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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
3/St-840/2013-266
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE O NAMIRENJU

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po stecajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u ste¢ajnom postupku koji se vodi nad
duznikom CENTAR ZA STOCARSTVO d.o.0. u stecaju, Valentina BenoSi¢a bb, Sibinj,
OIB 01871167341, dana 07. listopada 2020.

rijesSio je
| - Iz iznosa utrzaka dobivenih prodajom nekretnina i to :

k.¢.br. 3403/4 Oranica Pirike, povrSine 36586 m2, upisane u zk.ulosku broj 2168 k.o.
Slobodnica, nekretnina pod razluénim pravom, koje su prodane zajedno s slijede¢im
nekretninama :k.¢.br. 3403/5 Oranica Pirike, povrSine 18399 m2, upisane u zk.ulo§ku broj
2055 k.o. Slobodnica na drazbi pred FINA-om 1D nadmetanja 24750

za ukupnu kupoprodajnu cijenu od 1.240.001,00 kn
namiruje se:

A) Prvenstvo

- Stedajna masa ste¢ajnog duznika CENTAR ZA STOCARSTVO d.o.0. u ste¢aju, Valentina
Benosica bb, Sibinj, OIB 01871167341 temeljem troskova unovcenja trazbine za nekretninu
ké. br. 3403/4 u iznosu od 94.321,67 kn.

B) Ostale trazbine

1. dio trazbine s osnova razlu¢nog prava I. razlu¢nog vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i
razvitak Zagreb Strossmayerov trg 9 , OIB 26702280390 koje je upisano u zemljisnim
knjigama na nekretninama iz tocke I a) ovog rjeSenja k.¢.br. 3403/4 Oranica Pirike U iznosu
od 216.037,04 kn temeljem zabiljezbe u korist vjerovnika pod brojem Z 2367/12 od
29.03.2012.

IT Nalaze se FINA-i da sa ra¢una za uplatu jamc¢evine HR 3323900011300028779 za
drazbu identifikator nadmetanja 24750 uplati iznos od 216.037,04 kn na racun razlucnog
vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak Zagreb, broj ra¢una IBAN HR 42 2493 0031
0111 1111 6 poziv na broj placanja HR 04 22330-2700-342270, a sa istog racuna za uplatu
jamcéevine izvrSi isplatu u korist rafuna steCajne mase od 272.962,96 kn
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HR3223400091190023686, a da sa racuna za uplatu kupovnine broj HR 11
23900011300028787 model HR 11 poziv na broj 247502-177407 izvrsi isplatu iznosa od
751.001,00 kn na racun stecajne mase broj HR3223400091190023686.

a) 11 Odbija se Agrotim d.o.0. Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 D, OIB 54915228693 sa
zahtjevom za namirenje iz kupovnine nekretnina k.¢.br. 3403/4 Oranica Pirike, povrSine
36586 m2, upisane u zk.ulosku broj 2168 k.o. Slobodnica,

zakljucio je

Nalaze se steCajnom upravitelju da iz iznosa sa osnova kupoprodajne cijene za nekretninu
k¢. br. 3403/5 u iznosu od 929.642,29 kn nakon §to se isti uplati na racun stecajnog duznika,
sacini diobni popis prema kojem ¢e se izvrSiti namirenje stecajnih vjerovnika ukljucujuéi i
vjerovnika Agrotim d.o.o0. Zagreb

Obrazlozenje

Nekretnine navedene u toc€. L. izreke ovog rjeSenja unovcene su u stecajnom postupku,
temeljem rjeSenja o dosudi su uplaéene kupoprodajne cijene.

SteCajni upravitelj je podneskom od 10.09.2020. godine stavio prijedlog raspodjele
utrSka 1 zahtjev za nadoknadom troSkova unovcéenja nekretnina za nekretninu k.¢.br. 3403/4
Oranica Pirike.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika kao cjelina su prodavane u postupku pred
FINA-om nekretnine koje su slobodna imovina i nekretnine koje su pod razlu¢nim pravom.

Stecajni upravitelj obrazlaze prijedlog raspodjele utrSka tako da isti¢e da nekretnina
k¢. br. 3403/5 nije optereena teretima dok je nekretnina 3403/4 opterecena teretima .

Stoga se po ovom RjeSenju o namirenju odluCuje o namirenju nekretnina pod
razlunim pravom, a odluceno je da ¢e se dio kupoprodajne cijene koji se odnosi na slobodnu
imovinu uplatiti na racun ste¢ajnog duznika.

Cjelokupni dio kupoprodajne cijene koji se odnosi na razmjerni iznos vrijednosti k¢.
br 3403/5 u ukupnoj cijeni nekretnine od 1.240.001,00 kn - 929.642,29 kn treba uplatiti na
racun stecajne mase jer se iz toga iznosa nec¢e namirivati razlucni vjerovnici,§to je naloZzeno
fini u to¢. II ovog Rjesenja.

Stecajni upravitelj obrazlaZze da se izjasnio 0 razmjernom iznosu temeljem verifikacije
I. razlu¢nog vjerovnika od 09.07.2020. iz koje proizlazi da su obje nekretnine koje Cine
gospodarsku cjelinu valorizirane na ukupnu cijenu od 4.246.000,00 kn od cega se
3.173.000,00 kn odnosi na k¢. br. 3403/5 ( 74,73 % ukupne vrijednosti ), a 1.073.000,00 kn
na k¢. br. 3403/4 - 25,27 % ukupne vrijednosti.

Stoga se od ukupne postignute kupoprodajne cijena na k¢. br. 3403/5 odnosi 74,73 % -
929.642,29 kn , a na k¢. br. 3403/4 25,27 % - 313.358,71 kn.

Ste€. upravitelj je sacinio 1 obracun troskova po €l. 254 u svezi sa ¢l 441 st 2 Stecajnog
zakona NN 71/15 i 104/17 uzevsi u obzir i ukupnu vrijednosti imovine - stecajne mase od



3 3/St-840/2013-266

2.531.704,50 kn pa je obracunao i ukupnu vrijednost nagrade stecajnog upravitelja koja bi
bila u bruto iznosu 207.219,31 kn .

Naglasava da je kupoprodaja ove nekretnine oporeziva pdv-om jer se radi o
nedovrSenoj nekretnini koja nije bila u uporabi ¢l. 40 st 1 tocka j Zakona o pdv NN 73/13 ,
99/13, 148/13,153/13, 143/14, 115/16,106/18, 121/19 1 ¢l. 72 b Pravilnika o pdv NN 79/13,
85/13- ispravaka 160/13, 35/14,157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/20.

Postignuta cijena je cijena zajedno sa pdv-om jer je tako i utvrdivana vrijednost

nekretnine u zakljucku o prodaji prema nalazu vjestaka Marka Milas, iz Cega slijedi da se na
iznos cijene nakon odbitka pdv-a od 248.00,20 kn odnosi iznos od 992.000,80 kn.

Iznos pdv-a koji je duzna platiti stecajna masa se dijeli na : iz iznosa dobivenog
unovcenja k¢. br. 3403/5 - 185.328,46 kn : iz iznosa dobivenog unovcenjem k¢. br. 3403/4
62.671,74 kn.

Utvrdeno je da je nagrada steajnog upravitelja koja ulazi u trosak unovcenja trazbine
ispravno obracunata sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada NN
105/15 koja se obracunava u bruto iznosu jer je nekretnina prodana nakon §to je stupio na
snagu novi Stecajni zakon.

Temeljem odredbe ¢1.94 Stecajnog zakona (NN br. 71/15) i1 odredbe ¢l. 7, 15 1 16
Uredbe (NN 105/15) bruto nagrada za poslove stecajno upraviteljske sluzbe obavljene nakon
stupanja na snagu Uredbe (NN 105/15) prema vrijednosti unovcene ste¢ajne mase iznosi kako
je ispravno prikazano u tablici stecajnog upravitelja uz obracun iste 207.219,31 kn Kkoji iznos
obuhvaca i bruto 2, a koji iznos je korigiran prema razmjeru vrijednosti te imovine i ukupne
imovine steCajnog duznika jer je ukupna vrijednost imovine 2.531.704,50 kn tako da je
razmjerni dio nagrade 25,27 % od 118.242,86 kn $to iznosi 29.880,97 kn .

Isti omjer je bio bitan za izjasnjenje steC. upravitelja o razmjernom dijelu troska
procjene ( troSak procjene 7.000,00 kn , a sa osnova tog troSka steC. uprav. trazi isplatu
iznosa od 1.768,96 kn ), te za trazbinu sa osnova razmjernog dijela pdv-a ( troSak pdv
248.000,20 kn, a stecajni upravitelj trazi 62.671,74 kn $to zbrojeno daje iznos 0 94.321,67 kn
sa osnova troska unovcenja.

Iz dokaza priloZzenih uz obrac¢un, nalaza o procjeni sa ratunom te verifikacije od
09.07.2020. proizlazi osnovanost navoda ste¢ajnog upravitelja.

Slijedi zakljucak da je obracun stecajnog upravitelja to¢an, a da su stvarni troSkovi
unovcenja trazbine veci od pausalnog iznosa od 5 %, pa u ste€ajnu masu treba izdvojit stvarne
troSkove unovc€enja trazbine prema kona¢nom obracunu stecajnog upravitelja sadrZzan u
podnesku od 10.09.2020.

TroSak nagrade steCajnog upravitelja je troSak stecajnog postupka, po ¢l. 254 stavak 1
Stecajnog zakona NN 71/15 i 104/17, u troSak unovcavanja trazbine, koji se odreduje u
stvarnom iznosu tros$ka, a koji troSak ima prednost pri naplati iz kupovnine u odnosu na
trazbine razlucnih vjerovnika, koje se namiruju nakon troskova stecajnog postupka.

U konkretnom slucaju se primjenjuje isti SteCajni zakon, jer je radnja prodaje
nekretnina u stecajnom postupku zapocela nakon stupanja na snagu SteCajnog zakona NN
71/15.
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Sukladno sudskoj praksi u troskove unovcenja ulaze slijede¢i troskovi: troSak nagrade
steCajnog upravitelja, troSak osiguranja ste¢ajnog upravitelja, trosak cuvanja imovine, tekuéi
troskovi odrzavanja, rezije i sli¢no, a ne samo troskovi koji su u izravnoj vezi s prodajom,
procjena nekretnine, oglasa, troskovi prodaje. U konkretnom slu¢aju stecajni upravitelj je kao
troskove unovéenja trazbine iskazao osim troSka nagrade ste¢ajnog upravitelja i razmjerni dio
troska vjeStacenja te razmjerni dio pdv-a koji tereti prodaju koji se sukladno sudskoj praksi
smatraju troSkovima unovcenja predmeta.

Temeljem odredbe ¢1.94 Stecajnog zakona (NN br. 71/15 1 dr. ) i odredbe ¢l. 7, 151 16
Uredbe (NN 105/15) bruto nagrada za poslove ste¢ajno upraviteljske sluzbe obavljene nakon
stupanja na snagu Uredbe (NN 105/15) prema vrijednosti unovcene stecajne mase, je ispravno
obracunata sukladno obracunu ste¢ajnog upravitelja.

U tijeku dokaznog postupka Sud je izvrS$io uvid u spis i sve priloZene isprave, te
zemlji$no knjizni izvadak za prodane nekretnine - preslika koji se sadrzan u ovom spisu za
potrebe prodaje nekretnina u steCajnom postupku, obracun raspodjele utrSka stecajnog
upravitelja sa prilozima, u rjeSenja o dosudi, potvrde FINA-e o0 uplati kupoprodajnih cijena,
podnesak |. razlu¢nog vjerovnika sa prilozima, podnesak Agrotim d.o.o0. rjeSenje o utvrdenim
traZzbinama.

Iz zemljiSnoknjiznog izvatka proizlazi utvrdenje slijedeceg redoslijeda za namirenje s
osnova razlu¢nog prava:
-prvo upisano razluéno pravo po zabiljezbi trazbine s osnova razlu¢nog prava na nekretnini
k¢. br. 3403/4 Oranica Pirike : koje je upisano u zemljisnim knjigama temeljem zabiljezbe u
korist vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak Z 2367/12 od 29.03.2012. za iznos
glavnice od 4.546.000,00 kn sa kamatama, naknadama i troskovima.

Drugo upisani razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska za Ministarstvo financija
Porezna uprava je upisan i kao Il. po redu u redoslijedu za isplatu po Z-7721/12 od
12.11.2012. za iznos trazbine od 770.053,22 kn sa kamatama.

Osporavanja trazbina nije bilo, a zaprimljen je zahtjev za isplatu od strane tre¢ih osoba
koji polaZzu pravo na namirenje iz kupoprodajne cijene.

Sud je neposredno prije rocista za diobu kupovnine zaprimio podnesak Agrotim d.o.o.
koji tvrdi da je solidarni duznik ste¢ajnog duznika pa je isti pozvan po ¢l. 109 Zakona o
parnicnom postupku u roku od 8 dana na dopunu istog podneska tako da objasni da li
postavlja zahtjev za isplatom kupovnine te po kojoj osnovi jer se u spisu ne nalaze dokazi da
bi Agrotim d.o.o. bio solidarni duznik stecajnog duznika koji bi isplatio nov€ani iznos koji bi
predstavljao obvezu stecajnog duznika i po toj osnovi imao pravo na namirenje iz predmetnih
nekretnina. Podneskom od 25. rujna 2020. Agrotim d.o.0. Zagreb navodi da je naveden pod
tockom 8 u Tablici utvrdenih tablica 1 rjeSenju kao stecajni vjerovnik drugog viSeg isplatnog
reda za prijavljenu trazbinu u iznosu od 1.376.890,28 kn i da je utvrden sa trazbinom u tom
iznosu. Dalje objasnjava da je druStvo Agrotim d.o.o. suduznik ste¢ajnog duznika koji je
sklopio sa HPB —om Ugovor o kreditu kojim se obvezao solidarno odgovarati sa stecajnim
duznikom za povrat kredita od 4.546.000,00 kn, a uz taj ugovor sklopljeni su i dodatak 1,
dodatak 2 i dodatak 3. Navodi da je krajnji rok koristenja kredita bio 28. ozujka 2013., da se
HPB iskoristio pravom raskinuti Ugovor o kreditu pa je cijeli iznos dospio na naplatu, a da je
HPB od Agrotim d.o.0. naplatio iznos od 98.305,75 kn dana 11. rujna 2014. godine te iznos
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od 1.278.480,48 kn 30. rujna 2014. godine. Proizlazi da Agrotim d.o.0. postavlja zahtjev za
isplatom iz kupovnine uplac¢enih iznosa HPB-u, ali se ne poziva na to da je izvrSena kakva
rezervacija zbog navedenog jamstva u ovom ste¢ajnom postupku i da je postavio takav
zahtjev. Uvidom u rjeSenje o utvrdenim traZzbinama utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ima
status steCajnog vjerovnika drugog viseg isplatnog reda, a kao takav se ne namiruje prioritetno
iz kupovnine nekretnina koje su optere¢ene razlu¢nim pravom nego se prvenstveno namiruju
razluéni vjerovnici, a samo ako bi nakon njihovog potpuno namirenja preostao kakav iznos
postajala bi moguénost namirenja i steajnih vjerovnika, ukljucujuéi i podnositelja zahtjeva.

Slijedom izlozenog odluceno je kao u izreci rjeSenja u to¢. I. 1 II. dispozitiva, na
temelju Cl. 254 1 441. st 1 i st 2 SZ-a, a uz primjenu ¢l. 107., 118., 114. st. 3. i 4. OvrSnog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17.

Iz iznosa kupoprodajne cijene koji se odnosi na slobodnu imovinu namiriti ¢e se i
Agrotim d.o.0. Zagreb kao vjerovnik II. viSeg isplatnog reda.

Stoga je odluc¢eno kao u izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 07. listopada 2020.

Dokument je elektroniéki potpisan: EE‘AR Sutklnja
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NAPUTAK O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjesenja stranke i svi koji polaZzu pravo na

namirenje iz kupovnine ( odgovarajuc¢a primjena ¢l. 125

st 5 OvrSnog zakona ) mogu uloZiti Zalbu u roku od 8 dana.

Rok za Zalbu pocinje te¢i osmog dana od dana stavljanja rjeSenja
na e-Oglasnu plodu suda. Zalba se upuéuje Trgovadkom sudu u
Osijeku Stalna sluZzba u Slav. Brodu, a o Zalbi odlucuje

Visoki trgovacki sud RH Zagreb.
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