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uvobD

Na poziv stranke ste¢ajnog upravitelja iz Zagreba, Gajeva ulica br.57, zatrazen sam u svojs-
tvu stalnog sudskog graditeljskog vjestaka, da utvrdim prometne vrijednosti dviju zemljiSno-knji-
Znih Gestica u mjestu Sasinovec, Sesvete.

Dana 19. listopada (10) 2019. godine obavljen je ocevid na licu mjesta bez prisustva suvias-
nika nekretnine u Sasinovcu. Nakon pregleda parcela i uzetih potrebnih podataka koji su potre-
bni za izradu nalaza i procjenu vrijednosti nekretnina daje se slijedeci:

1.) NALAZ

12) ZEMLJISTE

Predmet Predmet procjendbenog elaborata, jest poljoprivredno zemljiste koje se lokacijski nal-
azi u IV gradevinskoj zoni grada Zagreba.

Lokaciya i

velicina : ZemliiSta su pravilnoa pravokutnoa oblika koie nisu opremliene komunalnom infrastruki-
urom, a pristup do istog je iz posljunéanog puta koji je u rangu nuzne pristupne promet-
nice (sadrzi djelomicni nasip tucanika kao tzv. "Mc Adam") kojom se dolazi do kat. Ces.

1.) Teren je ravniCarski, a povrsina k .€. br. 4480/3 iznosi 6.719 m2 ( 1.868 chv)
2) 3 hr 4420/12 iznaei 1,420 m?2 400 chw)

Taran ia ravnifrareli a nAauréina e
Saran e IaVMCoreKl 2 RIONVISINES X

-—

> 8158 m2 ili 2268 chv

Dan vre-
dnovanj: Dan izrade elaborata je i dan kakvoce (stanje nekretnine).

viasnici

parcela: IKOMOT d.o.o. iz Zagreba, Radnicka cesta br. 75 u 1/2 dijela.
VAJDA d.d. za vanjsku i unutarnju trgovinu iz Zagreba, Trg Bana Josipa Jelacica br. 6
u 1/2 dijela.

Dosadasnje
stanje: Katastarska opéina Sasinovec.

I. K. o. Sasinovec, z k. ul. br. 2599  (1/1)

1.) katastarska Cest. br. 4480/3 Oranica, zemljiSte u povrsini od 6.719 m2
2) Ratasiai. Ceat. oi. 4300/12  Tiainca U. mandica, Zeingisie U pov. Od 1.8238 me
5 8.158 m2

2.268 chv

Adrecs (lnkariia) nakratnina-

QOranica i Oranica D. Mandiéa, k. &. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 318 K. 0. Sasinovec
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1.3)_PLANOVI

Zemijiste :
Prema PP GZG radi se o poljoprivrednom zemljistu u IV zoni grad. zemljista grada
Zagreba.

Plan namjene
povrsin Obradivo poljoprivredno tlo uz naseljeni predio mjesnog odbora Popovec.

Moaucnosti:
Promatrane k. destice su predvidene za poljoprivrednu namjenu a pristup na zemljiste
k. & br. 4480/12je sa polusljunkovitog puta u duljini od 90 metara koji se veze na polu-
asfaltiranu sporednu ulicu u mjestu Popovec. Pristup je mogu¢ s dvije krace strane pa-
rcele Do vec’:e k. €. br. 4480!3 vodi zemijani put 120 metara juznije od prethodne kat.

e . R [ ————

Komunalna mfrastruktura nue |zvedena kao sto je el. energija, vodovod (navodnjava-
nje), fekalna kanalizacija, plinska instalacija i oborinska odvodnja (drenaza).

Danas na k. &. br. 4480/12 se nalazi visoka, suha (nepokosena) trava visine oko jedan
metar. Takoder se ovdje nalaze i stabla breze srednje veliCine (od 5 - 10 m) starosti oko 15ak
godina. Uz nabrojano ovdje imamo i raznih vrsta grmova do visine 4 metra. Evidentno je da
se suvlasnici godinama ne brinu 0 odrzavanju parcele jer se ne uzgajaju nikakve poljoprivre-
dne kulture vec¢ se zemljiste pretvara u Sumarak a poceo se ve€ navoziti grad. otpad (crijep).

Na k. €. br. 4480/3 sve je identicno kao i na Cestici prije, samo Sto se ovdje vec radi o
sumarku breza i grmlja jer se radi o vec¢oj povrsini (vise od jednog jutra). Odlaganje otpada

nnnnnnnnnnn e e L R . I e A N e

e —rE .
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15) MISLJIENJE

K. C. DI. 44580/3 | 4458U/12 se danas naiazi i1zvan graaevinske zone | nje moguc':a 1Zgra-

dnja objekata koji nisu direktno vezani za poljoprivredu na tim ¢esticama . Za informacije o
kori$tenju zemljista nadlezna je gradska uprava za provedbu dokumenata prostornog urede-
nja i gradenja grada Zageba.
11 hudnénngti e karigtanie nve festice nece hitnn nromianiti hiid I6i &@ nalazi nnitar nolinnri-
vredne zone iako je gradevinskog podrucje vrlo blizu k. €. br. 4480/12. Susjedne parcele su
vecée i pogodne za poljodjelstvo. K. &. br. 4480/3 je velika i vrlo blizu odnosno uz koridor auto-
ceste E-65, E-7T11A 4.

U srednjorocnom razdoblju (10 15 god ) namjena ovih dviju Cestica sasvim sigurno se nece

ikl e e S e -~ - b~ s Mamme cm m—emmlhimdemiibl EAAl: ~m i~
illj\dlljul-l uvu-.uvu]uul DU i |u.4\..n|| \.u UQIII‘_UUIJ\.{ |u_’\.u:uu PO Y u [ et e LI LRI A L R L]

Adresa (lokacija) nekretnine:
Qranica i Oranica D. Mandiéa, k. &. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 418 K. 0. Sasinovec
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2)PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, prikazuju se statisti-
¢ki podaci o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci preuzeti s web stranice: http:/www.burza-nekretnina.com

METODA

Primjenom vrijedeéeg Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), obzirom na vrstu, veli€inu i
lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne nekretnine u registru eNekretnina
(dostupno na webu http://nekretnine.mgipu.hr/) odabrana je poredbena metoda za pro-
cjenu trzidne vrijednosti poljoprivrednog, Sumskog (negradevinskog) zemljista.

- Registar prometa nekretnina e-nekretnine (izvor: https://ispu.mgipu.hr/)

2) ZEMLUJISTE

Za procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine koristen je /zvadak iz e-nemretnina
Sve promatrane jediniCne cijene kupoprodaje su postignute u neposrednoj blizini predmetne
nekretnine (100 - 1000 metara zraéne linije). Sva ova zemljiSta su priblizno jednake kakvoce
vrijednosti zemljiSta, jednake opremljenosti i udaljenosti od infrastrukturalnih koridora, od
prometnih koridora, ravniarskih konfiguracija tla i uglavnom cetverokutnih i visekutnih (nepr-
avilnih) oblika. Pretezno (gotovo uvijek) se radi o poljoprivrednim zemljistima.

r
-

Takliam wmadatal-; o bhatambacal.i;e Rambicmames @ smbcmmmmimn loiimmamemal aimion Allascmss —amaliifda
1AM AR LTAN VA W IV LGARD LA ST A DRIl G 1 AL VLA Nt T NG A A 1 it 10AT 1A St 1] 1D

r. |z k. | vrsta | namj- ukupno| povréina |Ukupna| datum | Kat. |Namjena |Detaljna |Gradska| urba-
C. br. | nekre- | ena | povr- | koja se | cijena | skla- | opCina po  |namjena| Cetvrt | na
tnine |nekre-| Sina | prodaje | €/kn | panja prostomn. |poo prost{ mjesni | zona
br. tnine | m2 m2 ugovaora planu |or. plany odbor
poljopri-
1 11425/| vredno jobradivd 1091 [ 1091 | 75000 | 27.12. | Sasi- | Poljopri- | PZ Popoveq -
1 |zemljiste] tlo kn 2017. | novec | vredno
poljopri-
2 |11624/| vredno [obradivd 435Y | 435Y | 10898 | 12.12. | Sasi- Foljopri- PZ |Popoved -
2 |zemljiste| tlo kn 2013. | novec | vredno
poljopri-
3 [1638/| vredno |obradivd 16683 | 16683 |354705| 02.04. | Sasi- | Poljopri- | PZ |Popoved -
1 |zemljiste| tlo kn 2014. | novec | vredno
puijopri-
4 | 1683 | vredno |obradivd 3500 | 3500 | 52500 | 11.03. | Sasi- | Poljopri- | Pz | Sasi- -
zemljiste] tlo kn 2013. | novec | vredno novec

Adresa (lokaciia) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandica, k. €. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 518 K. 0. Sasinovec
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nekretnine u zk. ul. br. 2599, IKOMOT d.o.0. u stecaju
poljoprivredno zemliiSte Stec. upraviteli: N. Remenar
poljopri-
5 [1692/| vredno obradivd 3838 | 3838 | 50000 | 29,05, | Sasi- | Poljopri- | Pz | Sasi-
2 |zemljiste| tlo kn 2018 | novec | vredno NOvec
polioori-
6 | 1704 | vredno |obradivd 8632 | 8632 |119000| 16,05, | Sasi- | Poliopri- | PZ [Popoveg
zemljiste| tlo kn 2019 | novec | vredno
poljopri-
7 |4525/| vredno | stan. | 23804 | 23804 | 550000| 18,02, | Sasi- | Grade- | S |Soblinec
B s ke 2014 1 novess | winelin
poljc;pri-
8 | 3637 | vredno | stan. | 4593 | 4593 | 80000 | 29,12, | Sadi- | Grade- | S |Soblinec
zemljiste kn 2014 | novec | vinsko
poljopri-
Q 44021 vradnn lobradivd 1374 1 4274 | 20000 | 28 na | Qa&ic | Palinnd- | 27 IPanaven
zemljiste| tlo kn 2019. | novec | vredno

Transakcija pod brojem 1 ima preveliku jedinicnu cijenu te se ona odbacuje.
Pod br. 2 povrsina zemljista je konkutentna ali cijena je neobi¢no premala te ne ulazi u uzi krug
izbora. Redni brojevi 4, 5 i 6 imaju manju jediniénu cijenu te nisu za razmatranje.
U daljnja razmatranja idu transakcije pod rednim brojeva 3, 7, 8 i 9.

2. 2. Tablica prihvacenih uzoraka kupoprodaje za daljnji izracun.

| r. Ik. C. br.] vrsta ]namjena bov‘ pro. Ipov. pro. | cijena I 2 kn |
br. nekre. |nekretning chv m2 kn/m2 isplaceno
poljopri-

3 1638/ | vredno |obradivo| 4639 | 16683 | 21,26 354.705,00
1  |zemljistq tlo

ralinnri-
7 4525/ | vredno| stan. 6618 | 23804 | 23,11 550.000,00
5 |zemijiste
poljopri-
8 3637 | vredno| stan. 1277 | 4593 17,42 80.000,00
zemijiste
poljopri-|
9 4402 | vredno |obradivo| 382 1374 | 21,83 30.000,00
zemljiste|  tlo

Kako su transakcije obavljene unatrag 5 godina, potrebno je napriviti meduvremensko izje-
dnacenje kupoprodajnih cijena usporedbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Medu-
vremensko izjednacenje usporednih nekretnina provodimo putem indeksnih nizova.

Adresa (lokacija) nekretnine;
Oranica i Oranica D. Mandiéa, k. €. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 6/18 K. o. Sasinovec
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2. 3. Tablica meduvremenskog izjednacenja cijena usporedbenih nekretnina

r. I(atasta Katas- |Ukupna |povrs$ina| Z cijena [edinicna| Datum | Bazni Bazni | Korek- | Meduv. Odsfu.]
destical tarska |povrsind koja se | zemlj- | cijena [sklapanja| indeks indeks cioni |izjednac. lod pro-
br.| broj | opCina prodaje| iSta |zemljista|ugovora | na dan |nadan vr-| faktor | cijena sjekal
k.¢.br. m2 m2 (kn) | (kn/m2) skl ug. |ednovanja (kn/m2) | %

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10=9/8 | 11=6x10| 12

ista
1 {1638/| Sasi- | 16683 | kao | 354705 | 21,26 [02.04.14.( 103,47 | 100,59 | 0,97 20,67| -0,1
| 1 |novec|  |pod3| kn | | |
ista
2 |4525/| Sasi- | 23804| kao |550000| 23,11 [18.02.14.[ 103,24 | 100,59 | 0,97 22,51| -8,97
5 | novec pod 3 kn
ista
3138371 Sa&i- | 4503 | kao | 80000 | 1742 ba1214] 9943 | 10059 | 101 | 17 211471
novec pod 3 kn
ista
4 | 4402 | Sasi- | 1374 | kao | 30000 | 21,83 [26.09.19| 100,59 | 100,59 | 1,00 21,83| -5,69
novec pod 3 kn

Prosjek: 20,66 kn/m2

Nakon meduvremenskog izjednacenja, procjenjena jedini¢na cijena promatranog zemljista iznosi:
20,66 kn/m2.

2.4) ZAKLJUCAK

Procjenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnine na k. &. br. 4480/3 i 4480/12 K. 0. Sasi-
novec a u skladus Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama proc-
jene vrijednosti nekretnina iznosi;

IZRACUN (1/1) :

1. *Povr§ina zemljista 6719 m2 (1/1)
2  *Pnurdina 79m|jis‘:':'ra 1439 m? (1!1}

* Jediniéna cijena 20,66 kn/ m2

138.809,55 Kn
29.728,67 Kn

LA T N e ~sae PSS PRy irsr-rmiai ]
I

unurinv r‘u:.uurr\:vnr_uwr\ L.L.I'NLU'.I'LJ.I'H u .I'!l

* Procjenjena vrijednost 6.719 m2 x 20,66 kn/m2

* Procjenjena vrijednost 1.439 m2 x 20,66 kn/m2

AN AN AN V-
UL. JJIL, £L ™il

Slovima: stosestdesetosamtisucapetstotridesetosam kuna i dvadesetdvije lipe.

Konacna procjenjena vrijednost nekretnina se iskazuje zaokruzivanjem na dan vrednovanja:

P e a T Vo Ll kT I

L
190.JI0, 8 I'\II - 1UI.vuv, v ™l

Adresa (lokacija) nekretnine:
QOranica i Oranica D. Mandica, k. €. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 7118 K. 0. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 2599,
poljoprivredno zemljiste

IZRACUN (1/2) :

8 Narucitelj: SteCajna masa iza
IKOMOT d.o.0. u stecaju
Stec. upravitelj: N. Remenar

1. * Povrsina zemljista 3359,50 m2 (1/2)
2. *Povrsina zemljista 719,50 m2 (1/2)
* ledinifna ciiena 20 A6 kn/m?2
* Procjenjena vrijednost
k. ¢ br. 4480/3u 1/2 = 3.359,50 m2 x 20,66 kn/m2 = 69.404,77 Kn
* Procjenjena vrijednost
k & br 4480/12 1 1/2 = 719 50 m?2 x 2066 kn/m? = 14 864 34 Kn
UKUPNO POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA u 1/2 : 84.269,11 Kn

Slovima: osamdesetcetiritisucedvjestosestdesetdevet kuna i jedanaest lipa.

Konacna procjenjena vrijednost nekretnina se iskazuje zaokruzivanjem na dan vrednovanja:

U Velikoj Gorici, 25. 10. 2019.

84.269,11 kn = 84.300,00 Kn

Koridtena struéna literatura, propisi i pravilnici pri izradi elaborata procjene vrijednosti

nekretnina;

- Standard za obracunavanje povrsina objekta - Povrsina i volumen gradevina (HRN U.C2.100.)
- Nacela procjene trzine vrijednosti nekretnina, V.Krtali¢ (2007)

- Uputa o nacinu utvrdivanja vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84)

- Standardna kalkulacija radova u visokegradnji 2011, 2016 (IGH Zagreb)

- Odluka o komunalnom doprinosu (SI. glasnik grada Zagreba)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 14/06)

- Zakon o gradnji (NN 153/13 1 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
- Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba (Sl. glasnik grada Zagreba)
- MIGIPU - Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

- e-Nekretnine

- Grad Zagreb, Gradsko poglavarstvo

- Ministarstvo financija - Porezna uprava (porez na promet nekretnina)
- Prometne vrijednosti zemljista i objekata-podaci od agencija za promet nekretnina

Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandiéa,
Sasinovec, 10 360 Sesvete

k. &. br. 4480/3 i 4480/12
8/18 K. 0. Sasinovec
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Poljoprivredno zemijifte - Zbirka kupoprodajnih cljens

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 850889

\rsta nekretnine PZ - POUJOPRIVREDNO

ZEMUISTE
1D PN (PU) 3713570 H
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA Sllka 1
Povréina J promety 1.081,00 k. & br
Vrijednost nekretnine (KN) 75,000,00 i b ' 1425!1
Datum ugovora 27.12.2017 K. o. Sasmovec
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACTIA
Cjenovni blok POPOVEC

Pretefita namjena cjenovnog bloka P2 - YRIJEDNO OBRADIVO TLO %

poliopriviedno zemljiste - Zbirka kupopradajnih cijena

Naziv atributa Vrijednest atributa
1D ZKC 246531

PZ - POLJOPRIVREDNO

rsta nekretnine ZEMUISTE

| PN (PU) 2927958 Slika 2
‘rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA w
Povréina U prometu 4.359,16 k. C. br. 1624/2
Vrijednast nekretnine (KN) 10.897,50 K 0 Sa & |n V
Datum ugovora 12.12.2013 - Siovec
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenowvni blok POPOVEC
Pretefita namjena cjenovnog bloka PZ - VRUEDNC OBRADIVO TLO

Poijoprivredno zemijiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
| pzxe 245048
! ' PZ - POLJOPRIVREDNO
| Vrsta nekretnine = ;
| ZEMUISTE Slika 3
! (P 2089335 y
| vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA k. €. br. 1638/1
| Povréina u prometu 16.681,34 -
l "
Vrijednost nekretnine (KN) 354,705,01 K. 0. Sasinovec
Datum ugovora 02.04.2014
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok POPOVEC

Pretefita namjena cjenovnog bloka P2 - VRUJEDNO OBRADIVOTLO .

Poljoprivredneo zemijiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 246482
. Z - PRIVREDNO 3
Vrsta nekretnine ;EMG?QL;S S! ’ka 4
| IDPN (PU) 2778932 ¥

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA k.& br. 1 6.83
Povréina u prometu 3.500,00 K. o. Sasmovec
Vrijednost nekretnine (KN) 52.500,00

Datum ugovora 11.03.2013

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok SASINOVEC JUG

PreteZita namjena cjenovnog bioka P2 - YRIJEDNO OBRADIVO TLO

Poljoprivredno zemljifte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 917575

Vrsta nekretnine ;AE_F“S%L{,S"RWREDNO Slika 5

ID PN (PU) 3820098 k. & br. 1692/2
\frsta ugovora KP - KUPOPRODAJA i
Povréina u prometu 3.838,00 K. o. SESIHOVEC
Vrijednost nekretnine (KN) 50.000,00

Daturn ugavora 29.05.2018

Status podatka PROVEDEMA EVALUACDIA

Cjenovni blok SASINOVEC JUG

na cjenovnog bloka PZ - VRUEDNO OBRADIVO TLO

Adied8 (I8kadi A nekratnine:
Oranica i Oranica D. Mandiéa,
Sasinovec, 10 360 Sesvete 9/18

k. €. br. 4480/3 | 4480/12
K. o. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti 10 Naruéitelj: Ste¢ajna masa iza

nekretnine u zk. ul. br. 2599, IKOMOT d.o.0. u ste¢aju
poljoprivredng.zemljiste C. upravitelj; N. Remenar
Poljopriviedne zemlitéte - Zbirka Kupopradajnih chienz
Naziv siributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1119324

Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDONO

ZEMUISTE
ID PN (PU) 4055985 Slika 6
\rsta ugovora KP'- KUPQPRODAJA ¥
Povr%ini u prometu 8.632,00 k C. br' 4406!2
Vrijednost nekretnine (KN) 119.000,00 K o Saéjnovec
Datum ugovora 16.05.2019
« Status podatka PREUZETO 0D PU
+ Cjenovri blok POPOVEC
| Pretezita namjena cjenovriog bloka P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

i _ - e —

Podaci o nekratnini

Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 244981
i PZ - POLJOPRIVREDNO
Vrsta nekretnine ZEMUIETE Shka ?
1D PN (PU) 2955515 .
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA k. & br. 4406/2
Povrina u prometu 23.804,00 -
Vrijednast nekretnine (KN) 550.000,00 K. o. SBSI”OVGC
Datum ugovora 18.02.2014
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok SOBLINEC

| Pretefita namjena cjenovnog bloka

S - STAMBENA NAMIENA

| Podaci o nekratnini -
Poljoprivredne zemlijiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

|

{ Naziv atributa Vrijednost atributa

'l 1D ZKC 246153

irsta nekretnine PZ - POLIOPRIVREDNG

ZEMUIISTE Slika 8

| 1D PN (PU) 3108320 x
|
| Vrsta ugavora KP - KUPOPRODAJA k C. br' 4406; 2
| Povréina u prometu 4,592,94 K o. Saéinovec
| Vrijednost nekretnine (KN) 80.000,00
. Datum ugovora 29.12.2014
| Status podatka PREUZETO 0D PU

Cjenovni blok SOBLIMNEC
| Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBEMA NAMIENA ”
S ——
|r Podaci o nekratnini =R

Poljoprivredno zemijiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

: Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKE 1163522

P i .
Vrstanekretnine P2 - POLIGPRIVREDNO Slika 9
ID PN (PU) 4117303 k. ¢. br. 4406/2
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA P
Povriina u prometu 1.373,93 K 0. SaSinoveC
Vrijednost nekretnine (KN} 30.000,00
Datum ugovora 26.09.2019
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok POPOVEC

Pretedita namjena cjenovnog bloka P2 - VRLEDND OBRADIVO TLO

— S —— o — r—

Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D, Mandi¢a, k. €. br. 4480/3 i 4480/12

Sasinovec, 10 360 Sesvete 10/18 K. o. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti 11 Narugitelj: Ste¢ajna masa iza
nekretnine u zk. ul. br. 25989, IKOMOT d.o.0. u stedaju
poljoprivredno zemljiste Ste&. upravitelj: N. Remenar

3. tr. 109,52 109,63 110,63 112,10 107,58 108,53 -0,9 -0,5

4. tr. 109,80 110,57 110,36 111,25 10969 108,00 0,3 0,9

2011,  1.tr. 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76 -0,9 -1.1

2. tr. 110,53 112,99 109,90 111,56 111,23 107,96 1.6 34

3.tr. 111,31 11391 11058 113,02 111,32 10865 0,7 0,8

4. tr. 111,99 116,00 110,26 113,66 111,82 109,84 0,6 1,8

2012.  1.tr. 111,36 115,41 109,59 112,52 111,29 109,89 -0,6 -0,5

2.tr. 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98 -1,3 -1,1

3.1r. 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67 -0,7 -1,2

4. tr. 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62 -3,4 -3,7

2013. 1.tr. 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60 -0,1 2,0

2.tr. 104,63 108,07 103,19 103,16 10524 104,98 -0,6 -24

3.tr. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84 0,3 1,1

4.tr. 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00 -1,3 A7

2014,  1.tr. 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24 -0,7 -2,0

2.tr. 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47 0,9 0,9

3.tr. 103,00 107,84 100,87 102,29 10269 105,04 -0,8 16

4.1r. 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99 43 -0,8 -0,9

2015,  1.tr. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20 -1,1 -5,6

2.tr. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50 -1,9 -2,2

3.tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14 0,7 23

4.1r. 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16 0,1 -1,5

2016. 1.t 101,21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21 1,3 -0,4

2.1r. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 -0,9 -3,3

3.tr. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 1,0 0,9

4.tr. 100,75 9484 101,97 10056 101,39 98,26 -0,6 -1,9

2017.  1.tr. 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 0.1 -2,1

2.tr. 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,83 3,7 4.1

3.tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20 0.6 1.1

4.tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 3.2 1,0

2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0,9 0,3

2.tr. 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 -0,2 -0,5

3.tr. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 2,3

4.1r. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 1,1 0,7

2019.  1.tr. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 3,5 7.4

lzvor: Drzavni zavod za statistiku

1) Indeksi (od prveg tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.)

2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga sto se
stope promjene izraunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izraunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraéunata je produliena
tromjesecna serija indeksa od prvog tromjeseéja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju
ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Oranica i Oranica D. Mandiéa, k. & br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 11/18

K. 0. Sasinovec




Utvr prometne vrijednosti 12 NE SW@ENMIJ A

negr u zk. ul. br 2599, IKOMOT d.o.0. u stecaju
paljo dno zemljiste Stec¢. upravitelj; N. Remenar
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 15.10.2019, 23:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325449, SASINOVEC Broj ZK uloika: 2599
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7674/2019

Aktivne plombe: Z-11355/2019
I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemlje Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Cestice)
1. 4480/3 ULICA DOMINIKA MANDICA 6719
ORANICA 6719
2. |4480/12 |DOMINIKA MANDICA 1439
ORANICA DOMINIKA MANDICA 1439
UKUPNO: 8158
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Suvlasniéki dio: 1/2

VAJDA DIONICKO DRUSTVO ZA VANJSKU I UNUTARNJU TRGOVINU [ ZASTUPSTVA, ZAGREB,
TRG BANA JOSIPA JELACICA 6

3. Suvlasniéki dio: 1/2
IKOMOT D.0.0., OIB: 67096377560, ZAGREB, RADNICKA CESTA 75

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji3ne knjige na datum 15.10.2019.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandica, k. €. br. 4480/3 | 4480/12

k. A714.0 3
ZCI‘H;_]I;I“JEI‘IJ\Z]‘II |2vzlﬁk ESaﬁTxﬁ. ﬁ'lﬁ"’lﬁzmde) 16.10°201%. 11:57:10 K. 0. Sasinoveatranica: |




Utvrdivanje prometne vrijednosti 13 Narucitelj: Ste¢ajna masa iza
nekretnine u zk. ul. br. 2;5/?9, IKOMOT d.o.o0. u stecaju
poljoprivredno zemljist Stec. upravitelj: N. Remenar

5 REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI
Velika Gorica, Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-464/17-4
Velika Gorica, 10. kolovoza 2017.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Vitomir Boi¢, odlu¢uju¢i u povodu
zahtjeva Gordana Andela, dipl. ing., za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom,
dana 10. kolovoza 2017.

rijesio je

Gordan Andel, dipl. ing., OIB: 97417371929, iz Velike Gorice, Ulica Kralja S.
TomaSeviéa br. 9, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
GRADITELJSTVA I PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski vjeitak Gordan Andel, dipl. ing., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je popis izvrienih vjeStadenja u
prethodnom mandatu, rjesenja iz prethodnog mandata, policu osiguranja, uvjerenje da se
protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva ponovno
imenovan stalnim sudskim vjetakom za podrugje graditeljstva rjeSenjem Zupanijskog suda u
Velikoj Gorici broj 4 Su-330/13-3 od 12. lipnja 2013. na vrijeme od Cetiri godine, a rjeSenjem

_broj 4 Su-330/13-8 od 8. oZujka 2017. proirena je djelatnost i na procjenu nekretnina,
obavljao je vjedtadenja i ima zakljuCenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog
vjestaka.

Od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene
evidencije za podnositelja zahtjeva, sukladno odredbi cl. 12. st. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15 i 29/16 - dalje Pravilnik), iz kojih

Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandic¢a, k. €. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 13/18 K. 0. Sasinovec




podataka je vidljivo da nema zapreka koje bi sprecavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vjeStaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l. 2. st. 2. i ¢l. 12. Pravilnika. valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine
28/13, 33/15, 82/15 1 82/16) i &l. 12. st. 5. Pravilnika, odlugiti kao u izreci.

O tome obavijest:

1. Gordan Andel

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Pismohrana




Utvrdivanje prometne vrijednosti Narugitelj: Ste¢ajna masa iza
nekretnine u zk. ul. br. 2599, IKOMOT d.o.0. u steéaju

poljoprivredno zemljiste Stec. upravitelj: N. Remenar

Ispisano 16.10.2019,
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Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandiéa,

k. €. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete

K. o. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti Narugitelj: Ste¢ajna masa iza
nekretnine u zk. ul. br. 2599, IKOMOT d.o.0. u stecaju

poljoprivredno zemljiste Stec. upravitelj: N. Remenar

Ispisano 16.10.2019.

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandica, k. & br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete K. 0. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti 16
nekretnine u zk. ul. br. 2599,
poljoprivredno zemljiste

Narucitelj: Ste¢ajna masa iza
IKOMOT d.o.0. u ste¢aju
Stec. upravitelj: N. Remenar

Slika 1 Pogled sa zemljanog puta na dulju stranicu kat. &est. 448__0?3. Y g r A %)
planu je susjedna obradena oranica a u drugom Sumarak od stgbalg
breza u visokoj nepoko$enoj travi.

Slika 2 Pogled sa zemljanog puta na kat. éest. 4480/3. U prvom planu je
visoka (nepokosena) trava a u drugom $umarak od stabala breza.

I
NP AT A e VAL

2 A e AAONID D AAONIAN
),

Sasinovec, 10 360 Sesvete 16/18 K. 0. Sasinovec
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 17
nekretnine u zk. ul. br. 2599,
poljoprivredno zemljiste

Narucitelj: Ste¢ajna masa iza
IKOMOT d.o.0. u stecaju
Stec. upravitelj: N. Remenar

Slika 3 Pogled sa zemljanog puta na kat. ¢est. 4480/3. U prvom plga'hu je / A
visoka (nepokosena) trava a u drugom Sumarak od stabala;breza./ bis

Slika 4 Pogled sa zemljanog puta na kat. Cest. 4480/3. Vidljiva je zapustenost
parcele a pocelo je i navazanje gradevne Sute. Suvlasnici ne reagiraju.
Adresa (lokacija) nekretnine;

nnnnnnn Meamina M Aam Al AA

I
-y

Sasinovec, 10 360 Sesvete 17/18

s A e AAQNID  AAQNIAND

K. 0. Sasinovec




Utvrdivanje prometne vrijednosti 18 Narucitelj: Ste€ajna masa iza
nekretnine u zk. ul. br. 2589, IKOMOT d.o.o. u stecaju
poljoprivredno zemljiste Ste¢. upravitelj: N. Remenar

RACUN

Za izvréenu uslugu graditeljskog vijestadenja u stecajnom postupku narucitelja Stecajna masa
iza INOMIOT U.0.0. U SieCaju iz Zaygieva, Gajeva uiica . 57, @ 1adi prodaje nexietning (uividenja
prometne vrijednosti nekretnina) iznosi:

A ) MATERIJALNI TROSKOVI

- dolazak na ocevid 150,00 kn
- prijevoz vlastitim automobilom
21,00 kmx 2 x 3,3 kn 140,00 kn
- troskovi prijepisa, papira i HP i HT usluga 160,00 kn
Ukupno Kn: 450,00 kn
B ) NAGRADA

- Izrada pisanog nalaza

i raiAalimmis
L} I‘IIUIJHI IJM

700 boda x 2,00 kn 1.400,00 kn
700 boda x 2,00 kn 1.400,00 kn
BRUTTO iznos Sveukupno A) +B): 3.250,00 kn

Slovima : tritisucedvjestopedeset kuna.

[Racun platiti na Ziro racun 2390001 - 3100240851 Hrvatska postanska banka
Velika Gorica

Gordan Andel
Vel. Gorica
Ul. kr. S. TomasSevica 9

U Velikoj Gorici, 25. 10. 2019.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Oranica i Oranica D. Mandica, k. ¢. br. 4480/3 i 4480/12
Sasinovec, 10 360 Sesvete 18/18 K. 0. Sasinovec




