REPUBVLIKA -H RVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drséevka 1, Pazin

St-401/2024-194

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku
nad duznikom ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. ,u stecaju“ OIB: 01629444750,
Krnica, Duga Uvala 1, dana 30. listopada 2025. godine,

rijesioje

I. Kupcu — RESMAX services d.0.0. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250
Jezdovec, OIB: 06219018291, dosuduje se nekretnina i to 113. Suvlasnicki dio:
68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-113) poslovni prostor oznake PP11 - poslovni
prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 47,35
m2, Sto €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2, ulaz 2a, Zagrebacka cesta br. 76b, koji
poslovni prostor se nalazi u zgradi sagradenoj na k.C. 6943/1, k.o. Vrap&e Novo,
povrSine 5517 m2, u zemljiSnim knjigama opisana kao STAMBENO-POSLOVNA
ZGRADA BR. 76, 76A, 76B | 76C (POVRSINE 1979 M2) | DVORISTE (POVRSINE
3538 M2) ZAGREBACKA CESTA, a koja se u zemljisnim knjigama vodi kao vlasnistvo
| GRUPA d.d. OIB: 16008276353, Savska cesta 66, Zagreb, Ciji je duznik pravni
slijednik.

II. Kupac - RESMAX services d.o.0. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250
Jezdovec, OIB: 06219018291, duzan je u roku od 30 dana od pravomocnosti ovog
rieSenja uplatiti razliku kupovnine preko iznosa uplacene jamcevine (osiguranja), i to
iznos od 84.018,77 eura,na poseban raCun Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, model: HR11, poziv na broj 555479-551422. Prilikom
uplate potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za
plac¢anje u polje ,,Opcija troSka“ naznaci opciju ,OUR".

[ll. Nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomoéno i nakon $to RESMAX services
d.o.o. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250 Jezdovec, OIB: 06219018291, uplati
iznos iz toCke Il. ovog rjeSenja, upisat ¢e se u zemljiSnoj knjizi Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, pravo vlasnistva kupca na nekretnini iz
toCke I. ovog rieSenja te ¢e se iz knjige brisati upisani tereti, i to:

- ZVABILJEZBA - OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. ST-401/2024-22 17.12.2024, nad
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duznikom ISTO INDUSTROGRADNJA d. 0.0., OIB: 01629444750, Krnica, Duga uvala
1 (113.4 Zaprimljeno 18.12.2024. g. pod brojem Z-61604/2024)

- ZABILJEZBA - RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BROJ:
ST-401/2024-47 13.05.2025, o prodaji nekretnine (113.5 Zaprimljeno 14.05.2025.9.
pod brojem Z-25646/2025)

- PRAVO ZALOGA - Na temelju Sporazuma radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 21. lipnja 2010. g. javnobiljeznicki
solemniziranog pod brojem OV-1325/10 dana 23. lipnja 2010. g. uknjizuje se pravo
zaloga radi osiguranja trazbine na temelju Ugovora o okvirnom zaduZenju broj
42/20/10 od 18.06.2010. do ukupnog iznosa koji ne prelazi 21.624.942,00 kn
(dvadesetjedanmilijun SestodvadesetCetiritisuce devetstoCetrdesetdvije kune) sto na
dan zaklju€enja Ugovora predstavlja protuvrijednost 3.000.000,00 EUR (trimilijjuna
eura), obracunato po srednjem tecCaju Hrvatske narodne banke, time da zaduzenje
duznika po Ugovoru predstavlja iznos utvrden u eurima, da se sve obveze vracanja
novCanih sredstava po Ugovoru obracdunavaju u kunama po prodajnom tec€aju Credo
banke d.d. Split na dan dospijeca svakog pojedinacnog ugovora zakljuCenog kao
Aneks Ugovoru, u razdoblju od 4 (Cetiri) godine, raCunaju¢i od dana zaklju¢enja
navedenog Ugovora o okvirnom zaduzenju, koja sredstva bi se sukcesivno odobravala
Duzniku po osnovi kredita, garancija, akreditiva i ostalih financijskih poslova, time da
bi se za svako pojedina¢no odobrenje sredstava zaklju€io Aneks Ugovoru, kao njegov
sastavni dio, kojim bi se odredila kamatna stopa, dinamika koriStenja kredita, rokovi za
obraCun i naplatu kamata, te otplatu duga, tako da bi ukupne trazbine Banke po
odobrenim sredstvima, osim iznosa odobrenih novéanih sredstava, odnosno izdatih
garancija, obuhvacale i dospjele kamate po iskoriStenim sredstvima, obraCunate u
skladu sa svakim pojedina¢nim Aneksom Ugovoru, provizije i druge sporedne trazbine,
te zateznu kamatu obraCunatu na sve dospjele, a nenaplaéene trazbine, u skladu s
vaze¢om Odlukom Banke, a najmanje u visini zakonske zatezne kamate, za korist:
CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000 SPLIT
(2.1 Zaprimljeno 24.06.2010. broj Z-32215/10)

- ZABILJEZBA - ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 1441 k.o. Donja Lomnica kod
Op¢inskog suda u Velikoj Gorici odreden kao sporedni ulozak (2.2 Zaprimljeno
24.06.2010. broj Z-32215/10)

- ZABILJEZBA - Na temelju Rjesenja Opcinskog suda u Velikoj Gorici posl. br.
Z-2886/10 od 28. lipnja 2010.g. zabiljezuje se da je zk.ul.br. 3007 k.o. Donja Lomnica
kod Opcinskog suda u Velikoj Gorici odreden kao sporedni ulozak (2.4 Zaprimljeno
07.07.2010. broj Z-34140/10)

- ZABILJEZBA - OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL.BR. 32 OVR-1171/19
05.02.2020, ZAKLJUCAK POSL.BR. 32 OVR-1171/19-34 14.02.2020. (70.1
Zaprimljeno 19.02.2020.9. pod brojem Z-9060/2020)

- zabiljezba dosude upisane temeljem ovog rjeSenja, a koja zabiljezba je
upisana prije njegove pravomocnosti.

IV. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predati ce se kupcu - RESMAX
services d.0.0. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250 JeZdovec, OIB: 06219018291,
nakon $to uplati iznos iz toCke Il. izreke ovog rieSenja i nakon $to ovo rjeSenje postane
pravomocno.

V. NalaZe se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, da u zemljiSnim knjigama upiSe zabiljezbu dosude na nekretnini iz toCke I.
izreke ovog rjeSenja.
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Obrazlozenje

1. RjeSenjem posl. broj: St-401/2024-47 od13. svibnja 2025. godine odredena
je, izmedu ostalog, prodaja nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja, pri ¢emu je odredeno
da ¢e prodaju provesti Financijska agencija elektronicCkom javhom drazbom.

2. Vrijednost nekretnine utvrdena je zaklju¢kom o prodaji uiznosu od 67.025,02
eura, prema nalazu i misljenju sudskog vjestaka Gorana Korice od dana 10. veljaCe
2022. godine, a nakon §to je ste€ajnim i razlu€nim vjerovnicima te svim zainteresiranim
osobama na roc€istu 12. svibnja 2025. godine omoguceno da se o izjasne o vrijednosti
nekretnine. Vjerovnik CREDO BANKA d.d. ,u stecaju“, ujedno vjerovnik Cija trazbina
ima pravo prvenstvenog namirenja prema stanju u zemljiSnim knjigama, kao i
vjerovnici ISTO GRUPA d.d., ISTO USLUGE d.o.0., ISTO SERVIS d.o.0., ISTO
UPRAVLJANJE d.o.0., HOTEL DUGA UVALA d.o.o0., ISTO NEKRETNINE d.o.0. i
USTANOVA ISTO STUDENTSKE USLUGE i NEGOTIATOR d.o.0., EPSILONZETA
d.o.o. i REPUBLIKA HRVATSKA suglasili su se sa vrijednoS¢u nekretnine utvrdene po
sudskom vjestak Goranu Korici s time §to je vjerovnik Republika Hrvatska smatrao
kako bi bilo oportuno zatraZiti od vjeStaka, a obzirom na protek vremena, da li je doslo
do promjene u cijenama na trzistu nekretnina u Gradu Zagrebu. Sud je takav prijedlog
za ocCitovanjem vjeStaka odbio u prvom redu iz razloga $to su se svi ostali vjerovnici, a
narocito vjerovnik CREDO BANKA d.d. ,u ste€aju“, koji jedini ima realnu moguc¢nost
namirenja iz prodajne cijene, suglasili da se vrijednost utvrdi po nalazu i misljenju
vjeStaka od 10. veljaCe 2022. godine, bez potrebe da se od istoga zatrazi dodatno
oCitovanje, ali i zato Sto se prodajom nekretnine na javnoj drazbi korigira eventualno
preniska ili previsoka procjena vrijednosti (kroz veci ili maniji broj sudionika, dizanje
pocetne cijene, itd).

3. Nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe Financijska agencija je 24.
listopada 2025. godine dostavila sudu izvjestaj o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi
(list 2766 do 2787 spisa).

4. Na temelju tog izvjestaja sudac je utvrdio da je kupac RESMAX services
d.o.o. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250 Jezdovec, OIB: 06219018291, ponudio
valjanu i najviSu ponudu u iznosu od 91.018,77 eura te da su ispunjene pretpostavke
da mu se dosudi nekretnina (¢l. 103. st. 3. OvrSnog zakona (Narodne novine broj
112/12, 25/13, 93/14,55/16, 73/2017, 131/2020, 114/2022, 6/2024), dalje: OZ, vezano
uz Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24,
dalje: SZ).

5. Iz izvjeStaja Financijske agencije o provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi
proizlazi da je ponuditelj RESMAX services d.0.0. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T,
10250 JezZdovec, OIB: 06219018291, uplatio jamc&evinu za sudjelovanje na predmetnoj
javnoj drazbi u iznosu od 7.000,00 eura slijedom Cega je isti duzan uplatiti razliku
kupovnine u iznosu od 84.018,77 eura. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi
kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz
uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazeéom. |z polozene jamcevine
namirit e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novC€anih sredstava.



4 St-401/2024-194

6. Po pravomocnosti ovoga rjeSenja iz zemljiSne knjige briSu se svi tereti i to
zabiljezba otvaranja steCajnog postupka, zabiljezba rjeSenja o prodaji, uknjizba
zaloznog prava upisanog u korist CREDO BANKE d.d. ,u ste€aju” te sa tom uknjizbom
povezani upisi, kao i zabiljezba ovrhe pokrenute radi namirenja traZzbine vjerovnika
CREDO BANKE d.d. ,u ste€aju“, koja je osigurana prethodno navedenim zaloznim
pravom na ovoj nekretnini, a sve kako je to poblize navedeno u tocki lll. izreke ovog
rieSenja.

7. Slijedom svega navedenog, a temeljem ¢l. 103. st. 3., 4. 5.1 6., ¢l. 106. i Cl.
108. OZ-a sve vezano uz Cl. 247. SZ-a, te €l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine broj 63/19) odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Pazinu, 30. listopada 2025. godine

Stecajna sutkinja:
Tijana Licul

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 8 dana od dana dostave,
a dostava se smatra obavljenom istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova (€l. 103. st. 5. OZ-a u svezi s Cl. 247. st. 1.
SZ-a). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna primjerka, a o Zalbi odluéuje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Smatrat e se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se
dostavlja zakljuCak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treCega dana od
dana njegova isticanja na oglasnoj plo€i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja.

DNA:

- e-oglasna ploc¢a suda

- Financijskoj agenciji, Rijeka, F. Kurelca 8, radi objave na mreznim stranicama
(€l. 103. st. 4. OZ-a)

- Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb radi
provedbe toCke V.

- Republika Hrvatska putem ZDO

- Porezna uprava

- kupcu RESMAX services d.0.0. za trgovinu i usluge, Keseri 4 T, 10250
Jezdovec

- razlu¢nom vjerovniku CREDO BANKA d.d. ,u stecaju”

- steCajnom upravitelju duznika
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Po pravomocénosti:

- Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, sa potvrdom
pravomocnosti i uz potvrdu o pla¢enoj kupovnini, radi provedbe tocke lll. izreke ovog
rieSenja

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, sa potvrdom pravomocnosti, radi
objave na mreznim stranicama (€l. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku)

Prilog:
- lzvjeS¢ée o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja
55547) — list 2766 do 2787 spisa

TIJANA LICUL

Elektronicki potpisano: 31.10.2025T710:46:20 (UTC:2025-10-31T09:46:20Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 8a606326-ecb7-477c-bd33-1fc2394a0ad2
Trgovacki sud u Pazinu 'ﬁ



Broj zapisa: 9-3087e-b3139
Kontrolni broj: 06497-db8e8-737c2

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Pazinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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