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PODNESAK
Obracun troSkova

I Zakljuckom Naslovnog suda od 4. rujna 2026. stecajna upraviteljica pozvana je dopuniti
podnesak prethodnog stecajnog upravitelja od 20. travnja 2026. tako da dostavi tocan obracun
troskova prodaje nekretnine Stecajnog duznika opterecene razlucnim pravom te popis radnji koje
su poduzete nakon imenovanja stecajnog upravitelja.

Rjesenjem Naslovnog suda o dosudi od 10. veljac¢e 2026. nekretnine Stec¢ajnog duznika, upisane u
zemljisne knjige Opéinskog suda u Kutini, Zemljisnoknjizni odjel Kutina, k.o. Kutina, i to:

—  zkaul. 5073, k.¢.br. 8284 /4 u naravi zgrada, kotlovnica, trafostanica i dvoriste povrsine 7.216

m2;

—  zk.ul. 6693 k.C.br. 8284/3 u naravi parkiraliSte povtsine 1247 m2
dosudene su kupcu STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., sa sjedistem u Zagrebu, Ulica Petra
Hektoroviéa 2, OIB: 74971361430, za iznos od 358.250,00 eura. Rjesenje o dosudi postalo je
pravomocno dana 27. veljace 2026.

Na objema nekretninama prethodno je upisano razluéno pravo u korist prvog vjerovnika u
prednosnom redu Hrvatske banke za obnovu i razvitak, sa sjedistem u Zagrebu, Strossmayerov trg
9, OIB: 26702280390 u iznosu od 583.228,00 EUR, uvecano za primjenjivu kamatnu stopu i druge
uvjete te u drugom prednosnom redu u korist vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, Podrucni ured Sisak u iznosu od 136.680,72 kuna', uveéano za zatezne
kamate i troskove postupka osiguranja, dok je na nekretnini iz tocke 2. upisano dodatno razlu¢no
pravo u korist Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Sisak u
iznosu od 53.730,52 kuna®, uveéano za zatezne kamate i troskove postupka osiguranja te Grada
Kutine u iznosu od 4.011,72 kune’, uveéano za zatezne kamate i troskove postupka osiguranja.

1 18.140,65 eura prema fiksnom tecaju konverzije: 1 EUR = 7,53450 HRK
27.131,27 eura prema fiksnom tecaju konverzije: 1 EUR = 7,53450 HRK
3 532,45 eura prema fiksnom te¢aju konverzije: 1 EUR = 7,53450 HRK



II Stecajna upraviteljica sukladno odredbi ¢l. 254. Stecajnog zakona (,SZ)* dostavlja
Naslovnom sudu obracun troskova unovcenja naprijed navedenih predmeta na kojima je upisano
razlu¢no pravo.

Prijedlog obracuna u odnosu na prodane nekretnine sastavljen je imajuéi u vidu sljedece
procijenjene vrijednosti cjelokupne imovine u vlasnistvu Stec¢ajnog duznika, unovcene i do sada
neunovcene:

Imovina SteCajnog duZnika Procijenjena postotak
vrijednost u ukupne
eurima vrijednosti
Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u 622.000,00 eura 95,26%

Kutini, ZK Odjel Kutina, k.o. Kutina, k.C.br. 8284/4 i
k.¢.br. 8284/3

Pokretnine opterecene razlu¢nim pravom 22.768,60 eura 3,49%
Pokretnine koje nisu opterec¢ene razlu¢nim pravom 8.162,45 eura 1,25%
Ukupno 652.931,05 eura 100,00%

Sukladno gornjoj tablici, vrijednost prodane imovine s upisanim razluc¢nim pravom u ukupnoj

imovini sudjeluje s 95,26%, koji se postotak primijenio na dio indirektnih stvarnih troskova koji
razmjerno terete unovéenu imovinu.

Sukladno odredbi ¢l. 254. st. 2. SZ-a, troskovi utvrdivanja predmeta razluc¢noga prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5% od utrska. Troskovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava upisanog u
javnoj knjizi ne namiruju se iz iznosa ostvarenog prodajom.

Nadalje, prema odredbi 254. st. 3. SZ-a, troskovi unovcenja predmeta razluénoga prava odreduju
se pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa optereéena porezom,
iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno stvarno nastalim troskovima
unovcenja.

U konkretnom su predmetu stvarno nastali troskovi unovcenja veéi od 5% utrska, kako je
obrazlozeno u nastavku niZe, uz napomenu da je utvrdivanje troskova unovcenja i popis radnji koje
je prethodni stecajni upravitelj poduzeo prije prodaje predmetne imovine popisan na osnovi
dokumentacije u spisu predmeta, dostavljene uz prijedlog obracuna prethodnog stecajnog
upravitelja od 20. travnja 2020.

III1 Troskovi unovcenja koji direktno terete prodanu imovinu u vidu nekretnina, utvrdeni na
osnovi dokumentacije koju je prethodni stecajni upravitelj predao u spis predmeta uz podnesak od
20. travnja 2026. godine:

trosak provedbe el. javne drazbe u odnosu na nekretnine 185,80
eura

# Stecajni zakon (Narodne novine br. 71/15, 104/17, 36/22, 27/24)

2



- prema rac¢unu Financijske agencije br. 33-2-175-0126 od 19. sije¢nja 2026.,
dostavljen uz podnesak od 20. travnja 2026. godine

tros§ak komunalnih naknada i naknada za uredenje voda nastalih nakon otvaranja | 25.166,67
stecajnog postupka rjeSenjem Naslovnog suda od 3. srpnja 2018., posl. br. St- eura
565/2018

- prema dopisu i obracunu Grada Kutine, KLLASA: 423-05/18-01/1, URBROJ:
2176-3-05/03-26-5 od 1. travnja 2026. i knjigovodstvenim karticama, dostavljen
uz izvjesce stecajne upraviteljice od 23. srpnja 2026.

trosak osiguranja nekretnina nakon otvaranja stecajnog postupka frjesenjem | ukupno
Naslovnog suda od 3. stpnja 2018., posl. br. St-565/2018 3.177,03
- prema polici osiguranja imovine Wiener osiguranje d.d., br. police: 08-0583229- eura
01 od 2. prosinca 2024. u iznosu od 416,37 eura

- prema polici osiguranja imovine Wiener osiguranje d.d., br. police: 08-0554627-
01 od 20. studenog 2023. u iznosu od 416,37 eura

- prema polici osiguranja imovine Wiener osiguranje d.d., br. police: 08-0496877-
01 od 2. prosinca 2021. u iznosu od 416,37 eura’

- prema polici osiguranja imovine Croatia osiguranje d.d., br. police 228140059791
u iznosu od 526,30 eura®

- prema polici osiguranja imovine Euroherc osiguranje d.d., br. police: 804137719
od 25. rujna 2018. u iznosu od 1.401,62 eura

sve dostavljeno uz podnesak od 20. travnja 2026. godine

trosak zbrinjavanja otpada radi predaje nekretnine kupcu slobodne od osoba 1| 37.314,43
stvari’ eura

- prema racunu kupca Strabag d.o.o. br. 362A126 od 31. svibnja 2025. i prilozima,
dostavljen uz izvjesée stecajne upraviteljice od 23. stpnja 2026., uz dodatno
pojasnjenje u fusnoti ovog podneska

Ukupno: 65.843,93
eura

Troskovi unovcenja koji razmjerno (indirektno) terete prodane nekretnine, utvrdeni na osnovi
dokumentacije koju je prethodni stecajni upravitelj predao u spis predmeta uz podnesak od 20.
travnja 2026. godine i udjela prodane imovine u odnosu na procijenjenu vrijednost cjelokupne
imovine (95,26%):

trosak nagrade stecajnom upravitelju u bruto iznosu prema odredbama Uredbe o | 27.903,72
kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (ukupno eura

unovcena imovina u iznosu od 361.578,44 eura prema prijedlogu stecajnog
upravitelja od 16. travnja 2026., uklju¢ujuéi utrzak ostvaren prodajom dijela

5 Iskazano u kunskoj protuvrijednosti od 3.137,12 kn na polici

6 Iskazano u kunskoj protuvrijednosti od 3.965,43 kuna na izvodu prometa

7 Pravomoénim zaklju¢kom o prodaji od 17. srpnja 2025., posl. br. St-565/2018 utvrdeno je da se nekretnine prodaju
slobodne od osoba i stvari. U trenutku primopredaje nekretnina temeljem zakljucka o predaji od 20. ozujka 2026. u
nekretninama su se jos uvijek nalazile pokretnine i strojevi u vlasnistvu Stecajnog duznika, kao i velika koli¢ina otpada.
Prethodni stecajni upravitelj je uz podnesak od 4. svibnja 2025. dostavio ponudu troskova zbrinjavanja otpada od
strane kupca, s napomenom da troskovi trebaju biti u granicama prihvacenih ponuda. Konac¢an obracun od 31. svibnja
2026. (prije imenovanja stecajne upraviteljice) dostavljen je stecajnoj upraviteljici i prilozen uz izvjesée stecajne
upraviteljice od 23. srpnja 2026.



pokretnina u ovr$nom postupku pred Opéinskim sudom u Kutini, posl. br. Ovt-
96/2019, za iznos od 3.328,44 eura)

trosak procjene pokretnina neopterecenih razluénim pravom od strane Vjestacenja 710,90
Ciraki d.o.o. eura
- prema rac¢unu broj 13-1-1 od 14. svibnja 2021., dostavljen uz podnesak od 20.
travnja 2020. godine

trosak pravnog mislienja odvjetnika Dine Spanjol Varenina 126,43

- prema racunu br. 59-01-1 od 21. srpnja 2021., izdan na Stecajnog duznika i eura

dostavljen uz podnesak od 20. travnja 2026. godine

Ukupno: 28.741,05
eura

Prema gornjim tablicama, ukupni iznos direktnih i indirektnih troskova unovéenja koji terete
prodanu imovinu iznosi 94.584,98 eura.

Iv Slijedom svega naprijed navedenog, stec¢ajna upraviteljica predlaze donosenje rjesenja za
raspodjelu ostvarene kupovnine na nacin da se odredi trosak unovéenja predmetne imovine
duznika opterecene razluénim pravom u iznosu od 94.584,98 eura, dok se cjelokupni preostali iznos
od 263.665,02 eura predlaze uplatiti na racun prvog razlu¢nog vjerovnika u prednosnom redu -
Hrvatske banke za obnovu i razvitak, sa sjedistem u Zagrebu, Strossmayerov trg 9, OIB:
26702280390.
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