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IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE


Nadležni trgovački sud ___Trgovački sud u Zagrebu 
Poslovni broj spisa ___ St-2154/16____________________________
Dužnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedište) ŠMID-PROM d.o.o. za trgovinu i prijevoz, Dugo Selo, Kolodvorska 1/a, OIB 11173266466 


I.  TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD  1. svibnja 2019. godine do_ 31. srpnja  2019.god.


1.Uvodni dio

Trgovački sud u Zagrebu dana 2. listopada 2017. godine donio je Rješenje St-2154/16 kojim je otvorio stečajni postupak na dužnikom ŠMID-PROM d.o.o. 

Ispitno i izvještajno ročište održano je 30. siječnja 2018. godine. Stečajni upravitelj je izvijestio vjerovnike da se na nekretninama dužnika vodi ovršni postupak pred Općinskim građanskim sudom u Zagrebu posl. broj Ovr-3571/15 te da je određena 2. elektronička javna dražba kao i da je podnesen podnesak stečajnog upravitelja kojim je zatražen prekid postupka.

Stečajni vjerovnici su donijeli odluku da se nekretnine prodaju u stečajnom postupku ukoliko ne budu prodane u ovršnom postupku.

 
	2. Radnje koje je poduzeo stečajni upravitelj

Stečajni upravitelj je nekoliko puta izvršio uvid u ovršni predmet Općinskog građanskog suda u Zagrebu broj Ovr-1768/2018 radi uvida u odluku o predloženom prekidu postupka no nekretnine su prodavane na 2. dražbi pred Financijskom agencijom.

Općinski građanski sud u Zagrebu Rješenjem od 23. veljače 2018. godine utvrdio je da je ovršni postupak prekinut nastupanjem pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka te je po pravomoćnosti Rješenja predmet ustupio Trgovačkom sudu u Zagrebu kao nadležnom za daljnju provedbu ovrhe. Daljnjom provjerom stečajni upravitelj je utvrdio da je predmet zaprimljen na Trgovački sud pod brojem Ovr-144/2018 i u isti predmet dostavio podnesak kojim predlaže da se nekretnine sukladno odluci skupštine vjerovnika dalje prodaju u stečajnom postupku. U stečajnom postupku je doneseno Rješenje o prodaji nekretnina.

Stečajni upravitelj je u stečajni spis dostavio procjenu nekretnina koje čine stečajnu masu koju je u ovršnom postupku sačinio sudski vještak Ante Leko u listopadu 2016. godine i procijenio sve nekretnine na ukupnu vrijednost u iznosu 5.681.000,00 kn.

Stečajni upravitelj i razlučni vjerovnik DDM Invest dostavili su u spis podnesak kojim ističu da su suglasni s procijenjenom vrijednosti nekretnina koju je sačinio vještak Leko te predlažu da  prema istoj procjeni bude utvrđena vrijednost nekretnina i početna vrijednost za prodaju. Ročište radi utvrđivanja vrijednosti nekretnina održano je 30. studenog 2018. godine te je utvrđeno da početna vrijednost nekretnina bude procijenjena vrijednost prema procjeni sudskog vještaka.

U stečajnom postupku dana 31. prosinca 2018. godine sud je donio Zaključke za svaku pojedinu nekretninu  kojim Zaključcima su utvrđeni uvjeti prodaje svake pojedine nekretnine.

Stečajni upravitelj je dana 17. siječnja 2019. godine za svaku pojedinu nekretninu dostavio Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju nekretnina elektroničkom dražbom.

Stečajni upravitelj redovito obilazi nekretnine koje čine stečajnu masu i u razdoblju od proteklih nekoliko mjeseci bilo je nekoliko zainteresiranih kupaca koji su došli obići nekretnine i koji su zainteresirani za kupnju kao i potencijalni investitor koji je zainteresiran kupiti sve nekretnine, te ih urediti za daljnju prodaju.

Financijska agencija je objavila poziv na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi te je prva dražba počela 25.2. 2019. godine i završila 20. 5. 2019. godine.Nakon objave dražbe porastao je broj zainteresiranih kupaca te stečajni upravitelj zainteresiranim kupcima redovito pokazivao nekretnine.

Razlučni vjerovnik DDM Invest izvijestio je stečajnog upravitelja da je svoje potraživanje prodao tvrtkama Euroadria d.o.o. Zagreb i Projekt Dolac d.o.o. Zagreb koji su sada novi razlučni vjerovnici i isti su u spis predali podnesak kojim kao prvi razlučni vjerovnici u prednosnom redu izjavljuju da kupuju sve nekretnine stečajnog dužnika na način da stavljaju u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvđene vrijednosti nekretnina.

Sukladno navedenom i  izviješću Financijske agencije sud je za sve nekretnine stečajnog dužnika donio Rješenja o dosudi kojim kupcima Euroadria d.o.o. Zagreb i Projekt Dolac d.o.o. Zagreb dosuđuje nekretnine stečajnog dužnika. Kupci kao prvi razlučni vjerovnici su oslobođeni plaćanja kupovnine dok su u obvezi uplatiti iznos troškova iz članka 254. st. 3. Stečajnog zakona.

Stečajna upraviteljica dostavila je sudu obračun troškova unovčenja koji terete svaku pojedinu nekretninu te je za 20. kolovoza 2019. godine određeno diobeno ročište.

 
3.Financijsko izvješće

3.1.Prihod
Od otvaranja stečajnog postupka nije ostvaren nikakav prihod.

3.2.Rashod

	Troškovi za mjesečna razdoblja

- poštanski troškovi………………….. ...............................................       50,00 kn
- trošak telefona ………………….......................................................     200,00 kn
- trošak uredskog materijala ………………….. ..................................     100,00 kn
- trošak fotokopiranja…………………... .............................................     100,00 kn
- trošak vlastitog automobila u službene svrhe (300 kmx2) …………      600,00 kn
- knjigovodstveni poslovi (1.000,00 kn/mj+PDV) ...............................   1.250,00 kn					
Ukupno ..............................................................................................   2.300,00 kn

Troškovi od otvaranja stečajnog postupka do izvještajnog ročišta su stvarni troškovi za neophodne radnje nakon što je stečajni postupak otvoren, a plan troškova je također vezan uz troškove potrebne za provođenje stečajnog postupka koji su planirani na mjesečnoj razini. O svim daljnjim troškovima koji će nastati, a nisu obuhvaćeni planom troškova, kao i o prihodima u stečajnom postupku stečajni upravitelj će izvještavati u redovnim tromjesečnim izvješćima.


II. STANJE STEČAJNE MASE

4.1. Popis imovine i obveza

Nekretnine

Stečajni dužnik posjeduje slijedeće nekretnine:
· upisane u zk. ul. 4269 k.o. 308030 Dugo Selo I
· k.č. br. 329/6 – stambena zgrada br. 45, Ulica Tina Ujevića površine 225 m2, dvorište ulica Tina Ujevića površine 519 m2
1. suvlasnički dio:1095/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1) – stan 1 oznake S1 u prizemlju, podne površine 47,83 m2, te sporedni dijelovi: spremište oznake Spr-1 u podrumu, podne površine 3,69 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM_1 u podrumu, podne površine 14,44 m2
2. suvlasnički dio 1471/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2) – stan 2 oznake S2 u prizemlju, podne površine 69,08 m2 te sporedni dijelovi: spremište oznake Spr-2 u podrumu, podne pvršine 3,19 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM-2 u podrumu, podne površine 14,44 m2
3. suvlasnički dio 734/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3) – Stan 3 oznake S3 u prizemlju, podne površine 34,63 m2 te sporedni dijelovi: spremište oznake Spr-3 u podrumu, podne površine 2,88 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-3, podne površine 12,00 m2
5. suvlasnički dio 1454/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-5) – stan 5 oznake S5, u katu, podne površine 69,08 m2, te sporedni dijelovi: spremište oznake Spr-5 u podrumu, podne površine 2,88 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM-5 u podrumu, podne površine 13,00 m2
6. suvlasnički dio 731/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) – stan 6 oznake S6 u katu, podne površine 34,63 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-6 u podrumu, podne površine 2,56 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-6, podne površine 12,00 m2
7. suvlasnički dio 1169/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7) – stan 7 oznake S7, u potkrovlju, podne površine 57,00 m2, te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-7 u podrumu, podne površine 2,63 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM-7, podne površine 13,00 m2
8. suvlasnički dio 915/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-8) – stan 8 oznake S8, u potkrovlju, podne površine 46,11 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-9 u podrumu, podne površine 2,63 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-8, podne površine 12,00 m2
9. suvlasnički dio 1234/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-9) -  stan 9 oznake S9, u potkrovlju, podne površine 53,16 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr -9 u podrumu, podne površine 2,40 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM-9, podne površine 13,00 m2

· upisane u zk. ul. 2760 k.o. 308030 Dugo Selo I
· k.č.br. 329/3 stambena zgrada br 47, Ulica Tina Ujevića površine 223 m2, dvorište, Ulica Tina Ujevića površine 503 m2
1. suvlasnički dio 1152/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1) – stan 1 oznake S1 u prizemlju, podne površine 51,23 m2, te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr -1 u podrumu, podne površine 3,37 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM -1, u podrumu, podne površine 11,00 m2
2. suvlasnički dio 1364/10000 ETAŽNO VLSNIŠTVO (E-2) – stan 2 oznake S2 u prizemlju, pdne površine 61,34 m2, te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-2 u podrumu, podne površine 3,56 m2 i parkirno-garažno mjeto oznake PGM-2 u podrumu, podne površine 13,14 m2
4. suvlasnički dio 1167/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4) – stan 4 oznake S4, u katu, podne površine 51,23 m2 te sporedni dijelovi, spremište Spr -4 u podrumu, podne površine 2,83 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM -4 u podrumu, podne površine 13,00 m2
5. suvlasnički dio 1355/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-5) -  stan 5 oznake S5, u katu, podne površine 61,34 m2, te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr -5 u podrumu, podne površine 2,83 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM-5 u podrumu, podne površine 13,00 m2
6. suvlasnički dio 934/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) – stan 6 oznake S6, u katu, podne površine 43,22 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr -6 u podrumu, podne površine 2,83 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-6, podne površine 11,07 m2
7. suvlasnički dio 796/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7) -  stan 7 oznake S7 u potkrovlju, podne površine 38,80 m2 te spredni dijelovi, spremište oznake Spr-7 u podrumu, podne površine 2,83 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-7, podne površine 11,00 m2
8. suvlasnički dio 1424/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-8) -  stan 8 oznake S8, u potkrovlju, podne površine 67,07 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-8 u podrumu, podne površine 3,61 m2 i parkirno-garažno mjesto oznake PGM -8 u podrumu, podne površine 13,25 m2
9. suvlasnički dio 1097/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-9) -  stan 9 oznake S9 u potkrovlju, podne površine 53,16 m2 te sporedni dijelovi, spremište oznake Spr-9 u podrumu, podne površine 4,13 m2 i vanjsko parkirališno mjesto oznake PM-9, podne površine 11,00 m2

Na svim suvlasničkim dijelovima upisanim u zk.ul. 4269 k.o. Dugo Selo I uknjiženo je pravo zaloga:
· na temelju Sporazuma o osiguranju br. 09188020009 stjecanjem založnog prava na nekretninama od 21. 12. 2009. solemniziranog kod javnog bilježnika Ivana Malekovića iz Velike Gorice, pod broj OV-19978/09 dana 21. 12. 2009, uknjiženo je pravo zaloga za iznos od 1.800.000,00 EUR u kn protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austria d.d. sa zakonskom zateznom kamatom određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi 17 % godišnje, promjenjiva, računajući od dana dosprjeća pa do dana namirenja i ostalim troškovima i uvjetima iz Sporazuma o osiguraju stjecanjem založnog prava na nekretninama, te ugovorom o prijenosu sredstava osiguranja sve za korist Euroadria d.o.o. Zagreb i Projekt Dolac d.o.o. Zagreb

Na svim suvlasničkim dijelovima upisanim u zk.ul. 2760  k.o. 308030 Dugo Selo I uknjiženo je pravo zaloga:
· na temelju Sporazuma o osiguranju br. 09188020009 stjecanjem založnog prava na nekretninama od 21. 12. 2009. solemniziranog kod javnog bilježnika Ivana Malekovića iz Velike Gorice, pod broj OV-19978/09 dana 21. 12. 2009, uknjiženo je pravo zaloga za iznos od 1.800.000,00 EUR u kn protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austria d.d. sa zakonskom zateznom kamatom određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi 17 % godišnje, promjenjiva, računajući od dana dospijeća pa do dana namirenja i ostalim troškovima i uvjetima iz Sporazuma o osiguraju stjecanjem založnog prava na nekretninama , te ugovorom o prijenosu sredstava osiguranja sve za korist Euroadria d.o.o. Zagreb i Projekt Dolac d.o.o. Zagreb


5. Zaključak i prijedlozi


Slijedom navedenoga stečajni upravitelj predlaže:
1. da se prihvati izviješće stečajnog upravitelja i sve poduzete radnje u dosadašnjem tijeku postupka
2. da stečajni upravitelj poduzima daljnje radnje radi  unovčenja nekretnina i namirenja vjerovnika 
 

Mjesto i datum 						Stečajna upraviteljica
Samobor, 31. srpnja   2019.	             		Snježana Drenški
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