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FINANCIJSKA AGENCIJA FINAMCUISKA AnrpiE!
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(adresa nadlezne jedinice)

PREDSTECAINE NAGOLRE
PRIMANJE | OTPREMA £OSTE

Nadlezni trgova&ki sud WC/O(/ K'C\W\. Yo § %’(C,( =0 IKI;‘ASB;:\ROJ
Poslovni broj spisag"_'-— QA / )44

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJINOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime,/ tvrtka ili paziv

/\
OB dry?f&gema. Y]

Adresa / sjediste

SLAVN  UOAITIEWA 69, Slow BiiEiiA /

PODACI O DUZNIKU:

Ime é g\r\ez e/tvr%ka ili ‘11?121\\: O 0 O.
OB Xgﬁf UL 86
Adresa / sjediste

WU & Qoo Dl UAdA- Y, (Boes 2AGEER

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
" postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

W, oLy

Iznos dospjele trazbine g?’ ‘1 % RN (kn)

Glavnica 3 /l }%_8 Qg’ l (kn)

Kamate { 6% ,l 33 (kn)

Iznos trazbine koja dospijeva Waranja predsteCajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
I, Ol feegolal 13O M/(VALCX,‘/M/Q’F i?\?/sug

Vjer vmkr 1 vr nom ispravom DAY/ NE alznos
jero aspolaZe ovr§nom isp ( (4%

Naziv ovrine isprave / (}ﬁ(,%

/




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosti razlu¢no pravo /

Iznos trazbine / (kn)

Razlugni vjerovnik odriGe se prava na odvojeng’namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgedi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana géstrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu€nog prava

/

Dio imovine n?(ﬁi se odnosi izluéno pravo

/

IzIuépd vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu€no pravo radi
pro¥edbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mijesto i datum Potpjs vjerovnika
%Jz‘\f/\&@/ ). /9 %f%
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN: HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g.

(u nastavku Prodavatelj)

Ivan JuriSi¢, OIB 78388621241, 51000 Rijeka, Slavka Krautzeka 63,
IBAN: HR5823300033253165744

(u nastavku: Kupac)

zakljucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE BR. 8719/17

PREAMBULA

Prodavatelj je zemiljiSno- knjlznl vlasnik nekretnine, i to: zk.€.br.: 2270/31
oznake zemiljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG, povrsine 1429
m2, upisane u zemljlsnoknjlznl uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, a Sto odgovara katastarskoj éestici broj:6895/30, k. o. Centar.

Na zemljiStu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etaznrana
niti upisana u katastar i zemljiSne knjige nadleZznog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je gradevinska
dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-001/1278, Ur.broj:251-
13-22-1/050-16-8, pravomocna sa danom 02.12.2016. godine.

Utvrduje se da je dana 18.04.2017. izmedu Prodavatelja i Kupca

" sklopljen Predugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8712/17 za poseban

dio nekretnme iz €¢lanka 1. ovog Ugovora.

Utvrduje se da je od dana 03.03.2017.g. izmedu Privredne banke Zagreb d.d.
Zagreb, Radnicka cesta 50, OIB: OIB: 02535697732 (dalje u tekstu: Banka),
Prodavatelja (kao Graditelja) i TEHNIKE d.d., zaklju¢en Ugovor o poslovnoj
suradnji br. 3/2017, kojim su utvrdena prava i obveze ugovornih strana vezana
uz kreditiranje kupaca stambenih prostora u stambeno-poslovnoj gradevini Z4 s
trafostanicom (dalje u tekstu: Ugovor o poslovnoj suradnji).

Navedenim Ugovorom o poslovnoj suradnji, TEHNIKA d.d., obvezala se da ce,
temeljem Izjave o solidarnom jamstvu, solidarno jamdéiti Banci po svakom
pojedinom ugovoru o stambenom kreditu koji kupac zaklju¢i s Bankom, i to od

trenutka sklapanja Ugovora o stambenom kreditiranju pa do trenutka uknjizbe

zaloZnog prava/hipoteke Banke po tom Ugovoru o stambenom kreditiranju.

'

PREDMET UGOVORA .
Clanak 1.

1.1. Ovim ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu u
«Poslovno-stambenoj gradevini 24 s trafostanicom», koja se gradi na
zk.€.br.:2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA
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POSAVSKOG, povriine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjiZni uloZak broj:
109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

5- SOBNI STAN S 29, 8. KAT

ukljuCujuéi i suvlasnicki dio zemlji§ta, te zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade
povezane s vlasniSstvom posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama ¢&lanka 68., 69. i &lanka 370.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima koji ce biti dodatno utvrdeni
nakon provedenog Elaborata posebnih dijelova za predmetnu gradevinu (Etazni
elaborat) (dalje u tekstu: Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljucenjem ovog Ugovora zakljuciti i
Ugovor o kupoprodaji garaZnog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. Netto komercijaina povrina Nekretnine iz &anka 1. totke 1.1. ovog
Ugovora iznosi:

UKUPNO: 131,91 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a: -

| Osnovicaza
porez na
dodanu PDV (kn)
vrijednost
(kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

Jediniéna
cijena (kn)

19.082,56

1.696.973,90

424.243,47

2.121.217,37

9.523,45

138.813,81

34.703,45

173.517,26

loggla

28.877,07

7.219,27

Ukpno

14.267,33

1.864.664,78

466.166,19

2.330.830,97

ugovoreno

1.4. Povriina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualinog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi dodlo na osnovi izvedenog stanja te
eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehni¢kih razloga odnosno nuZne za potrebe regularnog
funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
odstupanje iznosilo najvise £2% od ovim ugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u sluaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac je
duZan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu uveéanu za 2% povrsine.

U sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je
duZan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrSine utvrdene ovim
Ugovorom.
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Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za visak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.

utvrduje se da ce Prodavatelj, na zahtjev Kupca od 29.03.2017. (,Izmjene u
tlocrtu") o svom trosku izvrsSiti promjene u tlocrtnom izgledu stana u odnosu na
katalog iz stavka 1.4 ovog Ugovora, sukladno nacrtu koji je prilog Predugovoru.
Sve naknadne manje izmjene u tlocrtu stana, a ukoliko se radi o izmjenama u
projektnoj fazi, snosi Prodavatelj, a ukoliko se radi -na ve¢ izvedenom stanju,
snosi Kupac. Kupac je upoznat da navedene promjene mogu imati za posljedicu
izmjene u konacnom obracunu povrSine nekretnine, Sto ¢e se regulirati dodatkom

Ugovora o kupoprodaji.

Osim promjena u tlocrtnom izgledu stana, Kupac moZe po vilastitom izboru
odabrati i nabaviti materijal i opremu (parkete, keramicke plocice, sanitarije i sl.).
U tom slucaju kupoprodajna cijena bit ¢e umanjena za vrijednost opreme koju je,
sukladno glavnom projektu i troSkovniku, trebao nabaviti Prodavatelj, a Sto ¢e se
takoder regulirati dodatkom Ugovora o kupoprodaji.

Utvrduje .se da Prodavatelj ne garantira, ni po kojoj osnovi, za kvalitetu i
izvedbu materijala i opreme iz prethodnog stavka ovog ¢lanka koja se nabavlja

od strane Kupca, a $to Ce se i dodatno zapisnicki utvrditi.

Za navedene materjala i opremu Kupa_c' se obvezuje dostaviti prodavatelju sve
potrebne ateste i certifikate odmah po isporuci a najkasnije do 15.08.2017.

godine.

KUPOPRODAINA CI1JENA .
Clanak 2.

?.1. _Ukupna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora izraiena u eurima
iznosi:

313.667,23 EUR
( slovima: tristotrinaesttisu¢asestoSezdesetsedam EUR i dvadesettri centa )
p:at'ivo_u kunama prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan
placanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora preraunata u kune
formirana je na osnovi 2.568,00 EUR/m2 za stan, 1.281,60 EUR/m2 za
balkon, 1.920,00 EUR/m2 za loggia, a sve prema teCajnoj listi HNB Srednji za

devize i iznosi:
2.330.830,97 kn
( slovima: dvamilijunatristotridesettisuc’aosamstot'rideset kn i devedesetsedam

lipa ) ,

NACIN PLACANIA .
Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:

313.667,23 EUR
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(slovima: tristotrinaesttisucadestoSezdesetsedam EUR i dvadesettri centa )
na slijedeci nacin:

1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 15.683,36 EUR, PLACENO
Predugovorom 8712/17.

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kaparu u visini od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Pla¢ena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 16.022,63 EUR, najkasnije do
17.05.2017. godine.

3. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 281.961,24 EUR, najkasnije do
31.05.2017. godine, putem kredita Privreddne banke Zagreb d.d., a sve

prema Ugovoru o poslovnoj suradnji izmedu Banke i Prodavatelja.

3.2. .Kada Kupac plaéa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim &ankom putem
poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, a smatrat ée se da je
pladanje izvrSeno danom kada su sredstva prispjela na ra¢un Prodavatelja.

3.3. Sva plaanja po ovom ugovoru Kupac ¢e izvrsiti na radun Prodavatelja
broj: IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb, s oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora.

3.4. Prodavatelj jam¢i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne
cijene, a Kupac se odrie potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na
nov€ana sredstva uplac¢ena prije primopredaje Nekretnine propisanih &ankom 13.
Zakona o zastiti potroSaca (NN 41/14, 110/15).

3.5. Kupac je suglasan da se u cilju realizacije eventualnog kredita po ovom
Ugovoru i u komunikaciji izmedu Banke i Prodavatelja koriste njegovi osobni
podaci, te se obvezuje poduzeti i sve druge radnje koje ¢e Banka eventualno
zahtijevati kako bi Kupcu kredit bio omoguéen i izvrSen ukljuéujuéi i davanje
potrebnog jamstva.

ROK

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu u rujnu 2017. godine.

4.2. U sluéaju kasnjenja s predajom nekretnine Kupcu, Kupac je otlasten
zahtijevati penale u visini od 0,015% iznosa kupoprodajne cijene za svaki dan

kasnjenja.
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OBVEZE PRODAVATELJA .
Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamCi Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Ugovorom
ugovoreni uvjeti, omoguditi Kupcu upis prava vlasnistva Nekretnine, da na njoj u
trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo treéega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograniCava prava Kupca, da nije optere¢ena nikakvim uknjiZzenim i
neuknjiZenim teretima, osim zaloZnog prava Banke - Kreditora Prodavatelja, koji
je uknjiZeno ili ée se uknjiziti na Nekretnini, te da ne postoje nikakvi
stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi tre¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje
uknjiZeno zalozno pravo Banke - Kreditora Prodavatelja brisati kao teret

Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o etaziranju u zemljiSnoj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljiSne knjige neée u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist trecih osoba, da Nekretninu nece
otuditi niti opteretiti u korist trecih osoba, ili istom na bilo koji nacin raspolagati,

osim navedenog u prethodnom stavku.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Dodatkom ovom Ugovoru o kupoprodaji
utvrditi sve konacne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi
se na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava

Kupcu.
5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaziranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u najkracem

mogucem roku.
5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,

prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

5.6. Prodavatelj ¢e dostaviti Banci Zapisnik o primopredaji Nekretnine
potpisan od strane Prodavatelja i Kupca.

5.7. Prodavatelj se ovim Ugovorom obvezuje dopustiti Kupcu zasnivanje
zaloZnog prava u korist Banke na Nekretnini, a radi osiguranja potraZivanja
Banke po osnovi izdanog kredita Kupcu ukoliko Kupca zaklju¢i sa Bankom takav

ugovor.
5.8. Prodavatelj izricito i bez ikakvih daljnjih uvjeta daje svoju suglasnost da
temeljem ovog Ugovora Zemlji$no-knjizni odjel Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, na prijedlog Kupca i/ili Prodavatelja, izvr$i uknjizbu zaloznog prava
u korist Banke na suvlasnickom dijelu nekretnine povezanog s posebnim dijelom
nekretnine opisanim u prethodnom stavku, nakon provedbe EtaZnog elaborata u

zemljiSnim knjigama nadleZznog suda.

5.9. Prodavatelj se obvezuje, samo ukoliko je to potrebno radi
realizacije ugovora o kreditu izmedu Banke i Kupca, dopustiti drustvu
PBZ Nekretnine d.o.o0. ili drugim ovlastenim procijeniteljima da za racun
Banke obave i dostave Banci procjenu posebnih dijelova zgrade, a sve

kada se provede EtaZni elaborat.
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OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce se Eod primopregjajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpun9 dovr_sen'e Nekrgtmqe za
koritenje, s time da evenutalno manji nedostatci k9j| nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, neée biti razlog za odlaganje primopredaje. .

6.2. Kupac je duzan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora opisanog u tocci 1.2. ¢lanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sacinit ce
Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog Zapisnika rizik slucajne

propasti Nekretnine prelazi na Kupca.

6.4. Prodavatelj nije duZan predati Nekretninu u posjed Kupcu, niti mu
omoguditi upis prava viasniStva Nekretnine prije podmirenja cjelokupne

kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ce kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, s ostalim suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom»
zakljuéiti ugovor, sukladno ¢lanku 377. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim -
pravima, kojim ¢e se utvrditi nacin koriStenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

6.6. Kupac ovim putem izjavljuje da neopozivo ovlaséuje Prodavatelja
da u sluéaju raskida ili otkaza ovog Ugovora o kupoprodaji i/ili raskida ili
otkaza Ugovora o stambenom kreditu, a do kojeg raskida ili otkaza moze
doéi iz razloga odgovornosti Kupca ili Prodavatelja te ili sporazumno, do
trenutka upisa zaloZnog prava/hipoteke u korist Banke na nekretnini
izvr§i povrat sredstava uplaéenih kreditom Banke, u iznosu izvrSene
uplate, i to na racun Banke po kreditnoj partiji stambenog kredita po
kojoj se isplacivao iznos kredita u roku od 8 dana od dana dostavijanja

pisane obavijesti o raskidu ili otkazu ovog Ugovora.

6.7. Kupac se obvezuje potpisati OvrSnu izjavu kojom ¢ée omoguditi
provedbu ovrhe na svojom imovini u sluéaju da ne podmiri svoje obveze
iz Ugovora o kreditu, a koje bi dospjele neplacene trazbine Banke u tom
slucaju bio obvezan podmiriti Prodavatelj kao jamac ili Tehnika d.d. kao

solidarni jamac.

Navedena Ovrsna izjava vrijedi samo od trenutka potpisa pa do trenutka
uknjiZzbe zaloZznog prava banke na predmetnoj nekretnini.

6.8. Kupac potpisom ovog Ugovora izricito dopuéta i daje punomo¢é
Prodavatelju da ga uknjiZi kao vlasnika predmetne nekretnine kada se

provede Etazni elaborat. ,

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jamci Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, za
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kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtni¢kih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, dok ée za ugradenu opremu,
uredaje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije
primljene od Proizvodaa odnosno Isporuditelja, uz uvjet propisanog koriStenja i
odrZavanja istih, osim navedenog u &l. 1 st. 1.5 ovog Ugovora.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uoene nedostatke, $to ¢e se konstatirati u zapisniku
o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uoCi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprjecavanja
nastanka daljnje Stete.

TJABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ¢e dozvoliti
Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjiZi pravo vlasniStva na
svoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemlji$nim knjigama i drugim javnim
ofevidnicima, u roku od 90 dana nakon Sto se kumulativno ispune slijedeéi
uvjeti:

- u potpunosti bude zavrSena izgradnja Poslovno-stambene gradevine iz
ovog Ugovora,

- bude pla¢ena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog
Ugovora,

- bude proveden Elaborat etaZiranja za Poslovno-stambenu gradevinu iz
ovog Ugovora u zemljiSnoj knjizi.

8.2. U slucaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvezuje pristupiti skiapanju istog u primjerenom roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omogucdio upis prava vlasniétva na
predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama.

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne
isprave kojima raspolaZe, a koje moZe zatraZiti zemlji$noknjizni odjel nadleznog
suda, katastar ili drugo drzavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava vlasni$tva na
ime Kupca na predmetu kupoprodaje, ukoliko je za izdavanje navedenih isprava
nadlezan Prodavatelj. :

8.4. Sve troskove u vezi sa zemlji$no-knjiznim prijenosom vlasniétva s
Prodavatelja na Kupca snosi Prodavatelj.

POREZ .
Clanak 9.

9.1. Temeljem clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
Poreznoj upravi i pla¢anja poreza na promet nekretnina.
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.9.2. Utvrduje se da ce se svi pbrezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema

vazecim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
nastupi obveza.

RIESAVANIE SPOROVA

Clanak 10.
10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat de

eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA

Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem sluéaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplaéena novéana sredstva bez kamata, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog clankom 3. to¢kom 3.1. ovog
Ugovora, ukoliko Kupac ne sklopi Ugovor iz clanka 1t to¢ka 1.2. ovog Ugovora i
ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do trenutka odredenog
odredbama tog ugovora. U tom sluCaju Prodavatelj pridrzava pravo zadrzati iznos
upladene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadriati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu &tete u koju ¢e se kapara uraéunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana
odustanka.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvaéene ovim Ugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
2(dva), za interne potrebe,odmah zadrzava Prodavatelj, a 2(dva) primjerka
preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
ovjerenog Ugovora zadrzava Javni biljeznik u svojoj arhivi, a drugi primjerak
zadrZava.Kupac.

Istovremeno s ovjerom potpisa Prodavatelja Kupac je duZan dati ovjeriti 4(Cetiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, teje duzan 1(jedan) ovjereni primjérak préslike
odmah predati Prodavatelju, a 3(tri) ovjerena primjerka preslike zadriava za
svoje potrebe.

TroSkove ovjere potpisa Prodavatelja, te trogkove ovjere preslika, kao i sve ostale
pripadajue dokumentacije potrebne po ugovoru o kreditu sa Bankom, snosi
Kupac.



12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaZiti, te da nikakve izmjene i dopune
ovog Ugovora nede biti valjane ukoliko nisu sastavljene u pisanoj formi i
potpisane od obiju strana.

12.4. Ugovorne strane ovaj su Ugovor procitale, medusobno sastavile i
rastumacile, nakon cega izjavljuju da je u Ugovoru sadriZana njihova slobodno

izraZena volja, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, 09.05.2017.

" | PRQDAVATELJ: | , KUPAL:
/lr \ -
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Ozren Domjani¢ s.s.i.g.

4 ZVONIMIR d.o.o.




Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DiZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da su

1. OZREN DOMJANIC (OIB: 48830234068), roden 12.06.1977. godine, ZAGREE.,
MATIJE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB: 85950064896, Cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar MBS 08}045645, putem
interneta na dan ovjere(zastupa drustvo pojedinano i samostaino), priznao potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. .

2. IVAN JURISIC (OIB: 78388621241), roden 27.07.1983. god_me, R_IJEKA,
RIJEKA, SLAVKA KRAUTZEKA 63, u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. .

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temeI]q): ) '
1. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke deponiran pod poslovnim
brojem OU-133/2016. o

2. Ol 110919272 izdanom od PU PRIMORSKO - GORANSKA dana 07. svibnja 2014..

la¢ena je | ponidtena na
JavnobiljeZni¢ka pristojba 2a ovjeru po tar. br. 11. st4. ZJP u Iznosu od 20,00 kn nap

prlmjerklu koji ostaje za arhiv. JavnobiljeZni¢ka nagrada zaratunata u iznosu od 60,00 kn + PDV 25% (15,00 kn), a
tro3ak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-3757/2017 Javni bjljeir_tjk
U Zagrebu, 12.05.2017. -—Pero DZankic

Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZanki¢, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave

Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8719/17 od dana 09.05.2017.
Ispisan je fotokopirnim uredajem koji ima 10 stranica, a ovjerava se u 4 primjerka.

Izvorna ispg;'aya se po tvrdnji stranke nalazi-kod stranke, a donijela ju jé sa sobom stranka
IVAN JURISIC (OIB: 78388621241), roden 27.07.1983. godine, RIJEKA, RIJEKA, SLAVKA
KRAUTZEKA 63 (OI br. 110919272 PU PRIMORSKO - GORANSKA).

JavnobiljeZnitka pristojba 2a ovjeru po tar. br. 11. 2IB u fznosu od 45,00 kn naplaéena je i poniétena na primjerku

koji ostaje za arhiv. JavnobiljeZnitka nagrada zarafunata u iznosu od 40,00 kn + PDV 25% (10,00 kn), a tro%ak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-3759/2017 Javni biljeZnik

U Zagrebu, 12.05.2017. Pero DZanki¢

Za javnog biljeZnika
NavnobiljeZnicki prisjednik
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., 10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g. (u nastavku: Prodavatelj)

Ivan JuriSi€, OIB 78388621241, 51000 Rijeka, Slavka Krautzeka 63, IBAN:
HR5823300033253165744, (u nastavku: Kupac)

zaklju€ili su slijedeéi

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8712/17

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine, i to: zk.c.br.: 2270/31,
oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG, povriine 1429 m2,
upisane u zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, a $to odgovara katastarskoj Cestici broj:6895/30, k.o. Centar.

Na zemljistu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene gradevine Z4
s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etazirana niti upisana u katastar i
zemlji$ne knjige nadleZnog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je gradevinska dozvola od
29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8,
pravomoc¢na sa danom 02.12.2016. godine.

Utvrduje se da je od dana 03.03.2017.g. izmedu Privredne ‘banke Zagreb d.d. Zagreb,
Radni¢ka cesta 50, OIB: OIB: 02535697732 (dalje u tekstu: Banka), Prodavatelja (kao
Graditelja) i TEHNIKE d.d., zakljuéen Ugovor o poslovnoj suradnji br. 3/2017, kojim su
utvrdena prava i obveze ugovornih strana vézana uz kreditiranje kupaca stambenih
prostora u stambeno-poslovnoj gradevini Z4 s trafostanicom (dalje u tekstu: Ugovor o
poslovnoj suradnji). :

Navedenim Ugovorom o poslovnoj suradnji, TEHNIKA d.d., obvezala se da ¢e, temeljem
Izjave o solidarnom jamstvu, solidarno jamciti Banci po svakom pojedinom ugovoru o
stambenom kreditu koji kupac zakljuéi s Bankom, i to od trenutka sklapanja Ugovora o
stambenom kreditiranju pa do trenutka uknjiZzbe zaloznog prava/hipoteke Banke po tom
Ugovoru o stambenom kreditiranju.

PREDMET UGOVORA
' Clanak 1.

1.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a Kupac kupiti
stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», a koja se gradi na
zk.&.br.: 2270/31, oznake zemlijista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povréine 1429 m2, upisane u zemljinoknjiZni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, i to:

5- SOBNI STAN S 29, 8. KAT
[
ukljuCujudi i suvlasniéki dio zemijiSta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane
stvarnim pravima sa vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki
dijelovi sluze, sukladno odredbama ¢lanka 68., 69. i ¢lanka 370. Zakona o viasnistvu i
drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu: Nekretnina).



1.2, Kupac se obvezuje istovremeno sa ialiucen]em ovog Predugovora zakljuditi i

Predugovor odnosno

stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom».

Ugovor o kupoprodaji garaznog parklrnog mjesta u «Poslovno-

1.3. Netto komercijalna povrina Nekretnine iz ¢lanka 1. tocke 1.1. ovog Predugovora

iznosi:

UKUPNO:

131,91 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a:

Jedini&na
cijena (kn)

Osnovica za
porez na
promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

19.082,56 , 0,00 | 1.696.973,90 424.243,47 | 2.121.217,37

9.523,45 X 0,00 138.813,81 34.703,45 173.517,26

14.267,33 0,00 28.877,07 7.219,27 36.096,34

Ukupno
ugovoreno

0,00 | 1.864.664,78 466.166,19 | 2.330.830,97

1.4. Povriina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i Prodavatelj
prihvaéaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualnog odstupanja u
kvadraturi do kojeg bi doslo na osnovi izvedenog stanja te eventualnih naknadnih izmjena
u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve izmjene neophodne zbog tehnickih razloga
odnosno nuZne za potrebe regularnog funkcmmranja i upotrebe predmetne nekretnine i
gradevme kao c;ellne, a koje bi iznosilo najvise £ 2% od ovim Predugovorom ugovorene
povrsine.

1.5. Iznimno, u sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene kvadrature za vise od 2% povrSine utvrdene ovim Predugovorom, Kupac je
duZan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cuene, ali samo razliku u kvadraturu koja prelazi
ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsine.

U sluéaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene kvadrature
za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Predugovorom, Prodavatelj je duZan izvrsiti povrat
kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu
umanjenu za 2% povrsine utvrdene ovim Predugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak kvadrata
obraéunati ¢e se po cijenama iz ovog Predugovora.

Utvrduje se da ¢e Prodavatelj, na zahtjev Kupca od 29.03.2017. (,,Izm]ene u tlocrtu™) o
svom trosku izvrsiti promjene u tlocrtnom izgledu stana u odnosu na katalog iz stavka
1.4 ovog Predugovora, sukladno nacrtu koji je prilog Predugovoru. Sve naknadne manje
izmjene u tlocrtu stana, a ukoliko se radi o izmjenama u projektnoj fazi, snosi Prodavatelj,
a ukoliko se radi na vec izvedenom stanju, snosi Kupac. Kupac je upoznat da navedene
promJene mogu imati za posljedicu izmjene u konaénom obradunu povrsine nekretnine! $to
¢e se regulirati dodatkom Ugovora o kupoprodaji.

Osim promjena u tlocrtnom izgledu stana, Kupac moze po vlastitom izboru odabrati i
nabaviti materijal i opremu (parkete, keramicke plocice, sanitarije i sl.). U tom slucaju
kupoprodajna cijena bit ¢e umanjena za vrijednost opreme koju je, sukladno glavhom
projektu i troskovniku, trebao nabaviti Prodavatelj, a Sto ¢e se takoder regulirati dodatkom
Ugovora o kupoprodaji.
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Utvrduje se da Prodavatelj ne garanti;a, ni po kojoj osnovi, za kvalitetu i izvedbu
materijala i opreme iz prethodnog stavka ovog ¢lanka koja se nabavlja od strane Kupca, a
§to ée se i dodatno zapisnicki utvrditi.

Za navedene materjala i opremu Kupac se obvezuje dostaviti prodavatelju sve potrebne
ateste i certifikate odmah po isporuci a najkasnije do 15.08.2017. godine.

1.6. Predugovorne strane obvezuju se potpisati Glavni ugovor o kupoprodaji Nekretnine

najkasnije 15 dana prije roka odredenog za isplatu 2. rate kupoprodajne cijene sukladno
€lanku 3. stavak 3.1. ovog Predugovora.

KUPOPRODAINA CIJENA .
Clanak 2.
2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Predugovora izrazena u eurima iznosi:
313.667,23 EUR
(slovima: tristotrinaesttisu¢asestoSezdesetsedam EUR i dvadesettri centa)
plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan placanja.
Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1.ovog Predugovora preratunata u kune formirana je na'
osnovi 2.568,00 EUR/m2 za stan, 1.281,60 EUR/m2 za balkon, 1.920,00 EUR/m2
za loggia, a sve prema tecajnoj listi HNB Srednji za devize, broj 66 od 05.04.2017. (1
EUR = 7,430903 kn) iznosi: .
2.330.830,97 kn

(slovima: dvamilijunatristotridesettisucaosamstotrideset kn i devedesetsedam Ip)

Sve uplate vrie se u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tedaju Hrvatske narodne banke
na dan pla¢anja.

NACIN PLACANIA .
‘ Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:
313.667,23 EUR

(slovima: tristotrinaesttisu¢aSestoSezdesetsedam EUR i dvadesettri centa )

na slijedeci nacin:
1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 15.683,36 EUR, najkasnije do 24.04.2017.
godine. )

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavija kaparu u visini od 5% ukupno ugovorenog
iznosa.

Placena kapara uraunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine. o

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 297.983,87 EUR, najkasnije do
31.05.2017. godine, putem kredita odobrenog od strane Banke odnosno bilo koje druge
banke po izboru Kupca koju suradnju ¢e samostalno realizirati sa tom bankom, i/ili putem
uplate od strane Kupca.
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3.2. Kada Kupac plaéa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim ¢lankom putem poste,
banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je pla¢anje izvrSeno
danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.

3.3. Sva placanja po ovom Predugovoru Kupac ée izvrSiti na ratun Prodavatelja broj:
HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d., Zagreb, s oznakom
Nekretnine, te broja i datuma ovog Predugovora. :

3.4. Prodavatelj jamé&i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne cijene, a Kupac
se odri¢e potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na nov&ana sredstva uplacena
prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13. Zakona o zastiti potrosaca (NN
41/14, 110/15).

3.5. Kupac je suglasan da se u cilju realizacije eventualnog kredita po ovom
Predugovoru i u komunikaciji izmedu Banke i Prodavatelja koriste njegovi osobni podaci, te
se obvezuje poduzeti i sve druge radnje koje ¢e Banka eventualno zahtijevati kako bi
Kupcu kredit bio omoguéen i izvrSen ukljucujuci i davanje potrebnog jamstva.

ROK o
Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno predaju
Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u rujnu 2017. godine.

4.2. U sluéaju kasnjenja s predajom nekretnine Kupcu, Kupac je ovlasten zahtijevati
penale u visini od 0,015% iznosa kupoprodajne cijene za svaki dan kasnjenja.

OBVEZE PRODAVATELJA .
Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jaméi Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Predugovorom i
Ugovorom o kupoprodaji ugovoreni uvjeti, Nekretnina biti prenesena u njegovo iskljucivo
vlasniStvo, da na njoj ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograni¢ava prava Kupca, da nije optereéena nikakvim uknjiZenim i neuknjizenim teretima,
osim uknjizenog zaloZnog prava Banke - Kreditora Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi
stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi trecih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno
zaloZno pravo Banke - Kreditora Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po
provedbi Elaborata o etaZiranju u zemlji$noj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Predugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljisne knjige nec¢e u pogledu
Nekretnine stjecati prava u korist trec¢ih osoba, da Nekretninu nece otuditi niti opteretiti u
korist tre¢ih osoba ili istom na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji .utvrditi sve konacne
vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se na temelju istog mogla izdati
valjana Tabularna isprava Kupcu. :

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju~ izrade Elaborata o
etaZiranju provesti o svom trosku, te da ée poduzeti sve radnje radi ovjere i provedbe
Elaborata u zemljisnim knjigama i katastarskom operatu, u najkraéem mogucem roku.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-stambenu
gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove, prije izdavanja

Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.
[

OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da e se pod primopredajom Nekretnine u
posjed smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za koristenje, s time da
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evenutalno manji nedostatci koji nema]:u bitnog utjecaja na uporabu Nekretnine, nece
modi biti razlogom za odlaganje primopredaje.

6.2. Kupac je duZan stupiti u posjed Nekretnine u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve obveze iz
ovog Predugovora i Predugovora opisanog u tocci 1.2.¢lanka 1.ovog Predugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Predugovorne strane sacinit ce
Zapisnik o primopredaji kada se za to ispune uvjeti. Rizik sluajne propasti Nekretnine
prelazi na Kupca danom primopredaje Nekretnine Kupcu.

6.4. Kupac ne moze traZiti, niti mu je Prodavatelj duZzan predati u posjed i priznati
vlasni$tvo nad Nekretninom, prije podmirenja cjelokupne kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ¢e kao viasnik Nekretnine, kada se za to steknu uvjeti, sa
suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom» zakljuéiti ugovor,
sukladno &lanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kojim ¢e se utvrditi
nadin kori§tenja, upravljanja i odrzavanja kolnog prilaza garaznim mjestima, rampe i
drugih pripadajuéih uredaja.

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA
Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jamé& Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjeSnog tehnickog pregleda objekta, za kvalitetu
gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 godine od dana uspjesnog
tehnickog pregleda objekta, dok e za instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na
Kupca garancije primijene od Proizvodaca odnosno IsporucCitelja, uz uvjet propisanog
koridtenja i odrzavanja istih, osim navedenog u ¢€l. 1 st. 1.5 ovog Predugovora.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed odmah staviti
prigovore na uofene nedostatke, $to ¢e se konstatirati u zapisniku o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih uodi, a
istekom 2 godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi pravo pozivati se na
skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza Prodavatelja za njihovim
otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju skrivenih nedostataka, Kupac je duZan
poduzeti mjere u cilju sprie¢avanja nastanka daljnje Stete.

TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8.1. Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih daljnjih
pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasnistva na svoje ime na Nekretnini iz ovog
Predugovora u zemljiSnim knjigama i drugim javnim ocevidnicima u kojima se upisuje
vlasnistvo po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, te ¢e u tu svrhu izdati Kupcu valjanu
Tabularnu izjavu pogodnu.za prijenos prava vlasniStva na Nekretnini s Prodavatelja na
Kupca u zemlji$nim knjigama, katastarskom operatu i drugim javnim evidencijama.

8.2. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji preuzeti obvezu sklapanja
dodatka/dodataka Ugovoru o kupoprodaji, ukoliko se za istim pojavi potrepa, u
primjerenom roku od dana primitka obavijesti od Kupca o potrebi sklapanja takvog
dodatka/dodataka, te ¢e s Kupcem sklopiti sve potrebne dodatke i predati mu sve isprave
kojima raspolaze, kako bi se stekli uvjeti za upis prava vlasnistva na predmetu
kupoprodaje u zemljiSnim knjigama za korist Kupca.

8.3. Sve trodkove u vezi sa zemljino-knjiznim prijenosom viasniStva s Prodavatelja na
Kupca, snosit ¢e Kupac. . :
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Clanak 9.

9.1. Temeljem Clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97, 26/00,
127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave transakcije Poreznoj upravi i
pla¢anja poreza na promet nekretnina.

9.2. Utvrduje se da ¢ée se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema vazeéim
zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu nastupi obveza.

RIESAVANIE SPOROVA .
Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Predugovor u dobroj vjeri i nastojat ¢e eventualne
sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju mjesnu nadleznost
stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

RASKID PREDUGOVORA .
Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Predugovor u kojem sludaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplaéena nov&ana sredstva bez kamata, u roku od 15
(petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do trenutka
odredenog c¢lankom 3. toCkom 3.1. ovog Predugovora i iznos kupoprodajne cijene iz
Predugovora odnosno Ugovora opisanog u ¢lanku 1. toéci 1.2. ovog Predugovora. U tom
slu¢aju Prodavatelj pridrzava pravo zadrzati iznos prethodno upla¢ene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj ima pravo zadrzati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ée se kapara uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj je obvezan Kupcu
izvrsiti povrat uplaéene kapare.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvacene ovim Predugovorom primjenjuje se Zakon o
obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Predugovor sastavljen je u 4 istovjetna primjerka, 2 za Prodavateljai 2 za
Kupca, te stupa na snagu danom obostranog potpisa.

12.3. Strane ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potplsa ovog Predugovora prestaju vaziti, te da nikakve izmjene i dopune ovog
Predugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavljene u pisanoj formi i potplsane od obiju
strana.

12.4. Predugovorne strane ovaj su Predugovor procitale, medusobno rastumacile, nakon
¢ega izjavljuju da je u Predugovoru sadrzana njihova slobodno izraZena volja, te ga u znak
prihvata vlastoru¢no potpisuju.

Kupac: -
v | | \eee =
Direktor: Iva risié
Ozren Domjani¢ s.s.i.g.
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Ulica grada Vukovara 274, HR - 10000 Zagreb, www.tehnika.hr

PRODAJA NEKRETNINA

T  +385(0)1 6301 117, 6301 118
E prodaja.nekretnina@tehnika.hr
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investitor  TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0 Za
gradevina “CENTAR ZVONIMIR®

greb, Ulica grada Vuko;lara 274.
-ZONA ZAHVATA M2

broj projekta  15/2016

oznaka projekia

CzZ-24

GRABEVINA Z4 S TRAFOSTANICOM sranica 2 41
8 KAT_STAMBENO/T. KAT POS
OZNAKA | coupa E— POVRSINA
PROSTORA PROSTORIJA POD
STAMBEN! PROSTOR_8.KAT {m2)
8-01 SP HODNIK
:;3 , :: 5 soo:':l 9,24 ker pl
HODNIK
$29.2 sP KUPAONA ;’?é 2::“;‘
$29.3 sP KUHINJA 6.64 ker.p)
S29.4 Sp BORAVAK ¢+ BLAG. 28,32 parket
$29.5 sP HODNIK .41 parkel
S296 SP KUPAONA 5,30 parket
$29.7 it SOBA 13.88 parket
5298 sp SOBA 14,28 ker pl
$299 SP SOBA 10,46 parket
$29:10 sp SQBA 12,22 parkel
S30 SP 4-SOBNI
S30.1 SP HODNIK 8,85 parket
$30.2 SP KUHINJA 8.30 ker.pl
$30.3 SP KUPAONA 3,91 ker.pl
§30.4 SP BORAVAK + BLAG, 38.41 parket
$30.5 SP SOBA 15,28 parket
$30 6 sP HODNIK 6.38 parket
$30.7 SP KUPAONA 5.41 ker.pl.
S30.8 SP we 2,36 ker.pl.
$309 SP SOBA 18,33 parket
$30.10 SP SOBA 15,57 parket
‘ 242,63
POSLOVNI PROSTOR_7.KAT _ :
7-02 PP HODNIK 31,24 ker.pl
7-02.1 zP ELINSTALACIJE 1,23 ker.pl
P23 PP URED .
P23.1 PP URED 70,25 tepih plote
P23 2 PP CAJINA KUHINJA 2.32 ker.pl
P23.3 PP SANITARLIE 2,52 ker.pl
P24 PP URED
P24 1 PP URED 55,64 tepih ploge
P24.2 PP CAJINA KUHINJA 1,61 ker.pl.
P24.3 PP SANITARIJE 2,71 ker.pl.
P25 PP URED
P25.1 PP URED 37.85 tepih plote
P25.2 PP CAJINA KUHINJA 2,18 ker.pl.
P25.3 PP SANITARWE 2,52 ker.pl.
P26 PP URED
P26.1 PP URED 46,07 tepih plode
P262 PP CAJINA KUHINJA 1,94 ker.pl.
P26.3 PP SANITARIJE 2,78 ker pl.
260,86
STAMBENI PROSTOR+POSLOVN!I PROSTOR 503,49

TEHNIKA PROJEKTIRANJE d.0.0.
za projektiranje i savjetovanje, Zagreb

arhitektonski projekt-pisani dio
glavni projekt-\istopad 2016

U




mnvestitor  TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.2agreb, Ulica rada Vukovara 274.. bro) projekta 15/2016
gradevina "“CENTAR ZVONIMIR"-ZONA ZAHVATA ﬂz v oznaka projekta CZ-Z4
w . GRADEVINA Z4 S TRAFOSTANICOM stamca  2.42

B s e ———— e e o -
— —— —n

. VERTIKALNE KOMUNIKACIJE
8-S1 VK STUBISTE S1_STAMBENI PR 14,31 ker p!
7-82 VK STUBISTE S2_POSLOVNI.PR 17.05 Ker.pl.
Lo 31,36
7 ., 7+ |VANJSKE OTVORENE NATKRITE POVRSINE
- S$29.11 SP BALKON 17,62 ker.pl.
$30.11 SP BALKON 17,85 ker.pl.
; $30.12 sp TERASA 14,80 ker.pl.
. e 7-04 PP LOGGIA 6.39 ker.pl.
e 56,66
' v UKUPNO 7.KAT/8.KAT _ZATVORENO 534,85
* % .. |[UKUPNO 7.KAT/8.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POVRSINE 56,66
[UKUPNO 7.KAT/8.KAT - 591,51
242,63
14,31
STAMBENO- 8.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POV. - 50,27
-’ [POSLOVNO- 7.KAT ZATVORENO 260,86
POSLOVNO- 7.KAT_VERTIKALNE KOM. 4705
POSLOVNO- 7.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POV. - 639 - -
LR
til
—— arhitektonski projekt-pisani di
TEHNIKA PROJEKTIRANJE d;o'reb glavni prol‘;ktl-listo‘:)ad 20;%
za projektiranje i savjetovanje, Zag




Ulica grada Vukovara 274, broj projekta 15/2016
ONIMIR d.0.0.Zagreb. 2 j projekta
. TEHNIKAZV |R°-ZONA ZAHVATA oznaka projekta CZ-Z4
9:;5‘;“,’,2, -ﬁg\&gMA 74 S TRAFOSTANICOM projexta 25
' ’——'-’_—_‘.-"'
- OVNO
4 KAT STAMBENO | T.KAT pOSL
2.4 _
TAMBEN! PROSTOR_S, 8.kat
oznake S29 - detverosobni stambepi prostor na 8. katu zgrade, sadrzaja: ulazni
! sm:tor dnevni boravak, kuhinja, 2 hodnika, 3 sobe, garderoba, 2 kupaonice, korisne
‘ pr%,gin'e 110,67 m2, balkona | loggie korisne povr8ine 19,73 m2, to &ini ukupnu Korisnu
povr$inu 130,40 m2.
Stan oznake s30 -~ Zetverosobni stambeni prostor na 8. katu zgrade, sadrZaja. ulazni
2 boravak, kuhinja, hodnik, 3 sobe, 2 kupaonice, ostava, korisne povrsine

proston, dnevni ] e, :
124,85 m2, balkona i 33,93 m2, §to &ini ukupnu korisnu povrsinu

158,78 m2.

terase korisne povrsine

POSLOVNI PROSTOR_P, 7.kat

3.

4,

5.

6.

Zajedniéki prostori stambeno - ZPS

Poslovni prostor oznake P23 —na 7. katy, ukupne korisne povrdine 75,40 ma2.

Poslovni prostor oznake P24 —na 7. katu, ukupne korisne povrsine 60,15 m2.

Poslovni prostor oznake P25 —na 7. katu, ukupne korisne povrSine 42,75 m2.

vriine 50,62 m2.

Poslovni prostor oznake P26 —na 7. katu, ukupne Korisne po

- hodnik 9,24 m2

- stubite S1 14,31 m2

- dizalo D1 1 kom
Zajedni&ki prostori poslovno - ZPP

- hodnik 31,42 m2
- prostor elektroinstalacija 1,49 m2
- ;Stubiﬁte S2 . 17,06 m2 .
- loggia 6,42 m2
- dizala D2, D3, D4 3.kom

2o INIRA PROJEKTIRANJE d.0.0. .




T g NESLUZBENA KOPLJA

oy
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski vgradanskivsud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 30.12.2018. 22:52 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 29 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemusta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
| Cestice) _
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICAULJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
- Sacrajupia
Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018
Prvenstveni red upisa: Z-839/2018
2.1 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru prilozena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-13-22- 1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

—_—— = =
29. Suvlasniéki dio: 243/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

&etverosobni stan oznake S29 na 8. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, garderobe, 2 kupaonice, povrine 110,67 m2, balkona povr§ine 17,63 m2 i loggie
povrsine 2,10 m2

JURISIC IVAN, OIB: 78388621241, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 38, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.12.2018. 11:41:03 Stranica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak*

Katastarska opéina: 335240, CENTAR . ) Broj ZK uloska: 6356
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI 1ZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

17. Na suvlasni¢ki dio: 29 (243/10000)
17.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018

Prvenstveni red upisa: Z-34266/2018

ZABILJEZBA, Na temelju prijedloga za upis zabiljezbe prvenstvenog reda od 24. svibnja
2018. godine i ¢lanka 72. stavka 3. Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljezuje se
prvenstveni red radi namjeravanog optereéenja nekretnine u vrijednosti od 320.000,00
EUR-a, koja zabiljezba gubi u¢inak protekom roka od godine dana od dana upisa.

38. Na suvlasnicki dio: 29 (243/10000)

38.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018 2.160.000,00
HRK

Prvenstveni red upisa: Z-41299/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PUNOMOC BR. PP-1-1033/17 OD 22.12.2017.
GODINE 1 PUNOMOCI BR. 01/2018 OD 08.01.2018. GODINE (KOIJE SE U
IZVORNIKU NALAZE U ZBIRCI ISPRAVA POSL.BR. Z-6720/18), SPORAZUM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETINAMA 1 PRAVU NA
NEPOSREDNU OVRHU OD 14.06.2018. GODINE , uknjiZuje se zaloZno pravo radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 2.160.000,00 HRK s ugovorenim naknadama,
troskovima i kamatom koja je za razdoblje otplate kredita od 120 mjeseci fiksna i iznosi
3,85% godisnje, a nakon isteka navedenog razdoblja kamatna stopa je promjenjiva i
definira se kao zbroj referentne kamatne stope u visini 6-mjeseénog NRS1 za HRK,
promjenjivog i fiksnog dijela koji iznosi 2,85 p.p., a koja na dan sklapanja iznosi 3,56 %
godisnje, promjenjivo, te ostalih uvjeta iz ugovora

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50,
10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.12.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.12.2018. 11:41:03 Stranica: 2
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjanié S.S.i.g.

DOZVOLA ZA USELJENIJE BR. 44/17

Na temelju Ugovora broj 8719/17 za kupnju stana i Ugovora broj 8720/17 za
kupnju garaznog mjesta u objektu Centar Zvonimir Z4 u ZAGREBU , kupac
Ivan Jurisi¢, OIB 78388621241, 51000 Rijeka, Slavka Krautzeka 63,
uplatio/la je kompletno ugovoreni iznos za:

STAN BROJ: S 29 GARAZNO MJIESTO:GM 57
POVRSINE: 131,91 m2 POVRSINE: 12,65
ETAZA: 8. KAT ETAZA: NIVO -2

~NA ADRESI: Ulica Ljudevita Posavskog 38 ,u Zagrebu,

te se izdaje dozvola za useljenje.

Kupac je preuzeo za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora o koriStenju mreze i opskrbi elektri¢ne energije.

Kupac se obvezuje predmetnu nekretninu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana
od dana izdavanja ove dozvole za useljenje, u suprotnom duzZan je snositi
troSkove i nastalu Stetu, sukladno odredbama Ugovora o prodaji.

Kupac se obvezuje:

- temeljem Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduvlasnickog
ugovora o upravljanju zgradom,

-obavezno proditati jamstvenu knjiZicu i upute o koritenju i odrzavanju
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje.

Kupac je suglasan da sve zatraZzene preinake koje su izvedene na
nekretnini , obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja
toskovnika.

Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da ovaj akt ima znacaj konaénog

obracuna, te jedna prema drugoj nemaju nikakvih financijskih
potrazivanja iz bilo koje osnove.

Zagreb, 7(, ©$ .70/

’

ZA KUPCA: —




