FINANCHUSKA AGENCUA
ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANJE

Obrazac 3. - | POHRANU OSNOVA A PLAC’ANE
-FINANCIJSKA AGENCIJA
- 13-02- 2020

OIB: 85821130368
Ulica grada Vukovara 70, Zagreb

PREDSTECAINE NAGODBE
PRIMANJE | OTPREMA POSTE

KLASA:
UR. BROJ:

NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-3137/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u stedaju, kojeg zastupaju punomoénici Tomislav
Orehovec, Irena Vinter Gregori¢, Kresimir Ki§, Martina Simunovié. Lepo$a i Ksenija Grejié -
Dolenec, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Kis§, Simunovié, odvjetni¢ko drustvo d.o.o., Zagreb,
Smiciklasova 18

OIB-

92174812949

Adresa / sjediste
Zggreb, Skorpikova 11

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
KOSTKO d.o.o.

OIB

67367164777

Adresa / sjediste

Zagreb, Sokolska 54

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1. potraZivanje: Pred Trgovackim sudom u Zagrebu vodi se postupak pod posl. brojem P- .
381/19 u kojem vjerovnik kao tuZitelj potrazuje od duznika kao II-tuZzenika s osnova
prava plodouZivanja iznos od 18.315.767,12 kn, uveéan za zakonske zatezne kamate te
troSak parni¢nog postupka.

2. potrazivanje: Pred Trgovackim sudom u Zagrebu vodi se postupak pod posl. brojem P-

" 524/19 u kojem .vjerovnik kao tuZitelj potrazuje od duznika kao II-tuZenika s osnova -
prava plodouZivanja iznose od 1.414.606,49 kn i 28.454.963,80 kn, uvecane za
zakonske zatezne kamate te troSak parni¢nog postupka. ' '



Iznos dospjele trazbine 56.638.961.67 kn

(1. potrazivanje — 18.315.767,12 kn glavnice + 4.870.257,71 kn kamata na glavnicu +
458.200,00 kn parni¢nog troska = ukupno 23.644.224,83 kn; 2. potraZivanje - 29.869.570,29
kn glavnice + 2.125.166,55 kn kamata na glavnicu + 1.000.000,00 kn parni¢nog troska =
32.994.736,84 kn)

Glavnica 48.185.337.41 kn
Kamate 6.995.424.26 kn
Parni&ni troak 1.458.200,00 kn

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka 0,00 kn

Dokaz o postojanju traZbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

1. potraZivanje: izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretninu zk.¢.br. 38/77, zk.ul. 22714 k.o.
Jankomir, izvadak iz zemlji$nih knjiga za nekretninu zk.¢.br. 38/75, 38/76 i 38/88, zk.ul.
22763 k.o. Jankomir, Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 10.06.2014.. Ugovor o
podzakupu poslovnog prostora od 18.6.2014., 1. Aneks Ugovora o podzakupu poslovnog
prostora od 3. prosinca 2014., rekapitulacija troSkova drustva PEVEC d.d., knjigovodstvena
kartica partnera KOSTKO d.o.0., preslike parni¢nih radnji (tuZba od 21.2.2019., podnesak od
1.7.2019., rodiste od 13.9.2019., rociste od 23.1.2020.), obracun kamata

2. potraZivanje: izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretninu zk.§.br. 38/67, zk.ul. 1126 k.o.
Jankomir, Ugovor o plodouzivanju od 1.12.2010., uz Aneks, Ugovor o podzakupu poslovno

prostora od 1.9.2016., preslike parni¢nih radnji (tuzba od 8.3.2019., podnesak od 1.7.2019.,
rodiste od 13.9.2019.. odgovor na protutuZbu od 14.10.2019., podnesak od 18.11.2019..
rociste od 19.11.2019., podnesak od 19.12.2019., podnesak od 17.01.2019.), obracuni kamata

Vjerovnik raspolaZe ovrSnim ispravama DA @za iznos 56.638.961.67 kn

Naziv ovr$nih isprava

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine - | |  (kn)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenj¢ iz predmeta na koji se odnosi njegovo .

razlu¢no pravo radi provedbe -plana restrukturiranja-PRISTAJ EM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:



Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagreb, 12. veljaée 2020. godine

- OREHOVEC ™
Prilozi VINTER
- punomoc¢ za zastupanje KIS .
SIMUNOVIC

- dokumentacija kao u tekstu

odvjetnicko drustvo d.o.c.
Smitiklasova 18
Zagreb




OREHOVEC
VINTER

KIS ,
SIMUNOVIC

PUNOMOC
Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani):

Tomislav Orehovec, odvjetnik

Irena Vinter Gregorié, odvjetnik
Kresimir Kis, odvjetnik

Martina Simunovi¢ Leposa, odvjetnik
Ksenija Greji¢ Dolenec, odvjetnik

AN

predstecajnom postupku koji se vodi
pred Trgovackim sudom u Zagrebu

pod poslovnim brojem __St-3137/2019

na tuzbu (prijediog, prijavu) TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u stedaju, Zagreb,
Skorpikova 11, OIB: 92174812949

protiv KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54 , OIB: 67367164777

radi _prijave traZbine i zastupanja u predste€ajnom postupku

Ovlaséujem(o) gore navedene odvjetnike iz Odvjetnitkog drustva Orehovec, Vinter, Kis§,
Simunovi¢ d.o.o., da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan
suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na
zakonu osnovanih interesa poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena
sredstva, a osobito da podnose tuzbe, prijedloge i ostale podneske, da dadu u moje (nase) ime
nasliednu izjavu, te da za mene (nas) prime novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaju
potvrde.

Pristajem(o) da gore navedene odvjetnike za slu¢aj sprijeCenosti zamijeni:

Ana Marija Fofi¢, odvjetnicka vjeZzbenica
Kristina Smiljani¢, odvjetnicka vjeZbenica
Martin Milak, odvjetnicki vijezbenik

Dario Zaradi¢, odvjetnicki vieZzbenik
Valentina Bakari¢, odvjetniCka vjezbenica
Tea Gunjari¢, odvjetnika vjeZzbenica
Lorena Panezié, odvjetnicka vjezbenica
Marija Habijanec, odvjetnicka vjezbenica

ONOOAON =

Za sluéaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleZznost suda u Zagrebu

U Zagrebu, dana 03.02.2020.

TRGOVAZKI CENTAR %& ’
SULIDUM dc, u stetai
ZAGRER - SkorpikovaSi§Saini upravitelj Ante Juki¢

Smiciklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr
Upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb

Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kregimir Kis / Martina Simunovi¢ Leposa
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB :
Stanje na dan: 24.07.2018. 23:18 Verificirani ZK ulozak
" Broj ZK uloska: 22714

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-59126/2017
Aktivne plombe: Z-22440/2017, Z-22441/2017, Z-29319/2018, Z-35776/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljita Primjedba
v(k{‘t' ' jutro| &hv m2
festice) )
1. 38777 4 ZGRADE I DVORISTE U ULICI V. SKORPIKA 34514 i’ll';l;is iz ulo¥ka
UKUPNO: 34514
B
Vlastovnica
{Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ZUZIC TIN, OIB: 63332855918, VELIKA GORICA, JOSIPA KOZARCA 20
2.1 VIDI C-27
ZABILJEZBA
OVRHE
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-11089/15 ZABILJEZBA
Temeljem tuzbe zaprimljene na Opéinskom sudu u Velikoj Gorici dana 11.03.2015. godine, zabiljeZuje se
tu¥ba radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji.
C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa Yznos Primjédba
2.
2.1 Primljeno:19. kolovoza 2004. Z-27716/04. 2.898.274,00 CHF SPOREDNIULOZAK
Temeljem javnobiljezni¢ki solemniziranog sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
_ zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 17.08.2004., pod br. OU-1848/04 po
javnom biljezniku Ilinka Lisonek, uknjiZuje se pravo zaloga u A u iznosu od 2.898.274
CHF u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem teSaju za devize Hypo Alpe-Adria Bank d.
d., vaZeéem na dan koristenja kredita uveéano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve
troskove prijevoda, ovjera postupka uknjizbe, poreze i takse, nastale temeljem ugovora o
kreditu br. 1761/02, za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENLJA 6A
2.2 Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk ul. br. 1126 k.o. Jankomir. ZABILIEZBA




I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak =
Broj ZK ulo$ka: 22714

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

3.1

3.2

Primljeno:19. kolovoza 2004., Z -27716/04

Temeljem javnobiljeznicki solemniziranog sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 17.08.2004., pod br. OU-1848/04 po
Jjavnom biljezniku Ilinka Lisonek, uknjiZuje se pravo zaloga u A u iznosu od 1.450.000
EUR u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem teaju za devize Hypo Alpe-Adria Bank d.
d., vaZeCem na dan koriStenja kredita uvecano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve
troskove prijevoda, ovjera postupka uknjiZzbe, poreze i takse, nastale temeljem ugovora o
odobrenju okvira za financijsko praéenje br. 36/3, za korist:

H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A
ZabiljeZuje se da je glavni uloZak zk ul. br. 1126 k.o. Jankomir.

1.450.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

14.

14.4

14.5

14.6

14.7

Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48207/08

Na temelju Ugovora o kreditu br.011-323/2008 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane
traZzbine od 11:kolovoza 2008.g. uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novane
trazbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR ( slovima: dvamilijunapetstotisuca eura ) u
kunskoj protuvrijednosti uveéano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove i to
prijenosom neizbrisane hipoteke upisane pod poslovnmim brojem Z-10531/06 u iznosu
od 34.744.693,39 KN, za korist:

- H-ABDUCOP:0:0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48207/08

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk.ul.1126 k.o.Jankomir a sporedni ulo$ci zk.ul. zk.ul.
2566 k.0.Grad Zagreb.
Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48209/08

Na temelju Ugovora o kreditu br.011-324/2008 sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 11.kolovoza 2008.g. uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu od 15.000.000,00 KN ( slovima: petnaestmilijuna kuna Juvecano za
pripadajuce kamate i sve ostale troskove i to prijenosom neizbrisane hipoteke upisane pod
poslovnmim brojem Z-10531/06 u iznosu od 34.744.693,39 KN, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A
Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48209/08

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk ul.1126 k.o.Jankomir a sporedni ulo3ci zk.ul. zk.ul.
2566 k.0.Grad Zagreb

2.500.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

SPOREDNI ULOZAK

15.

15.1

“Primljeno: 30. svibnja 2006. Z-37823/06

Na temelju ugovora o odobrenju okvira za financijsko pradenje broj 36/2003 sa
sporazumom o osiguranju nov&ane frazbine prijenosom vlasnistva nekretnine od 09.
svibnja 2003. godine-solemiziranog po vrsitelju duZnosti javnog biljeZnika Suade

" - Ja3arevi¢ iz Zagreba, Baruna Trenka 5 pod brOJem 0U-361/2003, aneksa broj 1 uz

ugovora o odobrenju okvira za financl_] sko praéenje broj 36/2003 sa sporazumom o

osiguranju nov&ane trazbine prijenosm vlasniitva nekretnine od 14. sijéénja 2004. godine, .

aneksa II uz ugovor o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 36/2003 od 17.
‘kolovoza 2004. godine i aneksa III uz ugovor o odobrenju za financijsko praéenje broj
36/2003 od 24, svibnja 2006. godine solemiziranog po javnom biljezniku Ilinki Lisonek
iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod brojem OU-1148/2006 dana 25. svibnja 2006.
godine, uknjiZuje s€ zaloZno pravo u iznosu od 550.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tedaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., vaZeéem
na dan koriStenja okvira, uvecano za kamatu obradunatu u skladu s odlukom o kamatnim
stopama, te naknadu i pratece trodkove u skladu s odlukom o visini naknade za usluge
koje banka primjenjuje u svom poslovanju, za korist:

550.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

thasta_rska opdina: 999901, JANKOMIR Broj ZK uloska: 22714
-~ C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Izmos Primjedba
H-ABDUCO D.O.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A
15.2 ZabiljeZuje se oviivost trazbine. ZABILJEZBA
15.3 Zabiljezuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul. 1126 K.O. Jankomir. ‘ ZABILJEZBA
17.
17.1 Zaprimljeno 07.10.2008. broj Z-57138/08 ZABILJEZBA
ZabiljeZuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., Zagreb,
Slavonska avenija 6 radi pokretanja postupka ispravka pogreSnog upisa.
18.
18.1 Zaprimljeno 17.06.2011. broj Z-31699/11 20.702.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR
Temeljem ugovora o kreditu broj:011-51010127 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane
traZbine od 08. lipnja 2011.g.uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 20.702.000,00 EUR
(dvadesetmilijunasedamstodvijetisuée eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te&aju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaZe¢em na dan koristenja kredita , uvecano za
pripadajuée kamate i sve ostale troskove, za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A
~ 18.2 Zaprimljeno 17.06.2011. broj Z-31699/11 ZABILJEZBA
zabiljezuje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. 1126 k.o. Jankomir
21.
21.1 Zaprimljeno 09.09.2011. broj Z-43639/11 PRAVO
PLODOUZIVANJA
. . . v . A 15583/34514"
Temeljem Ugovora o plodouZivanju od 01. 12. 2010., Anexa ugovoru o plodouZivanju od glmfi é} B4R.
08. 09. 2011. i Povijesnog izvadka iz sudskog registra od 08. 09. 2011. god., uknjiZuje se 38/77
pravo plodouZivanja na rok od 24 godine, na 15583/34514 dijela nekretnina Zuzié Zeljka,
Josipa Kozarca br. 20, Velika Gorica (OIB 85772913531), za korist:
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM D.0.0., OIB: 92174812949, SKORPIKOVA
BR. 11, ZAGREB _
21.2 Zaprimljeno 08.02.2012. broj Z-7733/12 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se odbijeni prijedlog predlagatelja PVN Zagreb, d.o.0., Zagreb, Skorpikova
) 11 radi uknjiZbe prava zakupa
22.
. imljeno 18.01. . broj Z-4 PRAVO :
22.1 Zaprimljeno 18.01.2012. broj Z-4043/12 PLODOUZIVANIA
NA 18931/3451%

Na temelju ugovora o plodouZivanju od 1. prosinca 2010.g. i povijesnog izvatka iz
sudskog registra Trgovagkog suda u Zagrebu od 17. sije¢nja 2012.g. uknjiZuje se pravo
plodouZivanja na 18931/34514 dijela nekretnine - za korist: |

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM D.O.O0., OIB: 92174812949, SKORPIKOVA

DUELA

23.

BR. 11, ZAGREB . — ‘

23.1

Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13

Na temelju Rjesenja o osiguranju ovoga suda br. Ovr-3362/13-2 od 17.12.2013. godine
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 16.419.417,80 kuna, sa zakonskom zateznom .
kamatom od ovr$nosti odnosno od dana 05. rujna 2013. godine do isplate prema
eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodistu uveéanom za 5 postotnih poena,

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

 16.419.417,80 KN SPOREDNI ULOZAK.




Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Verificirani ZK uloZak

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
' ' Broj ZK ulo$ka: 22714

C
Teretovnica
Rbr. , Sadrzaj upisa ' Iznos . |Primjedba
23.2 Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.
23.3 Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je kao glavni uloZak odreden: zk. ul. 5485 k.o. Sestine.
27.
27.1 Zaprimljeno 27.11.2014. broj Z-50709/14 ZABILIEZBA
OVRHE
Temeljem rjeSenja o ovrsi-Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3009/2014
od 24.studenog 2014.zabiljeZuje se ovrha.
28. '
28.1 Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 236.753,95 EUR  sporedni uloZak
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU SREDSTAVA
OSIGURANIJA 24.03.2016, PUNOMOC KOJA ISPRAVA SE NALAZI U
OVOSUDNOJ ZBIRCI ISPRAVA POD BROJEM Z-40878/16 03.02.2016, prijenosom
hipotekarne trazbine upisane u prvenstvenom redu pod posl. br. Z-31701/11, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 236.753,95 EUR, s imena nosioca tog prava Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. (OIB:14036333877) za korist: ’
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000
ZAGREB
28.2 Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 zabiljezba
Zaprimljeno 17.06.2011. Z-31701/11 zabiljeZuje se da je kao glavni uloZak odreden zk.
ul. broj: 1126 k.o. Jankomir.
29.
29.1 Zaprimljeno 27.06.2017.g. pod brojem Z-34478/2017 Ozn. Z-3439/17
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, posl. br. Z-34478/17 EOS Matrix d.o.o. za poslovne usluge,
Zagreb, Horvatova 82 na rjes. posl. br. Z-3439/17 od 06. lipnja 2017. g.
30.
30.1 Zaprimljeno 06.06.2012.g. pod brojem Z-30055/2012 .
UKNIJIZBA, PRAVO ZAKUPA, RJESENJE ZUPANISKOG SUDA U BJELOVARU,
POSL.BR. GZ-2954/2014 15.04.2016, u 15583/34514 dijela
PVN ZAGREB D.0.0., OIB: 00572650259, ULICA VELIMIRA §KORPIKA 11,
10000 ZAGREB
31
31.1 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, ZabiljeZuje se djelomitno odbijeni prijedlog
predlagatelja Pevec d.d. radi upisa prijenosa zaloZnih prava..

Potvrduje se da ova j izvadak odgovara sténju zemljiSne knjige na datum 24.07.2018.
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NESLUZBENA KOPIJA
5,S
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Verificirani ZK uloZak.

Stanje na dan: 24.07.2018. 23:18

Katastarska opcina: 999901, JANKOMIR Broj ZK ulos§ka: 22763

Broj zadnjeg dnevnika: Z-59126/2017
Aktivne plombe: Z-22440/2017, Z-22441/2017
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br 0{ o Povriina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljiSta Lo : Primjedba
v(k".‘t' ’ jutro | ¢hv m2
. Cestice)
1. 38775 GOSPODARSKO DVORISTE ULICA VELIMIRA SKORPIKA 23356 i’g%is iz ulo¥ka
2. 38/76 PUT ULICA VELIMIRA SKORPIKA 215 fxriz%is iz uloSka
3. 38/88 PUT ULICA VELIMIRA SKORPIKA 209 fi‘;l;is iz ulo¥ka
UKUPNO: 23780
B
. Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ZUZIC TIN, OIB: 63332855918, VELIKA GORICA, JOSIPA KOZARCA 20
2.1 . VIDI C-24
. ZABILIJEZBA
OVRHE
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
ZABILJEZBA

1.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-11089/15

Temeljem tuZbe zaprimljéne na Opéinskom sudu u Velikoj Gorici dana 11.03.2015. godiné, zabiljeZuje se
tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji.

C
Teretovnica

Iznos  |Primjedba |

Rbr. ‘ - Sadrzajupisa . . .. .| .

2.




. _ IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Bro j ZK uloska: 22763

Rbr. - SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

2.1 Primljeno:19. kolovoza 2004. Z-27716/04

Temeljem javnobiljeznicki solemniziranog sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 17. 08. 2004., br. OU-1848/04 jav. bilj.
Ilinka Lisonek, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama Solidum-Zuzié d.o.0. iz
Zagreba, Petrova br. 60, upisane u A I (jedan), u iznosu od: 2.898.274 CHF u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tedaju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vazeCem na
dan koristenja kredita uveéano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove
prijevoda, ovjera, postupka uknjiZbe, poreze i takse nastale temeljem ugovora o kreditu
br. 1761/2002., za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

2.2 Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19300/14

ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 1126 k.o. Jankomir glavni uloZak.

2.898.274,00 CHF SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

3.1 Primljeno:19. kolovoza 2004., Z-27716/04

Temeljem javnobiljeznicki solemniziranog sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 17. 08. 2004., br. OU-1848/04 j jav. bilj.
Ilinka Lisonek, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama Solldum-Zuzxc do.o.iz
Zagreba, Petrova br.6 0, upisane u Al (jedan), u

iznosu od : 1.450.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te&aju za
devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaZeéem na dan koriStenja kredita uvecano za
ugovorenu kamatu, zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera postupka uknjizbe,
poreze i takse nastale temeljem ugovora o odobrenju okvira za financijsko pradenje br.
36/2003., za korist: -

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

32 Zaprimljeno 30.042014. broj Z-19300/14

ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 1126 k.o. Jankomir glavni uloZak.

1.450.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ZABILYEZBA

14.

14.3 Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48207/08

Na temelju Ugovora o kreditu br.011-323/2008 sa sporazumom o osiguranju novcane
trazbine od 11.kolovoza 2008.g. uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR ( slovima: dvamilijunapetstotisuca eura ) u
kunskoj protuvrijednosti uveéano za pripadajuée kamate i sve ostale troskove i to
prijenosom neizbrisane hipoteke upisane pod poslovnmim bro;em Z-10531/06 u iznosu
od 34.744.693,39 KN, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

14.4 Zaprimljeno 20.08.2008. broj Z-48209/08

Na temelju Ugovora o kreditu br.011-324/2008 sa sporazumom o osiguranju novéane
traZbine od 11.kolovoza 2008.g: uknjiZuje se zaloZzno pravo radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu od 15.000.000,00 KN ( slovima: petnaestmilijuna kuna ) uvetano za
pripadajue kamate i sve ostale troskove i to prijenosom neizbrisane hipoteke upisane pod
poslovnim brojem Z-10531/06 u iznosu od 34.744.693,39 KN, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A

14.5 Zaprimlieno 30.04.2014. broj Z-19300/14

Zabiljezuje se da je zk. ul. br. 1126 k.o. Jankomir glavni uloZak (zabiljeZba se odnosi na
zaloZna prava upisana pod posl. br. Z-10531/06, Z-48207/08 i Z-48209/08)..

2.500.000,00 EUR SPOREDNIULOZAK

15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

15.




Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Verificirani ZK ulozak

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE .
’ Broj ZX uloska: 22763

- C
Teretovnica

|Rbr.

Iznos Primjedba

Sadrzaj upisa

15.1

152
153

Primljeno: 30. svibnja 2006. Z-37823/06 550.000,00 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Na temelju ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 36/2003 sa
sporazumom o osiguranju novane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine od 09.
svibnja 2003. godine solemiziranog po vriitelju duZnosti javnog biljeznika Suade
Jasarevié iz Zagreba, Baruna Trenka 5 pod brojem OU-361/2003, aneksa broj 1 uz
ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 36/2003 sa sporazumom o
osiguranju novéane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine od 14. sijeCnja 2004.
godine, aneksa I uz ugovor o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 36/2003 od
17. kolovoza 2004. godine, aneksa Il uz ugovora o odobrenju za financijsko pracenje
broj 36/2003 od 24. svibnja 2006. godine solemiziranog po javnom biljeZniku Ilinki
Lisonek iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod brojem OU-1 148/2006 dana 25. svibnja
2006. godine i izjave od 29. svibnja 2006. godine,, uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
550.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te&aju za devize Hypo Alpe~
Adria-Bank d.d. vaZeCem na dan kori$tenja kredita, uvecano za kamatu obralunatu u
skladu s odlukom o kamatnim stopama, te naknadu i pratede troskove u skladu s odlukom
o visini naknade za usluge koje banka primjenjuje u svom poslovanju, za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A-

Zabiljezuje se ovrSivost trazbine. ZABILJEZBA

Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19300/14 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 1126 k.o. Jankomir glavni uloZak.

17.

17.1

172

20.702.000,00 SPOREDNI ULOZAK

Zaprimljeno 17.06.2011. broj Z-31699/11
EUR

Temeljem ugovora o kreditu broj:011-51010127 sa sporazumom o osiguranju novane
trazbine od 08. lipnja 2011.g.uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 20.702.000,00 EUR
(dvadesetmilijunasedamstodvijetisuée eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tetaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaZe¢em na dan koristenja kredita , uvecano za
pripadajuée kamate i sve ostale tro¥kove, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENLJA 6A

Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19300/14 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da je 2k, ul. br. 1126 k.o. Jankomir glavni uloZak.

19.

19.1

Zaprimljeno 18.01.2012. broj Z-4043/12

Na temelju ugovora o plodouZivanju od 1. prosinca 2010.g. i povijesnog izvatka iz
sudskog registra Trgovatkog suda u Zagrebu od 17. sije¢nja 2012.g. uknjiZuje se pravo
plodouZivanja za korist: < -
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM D.0.0., OIB: 92174812949, SKORPIKOVA
BR. 11, ZAGREB

20.

20.1

202

" kamatom od ovr$nosti odnosno od dana 05. rujna 2013. godine do isplate prema’

Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13 16.419.417,80 KN’ SPOREDNI ULOZAK

Na temelju RjeSenja o 6si§uranju ovoga suda br. Ovr-3362/13-2 od 17.12.2013. godine - ‘
uknji¥uje se pravo zaloga u iznosu od 16.419.417,80 kuna, sa zakonskom zateznom

eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekuéem polugodiStu uveéanom za 5 postotnih poena,
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13

ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se ovisivost traZbine.



Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE » Verificirani ZK uloZak
’ Broj ZK uloska: 22763

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos .  |Primjedba
20.3 Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13 ZABILJEZBA
ZabiljeZuje se da je kao glavni uloZak odreden: zk. ul. 5485 k.o. Sestine.
24.
24.1 Zaprimljeno 27.11.2014. broj Z-50709/14 ZABILJEZBA
OVRHE
Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3009/2014
od 24.studenog 2014.zabiljeZuje se ovrha.
25,
25.1 Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 236.753,95 EUR  sporedni uloZak
UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRUENOSU SREDSTAVA
OSIGURANIJA 24.03.2016, PUNOMOC KOJA ISPRAVA SE NALAZIU
OVOSUDNOJ ZBIRCI ISPRAVA POD BROJEM Z-40878/16 03.02.2016, prijenosom
hipotekarne traZbine upisane u prvenstvenom redu pod posl. br. Z-31701/11, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 236.753,95 EUR, s imena nosioca tog prava Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. (OIB:14036333877) za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 64, 10000
ZAGREB 7
25.2 Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 zabiljeZba
Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19300/14 ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 1126 k.o.
Jankomir glavni uloZak. ZABILJEZBA .
26.
26.1 Zaprimljeno 27.06.2017.g. pod brojem Z-34478/2017 Ozn. Z-3439/17
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, posl. br. Z-34478/17 EOS Matrix d.o.o. za poslovne usluge,
Zagreb, Horvatova 82 na rjes. posl. br. Z-3439/17 od 06. lipnja 2017. g.
27.
27.1 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se djelomicno odbijeni prijedlog

predlagatelja Pevec d.d. radi upisa prijenosa zaloZnih prava.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.07.2018.

-



o ' ~ Blanak 1_ S
podavate daje, .a zakupac pnma U zakup dio 99510\_mih" i

Prostore iz . 1 ovog - Ugovora, zakupac te: koristitl radi obavljanja svoje
poslovne dJelatnostl : A

, ‘ “Slanak: 3 : '

. Za korlstenje prostora-iz €l. 1. ovog:Ugovora-stranke. ugovaraJu zakupninu od 5. 000 00 -
kn- (pettisuéa kina) - mjeseéno neto | zakupac je-duZan .pladati zakupninu: mjesecno do
10.-0g:u mjesecu za tekudi: mjesec na Ziro-ratun: zakupodavatelja .

.

[ - Clanak: 4,
'._.j govor Zak]JUCUJQ se na neodredeno vr{]eme‘ -

' drugome.




' Clanak 10..
"..ono §to nlJe ‘regulirano odredbama -ovog- Ugovora ‘glede
z .cl.: 1. ovog Ugovora,. prlmJeanat e se odredbe Za na y:-Zal

e o Clandk 1t
stanka na prava 1 obveze lz ovog go T,

upodavatelj:

bi ezmk. Mar --Jarlma, Velika G
__vo iriira; 10 potvrdujem dasu '

R .2 VELIKd G@RICA a ovlaftenje za zastupan uvz: or.n-: u sudski
{Trgovackog suda elektronskxm putem a damzm dan,: mo_]oJ na:
v axforué’no potp:sao { 7§ :




"avm bz{]ezmk Marko Jurlma, Vellka (
T0:potvrdujem.daije ovo preslzka" j
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UGOVOR O PODZAKUPY
POSLOVNOGA PR STORA

skiopljen izme

KOSTKO d.o. 0.,
Banjavéiéeva 5, Zagreb,
- MBS: 080899983
OIB: 67367164777
(u daljnjem tekstu: Podzakupodavac)

PEVEC maloprodaja neprehrambene robe dioni&ke drustvo
Ante Trumbiéa 1b, Bjelavar ;
MBS:0804837 18
OIB 73660371074
- (u dalinjem teksty: Podzakupnik)

~.

Oviastana
favnobilja¥nitka csoba




éﬁs‘rKO d.c.0., Banjaviiteva 5 Zagreb, MBS: 080899983, OB 67367164777 zaslupano po .
fesktoru Tinu 2u3ié iz Velike Gorice, Josipa Kozarca br. 20 (u daljnjem teksty: Podzakupodavac)-—--

7

——— .

f?Ev&C ma!oprodéja neprehrambene robe dionicko drustvo,
1¥739506; OIB:73860371074, zastupano po piedsjedniky Upra

. Ante Trumbiéa 1 b, Bielovar, MB:
Bndzakupnik)

ve Darku Sket (u dafjnjem tekstu:

P
%;mﬁiéiﬁ su slijedeGi
B UGOVOR O PODZAKUPU
. -POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak 1
Predmet podzakupa

. Podzakupodavac daje, a Podzakupnik prima u podzakup 2 k& br. 38177 4 zgrade i dvoriste y
ul. V. Skorpika povrdine 34514 m? ypisane u zemijiSne knjige Oé)dnskog gradanskog suda u Zagreby
{ Zicul.br. 22714, k.o. Jankoniir, zk k.&br 38/79 put u ulli V. Skorpika povrsine 3038 m? upisane u
E:: zemfiiSne knfige Opéinskog gradanskog suda u Zagroby y Zk.ul.br. 1158, ko. Jankomir, s time da
- Yellgina zakupljenog dijela odgoveara u naravi zatvorenom | djelomitno otvore
Qiraski

nom posloviom prostory
ine 10.707,00 (desettisuéasedamswsedaméetvcmmmetara ol
vit) powr¥i )

L~ Zutom bojom.:
g, Zakupliena zgrada (centar) kao i
. - nacrtu (Prilog 1.) crvenom bojom.

diefomi&no otvoreni prostor (zimski wrl) oznadeni sy y polozajnom

3 Podzakupalk sam i njegovi kuchd}eladeobavqawposmm
zajednitku powrsing | zajednitke prostorije objeka, te je

pattned imaju pravo korsti
zakupnine,

navedenog korﬁtenje'sad:igno u iznosu

. Ugovome strane sporazumno utviduju da Podzakupodavac ima 'pravo davanja predmetnih
nekretnina u podzakup | na koriStenje temeljem Ugovora o zakupu poslovinog prostora avierenog po
javnom biljezniku Marku Juriina iz Velike Gorice pod broj 4311

Clanak 2,
Namjena i trajanje podzakupy

. Podzakupnik zakupljeni prostor uzimia U podzakup za prodajne, skladiSne | uredske svrho,
za obavijanje trgovatke djefatnosti Podzakupmka. - . :

2,

Podzakupodavac daje zakupfjeni pfostor u zakup Podzakupi):lku na rok od 10 (deset) goding.~

3 Po&etkom pOdzakUPﬂOQ odnosg smatra se 01, sifednja 2615, godine.. - -
Ugovome strane suglasno uivduju da e Podzakupnik stupiti u posjed Predmeta zakupa dana 1.
sijeénja 2015. godine. e — :
4 .U frenutky primopredaje prostor mora bxti funkcionalno odvojén pregradom u poviSini od 10707
nt, kako je oznateno u Prilogu 1 covenom bojom. Stranke & sastayiti primopredajni zapisnik kojim e
utvidili stanje prostora na dan predaje, eventuaine primjedbe Podzakupnika na Ispravnost uredaja |

—

2




W- et 3juce opreme te rok u kojem e Podzakupodavac iste otkloniti

- Primopredajni zapisnik ¢e potpisati oviaSteni predstavnici Podzakupodavea, Pedzakupnika i

zik poslovnog prostora koji je predmet podzakupa. :

rakupniku Ce u renutku primopredaje biti predana sva vazeta dokumentacija, projekti, atestl,
ska ispilivanja, energetski cedifikat i sva astala dokumentadja nuzna za obavljanje ugovorene
osti Podzakupnika :

Padzakupodavac | viasnik prostora odgbvaraju solidamo za povredu chveznopraviog odnosa
Stupanju u posjed i podetku zakupa na dan utvrden ovim ugovorom, fo se obvezuju naknadii
rakupniku stvamu $tety i izmakle koristi.

Clanak 3.
Zakupnina

Podzakupodavae i Podzakupnik suglasno uzggvaraju mjese&nu zakuphiny ¢ fznosu od 4,50
EOR i(slovima: &efiri Eura i pedeset cent) po m® neto iskoristive poviSine zgrade i djelomitno

yrenog prostora (zimski vit). Sukladno navedenom, mjesena zakupnina iznosi EUR 48.181,50
ima: Cetrdeselosamtisutastoosamdesetiedan Eur i pedeset centi) .

:*: Pored zakupnine Podzekupodavac i Podzakupnik ugovaraju mjesetnu zakupninu dvije
,&mme plche na totemu visine 36 m, dimenzija 10 x 6 m i reklamne plohe -na prolefju zgrade

pedano sa ulice V. Skorpika) velitine 32 x12 m u ukupnom iznosu EUR 3.000,00 (slovima: tritisuce
EUR).

3. .. - Ukupna mjesedna zakupnina iznosi EUR §1.181,60
: {s!oylma:pedesetjednmfsuéustoosamdesetijedanemipedesetcentD

akon isteka 1,5 edne § pol godine) Podzakupodavac i Podzakupnik suglasno ugovaraju mjesednu
akupninu u iznosu od 5,00 EUR (slovima: pet Eura) po m? neto iskoristive powisine zgrade |
dielomitno- otvorenog prostora (zimski vit). Sukladno navedenom, mjese&na zakupnina od 1.smpnja
2016: godine iznosi EUR 63.635,00 (stovima: pedesetiritisucepetsiolridesetpét Eur) ——————e

»,‘ % UKupna-mjesetna zakupnina od 1.smpnja 2018. ukljubujuél reklamne plohe navedene u &lanku 3.

i i stavak 2. iznosi EUR §6.535,00 (slovima:zpedesetSesttisuGapetstotridesetpeteura)
5 Ova) Tznos dospijeva mjeseZno u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem telaju Hrvatske Narodne
anke na dan isplate s dodatkom zakonski odredfenog poreza na dodany viifednost, ~——————o

skupnina Ge se zajedno sa zakonom propisanim_parezom. na dodany. viijédnost pla
1aprijed do10: {desetogy dana U ijesec’za 1ekus mjosec ia TaSon PodAkApoIEE

4. Kao sredstvo osiguranja placanja Podzakupnik je, kod potpisa ugovera, duzan uplatili znos 2
{dvije) mjese&ne zakupnine. e t

Nakon isteka 1,5 Gedne i pol godine) Podzakupodavac i Podzakupnik suglasno ugovaraju mjese&nu
. - Zakupninu vrijednost koje se uskladuje jednom godiSnje na temefju indeksa potrotatkih cjena 1996.,
koji obijaviiuje Austdjski drzavni zavod za Statistiku, Kao-baza ugovora se indeks objavijen u mjesecu
“ -pogetka obveze pladanja zakupnine, u ovom sluaju sijetanj 2015. Ukoliko se gore navedeni indeks
: - vide nede objavijivati, mjerodavnim se smatra indeks kojt je stupie na njegavo mjesto. Ukoliko se ne
- objavi zamjenski indeks, kao baza vrijedi sli¢na vrijednost izraCunata prema istim natelima. Poveéanja
- indeksa- utvrduju se na temelju usporedbie fndeksa. koji su objavijen! za sludent tekuce godine kao i
pro§lé godine. Zakupnina se povecava u cjelokupnom posiotnom iznosu poveéanja indeksa.

Povecanje koje iz toga rezultira wviijedi od sljenfa sljedete godine:

° ‘i ‘i,’!
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Clanak 4.
Odrzavanje i troskovi

. ReZijske troSkove zakuplfenog prostora, kaji se sasloje od {roskova grijanja, vode, telefona,
., pla¢a Podzakupnik neposredno drustvima pruZateljima navedenih usluga, na nacin kako je

navedeno:
UJA - placa se mjesetno, prema stanju kontralnog brojita, pri o&itavanju brojita od strane za to

ne asobe, .
WDDA — placa se mjese&no prema stanju kontrolnog brojifa, pii otitovanju brojila od strane za to

ne osobe.
N ~ placa se direkino plinari, odnosna oviastenom dobavijady plina
MUNALNA NAKNADA - plata se mjesetno., Osnova za iztalun komunalne naknade je
a hale od 10.707,00 m2 i otvorene povrSine od 26.845,00 m2. izratun naknade se vr$i prema
eficientu koji je odreden u Rje3enju o visini komunalne naknade za fekucu godinu Gradskog ureda
Hiostomo uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet Grada Zagreba.
SEVNO VODNA NAKNADA — plada se mjesetno, osnova za lzratun vodno slivne naknade je
¢5ina hale od 10.707,00 m2 i otvorene povrSine od 26.84500 m2. Iznos se raluna prema
koeficlentu kojl je odreden u Rje$énju o visini slivng naknade donesenog od strane

skih voda za tekuéy godinu. _
tSCENJE TE ODRZAVANJE ZELENIH POVRSINA | RASVUETE - &iséenje se pla¢a mjese&no.

&tenjem se podrazumijeva manualno tisCenje svakodnevro, te strojno &i6enje | uklanjanje
a. Predmet &iSCenja su parkiraliSta, pristupne ceste, manipulativii prostor oke centra fe zelene
ine. 1znos naknade za &iS¢enje te odrZavanje zelenih povrSina i rasviete je trenutna tr£iSna cijena
uga. Osnova za izratun je otvorena povrSine od 26.845,00 m2.

NAKNADA ZA ZASTITU VODA - placa se jednom godiSnje u iznosu koji je razmjeran sa prodajnom
poasinom prodajnog centra Pevec u odnosu na prodajnu povrsinu &itavog centra za koji se plata

ena naknada.
"2 Podzakupnik plaéa Podzakupodaveu odgovarajué dio zajednitkih rediskih troSkova
-Yfjojialiog centra, kojfi se sasloje od trotkova vanjske parkimliSne rasvjete, &iséenja vanjskog
postara (parkiraliSte i prometnice) izvan unutamjeqg prostora trgovatkog centra i sl., a o demu e
piavome strane sklopiti poseban sporazum. OdrZavanje navedenih prostora, Podzakupodavac
Mma na svoj troSak.
¢ Podzakupnik ima pravo o svom trosku

. Xold SluZe njegovo] poslovnoj namjent, i skladu sa vaZeim zakonskim propisinia.
“Podzakupodavac | viasnik predmeta zakupa se potpisom ovog ujovora obvezuju Podzakupniky dati

poduzimati preinake, nadogradnje kao i  instalacije

éﬁéﬁﬁﬁféﬁiﬁk&’f*‘ﬂﬁdﬁﬁdﬁﬁ]ﬁﬂﬁfﬁ —

-Po zavr&eiku zakupnog odnosa- takve preinake | nédogr@dnje.pmléze u viasniStvo viasalka
meta podzakupa. U viasniStvo viasnika predmeta zakupa nakon isteka podzakupnog odnosa ne
~prelazi pokretna oprema keja nie trajno povezana s iekretainon.

. Podzakupodavac ima pravo poduzimati radnje na poboljfanju i gradevinske izmjene
zakupljenog prostora u dogovoru s Podzakupnikom: - Ukoliko. bi bez" prethodnog dogovora sa
Podzakupnikom zapodeo gradevinske radove kojima: bi--bitns ogranisio kornstenje zakupljenog

slora, Podzakupnik ima pravo na polpunu-naknadu-Stete, U sluaju. da gradevinski radovi budu

1zyedent zbog nadolaze6e apasnost i otklanjanja bitnog nedostatka na gadevini, Podzakupnik nema _

pravo na naknadu Stete.

6. Podzakupodavac preuzima remont,. odrzavanije | svrsishodno poboljSanje supstance objekia u
kojem se nalazi predmet .zakupa (nosivi dijelovi hale, krov, podna podkonstrukcija vodovi do
prikljutaka Podzakupnika, vanjska uredenja i-pariiraliéla) o svom trodku, fe e navedsnu supstancu
diziti u dogovoreriom prikiadnoni Stariju; kao't: v stanju koje odgovara doflitnim vaZzedim upravnim
~propisima, za cjelokupno. viijeme- trajanja - Zakupa.: - Podzakupodavac nije zaduZen za remont |

%.
.. 'Z\(.‘

e suglasnosti I pruzifl svu potrebny pomo¢ pri ishodenju eventuaino potrebnih dozvolaza
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;,%iidavanje gomjeg sloja poda, niti najdonjeg sloja krova {toplinska izolacia).

U sluéaju da Podzakupodavac ne udovolji svofim obvezama odrzavanja predmeta zakupa,
{ggxdzakupnik ima prave poduzimanja potrebnih popravaka na teret Podzakupodavca, a radi remonta i
pedriavanja ovog predmeta zakupa (nosivi dijelovi hale, krov, podna podkonstrukcija, vodovi do
gidjuCaka Podzakupnika, vanjska uredenja i parkirali$ta), a radi odiZavanja istoga u Stanju u kojemu

odzakupodavac obvezan odrZavali, te zbog navedenoga nastale lrodkove uradunati u naknadu za
podzakup. Podzakupodavac je potpisom ovog ugovora suglasan, da za navedene {roSkove
Podzakupnik prema svom izboru zadeZi ili umanjl zakupninu.

Glanak 5.
Reklamni natpisi

Podzakupnik ima pravo u zakupljenom prostoru i na vanjskoj fasadi zakupljenog objekta
viti plone reklamne natpise bez naknade u skladu s promidZbenim nastupom Podzakupnika. -

£9.° Podzakupnik je s poltivanjem aklualnih zakonskih propisa, ali bez bilo kakvih daljnjih

pgranitenja, na predmetu zakupa zajedno s pripadajuéim poviSinama oviaSten provodifi sve vrste
prezentacije robe, blok skiadiSta (npr. gradevinski materijali} te je oviaSten i trajno izlagati witne |
one kude. Zato pravo Podzakupniku se ne zaratunavaju daljnfi troskovi, buduéi da je to podmireno

Clanak 6.
Uredenje zakupljenog prostora nakon primopredaje

i Podzakupodavac potpisom ovog ugovora daje svoju suglasnost da Podzakupnik smije vrSiti |
své druge preingke u zakuplienom prostory bez suglasnosti Podzakupodavcea, ukofiko se iste ne {itu
supstancije zgrade. e

2.” . "Ugovorne strane suglasno utviduju da e bez obzira na pisanu suglasnost Podzakupodavca
$ve lzmjene I pobofjSanja u zakuplienom prostoru Podzakupnik izvesti na viastiti tro3ak 1 rizik, a iste Ce
po. isteku ili evenfuainom raskidu ugovora postati viasniltvo viasnika predmeta zakupa, osim
preriosivih dijelova namjeStaja i uredaja kofi nisu trajno vezani uz nekrefninu. Podzakupodavac nije
‘ditzan nadokaaditi nikakve trodkove koji ¢e Podzakupniku nastati radi izvodenja gore nazna&enih
paboljSdnja i tehnitkih instalacija i si.

-Podzakispodavac e Kod: svili:buduih gradevinskin-prefnaka proSirenja, adaptacie, 1 slidnlh.

"viq;kih poquhvata podupirati Podzakupnika | pruZati mu svu neophodat niogucu pornioc

Clanak 7.
Otkaz ugovora

s Podzakupodavac daje zakupljent prostar u zakup Podzakupniku na rok od 10 (desel) godina.

: Podzakupodavac se pofpisom ovog ugovora odrite svog prava na otkaz ovog ugovora na rok od §
. (pet). godina, $to znati da Podzakupodavac ovaj ugover prvi puta moZe otkazati nakon 5 (pet) godina
- uz ofkazni rok od 6 (Sest) mjeseci.- - g

- 2. ;-: , i"odzakupnik se.odrite svog prava na otkaz ovag ugovora na rok od 5 (pel) godina uz otkazni
.ok 64,6 (Sest) mjeseci. — e -

;.”~ Ugovome strane smatraju razddbije 6dnosa zakupa do 31.prosinca 2019. fiksno odredenim,
2 moguénosti otkazivanja istog sukladno stavku 2. ovog Hanka, te ovu odredbu uglavijuju kao bitan

e




$stojak ovog ugbvora.

kon 31. prosinca 2019, Podzakupnik jednostranom izjavom ima pravo u svako viijeme uz
drzavanje 6 (Sest) mjesednog otkaznog roka raskinuti odnos zakupa bez navodenja razloga lli
oduljiti Aneksom ugovora dafjnjih 5 (pet) godina pod istim uvjetima, te ugovome strane ovu odredbu

varaju kao bitan $astojak ugovorg. .~

PPodzakupodavac ima fo pravo po isteku 5. (pet) godine zakupa uz 6(3est) mjeseéni otkazni rok, te
ggovoime strane ovu odredbu ugovaraju kao bitan sastojak ugovora.

Utviduje se da Podzakupodavac radi neispunjenja ovog ugovora od strane Podzakupnika
ednostrano, bez otkaznog roka ima pravo otkaza ovog ugovora ako Podzakupnik ne plati najmanje
dvije uzastopne mjeselne zakupnine, a ne plati niti u roku od 30 (frideset) dana nakon primitka

pomeng u obliku preporulenog pisma. :
5 Podzakupnik ima pravo raskinuti ugovor ukoliko zakugijeni prostor budé imao nedostatke kofi

‘i bitno onemogutavali kotddtenje zakupljenog prostora na na&in predviden ovim ugovorom, ali samo
ukoliko prethodnio pisanim putem bude opormenuo Podzakupodavea i ostavio mu primjeren rok.

8. Podzakupnlk se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Podzakilpodavcu zakupljeni prostor
- prazan od osoba i svojih stvari, a u stanju u kejem ga je primio, uzimajudl u obzir promjene do kofih je
. dzil;a r&dovnom upotrebom poslovnik prostora, prirodnim troSenjem materijala ifi preinakom od strane
P pnika. : ;

Clanak 8.
Ovrinost ugovora o zakupu

1. Ugovome strane suglasno utvrduju da ée se avaj ugovor, po njegavoj solemnizaciji kod javnog
giggggg smatrati oviSnom javnobiieZnitkom ispravom sukladno anku 54. Zakona o jawnom
| .

2. Temefjem ovog ugovora moZe se provesti neposredna ovrha radi predaje zakupljenog
proslora {z &lapka 1. ovayy ugovara u posjed Podzakupodavcu u slu€aju raskida ugovora.-

3. Ako Podzakupnik né plati ugovorenu zakupninu u rokovima | na natin utvrden ovim ugovorom,
Podzakupnik oviaséuje Podzakupodavea da na temefju ovog ugovora moZe radi naplate navedenog

nﬂeseéné-z’dkjipnine Podzakupnika.
4. Trodkove javnobiljeZnitke solemnizacije ovog ugavora o zakupu snosi Podzakupnik.

élana_k 9.
Sporedni dogovon

1. Za vafjanost svifi sporednit dogovora kao i dodataka i izmjéna ovog ugovora potreban je
pisani ablik, $ta viijedi | za sporazum o odstupanju od pisanog oblika. Sve obavijesti imaju se dostaviti
(robliku preporulenog pisma-kako na upravu Podzakupodavea tako i na upravu Podzakupnika.

- duga.po.zakupninl:provesti ovitin.aa. gjelokapdo] daiovini: i pétdncii v isi0s0.duije unaprijed:plagene -




OV.
“ 7 ( & . i
.. _ {1 w 5K
Clanak 10. b7 1 4
Ostali dogovori

Podzakupodavac ovime daje svoju iztitity suglasnost da Podzakupnik moze koristiti sve
se koji su mogudi prema poreznim propisima, i {0 za investidje koje Je poduzeo na predmetu

Clanak 11.
Zavrine odredbe

Podzakupnik ne moZe bez pisane suglasnosti Podzakupodavca zakupljeni prostor dati u
“zakup, osim d_métvima kofima jé osniva Pevec d.d.

.. - Nepridizavanje odredbi prettiodnog stavka oveg ¢lanka predstavija razlog za raskid ugovora. -

3. Ovaj ugovor 0 podzakupu prelazi u pogledu svih prava i obveza obiju ugovomih strana na

njihove pravne slijedalke, s bilo Koje pravne osnove. Ugovome strane obvezifju se u slutaju

p‘q'edl?acnog pravnog sljedniStva ova] ugovor o zakupu u punom sadrzafu prenijell na svoje pravne

slijednlke. : - -

* Ukofiko bi nad Podzakupodaveem tjekom vaZenja ovog Ugovora bio polqenut postupak likvidacije,
predstetajna nagodba li otvaranje stedajnog postupka, viasnik predmeta zakupa obvezule se preuzeli

" prava utvitena ovim Ugavorom. -

4 Ugovomae strane suglasno ugovaraju za siucaj spora nadieinost stvamo nadléinog suda sa
sjediStem u Zagrebu. Jezik pregovora i ugovora je hrvatski. Primjenjuje se hirvalsko pravo.

5. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, a satinjeri je u 5 (pet) istavietnin primjeraks,
od kotj)ig svaka ugovoma strana zadizava.po 2 (dva) primjerka a jedan primjerak je ;ajavnoblljeiniéke

U Zagrebu, dana 18, fipnja 2014.

ZAKUPODAVAG _ . . .

"KOSTKO d.o.o.
/\“f ‘ . . . .‘ i . . .-
] Direktor KOSTKO do.oio : " pigdsjednik Uprave
TZUHE 4, proimvodiu, rgovinu, 7 nakediet
. usluge i gradenje : - .

Zagreb, BanjavZiéeva 5

| HEVEC

-, 7 - maloprodaja
weptetrambene robed.d.

Prilozi | sastavni djelovi ugdvora:'..._' .
.. JBJHLOVAR, Ante Yrumbiéa 18

Prilog 1.: Nacrt prostora .
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BLIKA HRVATSK
AVNI BILJEINIK
VESNA KELECIC

Zagreb
ebatka avenija 104cfilt

go14. (osamnaestog

705194 izd
| sucedesete) koja vrijed!
fisucedvadesete).
g dujcm da sam prednjuis

ik izjavljuje daje

g T
L obiljeznitka pristojba
imjerku ¥oji ostaje za arhiv
BnobiljeZnicka nagradaz

lovnl broj: OV-7583{14-—

POTVRDA (SOLEMNIZA
Siljesnik Vesna Keletic iz Zagreba, Zagre
L ODAJA NEPREHR_AMBENE ROBE DIO
MBICA 1B, kao podzakupnik, zastupa
ARCELA KIEPACHA 51, preds]ednik uprave,
<kim uvidom u sudski registar

slspravu - Ugovor o podzakupu pos
lipnja dvije tisuée Zetraeste) go

: nost stranke utvrdlla sam uvidom u:
anom od PP KRIZEVCI dana 29- studenog
g. studenog 2020 (dvadesetidevetog 3

Ebiljeznitkim ispravama, 3
<la sam prednju Ispravu protitala,

]avnobilieiniikog akta,—~———

odgovara njegovoj pravoj v

o kn + PDV 25% (1,25 kn)———

agrebuy, 18.06.2014. (osamnaestog lipnja d

e o

A

trgovatkth drultava

et !

do 2
S —

pravu Ispitala i utvrdila
po svom sadrzaju propisim

je upoznatida prihvaa pravne posi
oljl, 3to potvrdule svojim potplsom,——
[ Sy

po tar. br.7 2JP ufznosu od 1.000,00 kn

e,
aradunata u iznosu od 4.225,00 kn + PDV 25% (1.056,25 kn),
-—o—-———-——-—'__,__..__..-—-———-'—"'

ey

e e e

fovnog prostora sklopljen

e ————

da po svom O

te ga upozori

viietisuéeéetmaeste) godine.~—="""
o o

posl. broj: oV-7583/14

ClJA) PRIVATNE ISPRAVE
backa avenija 104c/
NICKO DRUSTVO (OIB: 73660371074
n od DARKO SKET (O18: 06128975111),

tije sam ovladten

1}, potvrdujem da je PEVEC
), BJELOVAR,
KRIZEVC],
jeza zastupanje utvrdila
na danadnji dan podnijela prednju
sa Kostko d.0.0. dana

dine , na potvrdu us (pet) primjerka, —
R

2010. (dvadesetidevetog studenog
tudenog

bliku odgovara propisima o
avnobiljeZnikog akta.

la da potvrdena privatna

e =S

fzlaze te

a o sadriajuj

e e e s

jedice kole iz toga z3 njega pro

naplatena jei ponidtena na

atrodak
O

_...__._._...-.__,___-_....__..-_..-__.
e e

e
e et i

et et

Javni biljeZnik

vesna Keleti€
3 javnog biljeznika
ohijeznicki prisjedni
Tina Pe

S



Ja. jani hiljeinik. Vesna Kelecid iz Zugreha, Zagrehadka avenija 1 7);1 ' ,
potvrdujem da je ovo prestiia imvarng isprave "lgover o podzakapn paoslovuog ‘ )
prostora solemunizirain 1 ovout jmv:ubiljez’,uic‘kom nredu pod poslovaint brojem A
oV-7583/14 dana 18.06.2014. godiie, s iskazanon klauzulom evisnoesti sa o
danom 22.03.201 7, godine” '
Ispisau je Facimalnint pisaCem-rukepIsom-a: otisnutim Stambiljem ima 9
siranica i ovjeravase wl primjerku. , '
Jevorna isprava se 20 rvrdnji stranke nalazi kod stranke. a donifela ju je sa sobom
stranka SNJEZANA TANASOVSKI (OLB: 77239241871), rodena 28.10.1960.
godine. VELIKO POLJE. GRAD ZAGREB, BIBINJSKA ULICA 2. _
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar, br. 1. ZJP  iznosu od 14,00 kn
naplacena je i ponistena na primjerku koji ostdje za arhiv. Javnobiljeinicka
nagradd zaracimata U iz1nosi od 190,00 ke + PDV 25% (47,50 kn). a trofuk
0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-4145/17

U Zagrebu, 22. 03.2017.
e Javni biljeinik

AR H §3esua Keletic
2 javnog biljeZnika
cobiljetnichi ;
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1. ANEKS UGOVORA O PODZAKUPU
POSLOVNOGA PROSTORA
OD 18. LIPNJA 2014.

sklopljenog izmedu

KOSTKO d.o.0.,
Banjav¢ieva §, Zagreb,
MBS: 080899983
OIB: 67367164777
(u daijnjem tekstu: Podzakupodavac)

PEVEC maloprodafa neprehrambene robe dionicko drutvo
Ante Trumbiéa 1b, Bjelovar
MBS:080463718
OIB 73660371074
(u daljnjem tekstu: Podzakupnik)

Ovaj Je javnoblljeznicki =4t ovrfan dana
422 05 20; H geding

KA

Oviastana
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QoA - :
58 | S AR
70, 7 SR Sy

o4 wenk
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"'ﬂ, svpobijestitka osoba } .
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KOSTKO d.0.0., Banjavti¢eva 5, Zagreb, MBS: 080899983, OIB: 67367164777 zastupano po
Jirektoru Tinu ZuZi6 Iz Velike Gorice, Josipa Kozarca br. 20-(u dafjnjem tekstu: Podzakupodavag)----—

.PEVEC maloprodaja neprehrambene robe dionicko drudtvo, Ante Trumbiéa 1 b, Bjelovar, MB:
7 . 1739506; OIB:73660371074, zastupano po predsjedniku Uprave Darku Sket (u dafinjem tekstu:
Podzakupnik) -

zakljucili su slijededi

i 1. ANEKS UGOVORA O PODZAKUPU
4 POSLOVNOGA PROSTORA

B OD 18. LIPNJA 2014, GODINE

R

~ Clanak 1.
Mifenja se &lanak 1. stavak 1. Ugovora, te Isti glas:
- Predmet podzakupa
+ 1 Podzakupodavac daje, a Podzakupnik prima u podzakup z kg.br. 38/77 4 zgrade i dvoridte u ul. V.
Sidrpika povrsine 34514 m? upisane u zemijisne knjige Optinskog gradanskog suda u Zagrebu u
. ZULE. 22714, k.o. Jankomir, zkk&.br 38179 put u ukici V. Skorpika povrdine. 3038 m? upisane u
“ zemijiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 1158, k.0, Jankomir, s time da
- Veliéina zakupljenog dijela odgovara u naravi zatvorenom i djelemitno otvorenom poslovnom prostoru
. {zimski vrt) powrSine 15.252,00 m® (petnaesttisutadvjestopedesetdvatetvomametra) u poloZajnom
1 nacrty oznadeni crvenom i plavom bojom. .

‘g"'.'

% D

Clanak 2.

Mijenja se &lanak 3., stavak 1., 2.13. te isti glase:
Zakupning
. 1. Podzakupodavac i Podzakupaik suglasno ugovaraju mjesetnu zakupninu u iznosu od 4,50 EUR
« * (slovima: &etir Eura i pedeset centl) po m? neto iskoristive povrSine zgrade i djelomitno otvorenog
- prostora {zimski vri). Sukladno navedenom, mjeseéna zakupnina iznosi EUR 68.634,00 (slovima:
Sezdesetosamtisu¢asestotridesetietiri Eura).
2. Pored zakupnine Podzakupodavac | Podzakupnik ugovaraju jeseCnu zakupninu dvije reklamne
-‘plohe na totemu visine 36 m, dimenzija 10 x 8 m i reklamne plohe na protelju zgrade (gledano sa ulice
V. Skorpika) velitine 32 x12 m u ukupnom bznosu EUR 3.000,00 (slovima: fritisuce EUR).

. - 3. Ukupna mjese&na zakupnina iznosi EUR 71.634,00 (slovima:
- sedamdesetiednatisucadestotridesettetiri Eura)-

. Nakon Isteka 1,5. (jedne | pol godine) Podzakupodavac i Podzakupnik suglasno ugovarsju mjeselnu
"~ zakupninu u iznost od 6,00 EUR (slovima: pet Eura) po m? neto iskoristive povrdine zgrade i
-~ djelomiZno otvorenog prostora (zimski vri). Sukladno navedenom, mjesetna zakupnina od 1.siprja
918. godine iznosi EUR 76.260,00 (slovima: sedamdesetSesttisutadviestosezdeset Eura ) .————

Ukypna mjesetna zakupnina od 1.srpnja 2016. ukljudujuéi reklamne piohe navedene u &lanku 3.

- stayak 2, iznosi EUR 79,260,00 (slovima: sedamdesetdevettisuéadvjestosezdeset Eura) sm——-——-
QOve] iznos dospijeva mjese&no u kunskej protuvrijednosti prema sredijem te&aju Hevatske Narodne

Barke ria dan isplate s dodatkom zakonski odredenog poreza nd dodanu vrjjednost.

. ialsupnina ¢e se zajedno sa zakonom propisanim poreé.om na dodanu vrijednost placati mjeseéno
- unaptijed do 10. (desetog) dana u mjesecu za tekudi mjesgg na ratun Podzakupodavea.

s

Gtanak 3.

Mienja se ¢lanak 4. stavak 1., te isti glasi: ! _
- < -Qdrzavanfe  troskovi -

1. ReZijske trodkove zakupljefiog prostora, koji se sastoje od trokova grijanja, vode, telefona,

-strlje i sl., plata Podzakupnik neposredno diustvima pruZateljima navedenih usluga, na nagin kako je

.- nadalje navedeno: —

.. STRUJA - plata se mjesedno, prema stanju kontrolnog brojila, pri o&itavanju brojila od strane za to
++ oviastene osobe, ———- —
: VODA - plaéa se mjesesno prema stanju kontrolnog brojila, pri ogitovanju brojila od strane za to
. ovlastene osobe,




1y

3 LN EE AR 15
PLIN — placa se direktno plinari, odnosno oviastenom dobavljatu plina
KOMUNALNA NAKNADA - plata se mjese&no. -Osnova za izratun komunalne naknade je

3 povrSina hale od 15.252,00 m2 i otvorene povrsine od 22.300,00 m2. lzratun naknade se vréi prema

¢:  koeficijentu kaji je odreden u RjeSenju o Visini komunaine naknade za tekuéu godinu Gradskog ureda

za prosforno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet Grada Zagreba, ——-—~-—

SLIVNO VODNA NAKNADA - plata se mjeseéno, osnova za izraCun vodno slivne naknade je
povrSina hale od 15.252,00 m2 i otvorene povisine od 22.300,00 m2. lznos se ratuna prema
vaze¢em koeficiientu koji je odredfen u Rjefenju o visial slivne naknade donesenog od stiane

Hrvatskih voda za tekuéu godinu. :

CISCENJE TE ODRZAVANJE ZELENIH POVRSINA [ RASVJETE - &is¢enje se placa mjesetno.

;> Pod &i8Cenjem se podrazumijeva manualno CiStenje svakodnevno, te strojno &iséenje i dklanjanje

= snijega. Predmet &iséenja su parkiralidta, pristupne ceste, manipulativil prostor oko centra te zelene

" povrSine. lznos naknade za Ciscenje te odrzavanje zelenih povrina i rasviete je trenutna tri$na cijena

tift usluga. Osnova za izratun je otvorena povrdine od 22.300,00 m2. ’

NAKNADA ZA ZASTITU VODA — placa se jednom godiénje uiznosu koji je razmjeran sa prodajnom
povrsinom prodajnog centra Pevec u odnosu na prodajay poviging Citavog centra za koji se placa
navedena naknada.

L Clanak 4.
Sviostali uvjetii &lanci osnovnog Ugovora ostaju nepromijenjeni.

Clanak 5.
Ovrénost Aneksa ugovora o zakupu

1.. Ugovome strane suglasno utvruju da ¢e se ovaj Aneks ugovora, po hjegovoj solemnizacii

kod javnog biljeZnika, smatrati ovr&nom Javnobiljeznickom ispravom sukladno &lanku 54. Zakona o
javiom bifjeZnistvu.

.2 Temeljem ovog Aneksa ugovora moe se provesti neposredna prisilna ovrha radi predaje
: 2akupljenog prostora iz &lanka 1. ovog Aneksa ugovora u posjed Podzakupodaveu u sluaju raskida
. ovog Aneksa ugovora | Ugovora o podzakupu poslovnog prostora od 18.lipnja 2014.. -

3. Ako Podzakupnik ne plati ugovorenu zakuphinu u rekovima i na na&in utvrden ovim Aneksom
ugovora i Ugovorom o podzakupu poslovniog prostora od 18.fipnja 2014. Podzakupnik oviastuje
- Podzakupodavea da na temefju ovog Aneksa ugovora mofe radi naplate navedenog -duga po
zakupninl provesti prisiinu ovrhu na clelokupnoj imovini i garanciji u iznosu dvije unaprijed pladene
mjeseéne zakupnine Podzakupnika. :

4,

TroSkove javnobiieznizke solemnizacije ovog Aneksa ugovora snosi dezalsupodévac.

= Clanak 6. 4 i _ '

~--Ovaj Aneks ugovora stupa na snagu danom polpisivanja, a satinjen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka,
- od kojih svaka ugovoma strana zadrzava po 2 (dva) primjerka a jedan primjerak je za javnobiljeZnitke
potrebe.

U Zagrebu, dana 3. prosinca 2014,

PODZAKUPODAVAC . : . PODZAKUPNIK

KOSTKO d.o.0. PEVEC d.d.
. Direktor , Predsjednlk Uprave
- Tin Zuslé .

Darko Sket

)

, “Taloprodaghy
d.0.0.0 neprensam o

28 proizvodaju, trgoving, (DBIELOVAR, finte Trumbica 18

usluge | gradénje

Zagreb, Banjavéi¢eva §
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
VESNA KELECIC
Zagreb
Zagrebacka avenija 104¢/ili

elektronskim  uvidom u Sudski registar
Identifikacijskom broju

k: : POTVRDA (SOLEMNIzZACL,

- J3, javni bilje¥nik Vesna Keledic iz Zagreba, Zagrebatka avenija 104 il potvrdujem da su: .
1. KOSTKO d.o.0. (O1B: 67367164777), ZAGREB, BANJAVCICEVA 5, kao podzakupodavat, zastupan od TIN ZUZI¢
(018: 63332855918), VELIKA GORICA, JOSIPA KOZARCA 20, direktor, &ife sam ovlé§texye za zastupanje utvrdila
trgovatkih drultava RH na danasnji

Posl. broj: OV-1444/15

A) PRIVATNE ISPRAVE i

dan, potvrdu o osobnom

poslovnog prostora od 18. lipnfa
¢etrnaeste) godine, na potvrdu u 5 ( pet ) primjerka, —

2. PEVEC MALOPRODAJA NEPREHRAMBENE ROBE DIONICKO DRUSTVO (o8 7366037'{074), BJELOVAR, ANTE
TRUMBICA 18, kdo podzakupnik, zastupan od DARKO SKET (Olg: 06128975111), KRIZEVCI, ULICA MARCELA
KIEPACHA 51, predsjednik uprave, Cije sam oviaftenfe za zastupanfe utvrdila elektronskim uvidom u sudski
registar trgovackih druétava na danadnjl dan podnijeli prednju privatnu ispravu - Aneks ugovora o podzakupu
2014. godine sklopljen dana 03.12.2014. (trefeg prosinca dvije tisuce

Istovjetnost sam utvrdila uvidom u:

2. Ol 104405194 izdanom od

1. 01105683595 izdanom ad PP VELIKA GORICA dana 12. ofujka 2013. (dvanaestog ozujka dvijetisucetrinaeste)
koja vrijedi do 12. oZujka 2018, (dvanaestog ofujka dvijetisuéeosamnaeste).
PP KRIZEVCI dana 19,
dvijetisuée_desete) koja vrijedi do 3. studenog 2020, (dvadesetidevetog studenog dvijetisuedvadesete).

studenog 2010. (dvadesetidevetog studenog-

snagu ovrinog JavnobiljeZnitkog akta.

Potvrdujem da sam prednju Ispravu ispitala [ utvrdila da po svom obliku odgovara propisima o JavnobiljeZnickim
Ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju javnoblijeZnitkeg akta.
Sudionlcima pravnoga posfa sam prednju Ispravu progitala, te ih upozorita da potvrdena privatna isprava ima

. Sudlon vt a5y oporrat s prvatfo pravepolcalofe s g nhproldazeldatoodgovars
:-nilvovof pravo voll-Sto potvedifu svof potpisom—s-rs - - -~ 1t

23 athiv.

Javnobilje#nitka pristojba po tat. br. 7 2JP v iznosu od 60,00 kn naplacena je | poniStena na primjerku koji ostafe

(1,25 kn).

Javnobllje#ni¢ka nagrada zaratunata u iznosu od 800,00 kn + PDV 25% (200,00 kn), a trotak 5,00 kn + PDV. 25%

Poslovni broj: Ov-1444/15
U Zagreby,

09.02.2015. (devetog veljate dvijetisu¢epetnaeste)godine.

Javni biljeinik
Vesna Keledi¢
Za javnog biljeZnika




Ja, juvni biljeznik. Vesna Keledi¢ iz Zagreba, Zagrehacka avenija 104
porvrdufem da je ovo preslika izverne isprave "I, Aucky Ugovara o podzakupu
postovaog prostora od 18, lipuju 2014, solemuiziran u.o voui javrobiljesnickonr
uredu pod postoviim brojem OV-1444/15 duna 09. 02.2015. godine, s iskazanom
Klawzidom ovesnosti sa danom 22.03.201 7, godine'"- ' .
Ispisan je racunalnim Pisacent-rukopisoni=sa  otisnutin Stambiliem a ima 4
Stranice { ovjerava se u § prinyerku, '

Lzvorna isprava se po terdji stranke nalazi kod siranke, o donifela ju je su sobou
Stranka SNJEZANA TANASOVSKI (OfB: 77239241871). rodena "28,10.1960.
godine, VELIKO POLJE, GRAD ZAGRER, BIBINJSKA ULICA 2
Javnobiljeznicka piistojba za ovjeru po tar. hr. 11. ZJP u isnosu od | 0,00 kn
naplacena je i ponisiena ng primjerku koji ostaje za arhiv, Javnobiljesnicka
nagrada zaracunata u iznosy od 120,00 kn + PDV 25 30,00 kn), a trosak
0,00 ke + PDV 259, (0,00 kn).

Broj: OV-4146/17

UZagrebu, 22,03.2017,

Javui biljeinik

Vesna Keleli¢

Za javiiog biljeinika

7 lavnobiljeiniéki

-\ prisjednif




Stecajni upravitel
ANTE JUKIC
Majstora Radonje 12, Zagreb. ajukic.zgi@gmuil. com

TIN ZUZIC
Ulica Ivana Banjavéica 5

10 000 ZAGREB
Zagreb, 25.01.2017.¢g.

PREDMET: Ugovori o zakupu poslovnih prostora koji se nalazi na nekretninama
upisanim u zk.ul. 1158 i zk.ul. 22714 oba k.o. Jankomir

Postovani,

obra¢éam Vam se u svojstvu ste¢ajnog upravitelja. trgovackog drustva TRGOVACKI CENTAR
SOLIDUM drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za trgovinu i usluge u ste€aju, sa sjediStem
u Zagrebu, Skorpikova 11, OIB: 92174812949, a vezano uz zakup poslovnih prostora koji se
nalaze na nekretninama upisanim, izmedu ostalog, u zk.ul. 11568, zk.ul. 22714, oba k.o.

Jankomir.

Na navedenim nekretninama Vi ste upisani kao viasnik te je, ujedno, na istima pod br. Z-
" 4043/2012 uknjizeno pravo plodouzivanja za korist TRGOVACKOG CENTRA SOLIDUM

d.o.o., slijedom ¢ega Vam postojanje istog nije moglo ostati nepoznato.

Kao $to znate, TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. je, kao plodouZivatelj, a temeljiem
sklopljenih ugovora o zakupu, poslovne prostore na predmetnim nekretninama davao u

zakup.

Sukladno ¢lanku 205. stavku 1. i 4. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima,
plodouZivatelj ima pravo na zakupnine te druge prihode koje stvar daje za vrijeme trajanja
prava plodouzivanja, a temeljem sklopljenih ugovora o zakupu. :

Slijedom svega navedenog, ovime Vas kao ste€ajni upravitelj stecajnog duznika pozivam da
najkasnije u roku od 8 (osam) dana od primitka ovog dopisa na racun ste€ajnog duznika
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u stegaju, sa sjedistem u Zagrebu, Skorpikova 11,
OIB: 92174812949, i to racun broj IBAN: HR4623400091190023434, koji se vodi kod
Privredne banke Zagréb d.d., izvrSite isplatu svih iznosa koje ste u razdoblju od travnja 2014.
godine do danas kao vlasnlk nekretnine primali od zakupnika poslovmh prostora koji se

nalaze na predmetnim nekretninama.

Napominjem da ¢u u sluéaju Vase ogluhe, protekom ostavijenog roka, protiv Vas pokrenuti
odgovaraju¢e sudske postupke radi zastite prava i interesa stecajnog duZnika TRGOVACKI
CENTAR SOLIDUM d.o.0. u ste¢aju te steajnih vjerovnika, a kou ¢e u konaéhnici rezultirati

dodatnim nepotrebnim troSkovima.

fS postovanjem, ' ‘ A
_ TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.0.0.-u stecaju
stecajnl upravitelj Ante Jukié

Dokaz - uvid u zemljiSne knjige za zk.ul.br. 1158 k.o. Jankomir, i zk.ul.br. 22714 k.o. Jankomir



POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS: .
080899983
OIB: A
67367164777-
TVRTKA: _
1 KOSTKO d.o.o. za proizvodnju, trgovinu, usl@g *gradenje
1 KOSTKO d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1# Zagreb (Grad Zagreb)
Banjavciéeva 5

6 Zagreb (Grad Zagreb)
Sokolska 54

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranidenom odgovgtno

PREDMET POSLOVANJA:
1 = - poslovanje :
1 % - iznajmljivgnje¥strojeva i opreme bez rukovatelja i
uporabu i kucanstvo
a 1 propaganda)
odaja robe

*

[y
%

e hrane i pruZanje usluga prehrane ’
nje i usluZivanje pic¢a i napitaka
ange usluga smjeStaja
é¢manje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa
Bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
dbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)
isticke usluge u nautidkom turizmu
* furisticke usluge u ostalim oblicima turisticke

* % % % % %

e S S

ostale turistic¢ke ponude

turisticke usluge koje ukljuéuju sportsko—rekreatlvne
ili pustolovne aktivnosti

projektiranje, gradenje, uporaba i ‘uklanjanje
gradevina .

nadzor nad gradnjom _

ra&unovodstveni poslovi-

Sportska . rekreacija . .
organiziranje koncerata, seminara, priredbi, revija,
izloZbi, festivala, zabavnih igara i sl.

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika i
tereta u unutarnjem i medunarodnom prometu

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

proizvodnja elektriéne energije

TeoraRAAnAe. ITNTO_ND_D21T NG AN N ~AnNT



POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET

NNOMNNNMNDNNODRF RS-

NN

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1#
3%
64
i#
6%
6#
6#
7

6

POSLOVANJA :

*

~ prijenos elektriéne energije
- distribucija elektridne energije
- opskrba elektriénom energijom

- upravljacke djelatnosti holdind:
stavljanje na trZiste sadnog
- stavljanje na trZiste sjemena
- struéni poslovi prostornog urede
- djelatnost otpremnistva
- djelatnost proizvodnje, stav
koristenja kemikalija
gospodarenje Sumama

* - proizvodnja, stavljanj
reprodukcijskog materije

R EEE
|

*
|

Ziste ili uvoz Sumskog

Tin Zuzié, OIB: 63332855918
Velika Gorica, Josipa Koza
TIN ZUZ1¢, OIB: 63332855918%
Zagreb, ULICA IVANA BANJAVCIC
TIN ZUZIC, OIB: 63332855
Zagreb, ULICA IVANA B

- jedini osniva& d.o.1
- jedini osnivac d.o.o.
- prestao biti je va¢ d.o.o
Tomislav Filipovi 450049523

Zagreb, Kamaufov,

TOMISLAV FILIPOV 69450049523
Zagreb, ULICA JAVCICA 5
- jedini ¢&lg
3332855918
Velika GO osipa Kozarca 20
TIN ZUZIC, 63332855918

%astupa drusStvo pojedinaéno i samostalno
festao biti direktor dana 23.02.2018. godine

omlslav F111p0v1c, OIB:. 69450049523

Zag¥éb, Kamaufova ulica 12 '

SLAV FILIPOVIC, OIB: 69450049523

figreb, ULICA IVANA BANJAVCICA 5

- direktor
- zastupa drustvo pojedinac¢no i samostalno, postao direktor
dana 23.02.2018. godine

Izradeno:

2019-02-21 09:49:19 . — D005



SUBJEKT UPISA

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

TEMELJNI KAPITAL:

1# 20.000,00 kuna
44 20.000,00 kuna
44 18.020.000,00 kuna

5

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1
2

Promjene temeljnog kapitala:

4

‘godine sacinjen novi tekst Izjave

30.200.000,00 kuna

Izjava o osnivanju d.o.o. od 09.12.2013.
Na temelju Odluke o izmjeni Izjave o oshi
izmijenjena je vaZeda Izjava o osnivanj
godine, te je potpuni tekst Izjave o_osni b dostavljen u zbirku
isprava. -
Odlukom jedinog &lana dru$tva izmij
Izjava o osnivanju od 13.07.2015. g

temeljni akt drustva -
e je dana 02.05.2016.
anju, dostavljen sudu i
jedini je vaZeéi.
Odlukom jedinog &lana druStva enjen je temeljni akt drustva -
Izjava o osnivanju od 2. svi
koji se odnosi na temeljni
sac¢injen potpuni tekst Izj
jedini je vaZedi.

e je dana 16. svibnja 2017.
snivanju, dostavljen sudu i

an je Odlukom jedinog ¢lana drustva
iznosa od 20.000,00 kuna za iznos od
od 18.020.000,00 kuna.

poveéan je Odlukom jedinog &lana dru$tva
¥ine s iznosa od 18.020.000,00 kn za

¥y na iznos od 30.200.000,00 kn, iz
ecanjem postojeéeqg poslovnog udjela.

Temeljni kapital drudt®
dana 02.05.2016. godin
18.000.000,00 kuna

Temeljni kapital d t

frazdoblje Vrsta izvjestaja
01.13 - 31.12.13 1Izjava o neaktivnosti
#4.03.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjestaj
01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjestaj
01.01.16 ~ 31.12.16 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda
07.03.2014 Trgovacki sud u Zagrebu
24.07.2015 .Trgova&ki sud u ‘Zagrebu
-16.11.2015 Trgova&ki- sud u Zagrebu
04.05.2016 Trgovaéki sud u Zagrebu
25.05.2017 Trgovacki sud u Zagrebu:
28.02.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
007 Tt-18/28290-1 20.07.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 31.07.2014 elektroni&ki upis

Izradeno: 2019-02-21 09:49:19 . : DOO0S



POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 29.04.2015 elektronicki upis
eu / 30.06.2016 elektronicki upi

eu / 30.06.2017 elektronidki up$

¥

Napomena: Podaci oznadeni s "#" prestali su, vaZitX

Tzradeno: 2019-02-21 09:49:19 D005
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Zagreb, 21. 02. 2019.

Tuzitelj:

TuZenici:

4x
VPS: 18.315.767,12 kn

TRGOVACKI SUD 2
U ZAGREBU
"PRIMLJENO

- 21 -p2- 2019
QMM—.E napomdno
D prirnj priloga

prizgwoiba

k
TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.0.0. — u stecaju, Zagreb, §korpikova 11,
OIB: 92174812949, kojeg zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena
Vinter Gregori¢, KreSimir Ki§, Martina Simunovi¢ Leposa, Ksenija Greji¢
Dolenec, Ivan Or3oli¢ i Domagoj Mikasek, odvjetnici iz Odvjetni¢kog drustva
Orehovec, Vinter, Ki§, Simunovi¢ & Partneri d.o.o., Zagreb, Smiciklasova 18

1. Tin ZuZié, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 63332855918

2. KOSTKO d.0.0., Zagreh, Sokolska 54, OIB: 67367164777

TuZitelj podnosi naslovnom Sudu i putem Suda tuZeniku sljedeéu

TUZBU

L IzvjeSCuje se naslovni Sud da je tuZitelj opunomocio Tomislava Orehovca, Irenu Vinter Gregoric,
KreSimira Ki3a, Martinu Simunovi¢ Lepo3a, Kseniju Greji¢ Dolenec, Ivana OrZolica i Domagoja
Mika3eka, odvjetnike iz odvjetnickog druStva Orehovec, Vinter, Ki§, Simunovi¢ & Partneri
d.o.o0., Zagreb, Smiciklasova 18, za zastupanje u ovoj pravnoj stvari, slijedom éega se umoljava
naslovni Sud da sva pismena namijenjena tuZitelju dostavlja na adresu njegovih gore iskazanih

punomocnika.

Dokaz:

punomo¢ za zastupanje

Orehovec, Vinter, Ki, Simunovié, odvjetni¢ko drustvo d.o.o.

Smitiklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr

Upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR432390001 1100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb
Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kredimir Ki§ / Martina Simunovié Lepo$a
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Zemljlsne knjige Opcinskog gradanskog suda u
Jankomlr u naravi 4 zgrade i dvorlste u uI|c1 V

Na predmetnoj je nekretnini temeljem Ugovora o plodouZivanju od dana 01. prosinca 2010.
godine te Anexa ugovoru o plodouZivanju od 08. rujna 2011. godine zasnovano i u zemljignim
knjigama uknjiZeno pravo plodouZzivanja predmetne nekretnine u korist tuZitelja, a na rok od
24 godine.

Dokaz: izvadak iz zemljisnih knjiga za nekretninu zk.¢.br. 38/77, zk.ul. 22714,
k.o. Jankomir

I-tuZenik je vlasnj t isage u Zemljisne_knijige Qpcinskog gradanskog suda u
Zagrebu u zk.€.br\38/75, 38/76 i 38/88, sye upisang o Jankomir, u naravi
gospodarsko dvoriste i orpika povrsine 23356 m’, put u Ulici Velimira
Skorpika povrine 215 m’ te put u Ulici Velimira Skorpika povrsine 209 m?.

Na predmetnoj je nekretnini temeljem Ugovora o plodouZivanju od dana 01. prosinca 2010.
godine zasnovano i u zemlji$nim knjigama uknjiZeno pravo plodouZivanja predmetne
nekretnine u korist tuZitelja, a na rok od 24 godine.

Dokaz: izvadak iz zemljisnih knjiga za nekretninu zk.¢.br. 38/77, zk.ul. 22714,
k.o. Jankomir
S obzirom na to da tuZitelj na nekretninama iz tocki Il. i . ove TuZbe ima pravo

plodouZivanja, isti je sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
ovlasten u svakome: se pogledu sluZiti predmetnom nekretninom te od nje ubirati plodove.
Sukladno odredbama &I. 204. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, tufitelj je
ovlasten sluiti se posluZznom stvari u opsegu koji ne ovisi o tome kolike su njegove potrebe.

Uzimajudi u obzir da je rije o nekretnini koja u naravi predstavlja poslovni prostor sa
pripadaju¢om infrastrukturom, tuZitelj je kao plodouZivatelj ovlasten ubirati plodove na natin
da predmetne nekretnine daje u zakup.

Sukladno odredbama €l. 205. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, tuZitelju pripada
sav prihod koji posluZne stvari (predmetne nekretnine) daju bez umanjenja njihova
sucanstva. Dakle, ploduZivatelju pripada Cisti prihod od ¢&iste vrijednosti posluzne stvari.

Nadalje, temeljem odredbe ¢l. 205. st. 4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

tuZitelju pripadaju svi civilni plodovi (najamnine, zakupnine, kamate i drugi prihodi koje stvar
daje), i to za razdoblje trajanja plodouZivanja, a bez obzira na dospijeée i okolnost da li je
potraZivanje sa navedenih osnova naplaéeno.

Stranica 2.
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Slijedom navedenog, tuZitelj kao pladouZivatelj ima pravo. potpunog i iskljucivog .
gospodarskog i_skori§tavanja (ubiranja civilnih plodova) na.nekretninama iz tocki Il i lll. Tuzbe
za &itavo vrijeme trajanja prava plodouzivanja.

Zanemarujuci navedena ovladtenja tuZitella kao plodouZivatelja, I-tuZenik je, kao
zakupodavac sa ll-tuZenikom, kao zakupnikom, dana 10. lipnja 2014. godine sklopio Ugovor o
zakupu poslovnog prostora, i to upravo u odnosu na nekretnine iz to&ki II. i Ill. ove Tuzbe.

Dokaz: Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 10. lipnja 2014.

Reenim Ugovorom o zakupu predmetne su nekretnine dane u zakup na neodredeno
vrijeme, uz isplatu zakupnine u iznosu od.5.000,00 kn mjeseéno. Povrh toga, ugovorena je
mogucnost zakupnika, ovdje ll-tuZenika, da predmetne nekretnine daje u podzakup.

lI-tuZenik je tako dana 18. lipnja 2014. godine sklopio Ugovor o podzakupu poslovnog
prostora te dana 03. prosinca 2014. godine 1. Aneks Ugovora o podzakupu posiovnog
prostora sa drustvom PEVEC d.d., Sesvete, Savska cesta 84, OIB: 73660371074 (dalje u tekstu:
PEVEC d.d., Sesvete). Navedenim Ugovorima ugovoren je podzakup poslovnih prostora te
reklamnih povrsina na razdoblje od 10 godina, a sa po&etkom primjene od sije€nja 2015.
godine. Temeljem navedenih Ugovora je Il-tuZenik za nekretnine na kojima tuZitelj ima pravo
plodouZivanja ubirao podzakup.

Dokaz: Ugovor o podzakupu poslovnog prostora od dana 18. lipnja 2014.
1. Aneks Ugovora o podzakupu poslovnog prostora od dana 03.
prosinca 2014.

Kako tuZenicima s obzirom na to da je tuZiteljevo pravo plodouZivanja upisano u zemljisne
knjige isto nije moglo biti nepoznato, gore navedeni ugovori nistavi su s obzirom na to da su

protivni zakonskim propisima te moralu.

Kako s obzirom na ovlastenja tuZitelja kao plodouZivanja sav prihod od zakupa i podzakupa
pripada tuZitelju, isti se obratio I-tuZenikom sa zahtjevom za isplatu, no I-tuZenik se na taj
zahtjev oglusio.

Dokaz: dopis tuZitelja od dana 25. sije¢nja 2017.

Posebno se napominje da je u vrijeme sklapanja spornih ugovora, pa sve do dana 23. veljace
2018. godine, I-tuzenik bio jedini ¢lan i jedini direktor Il-tuZenika.

Dokaz: povijesni izvadak iz sudskog registra za Il-tuzenika
Slijedom navedenog, tuZitelj je primoran podnijeti ovu Tuzbu kako bi ostvario svoja prava

koja mu kao plodoufZivatelju nepobitno pripadaju primjenom odredbi Zakona o vlasniétvu i
drugim stvarnim pravima.

Stranica 3.
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VI Kao plodouzivateljy, tuZitelju pripadaju sve koristi od predmetne nekretnine, pri &emu se te
koristi utvrduju prema trZiSnog vrijednosti istih. .

S obzirom na skilopljeni Ugovor o podzakupu poslovnog prostora, tuZitelj prihvaéa iznos
podzakupnine utvrden tim Ugovorom kao trzidnu cijenu zakupa predmetnog poslovnog
prostora te sukladno tim podacima postavlja tuzbeni zahtjev u ovoj pravnoj stvari.

TuZitelj je od podzakupnika, drustva PEVEC d.d, SesVete, pribavio podatke o isplatama Ii-
tuZeniku te iz navedenog proizlazi visina tuzbenog zahtjeva. Kako je razvidno iz dostavljene
dokumentacije, drustvo PEVEC d.d., Sesvete, Il-tuZeniku je isplatilo sa osnova zakupnine
poslovnih prostora ukupni iznos od 17.463.641,84 kn u razdoblju od sije¢nja 2015. godine do
veljace 2017. godine.

Takoder, ll-tuZenik i PEVEC d.d., Sesvete 1. Aneksom Ugovora o podzakupu ‘ugovorili su i
zakupninu za oglasne povrsine na zgradi te je po toj osnovi u istome razdoblju isplacen iznos
od 852.125,28 kn. S obzirom na to da i prihod od zakupa oglasnih povriina predstavlja civilne
plodove nekretnine, tuZitelj potraZuje isplatu toga iznosa.

Dokaz: uvid u Rekapitulaciju trokova drustva PEVEC d.d., Sesvete
uvid u Knjigovodstvenu karticu partnera KOSTKO d.o.o.
financijsko vjestacenje, uz uvid u poslovne knjige drustva PEVEC d.d.,
Sesvete i drustva KOSTKO d.o.0., po potrebi

Nakon veljae 2017. godine drustvo PEVEC d.d., Sesvete je povodom obracanja tuZitelja -
uvazilo injenicu postojanja tuZiteljeva prava plodouZivanja na predmetnoj nekretnini te je
slijedom navedenog od tada zapocelo da placanjem iznosa zakupnina tufitelju koji ima pravo
na ubiranje istih. ‘ '

Vil.  Slijedom svega navedenog, tuZitelj predlaZe da naslovni Sud donese sljedeéu
PRESUDU

1. NalaZe se tuZenicima Tinu ZuZiéu, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 63332855918 i drustvu
KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777 da solidarno isplate tuZitelju, drudtvu
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.0.0. — u stedaju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 92174812949
iznos od 18.315.767,12 kn, uvecano za zakonske zatezne kamate koje na reéeni iznos teku od
dana 25. sijeCnja 2017. godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izrafunate za referentno razdoblje koje prethodi
teku¢em polugodistu za pet (5) postotnih poena.

Stranica 4.
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2.  NalaZe se tuZenicima Tinu ZuZicu, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 63332855918 i druétvu
KOSTKO d.o0.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777 da solidarno nadoknade: tuzitelju,
drudtvu’ TRGOVACK! CENTAR SOLIDUM d.0.0. — u stecaju, Zagreb Skorpikova 11, OIB:
92174812949 prouzroCeni parnicni trosak uvecan za zakonske zatezne kamate koje teku od
dana dono3enja prvostupanjske presude pa do isplate, po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblije
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izralunate za referentno razdoblje
koje prethodi teku¢em polugodistu za tri (3) postotna poena, sve u roku od 8 dana.

OREHOVEC ~ ;
VINTER TUZITEL:
KIS po punomodi:
SIMUNOVIC

odvjemicko druitvo d.o.0,

Smiciklasova 18

Zagreh

Tuzitelj traZi naknadu troska:

1. Sastav tuzbe po odvjetniku 91.640,00 kn
sukl. OTbr. 7.1.

2. 25% PDV-a na sastav tuzbe 22.910,00 kn
Ukupno: 114.550,00 kn

Stranica 5.



OREHOVEC ™
VINTER

KIS ,
SIMUNOVIC

Zagreb, 01.07.2019.

TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU
Amruseva 2/11
10 000 Zagreb

Posl.broj: P-381/19

Nas broj: N-3046

Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u steéaju, Zagreb, §korpikova 11, OIB:
92174812949, koje zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena Vinter
Gregori¢, Kresimir Ki$, Martina Simunovi¢ LepoSa, Ksenija Greji¢ Dolenec,
lvan Ordoli¢ i Domagoj Mikasek, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Kis,
Simunovi¢, odvijetnicko drustvo, Zagreb, Smiciklasova 18

TuZenici: 1. Tin Zuzi¢, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 63332855918

2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777
oboje zastupani po OD Glamuzina & Gro$eta iz Zagreba

3X radi: isplate

TuZitelj dostavlja naslovnom Sudu i putem suda punomocéniku tuZenika sljedeci

PODNESAK

R Izvje$¢uje se naslovni Sud da je tutzitelj zaprimio odgovor na tuzbu tuZenika od 13.05.2019.
godine, te se na zaprimljeno kao i na dosadasnji tijek postupka odituje u nastavku kako -
slijedi. ‘

‘Tuiitelj ostaje kod tuzbe i tdibenog zahtjeva u c_ijelosti kao i svih do sada iznesenih h_avoda.

Orehovec, Vinter, Kis, Simunovié, odvjetnitko drustvo d.o.o.

Smiciklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr

Upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagzeb
Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kresimir Kis / Martina Simunovi¢ Leposa



OREHOVEC

VINTER

SIMUNOVIC

I.1.

iL.2.

TuZitelj osporava sve navode iz odgovora na tuibu tuZenika a koji su u suprotnosti s
dosadasnjim navodima tuZitelja.

TuZitelj istiCe kako se u ovoj pravnoj stvari potraZivanje tufitelja temelji na pravu
plodouZivanja koje je bilo upisano u zemljiSnoj knjizi Opéinskog gradanskog suda na
nekretninama u Zagrebu, k.o. Jankomir, zk¢br. 38/77, u zk.ul.br. 22714, u naravi 4 zgrade i
dvoridte u ulici Velimira Skorpika, povriine 34514 m2, te zk.&.br. 38/75, 38/76, 38/88,
upisano u zk uloZak 22763, k.o. Jankomir, u naravi gospodarsko dvoriste u ulici Velimira
Skorpika povrsine 23356m2, put u ulici Velimira Skorpika povrsme 215m2 te put u Ulici
Velimira Skorpika povrsine 209m2.

Dokaz: - uvid u povijesne zk izvatke za gore navedene nekretnine, veé
prileze spisu

Sukladno odredbama ¢l. 220. st.4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
Novine broj: 152/14, dalje u tekstu ZOVSP) propisano je na koji nacin se osniva sluZnost na
nekretnini i jednako tako na koji nacin ista prestaje.

Prema navedenim odrebama, cit: ,Pravo sluZnosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga
prava u zemljisnoj knjizi...“, jednako tako u st. 4. istog ¢lanka cit: ,, Odredbe ovoga Zakona o
osnivanju prava sluZnosti na nekretninama upisom u zemljiSnu knjigu na odgovarajuéi nacin
se primjenjuju i na promjene i prestanak sluZnosti na temelju pravnih poslova®“.

S obzirom na isto neosnovani su navodi tuZenika iz odgovora na tuzbu kako je pravo
plodouZivanja tuZitelja na predmetnoj nekretnini prestalo odreknuéem.

Jednako tako, sporazumni raskid predmetnog Ugovora o plodouZivanju na koji se pozivaju
tuZenici nije pravno valjan u smislu odredbi ZOVSP i nadina prestanka sluZnosti. Naime
tuZenici se pozivaju na odreknuée kao jedan od nadina prestanka prava sluZnosti
zaboravljajuéi na izri€itu odredbu ZOVSP i to €l. 239. koja jasno i nedvojbeno propisuje u
slucaju odreknuca ovlastenika u st.5. cit: , Ako je sluZnost upisana u zemljiSnoj knjizi, ona ée
prestati tek kad bude izbrisana®.

Pored navedenog, uvidom u povijesni zemljiSno knjiZni izvadak za predmetnu nekretninu
upisanu u zkulbr 22714, k.o. Jankomir, razvidno je da je nad istom doslo do prijenosa prava
vlasnistva sa

(iy - ZuZiC ZEUKO, OIB: 85772913531, JOSIPA KOZARCA BR. 20; VELIKA GORICA odnosno -
ovdje | tuZenika, na
(ii) ZUZIC TIN, OIB: 63332855918, VELIKA GORICA, JOSIPA KOZARCA 20

i to. temeljem Ugovora 0 darovanju nekretnina od 18. prosinca 2013 jodlne i Anexa ugovora
o darovahju nekretnina od 28. ozu1ka 2014 ._godine ukndZUJe se pravo vlasniStva na
nekretnini Zuzi¢ Zeljka. '
Predmetna promjena je provedena u sudskom postupku koji se vodio pod poslovnim brojem
Z-19300/14 a u kOJem je prijedlog za uknjizbu prava vlasni§tva nad oredmetnom
nekretninom na ime ZuZi¢ Tin predan 30. travnja 2014. godine.

Stranica 2.
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IL.3.

TuZenici u svojem odgovoru na tuzbu dostavljaju Sporazumni raskid Ugovora o plodouZivanju
koji je navodno sklopljen dana 30. travnja 2014. godine, a potpis ovdje | tuZenika na je na
istom ovjeren od strane javnog biljeZnika dana 08. svibnja 2014. godine.

Dakle, u trenutku kada je I. tuZenik sklopio Sporazum o raskidu ugovora o pravu na
plodouZivanje, isti viSe nije bio uopce viasnik nekretnine jer je vlasni$tvo nad istom prenio
jos Ugovorom o darovanju sklopljenom 18. prosinca 2013. godine.

Dokaz: - uvid u ZK izvadak, zkulbr. 22714, k.o. Jankomir, dostavljeno uz tufbu

Tutzitelj istice da sve kada bi i priloZeni Sporazum o raskidu ugovora o plodouZivanju i imao
ucinke odreknuéa (a nema) ovlastenika plodouZivatelja isti ne bi imao nikakav ucinak.

Jednako tako, Sporazum o raskidu Ugovora o plodouzZivanju nikada nije bio zabiljeZen u
zemljisnoj knijizi niti bi isti mogao biti proveden iz razloga jer nije nedvojbeno utvrdeno da je
ovilastenik prava plodouZivanja uopce potpisao Sporazum odnosno dao svoju suglasnost.
Naime, sukladno zakonu o zemlji$nim knjigama iz isprave temeljem koje se pravo ovlatenika
mijenja odnosno umanjuje ili prestaje mora nedvojbeno proizlaziti da je upravo ta osoba o
Cijem se interesu radi pristala na isto. Iz priloZenog sporazuma to ne proizlazi te
zemljiSnoknjizni sud nikada ne bi niti proveo takav sporazum kao titulus prestanka prava
sluZnosti.

S obzirom da pravo plodouZivanja tuZitelja nije nikada prestalo sve do trenutka
pravomoénosti rjeSenja o prodaji predmetne nekretnine u ovrinom postupku jasno je kako je
pravno osnovan tuzbeni zahtjev tuZitelja. Isto se potkrepljuje i injenicom da su sami tuZenici
uz odgovor na tuzbu dostavili rjeSenje Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-
3009/2014-116 od 27.studenog 2018.g. iz kojeg jasno proizlazi da je predmetna sluZnost u
tom trenutku postojala na predmetnoj nekretnini te ¢e se ista brisati tek po pravomoénosti
istog rjeSenja.

Dakle, sam ZOVDSP jasno propisuje titulus i modus za nastanak i prestanak predmetnih
zemljiSno knjiznih prava. TuzZitelj smatra kako je iz dokumentacije dostavljene od strane
tuZenika jasno da predmetno knjiZzno pravo nije prestalo na zakonom propisani nacin, a time
da isto nije niti prestalo. Upravo je na samim tuZenicima bilo da isti provedu zakonom
propisani postupak te dostave odgovarajuéi dokument (5to dostavljeni Sporazumni raskid
ugovora o plodouZivanju svakako nije) zemljiSno knjiznom sudu kako bi predmetno pravo
ploduzivanja i prestalo. Upravo iz postupanja istih je razvidno da su isti bili upoznati s
¢injenicom da predmetno pravo nije prestalo na natin na kop to pnkazu;e tuZenik, odnosno
da je tuzitelj i dalje bio ovlastenik plodoufivanja.

U odnosu na navode tuZenika kako tuZitelj nema ovlastenje za -postavijanje bilo kakvih

_zahtjeva s osnova zakupnine nakon 25. srpnja 2018.g., tuZitelj istiCe kako su isti neosnovanis -
_obzirom da se tuzbeni zahtjev.temelji na ugovorima o zakupu sklopljenim prije tog datuma

odnosno potraZivanje tuZitelja koje je predmet ovog postupka se ne odnosi na spomenuti
vremenski period. Isto tako, neosnovani su navodi da isti ne bi bio ovlasten sklapati ugovore
o zakupu nakon 25. srpnja 2018.godine, a sve temeljem navedenog Ad Il u ovom podnesku.

Stranica 3.
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U odnosu na navode tuZenika kako tuZitelj nema ovlastenje za postavljanje bilo kakvih
zahtjeva s osnova zakupniné jer nema suglasnost skupstine vjerovnika, tuZitelj isti¢e kako mu
ista suglasnost nije niti potrebna. Naime odredbe stecajnog zakona ne zabranjuju ste¢ajnom
upravitelju sklapati takvu vrstu pravnih poslova, jer isti idu u korist drudtvu u steaju odnosno
od istih ¢e se uprihodovati sredstva kojima ¢e se povecati ste€ajna masa i time omoguditi
potpunije namirenje vjerovnika.

Smisao navedenih odredbi na koje se poziva tuZenik je ta da bi takva suglasnost bila potrebna
kada bi se time potencijalno moglo jo3 viSe zaduZiti drustvo u steaju, a ne obrnuto kako to
smatra tuZenik. Upravo je jedan od osnovnih zadataka steajnog upravitelja da u ime drustva
u steCaju naplati i pokrene postupke naplate potraZivanja koje drustvo u stefaju ima prema
trecima, a 5to je upravo ovdje i slucaj.

Glede navoda tuZenika kako I-tuZenik nije vlasnik sporne nekretnine, tufitelj istice kako je isti
bio vlasnik sporne nekretnine, a isto je nebitno za predmetni spor jer se potraZivanje tuZitelja
temelji na pravu plodouzivanja koje je bilo poznato I-tuZéniku odnosno nije mu moglo ostati
nepoznato s obzirom na upis istog prava u zemlji$noj knjizi za predmetne nekretnine.

Pogre3no tuZenici smatraju kako je tuzbeni zahtjev koji se odnosi na razdoblje do 16. veljace
2016.g. u zastari smatrajuci kako se na isto primjenjuje propisani rok zastare od 3 godine.
Naime, tuZitelj svoje potraZivanje temelji na stvarnom pravu pravu plodouZivanja stoga se na
predmetni spor ne odnosi trogodidnji rok zastare.-

Temeljem svega navedenog, predlaZe se naslovhom sudu provesti sve predloZene dokaz, te
nakon navedenog usvojiti tuZbeni zahtjev u cijelosti uz obvezu naknade parni¢nog troska
tuZitelja.

TUZITEU:
po punomoci:
OREHOVEC —
VINTER
ISIS ) ODVIETNI
SIMUNOVIC KRESIMIR RIS
;i:..:e:k:“m”?;fi‘?” ZAGREB, SMICIKLASOVX 18

Stranica 4.
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
59. P-381/2019

ZAPISNIK
od 23. sije¢nja 2020. godine
0 odrZanom pripremnom
ro¢istu kod Trgovackog suda u Zagrebu.

NAZOCNI OD SUDA: PRAVNA STVAR:

Jelena Antonié Sego TUZITELJ: TRGOVACKI CENTAR

(sudac) SOLIDUM d.o.0. u ste€aju
Zagreb

Sanja Cigek PRVOTUZENIK:  TIN ZUZIC iz Velike Gorice

(zapisnicar)

DRUGOTUZENIK: KOSTKO d.o.o. Zagreb
radi: isplate

Sudac zapoc€inje raspravu u 09,00 sati i objavljuje predmet raspravljanja.
Rociste je javno.
Utvrduje se da su pristupili;

ZatuZitelja:  odvj. Kresimir Ki§, OD.Orehovec, Vinter, Ki§, Simunovié & partneri, po

punomoci
ZatuZenike:  odvj. Ante Glamuzina, OD Glamuzina & Groseta, po punomodi

Sud donosi
rjeSenje

Otvara se prethodni postupak.

Punom. tuZitelja ostaje kod tuZbe i tuZbenog zahtjeva u cijelosti kao i svih navoda
iznesenih.

Predaje za sud i za suprotnu stranku presliku izjave od 30. sije¢nja 2013. navodno
ovjerenu kod javnog biljeZnika pod brojem OV-3654/13 te je od javnog biljeZnika zatraZena
dokumentacija koja je zavedena pod brojem OV-3654/13 iz koje proizlazi da se ne radi o
istoj dokumentaciji odnosno izjavi od 30. sije¢nja 2013. iz kojeg bi proizlazilo da se tuZitelj
odrekao prava plodouZivanja na predmetnim nekretninama.

Takoder pun. tuZitelja isti¢e da je po kaznenoj prijavi za krivotvorenje dokumentacije
povucen prijedlog za uknjiZbu brisanja prava plodouZivanja.

Takoder pun. tuzﬁelja predaje za sud i suprotnu stranku preslika zapisnika sa skupstine
- vjerovnika odrZane 26. srpnja 2018. u predmetu St-942/14, a iz kojeg je vidljivo da je ste¢ajni
upravitelj dobio odobrenje skupstine vjerovnika za pokretanje ovog postupaka.

- Punom. tuZenika ostaje kod odgovora na tuzbu kao i svih navoda ‘iznesenih tijekom
postupka te predaje za sud i suprotnu stranku podnesak i protutuzbu.

Pun. tuZenika navodi da je nad drugotuZenikom otvoren predstecajm postupak te
predlaZe odrediti prekid, a buduéi da su tuZenici jedinstveni suparni&ari.



59. P-381/2019

Utvrduje se da je u predmetu St-3137/19 15. sijenja 2020. otvoren predstetajni
postupka na duznikom KOSTKO d.o.o.

Sud donosi :
rjeSenje
Utvrduje se prekid postupka u predmetnoj pravnoj stvari.
Stranke se odri¢u prava na Zalbu, te ne traZe pisani otpravak rjesenja.
RjeSenje je pravomocéno s danom 23. sije€nja 2020.

DovrSeno u 09,23 sati.

SUDAC:

Zapisnidar: STRANKE:



REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
55.P-524/19

ZAPISNIK
. od 13. rujna 2019. godine
.0 odrZanom pripremnom ro¢istu kod Trgovackog suda u Zagrebu

Prisutni od strane suda
’ . Pravna stvar:

Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR

Sudac: SOLIDUM d.o.0. u ste¢aju, Zagreb,

’ Skorpikova 11

Srdan Sessa
ItuZenik: Zeljko Zuzié, Velika Gorica,
Josipa Kozarca 20

Zapisnidar: . I-tuyenik:: KOSTKO d.0.0., Zagreb,

Marija Jakié | Sokolska 54

Il-tuZenik: WOK WORLD d.o.o.,
Zagreb, Skorpikova 11

Radi: isplate

Sudac otvara pripremno ro¢iste u 9,00 sati i objavljuje predmet raspravljanja.
Rodiste je javno.

Za tuZitelja: Ivan OrSoli¢, odvjetnik u OD Orehovec i partneri, dostava poziva uredna
Zal1i Il tuZenika: Ante Glamuzina, odvjetnik , dostava poziva uredna
Za Ill-tuZenika: Kristina Staréevié¢ Pavelka, odyjetnica, dostava poziva uredna

Sud donosi rjesenje

L Danasnje ro€iste ée se odrzatl u prisutnosti uredno pozvamh stranaka
II. = - Otvara se prethodni postupak.’ : : :

Tuzitelj ostaje kod tuzbe 1 svih dosadasnjih navoda, kao i kod dokaznih prijedloga. Nadalje
. ostaje kod zahtjeva iz tuzbe temeljem &1.186 b ZPP-a te predlae sudu da obveze.l i II

. tuZenika da dostave sudu ugovore 0.zakupu i ugovore o podzakupu te druge pravne poslove -
 sklopljene sa‘ﬁ%‘é‘u"ﬁ'osobama sa uporabom i/ili koriftenja dijela ili dijelova predmetne

*“nekretnine. Nadalje predlaze da I i II tuZenik poloZe raune koji su izdani temeljem tih
ugovora o zakupu i podzakupu &ju dostavu traZi. Predlaze da II tuZenik dostavi poslovne

Jgulge...sadl provodenja knjigovodstvenog-financijskog vjeStadenja. Predlae saslusanje




55.P-524/19

ije JZ]aVB potplsl ovlerem kod 1stog Javnog bﬂjezmka pod istim
§ TuZitelj nadalje istiGe da je prema njegovim saznanjima pokrenut kazneni
postupak te nakon pokretanja istog povudena provedba izjave na zemlji$no knjiZznom sudu.
Nadalje predlaZe da se od zemljidno-knjiZnog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
pnbav1 podatak pod kojim brojem je navedena i isprava :zavedena te da se nakon toga pnbave

I i II-tuZenik ostaje kod odgovora na tuzbu i svih dosada$njih navoda. U odnosu na danas
istaknute prijedloge tuZitelja temeljene na odredbi ¢&l. 186 b ZPP-a 1 i II-tuZenik istidu da za
tako $to nisu ispunjeni uvjeti jer je tuZitelj posve jasno i precizno odredio visinu tuZbenog
zahtjeva. U tom smislu upuéuje na to¢ku 9. odgovora na tuZbu. U odnosu na pitanje prekida
ovog postupka do pravomocnog okoncanja parpinog postupka koji se pred ovim sudom vodi
pod poslovnim brojem P-634/17 ustraje kod dosadasnjih prijedloga za prekidom postupka te
ukoliko sud taj prijedlog ne usvoji podnosi protu tuzbu te primjerak iste predaje sudu, tuzitelju
I III-tuZeniku. U odnosu na dokumentacijii koju je tuZitelj predao na dana$njem ro&istu
predlaZe da mu sud ostavi rok da bi se mogao o&itovati na danas zaprimljenu dokumentaciju.
Nadalje predlaZe odgodu pripremnog ro¢ista.

IlI-tuZenik ostaje kod odgovora na tuzbu i svih dosadasnjih navoda istiGe prigovor pasivne
legitimacije kao i prigovor aktivne legitimacije tuzﬁelja kao i visini tuzbenog zahtjeva.
PridruZuje se u cijelosti navodima punomocnika I i II tuZenika iznesenim na danas$njem
roCiStu te predlaZe s obzirom na danas dostavljenu dokumentaciju tuZitelja kao i na danas
zaprimljenu protutuZzbu I i II tuZenika traZi od suda primjereni rok za o¢itovanje na iste.

Tuzitelj takoder od suda traz{ pﬁr:;iggﬁ(go radi oc':'itovanjla na danas zaprimljenu protutuzbu
I IT tuZenika te istice da I i II fiZenikTiisu ovlasteni na ovakav nadin podnijeti protutuzbu.

Sud donosi
rjeSenje
/0.
L Danasnje pripremno ro€iste se odgada te se zakazuje novo za 19. studenog 2019. u™
9,00 sati $to prisutni punomoénici stranaka primaju na znanje te se neée posebno

: pozivati. , / pv
II. Strankama se’ dodjeljuje fERESHMBOSIMERHEa se odituju na danas zapnmljenu
dokumentaciju kao i protutuZbu.
HI.  Sud ¢e izvrsiti uvid u spis ovog suda poslovi broj St-942/14.

‘Dovr§e'no u9,34 sa.ti. .
Sudac:
Stranke:
Zapisnicar:



TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. - u ste€aju

Skorpikova 11

Zagreb

KOSTKO d.o.0.

Sokolska 54

Zagreb

Zakonske zatezne kamate

Datum od Datum do Br. dana Glavnica KS ZZK Saldo
25.01.2017 30.06.2017 157 18.315.767,12 9,68 762.618,36 19.078.385,48
01.07.2017 31.12.2017 184 18.315.767,12 9,41 868.839,78 19.947.225,26
01.01.2018 30.06.2018 181 18.315.767,12 9,09 825.609,55 20.772.834,81
01.07.2018 31.12.2018 184 18.315.767,12 8,82 814.364,17 21.5687.198,97
01.01.2019 30.06.2019 181 18.315.767,12 8,54 775.655,17 22.362.854,15
01.07.2019 31.12.2019 184 18.315.767,12 8,30 766.351,77 23.129.205,92
01.01.2020 15.01.2020 14 18.315.767,12 8,11 56.818,91 23.186.024,83

Ukupno 1086 18.315.767,12 4.870.257,71 kn 23.186.024,83 kn

kn

© LEXPERA

Ispisano: 12.02.2020

Stranica1o0d1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 07.03.2019. 23:09

Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22441/2017

Aktivne plombe: Z-64936/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1126

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brg_i Povrsina
Rby. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
« (kz}t. . jutro | &hv m2
Cestice)
1. 38/67 POSLOVNA ZGRADA BR. 11 (IRGOVACKI CENTAR 49990
SOLIDUM), ULICA VELIMIRA SKORPIKA POV. 24529 M2,
SKLADISTE POV. 354 M2, TRAFOSTANICA POV. 24 M2 I
GOSPODARSKO DVORISTE POV. 25083 M2
POSI.OVNA ZGRADA BR. 11 (TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM) 24529
SKLADISTE 354
TRAFOSTANICA 24
GOSPODARSKO DVORISTE 25083
UKUPNO: 49990
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.02.2014. broj Z-7269/14
21 Zabiljezuje se da je za poslovnu zgradu br. 11, skladiste te trafostanicu, sagradene na zk.&.br. 38/67 priloZen ZABILIEZBA
" aktzauporabu i to potvrda izvedenog stanja Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu
okoliSa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo - sredisnji odsjek
za graditeljstvo, klasa: 361-03/2008-05/4 ur.broj: 251-13-22/108-08-7 od 07. svibnja 2008.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr7aj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1 . _
ZUZ1C ZELJKO, OIB: 85772913531, JOSIPA KOZARCA BR. 20, VELIKA GORICA
3.1 VIDI C-27.1
ZABILJEZBA
OVRHE
ZABILJEZBA

4.1 Zaprimljeno 13.03.2016. broj Z-21965/16

Temeljem TuZbe podnesene kod Opéinskog

spor.

suda u Velikoj Gorici dana 11.svibnja 2016. zabiljeZuje se




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, JANKOMIR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 1126

Rbr. | SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

2.5 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3443/2017

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESDI 15.12.2016, PUNOMOC OD
12.12.2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/17, u prvenstvenom
redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-27716/04 (Zaprimljeno: 19.08.2004.),
prijenosom hipotekarne traZbine ko;a Je osigurana tim. zaiezmm pravom u iznosu od
2.898.274,00 CHF, sa imena nosioca tog pravaH- _Abduco d 0.0., OIB: 13667298928, za

korist novog zaloZnog vjerovnika:
2.6 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3443/2017 ~

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da su sporedni ulosci zk.ul. 1158
k.o. Jankomir i zk.ul. 902 k.o. Moséenica, a zk.ul. 1126 k.o. Jankomir je glavni uloZak.

2.7 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3443/2017
Prvenstveni red upisa: Z-19300/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 22763 k.o. iste
sporedni uloZak.

2.8 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul.br. 22714 k.o. Jankomir
2.9 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESHII 03.11.2017,
uknjiZuje se ustupanje zaloinog prava prijenosom hipotekamne traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-27716/04 u iznosu od 2.898.274,00 CHF s
dosadagnjcg\eromxka EOS MAm 0., OIB 76674680107, za korist:

e AT S AT
‘PEVEC D.D., OIB 73660371074 "SAVSKA CESTA 84, 10360 SESVETE

2.898.274,00 CHF Glavi ulozak

na2s

na2.5

ZABILJEZBA
na2s

na2s

o

3. T

3.5 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESII 15.12.2016, PUNOMOC OD
12. PROSINCA 2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/17, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-27716/04 (Zaprimljeno:
19.08.2004.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u
iznosu od 1.450.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava H-Abducdd.o.0., OIB:
13667298928, za korist novog zaloZznog vjerovnika: * &

3.6 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017

" ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje s¢ da su sporedni ulosci zk.ul. 1158
k.o. Jankomir i zk.ul. 902 k.o. Mo$éenica.

3.7 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017
Prvenstvem red uplsa 2-1930()/2014

. ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabll_]CZUJC se da je zk ul. br 22763 ko iste
“sporedni uloZak.

3.8 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ulbr. 22714 k.o. Jankomir

1.450.000,00 EUR Glavni uloZak

na3.5

na3.s

ZABILJEZBA
na3.s
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Rbr. SadrZaj upisa A Iznos

Primjedba

3.9 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESII 03.11 2017,
uknjiZuje se ustupanje zaloznog prava prijenosom hlpotekame traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom upisanimspedZ=27716/04 u iznosu od 1.450.000,00 EUR-a s
dosadasnjeg v_]erovmka Eﬁg MATRIXd.o.0., OIB 76674680107, za korist:

PEVEC D‘D OIB: 7356037’1‘074*’3 VSKA CESTA 84, 10360 SESVETE

na3.5

14_,,:""

~

Prvenstveni red upisa: Z-48209/2008

UKNJIZBA ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESUI 15.12. 2016, PUNOMOC OD
12. PROSINCA 2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/ 17,u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-48209/08 (Zaprimljeno:
20.08.2008.), prijenosom hxpotekame trazbine koja je osigurana tim-zaloZnim pravom u
iznosu od 15.000.000,00 kn, sa imena nosioca tog prava H-Abduco d.o. (;\’ OIB:
13667298928, za korist novog zaloZnog vjerovnika: ¥

14.13 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017 “
Prvenstveni red upisa: Z-48209/2008

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabiljezuje se da su sporedni ulosci zk.ul.1158 k.
o.Jankomir, zk.ul.2566 k.0.Grad Zagreb.

14.14 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017
Prvenstveni red upisa: Z-19300/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je zk. ul. br. 22763 k o. iste
sporedni uloZak.

Prvenstveni red upisa: Z-48207/2008

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESII 15.12. 2016, PUNOMOC OD
12. PROSINCA 2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/17, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-48207/08 (Zaprimljeno:
20.08.2008.), prijenosom hipotekamne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u
iznosu od 2.500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava H-Abduco d.o.o., OIB:
13667298928, za korist novog zaloZnog vjerovnika:

14.16 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3441/2017

Prvenstveni red upisa: Z-48207/2008

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da su sporedni ulosci zk.ul.1158 k.
o.Jankomir, zk.ul.2566 k.o.Grad Zagreb.

14.17 Zaprlmljeno 08.11 2017 g pod brOJem Z-59126/2017 ,

ZABILJEZBA SPOREDNI ULOZAK, zaloznog prava u iznosu od 15 000.000, 00 kn
pod posl.br. Z-48209/18, oznaden i zk.ul.br. 22714 k.o. Jankomir,

14.18 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 03.1 1.2017,
uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom lnpotekarnc traZbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom uplsamm pod Z—48209/08 u iznosu od 15.000.000,00 kn s
dosadasn;%)\\qerovmka EOSMATRIX d 0.0., OIB 76674680107, za korist:

D.

. PEVEC D, OIB: 73660371074, SAVSKA CESTA 84, 10360 SESVETE

14.12 Zapri;ijeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017 15.000.000,00 KN Glavni ulozak

14.15 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3441/2017 2.500.000,00 EUR Glavni ulozak

na 14.12

na 14.12

na14.15

ZABILJEZBA

na 14.12
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14.19

14.20

Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zalonog prava upisanog pod posl.br. Z-48207/08
u iznosu od 2.500.000,00 EUR-a, oznaten zk.ul.br. 22714 i zk.ul.br. 22763 k.o. Jankomir

Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 03.11.2017,
uknjiZuje se ustupanje zaloinog prava prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-48207/08 u iznosu od 2.500.000,00 EUR-a s
dosadasn]eg vjerovnika ] EO TRIX ¥.0.0., OIB 76674680107, za korist:

: PEVEC D‘D OIB: 73660371074; SAVSKA CESTA 84, 10360 SESVETE

ZABILJEZBA
na 14.15

na 14.15

15.

7

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017 550.000,00 EUR

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESII 15.12.2016, PUNOMOC OD
12. PROSINCA 2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/17, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava-upisanog pod posl. br. Z-37823/06 (Zaprimljeno:
30.05.2006.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u
iznosu od 550.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava H-Abduco d.o.0., OIB:
13667298928, za korist novog zaloZnog vjerovnika:

Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, ZabiljeXuje se ovriivost trazbine.
Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je sporedna hipoteka upisana u
zk.ul. 1158 k.o. Jankomir.

Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3439/2017
Prvenstveni red upisa: Z-19300/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da je zk. ul. br. 22763 k.o. iste
sporedni uloZak.
Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul.br. 22714 k.o. Jankomir.
Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 03.11.2017,
uknjizuje se ustupanje zaloznog prava prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana -
tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-37823/06 u iznosu od 550.000,00 EUR-a s
dosadasnjegﬂgerovmka EOS MATRIX d.o.0., OIB 76674680107, za korist:

‘ PEVEC D.D., OIB 73660371074, SAVSKA CESTA 84, 10360 SESVETE

Glavni uloZzak

nal5.6

nal5.6

na 15.6

ZABILJEZBA
na 15.6

na15.6

19.

19.5

z'f«.{ﬁﬁ“nﬁij’éﬁo 24.'01.2017.g. pod brojem Z34a13017 o - 20.702.000,00°

Prvenstveni red upisa: Z-31699/2011

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O CESII 15.12.2016, PUNOMOC OD
12. PROSINCA 2016. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POSL. BR. Z-3459/17, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-31699/11 (Zaprimljeno:
17.06.2011.), prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u
iznosu od 20.702.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava H-Abduco d.o.0., OIB:
13667298928, za korist novog zaloZnog vjerovnika:

" Glavni ulozak
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19.6 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3441/2017 nal9.5
Prvenstveni red upisa: Z-31699/2011
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zabiljezuje se da je kao sporedni zk. ul. odreden
zk. ul. 1158 k.o. Jankomir
19.7 Zaprimljeno 24.01.2017.g. pod brojem Z-3441/2017 na 19.5
Prvenstveni red upisa: Z-19300/2014
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je zk. ul. br. 22763 k.o. iste
sporedni uloZak.
19.8 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017 ZA]%U-SJEZBA
na .
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ulbr. 22714 k.0. Jankomir i zk.ul.br. 25893 k.
o. Grad Zagreb (E-8).
19.9 Zaprimljeno 08.11.2017.g. pod brojem Z-59126/2017 na19.5
UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 03.1 1.2017,
uknjiZuje se ustupanje zalomog prava prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana
tim zalezglm pravom upisanim pod Z-31699/11 u iznosu od 20.702.000,00 EUR-a s
j,dosadasnjeg vjerovnika EOS MATRIX d.o.0., OIB 76674680107, za korist:
;" PEVEC D. D OIB: 73660371074, SAVSKA CESTA 84, 10360 SESVETE
2.
21.1° Zapﬁm]jcﬁ3'18.01.2012. broj Z-4043/12
Na temelju ugovora o plodouzivanju od 1. prosinca 2010.g. i povijesnog izvatka iz
sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od 17. sije¢nja 2012.g. uknjiZuje se pravo
plodouZivanja za korist:
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM D.0.0. U STECAJU, OIB: 92174812949,
SKORPIKOVA BR. 11, ZAGREB
21.5 Zaprimljeno 26.04.2017.g. pod brojem Z-22441/2017 na2L.1
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Trgovacki centar Solidum d.o.0. u ste€aju radi
upisa zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog postupka.
22. P )
22.1 Zaprimljeno 24.12.2013. broj Z-58413/13 16.419.417,80 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju RjeSenja o osiguranju ovoga suda br. Ovr-3362/13-2 od 17.12.2013. godine
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 16.419.417,80 kuna, sa zakonskom zateznom
kamatom od ovrSnosti odnosno od dana 05. rujna 2013. godine do isplate prema
eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
»tekucem polugod1§tu uvetanom za 5 postotnih poena,
" REPUBLIKA HR OIB: 52634238587
22.2\'"’Zapm£1jéno 24.12.2013, broj Z~58413/13 ZABILJEZBA -
Zablljezu_]e se ovrs1vost trazbme L
22.3 Zaprimljeno 24. 12.2013. bro; Z-58413/13 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden: zk. ul. 5485 k.o. Sestine.

26.
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26.1

26.2

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35858/14 2.052.654,75 KN

Temeljem rjeSenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-
2288/14 od 26. kolovoza 2014., uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 2.052.654,75 kuna sa zakonskim zateznim
kamatama tekucim od 25. veljate 2014. do isplate prema eskontnoj stopi Hrvatske

narodne banke k_gja_je-\m;%i\irlza zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem

polugodistufuﬁgéanoj za 5%'poena, za korist:
- REPUBLIKA HRVATSKA,‘%;MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

i
Zaprimljeno 01.09.2014. W—35858/ 14

Zabiljeiﬁj'c se ovrgivost trazbine radi Cijeg osiguranja je uknjiZba dopustena

27.

27.1

ZABILIEZBA

Zaprimljeno 27.11.2014. broj Z-50709/14
OVRHE

Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3009/2014

28.

od 24.studenog 2014.zabiljeZuje se ovrha.

28.1

Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 236.753,95 EUR
Prvenstveni red upisa: Z-31701/2011

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIJENOSU SREDSTAVA
OSIGURANIJA 24.03.2016, PUNOMOC KOJA ISPRAVA SE NALAZI U
OVOSUDNOIJ ZBIRCI ISPRAVA POD BROJEM Z-40878/16 03.02.2016, prijenosom
hipotekarne traZbine upisane u prvenstvenom redu pod posl. br. Z-31701/11, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 236.753,95 EUR, s imena nosioca tog prava Hypo Alpe- -
Adria-Bank-¢:d-(01B:14036333877) za korist:

~ H-ABDUCO D.0.0.,'OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000
ZAGREB \

29.

TR

29.1

29.2

-Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016

Zaprimijeno 24,11.2016.g. pod brojem Z-53920/2016 ZABILJEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-31701/2011

Zaprimljeno 17.06.2011. broj Z-31701/11

ZabiljeZuje se da je kao sporedni uloZak odreden zk. ul. 1158 k.o. Jankomir.
ZABILJEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-19300/2014
Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19300/14

Zabiljeitije se da je zk. ul. br. 22763 k.(;._ iste sporedni uloZak.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 07.03.2019.



ZELIKO ZUZIC iz Velike Gorice, Josipa Kozarca br.20, OIB 85772913531
(u daljnjem tekstu: viasnik posluZne nekretnine)

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d. 0.0, sa SJedlstem u Zagrebu Skorplkova 11, MBS
080522725, OIB: 92174812949
(u daljnjem tekstu: plodouZivatelj)

sklapaju dana 01.12.2010. sljededi

-

UGOVOR O PLODOUZIVANIU

~ Clanak 1.
Vlasnik posluzne nekretnine ovim ugovorom, u korist plodouzivatelja, osniva pravo
plodouz:van]a na nekretninama oznake z.k..br. 38/67, u naravi 6 zgrada i tvorni¢ko dvoriste
u ulici V. Skorplka od 24493 m2, z.k.C.br. 38/75, u naravi tvornicko dvoriste u ul. V. Skorplka
od 33517 m2. Z.k.C.br. 38/76, u naravi 1 zgrada i tvornicko dvoriste u ul. V. Skorpika od
15760 m2, upisane u zemljiSne knjige Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul. 1126
k.0. Jankomir, ovladten predmetne nekretnine davati u zakup '

Clanak 2.

Viasnik posluzne nekretnine dopustaja plodouZivatelju da temeljem ovog Ugovora bez
njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja u zemljidnim knjigama nadleZnog Opéinskog suda u
Zagrebu ishodi uknjizbu prava plodouZivanja na svoje ime i u svoju korist kao tereta na

posluZnim nekretninama iz &. 1. ovog ugovora.

Clanak 3.

Pravo plodouZivanja iz ¢lanka 1. ovog ugovora osniva se bez naknade.

Clanak 4.

PlodouZivatelj je ovlasten sluZiti se poslufnom nekretninom iz &lanka 1. ovog ugovora u
skladu s njezinom namjenom.

Clanak 5.

PlodouZivatelj je duZan kao dobar domacin odrZavati posluZnu nekretninu u stanju u kojem
ju je primio, te snositi troSkove redovitog odrZavanja i obnavIJan]a lste te javne obveze u

vezi s njom.

~ Clanak 6.

Ovaj ugovor sklapa se na rok od 24 godine.




‘ Clanak 7.
Ugovome strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove kaji proizadu iz ovog
ugovora ili u vezi s njim ‘pokuSati rijeSiti- mirim putém; a u slucaJu spora se ugovara

nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu

C{anaks
Sve 1zm1ene ovog ugovora moragu bm sastavljene u plsanom obhku i Jedfno tako

obvezuju ugoverne strane.

nak 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u dva istovjétha primjeraka od kejih jedan zadrzava javni
biljeZnik koji ovjerava potpise na ovorm égovoru a drugi pripada plodou atelju te ga
ugovorne strane u znak suglasnost sa sv1m njegovim odrma ,e’brovoljno i

vlastorucno potpasu;u .

PlodouZivatelj: -
TRGOVACGKI CENTAR
SOLIDUM cl_._o.o.

ZAGREB — Skorplkova 11

Ja, Javni bﬂJezmk Zeljka Maroslavac iz Zagreba, Avenija Dubrovmk 12,
potvrdujem da je stranka:

- ZELIKO ZUZIC Vehka Gorica, 1051pa Kozarca 20, d&iju sam istovjetnost
utvrdila uvidori o ‘osobnu iskaznicu brOJ 102165643 1zdanu od PP Velika Gonca,

u mojoj hiaze&nosti priznao potpis na ispravi kao §voj:
Potpis na 1sp_rav1 je istinit, :

Temeljem ¢l. 77 st. 4. Zakona o javnom biljeXni§tvu Javni blljezmk ne odgovara
za sadrZaj p1smena na kOJem ovjerava potpis/rukoznak. 4

Javnobiljeznitka pnsto_pba za OVJeru po Tar.br.11.st.4. ZIP naplaéena u iznosu od 10,00 kn.

Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobﬂ_]ezmcka nagrada po &L19. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn. ZaraCunat V u

iznosu od 6,90 kn.

BROJ: OV-11479/11 | mﬁ

U Zagrebu, 11.04.2011. Az N\
i AVNDBILIE
2‘:’:{5 ‘Qzeljka Marosla & oviasid *!u
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ZELJKO ZUZAC iz Velike Gorice, Josipa Kozarca br. 20, OIB: 85772913531 (u nastavku
teksta: viasnik posluZne nekretnine)

i

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. sa sjedidtem u Zagrebu, Skorpikova 11, MBS:
080522725, OIB: 92174812949, zastupano po direktoru SnjeZani Tanasovskl (v nastavku

teksta: plodouZivatelj)

sklapaju sljede¢i:

ANEX UGOVORA O PLODOUZIVANJU
™~ ,f
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 1. prosinca 2010. godme zaklju€ile Ugovor o
plodouZivanju ov_;cren po javnom biliefniku Zeliki Maroslavac iz Zagreba Avenija
Dubrovnik 12, ovjeren pod brojem OV-11479/11 kojim je vlasnik posluZne nekretnine
osnovao pravo plodouZivanja u korist plodouZivatelja na 15583/34514 dijela nekretnine
upisane u zemlji$nim knjigama Opcmskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul. 1158, k.o.
Jankomir, 1 to k&.br. 38/77, u naravi 4 zgrade i dvoriste u ulici V. Skorpika, ukupie povrine

34514 m2, na rok od 24 godine.

Clanak 2.
Ovim Anexom ugovome strane suglasno utvrddju da je prilikom sklapanja Ugovora o
plodouZivanju od 1. prosinca 2010.godine do3lo do propusta u navodenju osobe ovlatene za
zastupanje plodouZivateélja te se isti mijenja, pa slijedom navedenog uvod spomenutog

Ugovora sada g1a31
~ZELJKO ZU'ZIC iz Velike Gorice, Josipa Kozarca br. 20, OIB: 85772913531 (u nastavku
teksta: vlasnik posluZne nekretnine)

| i

TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.o. sa sjedistem uZagrebu, Skorpikova 11, MBS:
080522725, OIB: 92174812949, zastupano po direktoru SnjeZani TanasoVskl (u nastavku

teksta: plodouZivatelj)“ \

' ' Clanak 3.

Ovim Anexom ugovome strane suglasno utvrduju da je prilikom sklapanja Ugovora o
plodouZivanju od 1. prosinca 2010. godine, do3lo do propusta u navodenju imena i prezimena
ovladtenog potpisnika za plodouZivatelja, tako da se mjesto za potpis ovlaStene osobe

plodouZivatelja u Ugovoru o plodouZivanju od. 1. prosinca 2010.godiné nadopunje na nadin:

,,Plodouii\éateij: _
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.o.

. [1]




(¥ Clanak 4.
/7 U svemu ostalom odredbe osnovriog Ugovora o plodouZivanju od 1. prosinca 2010. godine
" ostajuiste.

. . Clanak 5.
Ugovorne strane su suglasne da je ovaj Anex sastavni dio osnovnog Ugovora,
Trodkove ovjere ovog Anéxa ugovora snosi plodouZivatelj.

Clanak 6.
Strarike su suglasne da je u odredbama ovog aneksa sadrZana njihova prava i stvama volja, te
gau zndk prihvata Wy(;lBStoruéno poftpisuju.
: Clanak 7.
Ovaj Anéx ugovora sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, jedan za javnog biljeznika, a
Jedan za stranke uz obvezu stranaka da sa&ine ovjerene preslike dovoljnog broja primjeraka za
svoje potrebe,

U Zagrebu, 8. rujna 2011. godine -5,

< F R

'
e B
BRI

Vlasnik posluZne nekretnine: - PlodouZivatelj:

ZELIKO ZUZIC: ~ TRGOVACKI CENTAR
zastupano po direktoru
SnjeZani Tanasovski:

OJ Mmoot/ aenes M oo

YA b by o
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| 7ANA TANASOVSK[ Zagreb, Senova 2,- &iju sam istovjetnost utvrdﬂa :
E83EA¥idom u osobnu jskaznicu broj 15627390 izdanu od MUP Zagreb, kao direktor
drustva TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0., sa sjedistem u Zagrebuy,
Skorpikova 11, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagtebu, MBS: |
080522725,. ¢1ju sam ovlast za zastupanje utvrdila. elektronskith uvidom u sudski |
regmtar Trgovackog suda u Zagrebu, u mojoj nazo¥nosti priznala potpis na
ispravi kao svoj. }
ZELIKO ZUZIC, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom v osobnu iskaznicu broj 102165643 izdanu od PP Velika Goricd,

prizaao potpxs ha 13prav1 kao $V0j.
Potpisi na ispravi su stiriiti.

]
‘Témeljem 61377 st. 4. Zakona o Javnom biljeznistvu Javni blljeimk ne odgovara 1

za sadriaj pismena na kojem ovjerava potpis/rukoznak.
JavnobiljeZnitka pristojba za mgeru po Tar.br.11.st4. ZJP napladena u iznosu od 20,00

i nalj ljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
biljeznitka nagrada po §L19. PPIT zarafunata u iznosu od 60,00 kn. Zaralunat/ DV u

riose od 13,80 kn.
| BROJ OV-28954/ 11
I U Zagtebu, 08.09.2011.

-
-




KOSTKO d.o.0., 10 000 Zagreb, Banjavciceva 5, OIB:67367164777 kojeg zastupa direktor Tin Zuzié, u
daljnjem tekstu: Podzakupodavac) ' :
i ‘ . .
WOK WORLD d.o.0., Zagreb, Skorpikova 11, OIB:47229863678, kojeg zastupa direktor Dai Xiao (udaljnjem
tekstu: Podzakupnik) @ v

sklapaju slijedeci

et

gl
€4
53
£fi

?‘:

UGOVOR ’

O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
broj: 1/16

1. PREDMET UGOVORA

Clanak 1. _
Podzakupodavac predaje, a Podzakupnik prima na koriStenje poslovni prostor (u daljnjem tekstu: Lokal) u
Centru “Solidum”, Skorpikova 11, Jankomir (u daljnjem tekstu: Centar)

povrsine: 908 (slovima:devetstoosam) m2 (prostor broj 17)

u svrhu obavljanja djelatnosti: pruZanja ugdsﬁteljskih usluga (restoran) koji je poblize ozna¢en na poloZajnom
nacrtu koji predstavija Prilog 1 ovom Ugovoru.
Navedenu djelatnost Podzakupnik ne moZe mijenjati bez pismene suglasnosti Podzakupodavca.-

+ Podzakupnik pored Lokala opisanog u st.1. ovog &lanka ima pravo koriStenja parkiraliSnog prostora ispred
Centra za potrebe njegovih kupaca, prostora za manipulaciju robom, ulaznog pretprostora i hodnih staza,
higijensko-sanitarnih ¢vorova.

Podzakupodavac i Podzakupnik su se sporazumjeli da svaka ugovorna strana moze prenijefi na treéu osobu
sva prava i obveze iz ovog Ugovora.

Podzakupodavac se obvezuje da nece iznajmijivati postore novim zakupnicima koji bi se bavili restoranskom
djelatno$éu bez prethodne suglasnosti Podzakupnika. Zate€eni restoranski proston ostaju u funkciji i sa
namjenom koju su imali do trenutka sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 2.

Podzakupnik moZe svoja prava i obveze iz ovog Ugovora bez posebnog odobrenja Podzakupodavca prenijeti

na tred pravni subjekt (fizicku ili pravnu osobu) koja je viasnik odnosno veéinski suviasnik Podzakupnika,

njegov ¢lan obitelji ili nasljednik u pravn01 liniji, odnosno na drugi pravni subjekt u iskljucivom ili vecinskom
. suviasniku Podzakupnika. _

Podzakupnik je suglasan da Podzakupodavac moZe prenijeli na frecu osobu sva prava i obveze iz ovog
Ugovora.

2. ZAKUPNINA, OSTALI TROSKOVI | OSIGURANJE PLACANJA

. Clanak 3.
Mjesecna zakupmna na ime koridtenja Lokala za razdoblje od 1.32017. (slovima: prvog ozu;ka
dvuetlsucesedamnaeste godine) ugovara se u iznosu od 7,00 EUR (slovima: sedam EUR-a) po m2, Sto
ukupno iznosi mjeseé&no 6.356,00 EUR (slovima:SestiisuéatristopedesetSest EUR-a) bez PDV-a, u kunskoj
.protuvrijednosti prema srednjem teGaju Hrvatske Narodne Banke na dan ispostavijanja fakture.

" Ukoliko Podzakupnik ne otvori Lokal do 1 3.2017. godine, zakupniha se; bez obzira na to, obragunava od foga
datuma, ali se za mjesec oZujak i travanj 2017 godine, obradunava u iznosu od 50% vrijednosti navedene u
stavku 1. ovog Elanka, odnosno u iznosu od 3.178,00 EUR (slovima: tritisuéestosedamdesetosam eura).——

Mjesedna zakupnina na ime koriStenja Lokala od 1.3.2022. (slovima: prvog oiujkadvi}eﬁsuéedvédesetdmge

7
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7.264,00 EUR (slovima: sedamtisu¢advjestoSezdesetCetii EUR-a) bez PDV-a, u kunskoj protuvrijednos
prema srednjem tecaju Hivatske Narodne Banke na dan ispostavijanja fakiure. ——¢—g—z ¢
Pored zakupnine iz stavka 1. i stavka 2. ovog ¢lanka Podzakupnik je duzan pla¢atii zajednicke troskove
odr¥avanja Centra i Lokala (zajednitka struja, plin, voda, te komunalne naknade za Lokal i Centar). Naime tih
tro&kova ugovara se mjesecni pausal u.iznosu od 2,50 EUR (slovima: dva EUR-a i pedeset centi) po m2, §to
ukupno iznosi mjesecno 2.270,00 EUR (slovima: dvijetisucedvjestosedamdeset EUR-a) bez PDV-a, u kunskoj

protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske Narodne Banke na dan ispostavijanja fakture.

godine) ugovara se u iznosu od 8,00 EUR ‘(slovima: osam EUR-a) po m2, §to ukupno iznosi mjes@%ib

Pored zakupnine navedene u stavku 1., odnosno 2. oveg Clanka, te zajednickih reZijskih troSkova,
Podzakupnik je obvezan platiti Podzakupedavcu.i troSkove viastite potrosnje struje, plina i vode, a sve prema
otitanoj potro$niji prema kontrolnim brojilima koje ¢e Podzakupnik postaviti o svom troSku.
Obragun zakupnine i troSkova pausala reZijskih troSkova Podzakupodavac ¢e vrsiti unaprijed za svaki
slijededi mjesec: :
Podzakupodavac ¢e Podzakupniku fakturu dostaviti preporuenom posilikom do 5 (slovima: petog) utekuéem
mjesecu, a Podzakupnik istu mora podmiriti najkasnije u roku od 10 (slovima: desef) dana od primitka rauna
kada zakupnina dospijeva.—— . - ‘

Za svaki dan zaka3njenja nakon proteka navedenog roka,Podzakupnik je duZan platfiti zakonsku zateznu
kamatu. :
Troskovi pofro3nje struje, plina i vode, obratunavati ¢e se unatrag za protekli mjesec, nakon ocitanja stanja na
kontrolnom brojilu i po primitku racuna od isporucioca usluga.
Podzakupnik je obvezan pri potpisu ovog Ugovora dati bianco potpisanu zaduZnicu na iznos Sest (6) mjesecnih
zakupnina, ovjerenu kod javnog biljeZnika, kao garanciju pravovremenog podmirenja dospjele mjeseCne
zakupnine i ostalih troSkova iz ovog &lanka. ZaduZnicu je Podzakupodavac duZan vratiti Podzakupniku bez
odgode po prestanku ovog Ugovora. ZaduZnica se moZe koristiti samo za plac¢anje zakupnine i froSkova iz ovog
¢lanka. -

Pogetak zakupnog odnosa smatra se datum otvorenja restorana, a najkasnije od 1.3.2017. (slovima: prvi
oZujka dvijetisuéesedamnaeste godine)

Ukoliko Podzakupodavac do datuma 1.6.2017. godine ne iznajmi viSe od 50% netto poslovnih prostora u
prizemlju (ne ukljuujudi kvadraturu aneksa na isto&noj strani Centra, cijena zakupnine navedene u ¢lanku 3.
stavak 1., umaniiti e se za 10%, do trenutka dok popunjenost ne bude iznosila 50% netto povrSine.——

3. TRAJANJE ZAKUPA | POCETAK OBAVLJANJA DJELATNOSTI

Clanak 4.
Ugovorni odnos traje od datuma otvorenja restorana, a najkasnije od 1.3.2017. (slovima:prvog oZujka
dvijetisuéesedamnaeste godine) do 1.3.2032. (slovima: prvog oZujka dvijetisuéetridesetdruge godine), osim
ukoliko ga jedna od ugovomih strana ne otkaZe pisanim putem prije isteka Ugovora, fe u sluCajevimaiz ¢l 14.
ovog Ugovora. :

Clanak 5. _
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Podzakupodavac predati Lokal na koriStenje do 1.10.2016.
(slovima:prvog listopada dvijetisuceSesnaeste godine), a Podzakupnik se obvezuje izvrSiti sve radove oko
uredenja Lokala najkasnije do 1.3.2017. (slovima: prvog oZujka dvijetisuéesedamnaeste godine).-

o . Clanak 6. . . o .
Prigodom primopredaje Lokala sastavija se zapisnik u koji se unose podaci o stanju ugovornog prostora.
Potpisom zapisnika o primopredaji, Podzakupnik potvrduje da uzima u zakup prostor u videnom stanju. —

" 4. UREDENJE LOKALA

Clanak 7. .
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Podzakupodavac predaje Lokal u videnom stanju. Podzakupnik se

A%
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4. UREDENJE LOKALA

: Clanak 7.
- Ugovorne strane suglasno utvrduju da Podzakupodavac predaje Lokal u videnom stanju. Podzakupnik se

ob\)ezuje, o svom trosku izvréiti sve unutrasnje radove vezane uz instalacije, zavrsne radove, odnosno sve $to
je neophodno za obavijanje djelatnosti, na natin predviden u Tehnickom opisu.

: Clanak 8.

Kod uredenja, opremanja i koriStenja Lokala, Podzakupnik se obvezuje primjenjivati propise o zasfitinaradu i
protupozarnoj zastiti te provoditi potrebne mijere i postupke za Euvanje i zastitu cjelokupne imovine
Podzakupodavca. - _ » ,

U slu¢aju nastanka bilo kakve Stete, koja bi nastala krivnjom Podzakupnika u koristenju Lokala, prometnica,
zajednickih prostorija, zelenih povrsina, instalacijskih uredaja i sl. Podzakupnik je duzan podmiritf troskove
otklanjanja 3tete i uspostavijanja prijasnjeg stanja. U tom sluCaju Podzakupodavac je duzan fo pismeno
(preporuéeno) od Podzakupnika zatraZiti u roku od 8 (slovima:osam) dana od saznanja za Stetu i Stetnika.
Ukoliko Podzakupnik u datom mu roku to ne izvrsi, Podzakupodavac ima pravo isto izvrSiti na troSak i teret
Podzakupnika. : :

Clanak 9. o :
U cilju viSeg nivoa funkcioniranja i estetskog izgleda svakog prodajnog mjesta, Podzakupnik se obvezuje svoj
Lokal urediti prema usuglagenom i interno ovjerenom projektu od strane Podzakupodavca.
Podzakupnik se obvezuje urediti zakupljeni- Lokal na nagin da poStuje sve zakonske propise kojima je
regulirana sigurnost osoba i stvari u zakupljenom prostoru, te unaprijediti vizuaini identitet i povecati
atraktivnost istog. — - -
Podzakupniku se dozvoljava postava svog reklamnog natpisa na fasadi iznad ulaza u Lokal.
U slu&aju neispunjenja obveze preuzete prethodnim stavkom ovog ¢lanka, Podzakupnik se obvezuje namiriti
Podzakupodavcu svu nastalu $tetu, a neispunjenje obveze utvrdit ¢e se od strane struéne oviastene osobe. —
Podzakupnik ne smije po&eti sa radovima na uredenju svog Lokala, sve dok ne dobije pismenu suglasnost od
strane Podzakupodavca.
Podzakupnik ne smije bez suglasnosti Podzakupodavca ¢initi preinake poslovnog prostora, kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena.
Preinake poslovnog prostora mogu se izvoditi iskljuivo prema usuglasenomi interno ovjerenom projektu od
strane Podzakupodavca.—~
Ako Podzakupnik bez suglasnosti Podzakupodavca, odnosno unato& njegovu protivijenju izvrsi preinake ili
nastavi s izvodenjem radova, Podzakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor. U tom slu¢aju Podzakupodavac
ima pravo na naknadu $tete. : :
Podzakupnik je obvezan u zakonskom roku, o svom trosku, izvrSiti sva potrebnaispitivanja instalacija (elektro
itd.) i provoditi mjere zastite od pozara. O istima je duZan posjedovati atestnu dokumentaciju.—————————
Za sve eventualne nezgode koje mogu nastupiti iz nepridrzavanja mjera iz Zakona o zastiti na radu i Zakona o
zastiti od poZara, koje nastanu krivrijom Podzakupnika, Podzakupnik snosi materijalnu i krivicnu odgovomost,
kako prema Podzakupodavcu, tako i prema tre¢im osobama, te je podzakupnik duZan podmirii u ime
Podzakupodavca nastalu Stetu. -
Podzakupodavac ima pravo vrsiti intemi nadzor nad objektom i vrSiti, isklju¢ivo o svom trosku,investicijske
zahvate na objektu (popravak fasade, krovista, cjelokupnih instalacija i sl.) ’
Podzakupnik je duZan omogucéiti pristup glavnim zajednickim instalacijama, te osloboditi pristup prikljucnim
mjestima i dopustiti izvodenje radova na svom prostoru u svrhu odrZavanija investicijskih radova.—————
U slugaju Stete nastale, od strane Podzakupodavca, tehni¢kim odrzavanjem Lokala, Podzakupodavac je istu
" duZan nadoknaditi. . '

' . Glanak 10. . _ .
‘Ukoliko ¢e Podzakupnik obavijati investicijske radove ili neku drugu preinaku, a vezano.uz poboljanje uvjeta
poslovanja, Podzakupodavac ée takovu akciju razmotriti i eventualno pismeno podrZati, uz napomenu da sva
takova ulaganja idu na teret Podzakupnika. - e s ‘
Po isteku roka ovog Ugovora, kao i u sluaju raskida Ugovora, te otkaza Ugovora do kojih je doSio krivnjom
Podzakupnika, .Podzakupnik nema pravo, ni po kojoj osnovi, na povrat sredstava uloZenih u adaptaciju
Lokala. '
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Glanak 11. teeho 10
Podzakupodavac ne preuzima odgovormostza imovinu Podzakupnika smjeStenu u Lokalu, a Podzakupnik je
duzan istu osigurati na punu viijednost, protiv svih rizika, kojima bi mogla biti izloZzena za cijelo vrijeme trajanja

ovog Ugovora. - .
Podzakupodavac se obvezuje Podzakupniku osigurati redovitu isporuku eleklricne energije, osim u sluaju vise

sile.

5. PROVODENJE ODGOVARAJUCIH PROPISA

Clanak 12. ,
Podzakupnik se obvezuje fijekom trajanja ovog Ugovora postivati odredbe Pravilnika o kuénom redu ha
prostoru Centra kao i Zakona o zastiti od pozara.

Ukoliko se Podzakupnik ne pridrzava odredbi akata iz prethodnog stava i ostalih zakonskih propisa i ime

ugrozi sigurnost ljudi i imovine, Podzakupodavac moZe poduzeli sve adekvatne mjere, u ime i na troSak
Podzakupnika, da otkloni uzrok ugroZavanja sigurnosti ljudi i imovine.

6. OTKAZ UGOVORA

' Clanak 13.
Niti jedna od ugovomih strana ne moze otkazati ovaj ugovor prije isteka roka navedenog u élanku 4., osim Sto
Podzakupodavac moze otkazati ugovor u sluGajevima navedenim u ¢lanku 14.

Nakon isteka ugovornog odnosa Podzakupnik je duZan Lokal vratiti Podzakupodavcu u u adaptiranom stanju,
sa svim preinakama koje je Podzakupodavac prethodno pismeno odobrio. K tome Podzakupodavac uvazava
uobiGajeno tro§enje zbog uporabe prostora.
Podzakupnik ima pravo ukloniti svoje instalirane uredaje i postavijeni namje3taj.

Ulaganje u zakupljeni prostor ostaje viasniStvo Podzakupnika koje se amortizira po stopi od 20% (slovima:
dvadeset posto) godiSnje. Za slugaj da Podzakupodavac raskine Ugovor, zbog nekog drugog razloga kojt nije
naveden u ¢lanku 14. ovog Ugovora, piije proteka pet (slovima:pef) godina,dakie roka amoriizacije,
Podzakupodavac je bez odgode duZan isplatiti Podzakupniku neamortizirani dio ulaganja po troSkovniku. Za -
sludaj da Podzakupnik otikaZe ovaj Ugovor prije proteka pet godina Podzakupnik nema pravo potraZivanja
sredstava uloZenih u adaptaciju Lokala. -
U sluéaju da bi do prestanka ovog Ugovora o podzakupu do3lo bez krivnje Podzakupnika, Podzakupodavac se
obvezuje naknaditi svu Stetu Podzakupniku. :

: _ Clanak 14.
Utvrduje se da Podzakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa, kao i na odredbe o trajanju otkaznog roka, ako poslije pisane
Podzakupodavieve opomene Podzakupnik: - - - :

- koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ifi mu nanosi znatnu Stetu, koristeéi ga bez duzne paZnje
- u roku od petnaest (15) dana od priopcenja pisane opomene ne plati dospjelu zakupninu i troSkove

za dva (2) mjeseca tekuce godine, -
- ~ bez odobrenja podzakupodavca vrsi preinake u Lokalu
- ako ne uredi prostor u skladu sa odobrenom dokumentacijom :
- izda dio ili cijeli poslovno-prodajni prostor drugome u podzakup, protivino ovom Ugovoru,
- ako samovoljno promijeni ugovorenu djelatnost, -

Podzakupnik moZe otkazafi ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o frajanju
zakupa, ako Podzakupodavac u primjerenom roku, koji mu je Zakupnik ostavio, ne dovede poslovni prostor u
stanje u kojem ga je duZan predati, odnosno odrZavati. ‘ = , — -

Nista u ovom &anku ne iskljuéuje primjenu svih odredbi o raskidu Ugovora o zakupu koje su sadrzane u -
Zakonu o zakupu poslovniog prostora.—
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7. OVRSNA KLAUZULA

L Clanak 15.

Ugovorne strane su suglasne da gvaj Ugovor ima snagu ovréne javnobiljeZnicke isprave u skladu s odredboit
&l. 54. Zakona o javnom biljeZnistvu, te je podzakupnik suglasan da Podzakupodavac na temelju njega moze
fnieposredno provesti prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i na njegovim radunima i novéanim
sredstvima kod bilo koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove novCanog prometa, radi naplate traZbine
[z &. 3. ovog Ugovora po njenom dospijecu. -

Clanak 16. :
Podzakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan dasva dospijela, a nepodmirena potraZivanja s osnove zakupnine,
utrogka elektricne energije, vode, grijanja, odvoza smeca, troSkova odrzavanja, podzakupodavac kao vjerovnik
namiri, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, neposredno putem prisilne ovrhe na njegovoj cjelokupnoj imovini u
svoju korist na temelju ovog Ugovora kao ovr$ne isprave. —

Podzakupnik je suglasan da se u svrhu naplate bilo kojeg pofraZivanja Podzakupodavca iz ovog Ugovora s
osnove utvrdene u stavku 1. ovog Elanka, po dospjelosti potraZivanja, moZe neposredno provesti prisilna ovrha
na njegovim radunima i novcanim sredstvima kod bilo koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove
novéanog prometa.

Ugovorne strane suglasne su da ée javni bilieZnik, temeljem zahtjeva Podzakupodavéa, na ovaj Ugovor staviti
potvrdu ovrsnosti, ukoliko Podzakupnik ne dokaZe da je ispunio svoju obvezu preuzetu ovim Ugovorom; a koja
proizlazi iz €l. 3. Ugovora.

Podzakupnik pristaje da ée se dospjelost obveze iz ovog Ugovora utvrditi na temelju obratuna koji ¢e
Podzakupodavac, ukoliko isti nije u suprotnosti s odredbama ovog Ugovora, uz zahtjev za izdavanje potvrde .
ovr$nosti, dostaviti javnom biljeZniku.

Clanak 17.
Podzakupnik je suglasan da Podzakupodavac, u sluGaju raskida ili otkaza Ugovora, moZe ostvariti pravo
pridrZaja na njegovoj imovini koja se nalazi u prostoru iz &l. 1. ovog Ugovora, sve do ispunjenja njegovih
obveza. - — '

Podzakupnik izricito izjavijuje da Podzakupodavac moZe neposredno na temelju ovog Ugovora kao ovrSne
isprave po raskidu Ugovora, isteku Ugovora ili proteku otkaznog roka, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, protiv
njega traZiti prisilnu ovrhu radi predaje u posjed nekretnina opisanit u &. 1. ovog Ugovora, a koje su predmet
zakupnog odnosa. —

Clanak 18.
Podzakupnik moZe dokazati da je ispunio obveze preuzete ovim Ugovorom:
- potvrdom financijske institucije iz koje je vidljivo da je izvrSio uplatu u cilju vraéanja dugovanog iznosa,
- potvrdom Podzakupodavca iz koje je vidijivo da je podmirena dospjela obveza, ' '
- te-drugim uobiGajenim sredsivima kojima se dokazuje ispunjenje obveze.

Clanak 18. : )

Zahtjev Podzakupodavca za izdavanje potvrde ovrSnosti smatrat Ce se osnovanim, ako se uz zahtjev javnom
biljeZniku dostavi: : — — - . :
- Ugovor o zakupu, {j. podaci o Ugovoru — ' - =

- obragun dugovanja Podzakupnika (izvod otvorenih stavaka ovjeren i potpisan od strane oviastene

osobe Podzakupodavca),




' , : ‘ Clanak 20 . . A _
Podzakupnik izricito izjavijuje da je suglasan snositi froSkove solemnizacije. : v
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_ : Clanak 21.

4 Ugovqrn'e strane su suglasne, da th obvezuju samo oni sporazumii dogovori koji su nacinjeni u pisanom obliku i
potpisani od ovlastenih predstavnika stranaka, a temelje se na odredbama Zakona o zakupu poslovniog
~ prostora (NN 91/96, 124/97), te Zakona o obveznim odnosima (NN 91 196, 112/99).

Clanak 22.
Qva] Ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju strana.

Clanak 23.
8ve eventualne nesporazume siranke ¢e rijesiti dogovorno, a za slucaj spora po ovom Ugovoru ugovaraju
nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 24.

I Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih je 1 (slovima: jedan) namijenjen
Javnom biljezniku, 3 (slovima: tri) pripadaju Podzakupodavcy, a 2 (slovima: dva) pripadajuPodzakupniku, te ga
ugovome strane u znak suglasnosti sa svim njegovim odredbama dobrovoljno i viastorucno potpisuju.—

U Zagrebu 1.9.2016. (slovima: prvi rujna dvijetisuéeSesnaeste godine)

Za ZAKUPODAVCA: Za ZAKUPNIKA:

i \ ) [ ﬁ\ WOK WORLD d.0o.0.
. ~c A 3 Skorpikova 11 ZAGREB
/21/»71 v OIB: 47229863678

Tin ZuZi¢, bac. oec/ Dai Xiao

direktor ; ? direktor

I0STKO d¢.o0

greb, Banjav€iceva 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
VESNA KELECIC
Zagreb

Zagrebacka avenija 104 )
Posl. broj: OV-13345/16

POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) PRIVATNE ISPRAVE

Ja, favni biljeznik Vesna Keleci¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104, potvrdujem da je WOK WORLD-
d.o.o0. (OIB: 47229863678), ZAGREB, SKORPIKOVA 11 , kao podzakupnik, zastupan od XIAO DAI (OIB:
41177687025), ZAGREB, ULICA ANTUNA SOLJANA 16, direktor, Cije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila
elektronskim uvidom u Sudski registar trgovackih-drustava RH na danasnji dan podnijela prednju
privatnu ispravu - Ugovor o podzakupu poslovnog- prostora bro; 1/16 (jedan/jedan Sest) sklopl;en sa
Kostko d.o.0., na potvrdu u 5 (pet) primjerka. —

Istovjetnost stranke utvrdila sam uvidom u:
Boravisnom iskaznicom 3133448 izdanom od PU Zagrebatka dana 10. prosinca 2013. (desetog -
prosinca dvijetisuCetrinaeste) koja  vrijedi d0': 10. prosinca 2023. (desetog prosinca
dvijetisuCedvadesettrece). _
Stranka Xiao Dai govori i razumije hrvatski jezik te stoga nije potrebna prisutnost sudskog tumada.— -
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da po svom obliku odgovara propisima o"

javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnickog akta.
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu procitala, te ga upozorila da potvrdena prlvatna
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. - -
Sudionik izjavljuje da je upoznat i da prihvaca pravne posljedice koje iz toga za njega proizlaze te da to .

odgovara njegovoj pravo; volji, $to potvrduje svojim potpisom. ‘

Javnobll]ezmcka pristojba po tar. br, 7 ZJP u lznosu od 360,00 kn naplacena je i poniStena na ‘
primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnoblljezmcka nagrada zaracunata po ¢L16 u lznosu od 1.700,00 kn + PDV 25% (425,00 kn),

Poslovm broj: 0V-13345/16
U Zagrebu, 31.08.2016. (tridesetiprvog kolovoza dvuetisuée§esnaeste) godine.

Javni biljeznik
Vesna Kele€i¢

Za javnog biljeZnika

uUB :
v ]évrﬁ) BijeZnicki prisjednik
Tina Petri¢




L SR

i
i

OREHOVEC ™

VINTER
KIS ) |
U ZAGH:
CPRIML 40O
- - . 11-03-2019
Zagreb, 08.03.2019. o podtofn — neposiedno
u—~__ primi. priloga
pristojba
’ TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU
Tuzitelj: TRGOVACK! CENTAR SOLIDUM d.0.0. — u stecaju, Zagreb, Skorpikova 11,
OIB: 92174812949, kojeg zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena
Vinter Gregorié¢, Kre$imir Ki§, Martina Simunovi¢ Lepo3a, Ksenija Greji¢
Dolenec, Ivan Or3oli¢ i Domagoj Mikasek, odvjetnici iz Odvjetnitkog drustva
Orehovec, Vinter, Ki$, Simunovi¢ d.o.o., Zagreb, SmiCiklasova 18
TuZenici: 1. Zeljko Zuzi¢, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531
2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777
3. WOK WORLD d.o.0., Zagrebh, §korpikova 11, OIB: 47229863678
3x
VPS: 29.869.570,28 kn radi: polaganja isprava; isplate

TuZitelj podnosi naslovnom Sudu i putem Suda tuZeniku sljededu

TUZBU

I Izvje3¢uje se naslovni Sud da je tuZitelj opunomocio Tomislava Orehovca, Irenu Vinter Gregoric,
KreSimira Kisa, Martinu Simunovié Lepo3a, Kseniju Greji¢ Dolenec, Ivana Orolica i Domagoja
Mikaseka, odvjetnike iz odvjetnitkog drustva Orehovec & Partneri d.o.0., Zagreb, Smiciklasova
18, za zastupanje u ovoj pravnoj stvari, slijedom cega se umoljava naslovni Sud da sva pismena
namijenjena tuZitelju dostavlja na adresu njegovih gore iskazanih punomoénika.

Dokaz: - punomoc za zastupanje

Orehovec, Vinter, Kig, Simunovi¢, odvjetni¢ko drustvo d.o.o.

Smitiklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr

Upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb/ HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb
Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kre§imir Ki$ / Martina Simunovi¢ Lepo3a
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centar Solldum" ica Vellmlra Skorplka povrsme 24529 m A skladlste povrsme 354 m?,
trafostanica povrsine 24 m” i gospodarsko dvoriste povrine 25083 m?.

Na predmetnoj je nekretnini temeljem Ugovora o plodouZivanju od dana 01. prosinca 2010.

-godine zasnovano i u zemljidnim knjigama . uknjiZeno pravo plodoufivanja: predmetne

nekretnine u korist tuZitelja, a na rok od 24 godine.

Dokaz: izvadak iz zemiljiSnih knjiga za nekretninu zk.¢. bf 38/67 zk.ul. 1126,
k.o. Jankomir kY
Ugovor o plodouZivanju od dana 01. prosinca 2010. godine, uz Anex

S obzirom na to da tuZitelj na nekretninama iz tocke li. ove Tuzbe ima pravo plodouZivanja, isti
je sukladno odredbama Zakona o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima ovlaten u svakome se
pogledu sluZiti predmetnom nekretninom te od nje ubirati plodove. Sukladno odredbama &l.
204. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, tuZitelj je ovlasten sluZiti se postuznom
stvari u opsegu koji ne ovisi o tome kolike su njegove potrebe. . -
Uzimajuci u obzir da je rijeC o nekretnini koja u naravi predstavija poslovni prostor sa
pripadajuc¢om infrastrukturom, tuZitelj je kao plodouZivatelj ovladten ubirati plodove na naéin
da predmetne nekretnine daje u zakup.

Sukladno odredbama ¢l. 205. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, tuZitelju pripada
sav prihod koji posluZne stvari (predmetne nekretnine) daju bez umanjenja njihova sucanstva.
Dakle, ploduZivatelju pripada €isti prihod od ¢iste vrijednosti posluzne stvari.

Nadalje, temeljem odredbe Cl. 205. st. 4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
tuZitelju pripadaju svi civilni plodovi (najamnine, zakupnine, kamate i drugi prihodi koje stvar
daje), i to za razdoblje trajanja plodouZivanja, a bez obzira na dospije¢e i okolnost da li je
potraZivanje sa navedenih osnova napla¢eno. -

Slijedom navedenog, tuZitelj kao plodouZivatelj ima pravo potpunog i iskljucivog gospodarskog
iskoriStavanja (ubiranja civilnih plodova) na nekretninama iz tocke Il. TuZbe za &itavo vrijeme
trajanja prava plodouZivanja.

Radi zadtite svojega prava plodouZivanja, tuZitelj je protiv I- i Il-tusenika dana 15. ozujka 2017.
godine podnio tuzbu radi zastite prava plodouznvan;a te ispraZenjenja i predaje u _posjed
predmetne nekretnine. Navedeni spor vodi se pred Tnaslovnim Sudom pod posl. br. P- 634/17

Dokaz: - Tuiba od dana 15. oZujka 2017. godine
priklop ovosudnog spisa posl. br. P-634/17, po potrebi

Stranica 2.
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U skladu sa svojim zakonskim ovlastenjima, tuZitelj je davao u zakup poslovne prostore na

nekretnini iz tocke II. ove Tuzbe treéim- osobama Medutim, zanemarujudi ovlastenja tuZitelja’
kao plodouZivatelja, nezakonitim ugovorima? prenesenl 'su ugeyori o' zakupu sa tuZitelja na I- .-

tuzenika.

l-tuZeniku su potom zakupnici i podzakupnici poslovnih prostora u nekretnini iz togke II. ove
TuZbe placali zakupninu odnosno podzakupninu za predmetne poslovne prostore. Tajo sull-j

Mi-tuzenik sklopili Ugovor o podzakupu poslovnog prostora broj 1/16 od dana 31. kolovoza‘
- 2016. godine, solemniziran od strane javnog biljeZznika Vesne Keledié¢ iz Zagreba pod posl. br.

OV-13345/16.

Dokaz: Uéovor 0 podzakupu poslovnog prostora od dana 31. kolovoza 2016.
/

Predmetnim Ugovorom o podzakupu Il-tuZenik, kao podzakupodavac te lll-tuzenik, kao
podzakupnik, ugovorili su podzakup poslovnog prostora povrsine 908 m? u svrhu pruZanja
ugostiteljskih usluga, sa trajanjem ugovora do 01. oZujka 2032. godine. Stranke su za razdoblje
od 01. oZujka 2017 godine do 01. oZujka 2022. godine ugovorile podzakupninu u iznosu od
7,00 EUR-a po m? prostora, odnosno u ukupnom iznosu od 6.356,00 EUR mjese¢no, uvecano za
PDV.

Kako tuZenicima s obzirom na to da je tufiteljevo pravo plodouzwanja a_upisano u zemljiSne
knjige isto nugﬁ,moglo biti nepoznato, gore navedeni 1 ugovorl mstaw su s obzirom na to da su
protivnis zakonsk|m ‘prop:snma te moralu ”

o

Kako s obzirom na ovlastenja tuzitelja kao plodouzivanja sav prihod od zakupa i podzakupa
pripada tuZitelju, isti'se obratio tuzemCIma kao i svim drugim takvim posjednicima poslovnih
prostora u predmetiioj nekretnini sa zahtjevom za lsplatu no tuZenici su se na taj zahtjev
oglusili. T

Dokaz: dopis tuZitelja ll-tuZeniku od dana 25. sije¢nja 2017. godine
dopis tuZitelja lll-tuZeniku od dana 21. prosinca 2016. godine
dokaz o upucivanju dopisa posjednicima prostora

Slijedom navedenog, tuZitelj je primoran podnijeti ovu Tuzbu kako bi ostvario svoja prava koja
mu kao plodouZivatelju nepobitno pripadaju prlmjenom  odredbi Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima.

S obzirom na Ugovor o podzakupu poslovnog prostora broj 1/16 opisan pod tockom IV. ove
TuZbe, tuzitelj od tuzenlka potrazuje lsplatu iznosa podzakupnlna za razdoblje od 01. oZujka
2017. godine do dana podno3enja ove Tube, zakljuéno sa podzakupninom za veljacdu 2019.
godine. S obzirom na ugovoreni mjese¢ni iznos podzakupnine od 6.356,00 EUR® mjesetno,
uvecano za PDV, dospjele podzakupnine u trenutku podno3enja ove Tuibe ukupno iznose
152.544,00 EUR, 3to uveano za PDV ukupno iznosi 190.680,00 EUR-a, $to u kunskoj
protuvrijednosti na dan sastava ove Tuzbe prema srednjem telaju Hrvatske narodne banke
iznosi 1.414.606,49 kn. :

Dokaz: uvid u Ugovor o podzakupu poslovnog prostora, u spisu

Stranica 3.

i SRt
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Vi.

Pribava podataka Ministarstva financija — porezne uprave o

fakturiranim i isplaéenim zakupnmama i podzakupninama u

spornome razdoblju, po potrebi

Povrh sklapanja Ugovora o podzakupu poslovnog prostora broj 1/16 iz tocke V. Tuzbe, I- i Hi-

tuZenik su brojnim tre¢im osobama dali u zakup, odnosno podzakup preostale poslovne
e S ISR S S

prostore u predmetnoj poslovnoj zgradi — nekretnlm iz tocke Il. ove Tuzbe Naime, predmetna
je nekretnina u naravi poslovna zgrada (trgovacki centar Solidum) povr3ine 24529 m? na kojoj

se nalaze deseci poslovnih prostora. Pored toga, u zgradi postoji i skladiite povriine 354 m?. |

Navedeno je utvrdeno Zapisnikom o posvjedogenju €injenica kojega je dana 22. kolovoza 2017.
godine u Zagrebu, Skorpikova 11, Trgovacki centar Solidum, sastavila javna biljeznica Tihana
Sudar iz Zagreba pod posl. br. OU-302/17.

Prema saznanjima tuZitelja, trZiSna zakupmna poslovnog prostora u nekretnini iz tocke II.
Tuzbe iznosi 7,00 EUR-a mjeseéno po m? poslovnog postora, dok trZisna zakupnina skladi$nog
prostora u predmetnoj nekretnini iznosi 2,00 EUR-a mjeseéno po m? skladi$nog prostora.
Opravanost navedenog iznosa zakupnine poslovnog prostora proizlazi i iz Ugovora o
podzakupu iz tocke IV. ove TuZbe.

Uzimajuéi da je u podzakupu polovica predmetne zgrade, te da je povriina predmetne
poslovne zgrade (trgovackog centra Solidum) 24529 m? (umanjeno za 908 m? danih u

£

£
/"’4"4?, R

b

podzakup kako je opisano u tocki IV. ove Tuzbe) te povrsina skladiita 354 m? tuzitelj ovaj

tuZbeni zahtjev pod to¢kom 2. istoga postavlja radi |sRIate prlhoda od (pod)zakupmne u
ukupnom iznosu od 83. 381,50 EUR-a mjesecno (1/2 od 23621 m’x 7, 00 EUR te 354 m? x'2,00
EUR), a Sto za razdoblje od svnbnja 2015. godine (bududi je dana 29 travnja 2015. godine
otvoren stecajni postupak nad tuZiteljem) do veljace 2019. gm ukupr; iznosi 3.835.549,00
EUR-a (3to na dan podnosenja ove TuZbe prema srednjem tecaju HNB-a iznosi 28.454.963,80

kn).

Za slufaj da tuZenici osporavaju navedenu visinu zakupnina, predlaze se od Ministarstva
fi nancua — Porezne uprave zatraZiti podatke o svim prihodima ko;e sul-i Il—tu2|telj od svibnja
201578 “godine do veljace 2019. godme ‘ostvarili od nekretnina iz tocke Il. ove TuZbe. Podredno,
predlaZe se provesti v;estacenje po vjestaku za procjenu nekretnina kako bi se utvrdila trznsna
vrijednosti zakupa pre dmetmh poslovmh i skladisnih prostora.

TuZitelj. pndrzava pravo uredltl fuzbenl zahtja\ pod tockom Il. po |zvodenju gore navedenih
dokaza te po po[aganju lsprava i podataka sukladno predloZzenom Rjesenju iz tocke VII. ove

Tuzbe.
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S obzirom na to da tuZitelj ne_ raspolaze ugovorima koje su I- i Il-tuZenik sklapali sa tre¢im
osobama u pogledu zakupa i podzakupa poslovnih prostora na nekrethinama iz tocke Il. ove
TuZbe, predlaZze se Naslovhom sudu da temeljem odredbe &l 186.b Zakona o parni¢nom
postupku (Narodne novine, 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08,
123/08, 57/11, dalje u tekstu: ZPP), a vezano za odredbu ¢l. 325a. ZPP-a donijeti sljedeée

RjeSenje

Nalaze se tuZenicima Zeljku Zufiéu, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531 i
drudtvu KOSTKO d.o.o., Zagreb Sokolska 54, OIB: 67367164777, da tuzltelju drustvu
TRGOVACKT CENTAR SOLIDUM d.0.0. — u stecaju, Zagreb, Skorpikova 11 OIB: 92174812949
poloZe sve ugovore o zakupu, ugovore o podzakupu te druge pravne poslove sklopljene sa
tredim osobama u svezi sa uporabom i/ili koriStenjem dijela ili dijelovas nina upisanih u
Zemljidne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.&.brf 38/67,.72k.ul. 1126, k.o.
Jankomir, u naravi poslovna zgrada broj 11 (trgovacki centar Solidum flica Velimira Skorpika
povriine 24529 m?, skladiste povrsine 354 m? trafostanica povriine 24 m? i gospodarsko
dvoriste povrsine 25083 m?, sve u roku od 8 dana.

NalaZe se tuZenicima Zeljku Zuzicu, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531 i
drustvu KOSTKO d.o.o,, Zagreb Sokolska 54, OIB: 67367164777, da tufitelju, drustvu
TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. — u steéaju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 92174812949,
B%oze racun 0 svim iznosima primljenima po osnovi zakupa, podzakupa, najma, podnajma ili
5""6‘11'3’“ kojoj drugo; osnovi u svezi sa uporabom i/ili koristenjem dijela ili gh ekretnina
upisanih u Zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.&.bf. 38/67 .ul. 1126,
k.o. Jankomir, u naravi poslovna zgrada broj 11 (trgovacki centar Solidum}; Ulica Velimira
Skorpika povriine 24529 m? skladiste povriine 354 m? trafostanica povriine 24 m? i
gospodarsko dvoriéte povriine 25083 m?, sve u roku od 8 dana.

Slijedom svega navedenog, tuZitelj predlaZe da naslovni Sud donese sljedeéu
PRESUDU

NalaZze se tuZenicima Zeljku ZuZi¢u, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531,
drustvu KOSTKO d. 0.0, Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777 i drustvu WokK WORLD d.o.o,,
Zagreb, Skb“Fﬁlko'\/a 11 OIB: 47229863678 dd sohdarno |splate tuzitelju, drustvu TRGOVACKI
CENTAR SOLIDUM d.o.0. — u stecaju, Zagreb Skorplkova 11, OIB: 92174812949 iznos od
1.414.606,49 kn, uvetano za zakonske zatezne kamate koje na receni iznos teku od dana
podnodenja ove Tuzbe po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem prOSJecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
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trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodl tekucem polugodlstu za
pet (5) postotna poena. :

AT gy

Nalaze seAuzemuma Zeljku Zuzncu Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531 i
drustvu KOSTKO d.o.o., Zagreb Sokolska 54, OIB: 67367164777 da solidafhio” Tsplate tuZitelju,
d"rustvu TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. — u stedaju, Zagreb Skorplkova 11, OlB:
92174812949 .iznos -od 28.454.963, 80 uvecano za zakonske zatezne kamate koje na receni -
iznos teku od dana podnosenja ove Tuzbe po stopi koja se odreduje za svako polugodiite
uvecanjem prosjene kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izra¢unate za referentno razdoblje koje prethodi
tekué¢em polugodistu za pet (5) postotna poena.

NalaZe se tuZenicima da solidarno nadoknade tuZitelju prouzroéeni parni¢ni tro$ak uveéan za
zakonske zatezne kamate koje teku od dana dono3enja prvostupanjske presude pa do isplate,
po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri (3) postotna
poena, sve u roku od 8 dana.
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qdviemicke datwo » daoo.
Smitiklasova 18
Zagrek

Tuzitelj traZi naknadu troska:

1. Sastav tuzbe po odvjetniku 100.000,00 kn
sukl. OTbr. 7.1.

2. 25% PDV-a na sastav tuzbe 25.000,00 kn
Ukupno: 125.000,00 kn |
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Zagreb, 01.07.2019.

TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU
Amruseva 2/II
10 000 Zagreb

Posl.broj: P-524/19

Nas broj: N-3041

Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u steéaju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB:
’ 92174812949, koje zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena Vinter

Gregorié, KreSimir Ki, Martina Simunovi¢ Leposa, Ksenija Greji¢ Dolenec,

lvan Ordoli¢ i Domagoj Mikasek, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Ki§,
Simunovi¢, odvjetnicko drustvo, Zagreb, Smiciklasova 18

TuZenici: 1. Zeljko Zuzi¢, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531
2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777
3. WOK WORLD d.o.0., Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 47229863678

3X : radi: polaganja isprava; isplate

Tuzitelj dostavlja naslovnom Sudu i putem suda punomoéniku tuZenika sljededi

PODNESAK

R Izvjed¢uje se naslovni Sud da je tuZitelj zaprimio odgovor na tuzbu Il. tufenika od 06.
' . svibnja 2019. godine, kao.i odgovor na-tuzbu lll. tuZenika od dana 29. travnja 2019. godine,
te.se na zaprimljeno kao i na dosadasnji tijek postupka ocituje u nastavku kako slijedi..

Orehovec, Vinter, Ki3, Simunovi¢, odvjetnitko drustvo d.o.o.

Smiciklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr

Upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb

Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kresimir Ki§ / Martina Simunovi¢ Leposa
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Tuzitelj ostaje kod tuzbe i tuzbenog zahtjeva u cijelosti kao i svih do sada iznesenih navoda.

TuZitelj osporava sve navode iz odgovora na tuZbu tuZenika a koji su u suprotnosti s
dosadasnjim navodima tuZzitelja.

TuZitelj istiCe kako se u ovoj pravnoj stvari potraZivanje tuZitelja temelji na pravu
plodouZivanja koje je bilo upisano u zemljiSnoj knjizi Opcéinskog gradanskog suda na
nekretninama u Zagrebu, k.o. Jankomir, zkcbr. 38/77, u zk.ul.br. 22714, u naravi 4 zgrade i
dvoridte u ulici Velimira Skorpika, povriine 34514 m2, te zk.&.br. 38/75, 38/76, 38/88,
upisano u zk uloZak 22763, k.o. Jankomir, u naravi gospodarsko dvoriste u ulici Velimira
Skorpika povrsine 23356m2, put u ulici Velimira Skorpika povrine 215m2 te put u Ulici
Velimira Skorpika povrsine 209m2.

Dokaz: - uvid u povijesne zk izvatke za gore navedene nekretnlne, vec
prileZe spisu ‘

. Sukladno odredbama ¢l. 220. st.4. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
Novine broj: 152/14, dalje u tekstu ZOVSP) propisano je na koji nain se osniva sluznost na
nekretnini i jednako tako na koji nacin ista prestaje.

Prema navedenim odrebama, cit: ,Pravo sluZnosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga
prava u zemljisnoj knjizi...“, jednako tako u st. 4. istog ¢lanka cit: ,, Odredbe ovoga Zakona o
osnivanju prava sluZnosti na nekretninama upisom u zemljiSnu knjigu na odgovarajuéi nacin
se primjenjuju i na promjene i prestanak sluZnosti na temelju pravnih poslova“.

S obzirom na isto neosnovani su navodi tuZenika iz odgovora na tuibu kako je pravo
plodouZivanja tuZitelja na predmetnoj nekretnini prestalo odreknu¢em.

Jednako tako, sporazumni raskid predmetnog Ugovora o plodouZivanju na koji se pozivaju
tuZenici nije pravno valjan u smislu odredbi ZOVSP i nalina prestanka sluZnosti. Naime
tuZenici se pozivaju na odreknuce kao jedan od nafina prestanka prava sluznosti
zaboravljajuéi na izri¢itu odredbu ZOVSP i to €l. 239. koja jasno i nedvojbeno propisuje u
slufaju odreknuca ovlastenika u st.5. cit: , Ako je sluZnost upisana u zemljis$noj knjizi, ona ce
prestati tek kad bude izbrisana“. '

Pored navedenog, predmetni Sporazum o raskidu ugovora o plodouZivanja na nakretninama
upisanim u zkulbr. 1126 k.o. Jankomir pri Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, uopée ne
udovoljava zakonskim propisima. Naime, sam opis nekretnine kako je isti naznagen u
Sporazumu od dana 30. travnja 2014. godine uopce ne-odgovara opisu nekretnine kako je
ista bila naznacena u zemlji$nim knjlgama Opcmskog gradanskog suda u Zagrebu u trenutku
navodnog sklapanja tog pravnog posla. : '
Naime, Temeljem diobnog nacrta sa iskazom Cestica, prijavnog lista br. 1 Rn-1364/2013 k.o.
Jankomir, prijavnog lista br. 2 Rn-1364/2013 k.o. Jankomir sa kopijom katastarskog plana,
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pravomocénog rje§enja Grada Zagreba, Gradskog ureda za katastar i geodetéke poslove Odjel
za kastastar vodova i nekretnina, Odsjek Il - Susedgrad od 06. velja¢e 2014. doslo je do:

(i) promjena povrsine kod zk.€.br. 38/67 6 zgrada i tvornicko dvoriste u ulici V. Skorpika pov.
24493 m2, tako da ista od tada glasi: zk.C.br. 38/67 7 zgrada i gospodarsko dvori$te povrsine
49990 m2, zk.£.br. 38/88 put Ulica Velimira Skorpika povrine 209 m2,

(ii) promjena povrsine kod zk.€.br. 38/75 tvorni¢ko dvoriste u ulici V. Skorpika povrsine 33517
m2, tako da sada glasi: zk.€.br. 38/75 gospodarsko dvoriste Ulica Velimira Skorpika povrsine
23356 m2, '

(iii) promjena povrSine kod zk.C.br. 38/76 1 zgrada i tvornicko dvoriste u ulici V. Skorpika
povrsine 15760 m2, tako da sada glasi: zk.€.br. 38/76 put Ulica Velimira Skorpika povrsine
215 m2,

(iv) promjena izgradenosti kod zk.c.br. 38/67 7 zgrada i gospodarsko dvoriste povrsine 49990
m2, tako da sada glasi: zk.€.br. 38/67 poslovna zgrada br. 11 (trgovacki centar Solidum), Ulica

" Velimira Skorpika povrsine 24529 m2, skladiste povrine 354 m2, trafostanica povrsine 24 m2

i gospodarsko dvoriste povrsine 25083 m2 ukupne povrsine 49990 m2.

Dakle, iz predmetnog Sporazuma se uopée ne moZe utvrditi na koju se to&no nekretninu isti
odnosi s obzirom na gore opisane promjene u obliku i povrsini pojedinih &estica. Pored
navedenog, iz dostavljene preslike proizlazi da na istoj nije ovjeren potpis osobe ¢ije se
zemljiSno knjizno pravo mijenja odnosno koja ga gubi, slijedom &ega nadleini zemljisno
knjizni sud, sve kada i ne bi postojao gore opisani nedostatak, ne bi mogao provesti
predmetni Sporazum i izvrSiti uknjizbu brisanja prava plodouZivanja a $to je nuZni preduvjet
za prestanak istog.

Dokaz: - povijesni ZK izvadak za nekretninu upisanu u zkulbr 1126, k.o. Jankomir

TuZitelj istice sve kada bi i priloZeni Sporazum o raskidu ugovora o plodouZivanju i imao
ucinke odreknuca (a nema) ovlastenika plodouZivatelja isti ne bi imao nikakav uéinak.

Jednako tako, Sporazum o raskidu Ugovora o plodouZivanju nikada nije bio zabiljeZen u
zemljidnoj knijizi niti bi isti mogao biti proveden iz razloga jer nije nedvojbeno utvrdeno da je
ovladtenik prava plodouZivanja uopce potpisao Sporazum odnosno dao svoju suglasnost.
Naime, sukladno zakonu o zemljiSnim knjigama iz isprave temeljem koje se pravo ovlastenika
mijenja odnosno umaniuije ili prestaje mora nedvojbeno proizlaziti da je upravo ta osoba o
Cijem se .interesu radi pristala na. isto. I1Z priloZenog sporazuma to ne proizlazi te.
zemljidnoknjizni sud nikada ne bi niti proveo takav sporazum kao titulus prestanka prava
sluznosti.

S obzirom. da pravo plodouzwanja tuZitelja nije nlkada prestalo. sve do trenutka~ :
pravomocnosti rjeSenja o prodaji predmetne nekretnine u ovrénom postupku jasno je kako je
pravno osnovan tuZzbeni zahtjev tuZitelja. Isto se potkrepljuje i &injenicom da su sami tuZenici
uz odgovor na tuZbu dostavili rjeSenje Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-
3009/2014-116 od 27. studenog 2018.g. iz kojeg jasno proiziazi da je predmetna sluZnost u
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tom trenutku postojala na predmetnoj nekretnini te ¢e se ista brisati tek po pravomoénosti
istog rjesenja.

Dakle, sam ZOVDSP jasno propisuje titulus i modus za nastanak i prestanak predmetnih
zemljisno knjiznih prava. TuZitelj smatra kako je iz dokumentacije dostavljene od strane
tuZenika jasno da predmetno knjizno pravo nije prestalo na zakonom propisani nacin, a time
da isto nije niti prestalo. Upravo je na samim tuZenicima bilo da isti provedu zakonom
propisani postupak te dostave odgovarajuc¢i dokument (Sto dostavljeni Sporazumni raskid
ugovora o plodouZivanju svakako nije) zemljisno knjiznom sudu kako bi predmetno pravo
ploduZivanja i prestalo. Upravo iz postupanja istih je razvidno da su isti bili upoznati s
¢injenicom da predmetno pravo nije prestalo na nacin na koji to prikazuje tuZenik, odnosno
da je tuzitelj i dalje bio ovlastenik plodouZivanja.

. U odnosu na navode tuZenika kako tuZitelj nema ovlastenje za postavljanje bilo kakvih
zahtjeva s osnova zakupnine jer nema suglasnost skupstine vjerovnika, tuZitelj istice kako mu
ista suglasnost nije niti potrebna. Naime odredbe stefajnog zakona ne zabranjuju ste¢ajnom
upravitelju sklapati takvu vrstu pravnih poslova, jer isti idu u korist dru$tvu u ste¢aju odnosno
od istih ¢e se uprihodovati sredstva kojima ¢e se povedati steCajna masa i time omoguciti
potpunije namirenje vjerovnika.

Smisao navedenih odredbi na koje se poziva tuzenik je ta da bi takva suglasnost bila potrebna
kada bi se time potencijalno moglo jos viSe zaduZiti drustvo u stedaju, a ne obrnuto kako to
smatra tuzenik. Upravo je jedan od osnovnih zadataka stefajnog upravitelja da u ime drustva
u steCaju naplati i pokrene postupke naplate potraZivanja koje drustvo u ste¢aju ima prema
treCima, a $to je upravo ovdje i slucaj.

v. Glede na navoda I. i ll-tuzenika da odluka u ovom sporu ovisi o prethodnom pitanju koje se
rjeSava u ovosudnom predmetu posl.br. P-634/17 tuZitelj se istome protivi jer isti postupak se
vodi radi ispraznjenja i predaje u posjed predmetne nekretnine tuZitelju te radi zabrane lI-
tuZeniku Kostko d.o.0. da ubuduée uznemirava i onemogucava izvrienje prava plodouZivanja
tuZitelja.

S obzirom na navedeno tuZitelj istice kako postupak koji se vodi kod naslovnog suda P-634/17
nije postupak koji bi imao znacaj prethodnog pitanja o kojem bi ovisila odluka u ovoj pravnoj
stvari. Posebno uzimaju¢i u obzir da je pravo plodouZivanja nesporno bilo upisano u
zemljiSnoj knjizi za predmetnu nekretninu do trenutka brisanja (prestanka) uslijed prodaje
‘predmetne nekretnine u postupku pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu posl.br.
Ovr-3009/2014. '

. X TUZITED:
- OREHOVEC - . _ - po.punomodi:
VINTER . o

odvjemicko drustvo d.
Smiiklasovs 18 0.0.
Zagreb -
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
55. P-524/19

ZAPISNIK
od 13. ruyjna 2019. godine
0 odrZanom pripremnom ro¢i$tu kod Trgovackog suda u Zagrebu

Prisutni od strane suda
_Pravna stvar:
Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR
Sudac: SOLIDUM d.o.0. u stecaju, Zagreb,

Skorpikova 11
Srdan Sessa

I-tuZenik: Zeljko Zuzié, Velika Gorica,
Josipa Kozarca 20

Zapisnicar: 4 I-tuzenik: KOSTKO d.o.0, Zagreb,

Marija Jakié Sokolska 54

lI-tuzenik: WOK WORLD d.o.o0,
Zagreb, Skorpikova 11

Radi: isplate

Sudac otvara pripremno rociste u 9,00 sati i objavljuje predmet raspravljanja.
Rodiste je javno.

Za tuZitelja: Ivan Or3oli¢, odvjetnik u OD Orehovec i partneri, dostava poziva uredna
Zal1ill tuZenika: Ante Glamuzina, odvjetnik , dostava poziva uredna
Za III-tuZenika: Kristina Star&evi¢ Pavelka, odyj etnica, dostava poziva uredna

Sud donosi rjesenje

L. Danasnje roiSte ¢e se odrzati u prisutnosti uredno pozvamh stranaka.
II. - Otvara se prethodni postupak. :

Tuzitelj ostaje kod tuZbe i svih dosadasnjih navoda, kao i kod dokaznih prijedloga. Nadalje
ostaje kod zahtjeva iz tuZzbe temeljem ¢1.186 b ZPP-a te predlaZe sudu da obveZe I i II
tuZenika da dostave sudu ugovore o zakupu i ugovore o podzakupu te drugeﬁé‘ poslove
sklopljene sa~Trecii osobama sa uporabom i/ili koristenja dijela ili dijelova predmetne
nekretnine. Nadalje predlaze da I'i II tuenik poloZe raune koji su izdani temeljem tih
ugovora o zakupu i podzakupu &iju dostavu trazi. PredlaZe da II tuZenik dostavi poslovne
Kknijige..radi provodenja knjigovodstvenog-financijskog vjeStadenja. PredlaZe sasluSanje
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stranaka u postupku. Predaje sudu i suprotnoj strani izjavu izjavu tuzitelja od 30. sije¢nja
2013. koja je predana na provedbu zk odjelu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu te izjavu
od 30. sije¢nja 2013. koja je pribavljena izravno od javne biljeZnice Zeljke Maroslavac, a iz
~ koje proizlazi da postoji osnovana sumnja da je isprava predana zk odjelu krivotvorena te
isti¢e da su kod oba dvije izjave potpisi ovjereni kod istog javnog biljeznika pod istim
poslovnim brojem. Tuzitelj nadalje isti¢e da je prema njegovim saznanjima pokrenut kazneni
postupak te nakon pokretanja istog povucena provedba izjave na zemlji$no knjiznom sudu.
Nadalje predlaZe da se od zemljisno-knjiZznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
pribavi podatak pod kojim brojem je navedena isprava zavedena te da se nakon toga pribave
isti spisi: PredlaZe sasluSanje bivse direktorice tUZItelja SnJezane'Ta'nasovskl na adresi Senova
2, Zagreb na okolnost davanja predanih izjava i 1o potrebi predlaZe saslusanje Javne
hiljeZnice Zellke Maroslavac na adresi Zagreb, avenija Dubrovnik 12, a na okolnost ovjere
predmetnih izjava. Zaklju¢no tuzitelj istiGe da su predane izjave ogigledno sadrZajno razliite.

I i II-tuZenik ostaje kod odgovora na tuzbu i svih dosadasnjih navoda. U odnosu na danas
istaknute prijedloge tuZitelja temeljene na odredbi ¢l. 186 b ZPP-a 1 i Il-tuZenik isti¢u da za
tako Sto nisu ispunjeni uvjeti jer je tuZitelj posve jasno i precizno odredio visinu tuZbenog
zahtjeva. U tom smislu upuéuje na to¢ku 9. odgovora na tuzbu. U odnosu na pitanje prekida
ovog postupka do pravomo¢nog okon¢anja parpi¢nog postupka koji se pred ovim sudom vodi
pod poslovnim brOJem P-634/17 ustraJe kod dosadasnjih prljedloga za prekidom postupka te
ukoliko sud taj prijedlog ne usvoji podnosi protu tuzbu te primjerak iste predaje sudu, tuZitelju
I II-tuZeniku. U odnosu na dokumentacij¥™Koju je -tuzZitelj predao na dana$njem ro¢istu
predlaZe da mu sud ostavi rok da bi se mogao olitovati na danas zaprimljenu dokumentaciju.
Nadalje predlaze odgodu pripremnog ro¢ista.

III-tuZenik ostaje kod odgovora na tuzbu i svih dosadasnjih navoda isti¢e prigovor pasivne
legitimacije kao i prigovor aktivne legitimacije tuZitelja kao i visini tuZbenog zahtjeva.
Pridruzuje se u cijelosti navodima punomo¢nika I i II tuZenika iznesenim na dana$njem
roCistu te predlaZze s obzirom na danas dostavljenu dokumentaciju tuZitelja kao i na danas
zaprimljenu protutuzbu I i II tuZenika traZi od suda primjereni rok za o€itovanje na iste.

Tuzitelj takoder od suda trazf nmyerem rok radi oé'itovanj(a na danas zaprimljenu protutuZbu
p

Ii i II tuZenika te istiCe da I i 11 nisu ovlasteni na ovakav nain podnijeti protutuZbu..

Sud donosi
rjesenje
/0.

L Danasnje pripremno rociste se odgada te se zakazuje novo za 19. studenog 2019. u’
9,00 sati §to prisutni punomoc¢nici stranaka primaju na znanje te se nece posebno
pozivati.

IL Strankama se dodjeljuje /BKMEEaBOBaNGada se olituju na danas zaprimljenu

dokumentaciju kao i protutuzbu.
II.  Sud ¢e izvrsiti uvid u spis ovog suda poslovi broj St-942/14.

Dovrieno .u'9,34 -sati

Sudac:
: Stranke: N
Zapisniéar:
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SIMUNOVIC

Zagreb, 14. 10. 2019.

Tuzitelj-protutuzenik:

Tuzenici-protutuzitelji:

TuZenik:

3X

TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU
Amruseva 2/

10 000 Zagreb

Posl.broj: P- 524/19
Nas broj: N-3041

'[RGOVAéKI CENTAR SOLIDUM d.o.o. u stecaju, Zagreb,
Skorpikova 11, OIB: 92174812949, koje zastupaju punomocnici
Tomislav Orehovec, Irena Vinter Gregori¢, KreSimir Ki§, Martina
Simunovi¢ Lepo3a, Ksenija Grejic Dolenec, Ivan OrSoli¢ i
Domagoj MikaSek, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Kis,
Simunovi¢, odvjetnicko drustvo, Zagreb, Smiciklasova 18

1. Zeljko Zuzi¢, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB:

85772913531

2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777

3. WOK WORLD d.o.o., Zagreb, Skorpikova 11, OIB:
47229863678

radi: polagahia isprava; isplate

Tuzitelj dostavlja naslovnom Sudu i putem suda punomoénicima tuzenika sljedeci

ODGOVOR_
NA PROTUTUZBU

Orehovec, Vinter, Ki3, Simunovi¢, odvjetnicko drustvo d.o.o.

Smiciklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr
Upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb

Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregorié / Kredimir Kis / Martina Simunovié Leposa



Tuiitelj—protutu-ienik se protivi protdtuzbi i protutquenomA zahtjevu kao

-neosnovanima u cijelosti, i to kako glede osnova, tako i glede visine protutuzbenog

zahtjeva te istice da su navodi iz protutuzbe neistiniti te krajnje neasnovani, i to kako
pravno, tako i stvarno, te se na istu ocituje kako slijedi:

Prije svega, tuZzitelj-protutuzenik istice kako su tuZitelji-protutuZenici propustili
naznaditi vrijednost predmeta spora, odnosno protutuzbenog zahtjeva, te se predlaze
naslovnom Sudu da istu utvrditi temeljem relevantnih odredaba Zakona o parniénom
postupku.

Nadalje, tuZitelj-protutuZzenik smatra kako tuZitelji-protutuZenici nisu ovlasteni
sukladno odredbama Zakona o parniénom postupku postaviti protutuzbeni zahtjev na
ovakav nadin, odnosno pod uvjetom da naslovni Sud ne smatra da je odluka o tocki |

" petita tuZzbe podnesen u postupku pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl. br. P-

634/17 prejudicijalno pitanje za odluku u ovoj pravnoj stvari. Slijedom navedenog,
tuzitelj-protutuZzenik predlaZze naslovnhom Sudu da pozove tuZitelje-protutuZzenike da
isprave proutuzbu pod prijetnjom odbacivanja iste.

Tuzitelj-protutuZenik istice kako osporava sve navode iz protutuzbe. Posebno se
istice kako predmetni Ugovor o plodouzivanju nije raskinut s danom 30. travnja 2014.
godine, a kako to tvrde tuZitelji-protutuzenici, te tuZitelj-protutuZzenik upucéuje na
navode iz podneska od dana 12. srpnja 2019. godine u pogledu navedenog.

Nadalje, Tuzitelj-protutuzenik osprava navode tuzitelja-protutuZenika da je predmetno
pravo plodouZivanja prestalo odreknuéem.

Slijedom svega iznijetoga, a buduéi da je u potpunosti razvidno da je protutuzbeni
zahtjev neosnovan, traZi se od naslovnog Suda da nakon provedene rasprave odbije
protutuZbu i protutuzbeni zahtjev tuZzenika-protutuZitelja kao neosnovan u cijelosti, te
istoga obveZe na naknadu prouzroenog parni¢nog troska.

TUZITELJ-PROTUTUZENIK:
po punomoci:

. Digitalno potpisao:
Iva n 2 Ivan Or3oli¢ .
v ez ./ .Datum: 2019.10.14
Orsolic ~©18:23:03 +02'00'

Stranica 2.
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Zagreb, 18. 11. 2019.

TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU
Amruseva 2/11

10 000 Zagreb

Posl.broj: P- 524/19
Nas broj: N-3041

Tuzitelj-protutuzenik: TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.o. u stecaju, Zagreb
Skorpikova 11, OIB: 92174812949, koje zastupaiju punomocnici
Tomislav Orehovec Irena Vinter Gregorlc Kresimir Kis, Martina
Simunovié Lepo$a, Ksenija Greji¢ Dolenec, lvan Orgolié |
Domagoj Mikasek, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Ki§,
Simunovié, odvjetnicko drustvo, Zagreb, Smiciklasova 18

Tuzenici-protutuzitelji: 1. Zeljko Zuzié, Velika Gorlca, Josipa Kozarca 20, OIB:
85772913531

2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777,
oboje zastupani po odvjetnicima iz odvjetnitkog drustva
Glamuzina i GroSeta iz Zagreba

Tuzenik: 3. WOK WORLD d.o.0., Zagreb, Skorpikova 11, OIB:
47229863678, zastupano po kristini Staréevic Pavelka
odvjetnici u Zagrebu

3X ' radi: polaganja isprava; isplate

Tuzitelj-protutuzenik dostavlja naslovhom Sudu i putem suda punomocénicima
tuZzenika sljedeci

'PODNESAK

L. Tuzitelj-protutuzenik se na podnesak i protutuzbu prvo i drugo tuzenika-protutuzitelja
kojeg je zaprimio na rociStu dana 13. rujna. 2019 godine kao i na dosadasnjl tijek
postupka oCituje u nastavku kako slijedi.

Orehovee, Vinter, Kis, Simunovi¢, odvjetnicko drustvo d.o.o.

Smidiklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1 244 2454 / F: +385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr

Upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb

Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregori¢ / Kresimir Ki§ / Martina Simunovi¢ Leposa
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Tuzitelj-protutuZenik ostaje kod tuzbe i tuzbenog zahtjeva te kod odgovora na
protutuzbu. : » :

TuZiteli-protutuZzenik osporava sve navode iz podneska |-l tuZenika kao i
protutuzbenog zahtjeva a koji su u suprotnosti s dosada$njim navodima tuzitelja-
protutuzenika.

Tuzitelj opetovano isti¢e kako se u ovoj pravnoj stvari potraZivanje tuZitelja-
protutuzenika temelji na pravu plodouZivanja koje je bilo upisano u zemlji$noj knjizi
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Jankomir, zk&br. 38/67,u zk.ul.br. 1126,
u naravi poslovna zgrada br.11 (Trgovacki Centar Solidlim) Ulica Velimira Skorpika,
povrSine 24529 m2, skladiSte povrSine 354 m2, trafostanica povriine 24m2 i
gospodarsko dvoriste povrsine 25083 m2, ukupne povrsine 49990m2

Dokaz: -uvid u povijesni zk izvadak za gore navedenu nekretninu

Sukladno €l. 220. st.4. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
Novine broj:- 152/14, dalje u tekstu ZOVSP) propisano je na koji nadin se osniva
sluznost na nekretnini i jednako tako na koji naéin ista prestaje.

CIT: , Pravo sluZnosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga prava u zemlji$noj
knjizi...“, jednako tako u st.4. istog ¢lanka CIT: , Odredbe ovoga Zakona o osnivanju
prava sluznosti na nekretninama upisom u zemlji$nu knjigu na odgovarajuci nacin se
primjenjuju i na promjene i prestanak sluZnosti na temelju pravnih poslova®.

S obzirom na isto neosnovani su navodi tuZenika iz odgovora na tuzbu kako je pravo
plodouZivanja tuZitelja na predmetnoj nekretnini prestalo odreknuéem.

R e,

e
I by

Jednako tako, orazumgj;gl;id- predmetnog Ugovora o plodouZivanju na koji
se pozivaju tuzenici nijepravno valjan u smislu odredbi ZOVSP i nadina
prestanka sluZznosti.. Naime tuzénici3e pozivaju na odreknuée kao jedan od
nacina prestanka prava sluznosti zaboravljajuéi na izricitt Bdredbu ZOVSP i to
€l. 239. koja jasno i nedvojbeno propisuje u slu¢aju odreknuéa ovlaétenika u
st.5. CIT: ,, Ako je sluZnost upisana u zemlji$noj knjizi, ona ¢e prestati tek kad
bude izbrisana“.

TuzZenici-protutuZitelji neosnovano u to&ki 3. podneska i protutuzbe od 12.09.2019.
godine istiCu kako se-osobne sluznosti osnivaju i ukidaju neovisno od upisa iste u
zemljiSnu knjigu pri tome se pozivajuéi na jedan dio literature Stipkovié Stvarno pravo,
Zagreb 1998.g. TuZitelj -protutuZenik istiCe kako se u ovoj pravnoj stvari primjenjuje
zakon koji je bio na snazi u trenutku nastanka materijalnopravnog odnosa u
konkretnom slucaju primjenjuje se zakon koji je bio na snazi u trenutku nastanka
prava plodouZivanja u korist tuzitelja-protutuZenika.

U tom pravcu neosnovani su i nejasni navodi tuZzenika-protutuZitelja da se’ tuzitelj
pogredno poziva na relevantne odredbe &1.220.st.4. Zakona o vlasniStvu, da bi isti u
tocki 3.u 4.pasusu isticali kako se &.220.st.4. odnosi na osnivanje prava stvarnih

" sluznosti, pri tome ne navodedi ostatak odredbe; CIT:“ se primjenjuju i na promjene i

prestanak sluznosti na temelju pravnih poslova“.

Stranica 2.
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S obzirom da pravo plodouzivanja tuZitelja nije nikada prestalo sve do trenutka
pravomocnosti fjeSenja o prodaji predmetne nekretnine u ovrSnom postupku jasno je
kako je pravno osnovan tuzbeni zahtjev tuZitelja. Isto se potkrepljuje i Cinjenicom da
su sami tuZenici uz odgovor na tuzbu dostavili rie$enje Opcmskog gradanskog suda u
Zagrebu posl.br. Ovr-3009/2014-116 od 27.studenog 2018.g. iz kojeg jasno proizlazi
da je predmetna sluznost u tom trenutku postojala na predmetnoj nekretnini te ¢e se
ista brisati tek po pravomocnosti istog rjes$enja.

(<
Il. \_Sporazumni kaskid ugovora o plodouZivanju od dana 30. travnja 2014. godine
" “na-keji- zivaju tuzenici-protutuzitelji se ne odnosi na pravo plodouzivanja

temeljem kojeg tuzitelj temelji svoj tuzbeni zahtjev. Naime tuZitelj je podnio
tuzbu temeljenu na ugovoru o plodouzivanju od dana 01.12.2010. godine a
ugovor se odnosi na osnivanje prava plodouzivanja na nekretnini: zk. cb@
‘u naravi 6 zgrada i tvorni¢ko dvoriste u ulici V. Skorpika od 24493m2 T
38/76, upisane u zk ulozak 1126.k.o. Jankomir.

Dokaz: - uvid u tuzbu

Sporazumni raskid ugovbra o_plodougivanju od dana 30. travnja 2014. godlne
odnosi se na nekretning zk.cbr. 38/77 upisanu u zk. ulozak 22714 k.o. Jankomir.
N

Dokaz:- uvid u sporazum na koji se pozivaju tuZenici

S obzirom na isto sve i da isti sporazum ima pravnu valjanost isti nije bitan za
predmetnu pravnu stvar iz razloga jer se potrazivanje tuzitelja temelji na pravu
plodouzivanja koje i sami tuZenici ovime priznaju da nije prestalo dostavljajuéi
sporazumni raskid koji se uopée ne oanSI na predmetnu nekretninu koja je
obuhvaéena tuzbenim zahtjevom.

L. Sporazumni raskid predmetnog ugovora o plodouzivanju na koji se pozivaju tuZenici
ne samo da se ne odnosi na predmetne nekretnine nego isti nije jedan od nacina
prestanka prava plodouzivanja iz razloga jer zakon ne poznaje sporazumni
nacin prestanka prava plodouZivanja. U trenutku sklapanja istoga sporazuma dana
30.04.2014. godine Zeliko Zuzié kao jedna od strana_tog Sporazuma vise nue bio

snik nekretnine a kako se to pogresno navodi u Sporazumu stoga isti Sporazum
nije pravno valjan.

Jednako tako, Sporazumni raskid ugovora o plodouzivanju od dana 30. travnja 2014.
godine na koji se pozivaju tuZenici-protutuZitelji da bi bio valjan plodouzZivatelj
Trgovacki centar Solidum d.o.0., morao bi za takvu radnju imati suglasnost Skupétine
drustva sukladno Zakonu u trgovackim drustvima koji se primjenjuje u ovoj pravnoj
stvari. S obzirom na isto i iz tog razloga je Sporazum na zakonu neosnovan te kao
takav nevaljan bez ikakvog prévno_g udinka.
- Sporazum na koji sé tuZenici pozivaju isti su pokusah provesti u zemljlsmm knjlgama
- ali je isti prijedlog odbijen. .

Stranica 3.
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TroSak: 4 VINTER
-sastav 1 100.000,00 kn KIS
-pdv: 25%: 25.000,00 kn SIMUNOVIC

U odnosu na navode . i ll-tuzenika da odluka u ovom sporu ovisi o prethodnom
pitanju koje se rjeSava u ovosudnom predmetu posl.br. P-634/17 tuZitelj se istome
protivi iz razloga jer je isti postupak pravomocéno okoncan te je ovdje tuZitelj usvojen s
tuzbenim zahtjevom u cijelosti. i T

Dokaz: - uvid u isti predmet koji se vodio kod naslovnog suda.

U odnosu na protutuibenlgihtjev tuzenika:

A N
Tuzitelj istiCe kako je isti theuredan)iz razloga jer u istome nije naznagena vrijednost
predmeta spora, stoga ‘sg preglaze naslovnhom sudu sUKladno relevantnim
odredbama Zakona o parni¢noifi postupku isti odrediti.
Postavljeni tuZzbeni zahtjev kako su ga postavili tuZenici-protuuZitelji pije predviden
sukladno Zakonu o parniénom postupku, naime ne moze se postaviti tuzbeni zahtjev
na nacin da ukoliko sud ne prihvati da je tocka I tuzberogzahtjeva u predmetu P-
634/17 prejudicijelno pitanje da tada postavlja tuzbeni zahtjev. Zakon ne predvida da
se tuzbeni zahtjev postavi na nacin da je vezan s to¢kom iz drugog sudskog
postupka. .

PredlaZe se usvojiti tuzbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti uz obvezu naknade parniénih
troSkova tuzitelju te odbiti protutuzbeni zahtjev tuzenika u cijelosti uz obvezu naknade
parni¢nog troska tuzitelju.

TUZITELJ:
po punomoci:
OREHOVEC ™

Log™ K
ODVIETN!
1iC

“115 Sle‘\KI,AS()VA 18

Ukupno: 125.000,00 kn

odvjetnitko druftvo d.o.o. ZA GRE
Smidiklasova 18 .

Stranica 4.



REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
55. P-524/19

ZAPISNIK
od 19. studenog 2019. godine 7
o0 odrZanom pripremnom ro¢istu kod Trgovackog suda u Zagrebu

Prisutni od strane suda
» Pravna stvar:

, Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR
Sudac: SOLIDUM d.o.0. u ste€aju, Zagreb,

Skorpikova 11
Srdan Sessa

LtuZenik: Zeljko ZuZié, Velika Gorica,
Josipa Kozarca 20,

Zapisnicar: ' | tuzenik: KOSTKO d.o.0. Zagreb,

Sandra Budja Sokolska 54

IIL.tuZenik: WOK WORLD d.o0.0., Zagreb,
Skorpikova 11

Radi: isplate

Sudac otvara pripremno ro¢isteu 9,15 sati i objavljuje predmet raspravljanja.
Rociste je javno.

Za tuiitelja Ivan OrSoli¢, odvjetnik, dostava poziva uredna
Zal. i1l tuZenika: Ante Glamuzina, odvjetnik, dostava pozwa uredna, Jurica Grbié
odvjetnicki vjeZzbenik
ZallL tuzemka Bojana Tadié¢ prema zamjeni¢koj punomoéi koju predaje u spis, odvjetnica,
dostava poziva uredna

Sud donosi rjeSenje

L Danasnje rociste ¢e se odrZati u prisutnosti uredno pozvanih stranaka.
II. Otvara se prethodm postupak.

Tuzﬁelj ostaje kod tuZbe i svih dosadasnjlh navoda kao i dokaznih prijedloga.

Predaje za sud-i suprotnu stranu podnesak od 18.11.2019. kojim se dodatno oéituje na navode
tuZenika. Nadalje predaje za sud i suprotnu stranu c1jelov1t1 ZK izvadak za ZKu 1126 KO
Jankomir



55. P-524/19

I11II tuzenik ostaju kod odgovora na tuzbu i svih dosadasnjih navoda i dokaznih prijedloga
kao 1 kod protutuzbe od 12. rujna 2019. godine.

I1II tuZenik se oéituje kako slijedi.

U odnosu na tuZiteljev odgovor na protutuzbu, protutuZitelji isti¢u vrijednost predmeta spora s
iznosom od 51.000,00 kuna. ' ' ‘
U. odnosu na isprave datirane sa 30.01.2013. godine, koje je tuZitelj predao na rocistu 13.
ruyjna 2019. godine a posebno uzimajuéi u obzir izjavu tuzitelja o odreknuéu prava
plodouZivanja, povjerenu po javnom biljeZniku Zeljki Maroslavac iz Zagreba, pod poslovnim
brojem Ov-3654/13 od 07. veljate 2013 (list 117-120 spisa) protutuZenici isti€u novi
protutuZbeni zahtjev, odnosno eventualnu kumulaciju sa postojecim, budu€i je ugovor o
plodouZivanju, ukoliko se utvrdi da je izjava o odreknuéu prava plodouZivanja od dana
30.01.2013. vjerodostojan dokument prestao vazZiti dana 30.01.2013. Takoder tuZitelj u spis i
za protivnu stranu predaju dopis kojim su pozvali javnu biljeZnicu Zeljku Maroslavac da im
dostavi ispravu pod posl. brojem Ov-3654/13 podredno presliku te isprave ovjerenu pod
poslovnim brojem Ov-11513/17, te istiCu kako su usmeno kontaktirali navedenu javnu
biljeZnicu, te su obavijeSteni kako se spisi tih ovjera ne nalaze kod javnog biljeZnika, tve¢ su
izlu¢eni po traZenju nadleZne Policijske uprave radi obavljanja istraznih radnji. Iz tog razloga,
javni biljeZnik punomo¢niku I. i IL tuZenika nije Zelio niti moga izdati traZene isprave. 1z tog
razloga 1. i II. tuZenik predlazu da sud, temeljem odredbe &lanka 234. ZPP-a, od javnog
biljeznika Zeljke Maroslavac zatraZi alternativno izdavanje nazodenih isprava, odnosno
podatak o tome pod kojim se poslovnim brojem vodi postupak u kojem su te isprave traZzene
od strane policijske uprave. Takoder 1. i II. tuZenik predlazu prekid postupka do utvrdenja
vjerodostojnosti izjave od dana 30.01.2013. godine ovjerene od javnog biljeZnika Zeljke
Maroslavac pod poslovnim brojem Ov-3654/13, buduéi ovo pitanje predstavlja prethodno
pitanje za protutuZbeni, pa onda i tuZbeni zahtjev. Ukoliko bi sud zakljuCio pripremni
postupak I. i II. tuZenik predlazu da se na okolnost vjerodostojnosti isprava saslu$a javni
biljeznik Zeljka Maroslavac.

III. tuZenik ostaje kod odgovora na tuzbu i svih dosada$njih navoda te kod navoda iz
podneska od 07.11.2019. Suglasan je sa navodima I. i II. tuZenika iznesenih na danaSnjem
rodistu a koji su u suglasju sa dosada$njim navodima III. tuZenika. PredlaZe izvesti dokaze
koji su naznaCeni u odgovoru na tuzbu kao i u podnesku od 07.11.2019. te je suglasan s
provodenjem dokaznih prijedloga I. i II. tuZenika kao i s prijedlogom za prekid postupka.

TuZitelj prigovora VPS-u protutu¥benog zahtjeva kako je to naznagio I. i II. tuZenik te takoder
od suda traZi rok na o€itovanje na podnesak III. tuzenika od 07.11.2019. koji nije ni zaprimio,
kao i na danas zaprimljeni novopostavljeni protutuzbeni zahtjev 1. i II. tuZenika.

TuZitelj se protivi prekidu postupka kako je to predloZio I. i II. tuZenik.

TuZitelj ispravlja to€ku II. tuZbe od 12. oZujka 2019. na na¢in da naznacuje valutu "kuna".

Sud donosi
rjesenje

Utvrduje se vrijednost predmeta protutuZbenog zahtjeva u iznosu od 51.000,00 kuna.



55. P-524/19

Utvrduje se da je sud zatraZio uvid u spis St-942/14 medutim isti nije dostavljen sudu buduéi
da sukladno dopisu TS u Zagrebu stalna sluzba u Karlovcu posl. broj St-942/14 od 20. rujna
2019. godine da se u predmetu cijelo vrijeme poduzimaju odredene radnje.

Sud donosi
rjeSenje

L Zaklju¢uje se prethodni postupak.

IL Provest ¢e se dokaz sasluSanjem stranaka SnjejZane Tanasovski, Senoina 2,
Zagreb, odvjetnika Tomislava Peni¢a na adresi Baruna Filipovi¢a 16a, Zagreb te
Tina ZuZi¢a na adresi Banjav&iceva 5 te Zeljke Maroslavac na adresi Avenija
Dubrovnik 12, Zagreb

III.  Po potrebi ¢e se provesti knjigovodstveno-financijsko vjestadenje.

IV.  Pribavit e se spisi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu — Zemlji$no knjizni
odjel na okolnost da li se izjava od 30. sije¢nja 2013. godine nalazi kod Zemljisno
knjiZnog suda. ,

V.  NalaZe se tuZitelju da &8 @ dostavi sudu dokaz da je imao odobrenje
ste€ajnog suca za pokretanje ovog postupka

VI.  NalaZe se tuZitelju da se usskased&05datia odituje na podnesak III. tuZenika od
07.11.2019.

VII.  Daljnje odluke pisanim putem.

Nakon procitanog zapisnika prisutni ne stavljaju primjedbe na sadrZaj zapisnika.

Dovrseno u 9:54 sati

Sudac:
Stranke:

Zapisnidar:



OREHOVEC ™
VINTER

SIMUNOVIC NG /{ 4 47 49

Zagreb, 19.12.2019.

TRGOVACKI SUD
U ZAGREBU

Posl. broj: P-524/2019

Nas broj: N-3041

Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u stedaju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB:
92174812949, a koje zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena Vinter
Gregori¢, Kre$imir Ki§, Martina Simunovic¢ Lepos3a, Ksenija Greji¢ Dolenec,
odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Ki§, Simunovi¢, odvjetnicko drustvo d.o.o.,
Zagreb, Smiciklasova 18, OIB: 95898073413

I-Tuzenik: - Zeljko Zuzi¢, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531
II-TuZenik: KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB:67367164777

I1l-TuZenik: WOK WORLD d.o.0., Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 47229863678

X radi: isplate

Tutzitelj podnosi naslovnom Sudu sljededi

PODNESAK

Umoljava se naslovni Sud da TuZitelju produlji rok za postupanje po Rje$enju Suda od dana
19. studenog 2019. godine buduci da TuZitelj zbog kratkoée roka nije bio u moguénosti
udovoljiti traZzenom.

. TUZITEL:
po punomocdi:

odvjcmiéko drusw
1 smiciklasova 18
Zagreh

Smiciklasova 18 / HR-10000 Zagreb / T: +385 1244 2454 [ F: +385 1244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr .
Upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb
Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregorié / KreSimir Ki§ / Martina Simunovié Lepo3a



OREHOVEC ™

VINTER
KIS ,
SIMUNOVIC

Zagreb, 17.01.2020.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Posl.broj: P- 524/19
Nas broj: N-3041
Tuzitelj: TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB:
92174812949, koje zastupaju punomoénici Tomislav Orehovec, Irena Vinter
Gregorié¢, Kreimir Ki§, Martina Simunovi¢ Lepos$a, Ksenija Greji¢ Dolenec,
lvan OrSoli¢ i Domagoj MikaSek, odvjetnici iz Orehovec, Vinter, Kig,
Simunovié, odvjetnitko dru$tvo, Zagreb, Smiciklasova 18
TuZenici: 1. Zeljko Zuiié, Velika Gorica, Josipa Kozarca 20, OIB: 85772913531
2. KOSTKO d.o.0., Zagreb, Sokolska 54, OIB: 67367164777

3. WOK WORLD d.o.0., Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 47229863678

3X : radi: polaganja isprava; isplate

Tuzitelj-protutuzenik dostavlja naslovhom Sudu i putem suda punomo¢énicima tuZenika sljededi

PODNESAK

I TuZitelj-protutuzenik se na podnesak i protutuzbu prvo i drugo tuZenika-protutuZitelja kojeg .
je zaprimio na rociStu dana 13. rujna 2019. godine podnesak lll. tuZenika kojeg je tuiitelj
zaprimio dana 11. prosinca 2019 godme kao i na dosadasnjl tuek postupka OCltUje u
_nastavku kako slijedi. : : -

Tuzitelj-protutuZenik ostaje kod tuzbe i tufbenog zahtjeva te kod odgovora na protutuzbu.
TuZitelj-protutuZenik osporava sve navode iz podneska |-l tufenika kao i protutuZbenog
_zahtjeva a kojisu u suprotnosti s dosadasnjim navodima tuZitelja-protutuZenika.

Orehovec, Vinter, Kls Sununowc, odvjetnicko druitvo d.o.o.

Smiciklasova 18 / HR-lOOOO Zagreb /'T: +385 1 244 2454 / I 4385 1 244 2455 / info@ovks.hr / www.ovks.hr
Upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080802384 / OIB: 95898073413 / Temeljni kapital: 2.090.000,00 kn
IBAN: HR2923400091110533986, otvoren kod PBZ d.d., Zagreb / HR4323900011100933092, otvoren kod HPB d.d., Zagreb

Partneri: Tomislav Orehovec / Irena Vinter Gregorié / Kregimir Kis / Martina Simunovié Leposa



OREHOVECQ
VINTEF

U odnosu na opetovane prigovore tuZenika da tuZitelj nije imao odobrenje za pokretanje
predmetnog postupka, tuZitelj u privitku dostavlja presliku Zapisnika sa skupstine vjerovnika
odrZane dana 26. srpnja 2018 godine u predmetu posl. br. St-942/14 iz kojeg je razvidno da je
skupstina vjerovnika dala suglasnost ste€ajnom upravitelju.

Dokaz: - preslika Zapisnika u predmetu 5t-942/14

TuZitelj opetovano isti¢e kako se u ovoj pravnoj stvari potraZivanje tuZitelja-protutuZenika
temelji na pravu plodouzivanja koje je bilo upisano u zemlji¥noj knjizi Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, k.o. Jankomir, zk¢br. 38/67,u zk.ul.br. 1126, u naravi poslovna zgrada br.11
(Trgovacki Centar Solidum) Ulica Velimira Skorpika, povr$ine 24529 m2, skladiste povriine
354 m2, trafostanica povriine 24m2 i gospodarsko dvoriSte povriine 25083 m2, ukupne
povrsine 49990m?2

Dokaz: - uvid u povijesni zk izvadak za gore navedenu nekretninu

Sukladno ¢l. 220. st.4. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br: 152/14, dalje u
tekstu ZOVSP) propisano je da se sluZnost na nekretnini osniva te na jednak nacin i prestaje,
cit:,, Pravo sluZnosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga prava u zemlji$noj knjizi...,

dok je stavkom 4 istog ¢lanka propisano da: , Odredbe ovoga Zakona o osnivanju prava
sluZnosti na nekretninama upisom u zemljisnu knjigu na odgovarajuéi naéin se primjenjuju i
na promjene i prestanak sluZnosti na temelju pravnih poslova“.

S obzirom na isto neosnovani su navodi tuienika iz odgovora na tuzbu kako je pravo

plodouiZivanja tuZitelja na predmetnoj nekretnini prestalo odreknuéem. U odnosu na lzjavu
koju navode tuZenici od dana 30. sije¢nja 2013. godine, a za koju je u tijeku kazneni postupak
radi osnove sumnje da je sastavljanjem iste po¢injeno kazneno djelo, tuZitelj isti¢e, da sve kad
bi ista i bila pravno valjana, a Sto se osporava, tuzitelj ponovno ukazuje da se temeljem iste
nije izvriio odgovarajudi upis u zemljiSne knjige kako je isti propisan zakonom. Bududi da
navedeni upis zemljiSno knjiznog prava ima konstitutivni u¢inak koji je propisan odredbama
ZOVSP, samo temeljem iste nije niti moglo prestati pravo plodouZivanja.

Jednako tako, Sporazumni raskid predmetnog Ugovora o plodouZivanju na koji se pozivaju
tuZenici nije pravno valjan u smislu odredbi ZOVSP i nacina prestanka sluZnosti. Naime
tuZenici se pozivaju na odreknuée kao jedan od nadina prestanka prava sluZnosti
zaboravijajuci na izric¢itu odredbu ZOVSP i to €. 239. koja jasno i nedvojbeno propisuje u
slu¢aju odreknuéa ovlastenika u st.5. CIT: ,, Ako je sluznost upisana u zemlj|sn01 knjizi, ona ¢ée
prestati tek kad bude izbrisana“. .

Lill tuienici- protutufitelji neosnovano u tocki 3. podneska i protutuzbe od 12.09.2019.
godlne isticu kako se osobne sluZnosti osnivaju i ukidaju neovisno od upisa iste u zemhxsnu
knjigu pri tome se pozivajuci na jedan dio literature Stlpkowc Stvarno pravo, Zagreb 1998.g.

" Tuitelj - protutuzemk isti¢e kako se u ovoj pravnoj stvari primjenjuje zakon koji je bio na snazi-

u trenutku nastanka materijalnopravnog odnoss, te se u konkretnom sludaju primjenjuju
prethodno citirane odredbe. U tom smislu su neosnovani i nejasni navodi I. Il. tufenika-
protutuZitelja da se tuZitelj pogresno poziva na relevantne odredbe &.220. st. 4. ZOVSP-3, da.

Stranica 2.



bi isti u tocki 3. u 4. pasusu isticali kako se &.220. st. 4. odnosi na osnivanje prava stvarnih
sluZnosti, pri tome ne-navodedi ostatak odredbe: cit:“ se primjenjuju i na promjene i
prestanak sluZnosti na temelju pravnih poslova“.

S obzirom da pravo plodouZivanja tufitelja nije nikada prestalo sve do trenutka
pravomoc¢nosti rjedenja o prodaji predmetne nekretnine u ovrinom postupku jasno je kako je
pravno osnovan tuzbeni zahtjev tuZitelja. Navedeno proizlazi i iz €injenice da su sami tuZenici
uz odgovor na tuzbu dostavili rjeSenje Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-
3009/2014-116 od 27.studenog 2018. godine iz kojeg jasno proizlazi da je predmetna
sluznost u tom trenutku postojala na predmetnoj nekretnini te ¢e se ista brisati tek po
pravomo¢nosti istog rieenja.

Isto tako, sporazumni raskid ugovora o plodouivanju od dana 30. travnja 2014 .godine na
koji se pozivaju tuZenici-protutuZitelji se ne odnosi na pravo plodouZivanja temeljem kojeg
tuZitelj temelji svoj tuZbeni zahtjev. Naime tuZitelj je podnio tuzbu temeljenu na ugovoru o
plodouzwanju od dana 01. 12. 2010. godine a ugovor se odnosi na osnivanje prava
plodouzwama na nekretnini: zk.Zbr. 38/67 u naravi 6 zgrada i tvorni¢ko dvorite u ulici V.
Skorpika od 24493m2, z.k.br. 38/76, upisane u zk ulozak 1126.k.o. Jankomir.

Sporazumni raskid ugovora o plodouZivanju od dana 30.travhja 2014. godine odnosi se na
drugu nekretninu, odnosno na nekretninu zk.cbr. 38/77 upisanu u zk. ulozak br. 22714 k.o.
Jankomir. :

S obzirom na navedeno, sve kada bi predmetni sporazum i bio pravno valjana osnova za
prestanak sluZnosti, a $to se osporava iz ranije navedenih razloga, isti nije bitan za predmetnu
pravnu stvar iz razloga jer isti ne odnosi na ugovorni odnos koje je osnova za predmetni
tuzbeni zahtjev.

TuZitelj istice da predmetni Sporazumni raskid ugovora o plodouZivanju na koji se pozivaju
tuZenici ne samo da se ne odnosi na predmetne nekretnine nego isti nije jedan od nacina
prestanka prava plodouzivanja propisan mjerodavnim zakonom. Pored navedenog, istice se
i da u trenutku sklapanja tog sporazuma dana 30. 04. 2014. godine gosp. Zeljko ZuZi¢ kao
jedna od strana tog Sporazuma vie nije niti bio vlasnik nekretnine a kako se to pogre$no
navodi u Sporazumu, odnosno isti nije mogao raspolagati predmetnim pravom kako je to
odredeno u Sporazumu.

Pored navedenog, Sporazumni raskid ugovora o plodouZivanju od dana 30. travnja 2014.
godine na koji se pozivaju tuZenici-protutuZitelji da bi proizvodio pravne udinke,
plodouZivatelj Trgovagki centar Solidum d.o.o., bi morao za takvu radnju-imati suglasnost
Skupstine drustva sukladno odredbama Zakona o trgovagkim drugtvima.

Da predmetni sporazum na koji se pozivaju tuZenici nije valjana osnova za prestanak prava

. sluZnosti je razvidno i iz Cinjenice da je isti dostavljen nadleZznom zemlji$no knjiznom- sudu

radl uplsa ' brisanja prava sluznostl, a koji prijedlog je od strane suda odbijen.

Stranica 3.



V.

VI.

Trosak:
-sastav

-pdv: 25%: 25.000,00 kn

U odnosu na navode l. i lI-tuZenika da odluka u ovom sporu ovisi o prethodnom pitanju koje

se rje3ava u ovosudnom predmetu posl.br. P-634/17 tuZitelj se istome protivi iz razloga jerje

isti postupak pravomocno okondan te je ovdje tuZitelj usvojen s tuZbenim zahtjevom u
cijelosti.

U odnosu na protutuZbeni zahtjev tuZenika tufitelj isti¢e da predmetni protutuzbeni zahtjev
kako su ga postavili tuZenici-protuuZitelji nije predviden odredbama Zakona o parni¢nom
postupku. Naime, navedeni zakon odnosno odredbe istog ne predvidaju moguénost da se
istakne tuZbeni zahtjev na nacin da ukoliko sud ne prihvati da je toéka . tuZbenog zahtjeva u
predmetu P-634/17 prejudicijelno pitanje da isti odluéuje o istaknutom zahtjevu zahtjev,
odnosno predmetni zakon ne predvida moguénost da se tuzbeni zahtjev istakne na nacin da
bude vezan s toc¢kom iz drugog sudskog postupka.

Slijedom svega iznijetog, predlaZe se usvojiti tuZbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti uz obvezu
naknade parnicnih troskova tuZitelju te odbiti protutuZbeni zahtjev tuZenika u cijelosti uz
obvezu naknade parni¢nog troska tuZitelju.

TUZITEL:
po punomodi:

v ¢ Digitally signed
Kres imir. by Kre3imir Ki3

100.000,00 kn K ) 4 / .Date: 2020.01.17
IS © 11:39:28 +01'00'

Ukupno: 125.000,00 kn

Stranica 4.



TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. - u stegaju

Skorpikova 11

Zagreb
KOSTKO d.o.o.
Sokolska 54
Zagreb
Zakonske zatezne kamate
Datum od Datum do Br. dana Glavnica KS ZZK Saldo
11.03.2019 30.06.2019 112  1.414.606,49 8,54 37.069,67 1.451.676,16
01.07.2019 31.12.2019 184 1.414.606,49 8,30 59.188,69 1.510.864,84
01.01.2020 15.01.2020 14 1.414.606,49 8,11 4.388,37 1.515.253,21
Ukupno 311 1.414.606,49 100.646,72 kn 1.515.253,21 kn
kn

© LEXPERA

Ispisano: 12.02.2020

Stranicai1od1



TRGOVACKI CENTAR SOLIDUM d.o.0. - u steéaju

Skorpikova 11

Zagreb
KOSTKO d.o.o.
Sokolska 54
Zagreb
Zakonske zatezne kamate
Datum od Datumdo Br.dana Glavnica KS ZZK Saldo
11.03.2019 30.06.2019 112 28.454.963,80 8,54 745.660,38 29.200.624,18 -
01.07.2019 31.12.2019 184 28.454.963,80 8,30 1.190.586,87 30.391.211,05
01.01.2020 15.01.2020 14 28.454.963,80 8,11 88.272,58 30.479.483,63 -
Ukupno 311 28.454.963,80 2.024.519,83 kn 30.479.483,63 kn

kn

& s

© LEXPERA

Ispisano: 12.02.2020

Stranicai1od1
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