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REPUBLIKA HRVATSKA

URED DRZAVNE UPRAVE U
SIBENSKO-KNINSKOJ ZUPANIJI

Sluzba za gospodarstvo i imovinsko-pravne poslove
KLASA: UP/I 943-05/13-01/14

URBROJ: 2182-03-05/5-16-45

Sibenik, 9. veljate 2016. godine

Ured drzavne uprave u Sibensko — kninskoj zupaniji, Sluzba za
gospodarstvo i imovinsko-pravne poslove, temeljem ¢lanaka 21. a i 33. Zakona o izvlastenju
(“Narodne novine”, broj: 9/94., 35/94., 118/00., 114/01., 79/06., 45/11. i 34/12., dalje: Zakona
o izvladtenju), te ¢lanka 96. Zakona o opéem upravnom postupku (“Narodne novine”, broj:
47/09., dalje: Zakona), u predmetu rjeSavanja zahtjeva podnositelja zahtjeva Jovanke Nacke,
ranije Milenkovié, iz S.R. Njemacke, OIB: 23254169238, Eschwege, Dr. Bauermann Str.8,
koju zastupa Radoslav Milenkovi¢ iz S. R. Njemacke, OIB: 97220894129, Koln,
Hohenzollernring 27, a on zastupan po punomocniku Sunéici Novak Vidovi¢, odvjetnici iz
Osijeka, Sun¢ana 9, protiv obveznika naknade “Skolji¢” d.o.o. iz Jezera, Put Zarati¢a 1, OIB:
05918285847, za utvrdivanje visine naknade za izvlastenu nekretninu u K.O. Jezera,donosi

RJESENJE

1. O dxoerd u.g.¢ ; 8.& naknada uiznosu od 744.100,00 kn
(sedamstotinadetrdesetetiritisucestokuna) za nekretninu zemlji$no-knjiZzne oznake Cest. br.
970/4 K.O. Jezera, u povrini od 1063 m2, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste, prijaSnjeg
prava vlasnistva Jovanke Milenkovi¢ pok. Vuksana (udana Nacke), izvladteno rjeSenjem
Op¢ine Sibenik, Opéinskog komiteta za komunalne poslove, Uprave za imovinsko-pravne
poslove, Klasa: 465-07-88-02-90, Ur.br. Upl-2182-12-02-88-1 od 19. prosinca 1988. godine, u
korist druStvenog vlasniStva, radi izgradnje i proSirenja autokampa “Lovis¢a” Jezera u
Jezerima, uz istovremenu uknjizbu korisnika eksproprijacije RO “Skolji¢” iz Jezera kao
nosioca prava koristenja, danas dio kampa “Lovis¢a” u sklopu poduzeca “Skolji¢” d.o.0. iz
Jezera, nove zemljisno-knjiZne oznake &est. br. 491 K.O. Jezera povrsine 3163 m2.

2. Duzan je obveznik plac¢anja naknade “Skolji¢” d.o.0. iz Jezera, Put Zarati¢a 1, OIB:
05918285847, isplatiti naknadu iz totke 1. ove izreke Jovanki Nacke, pok. Vuksana, ranije
Milenkovié, u roku 15 dana od dana pravomo¢nosti ovoga rjesenja.

3. Duzan je obveznik plaéanja naknade isplatiti ovlasteniku naknade na iznos iz tocke 1.
izreke ovog rjeSenja zakonske zatezne kamate tekuce od dana donogenja ovog rjeSenja pa do
isplate.

4. Duzan je obveznik placanja naknade isplatiti podnositelju zahtjeva troskove
upravnog postupka u iznosu od 89.862,00 kn (slovima: '




osamdesetdevettisucaosamstosezdesetdvijekune), u roku od 15 dana od dana pravomoc¢nosti
ovoga rjesenja.

5. Duzan je obveznik pla¢anja naknade isplatiti svom punomocéniku Zeljku Zuza,
odvjetniku iz Zadra, Zrinsko-Frankopanska 20 D, OIB: 00567086123, troskove upravnog
postupka u iznosu od 9.301,25 kn (slovima: devettisuéatristojednukunuidvadesetpetlipa), u
roku od 15 dana od dana pravomoénosti ovog rjesenja.

6. Ovo rjesenje, kada postane pravomocno, ima snagu ovrsne isprave.

Obrazlozenje

Pred ovim upravnim tijelom, podnositelj zahtjeva Jovanka Nacke, ranije Milenkovi¢, iz
S.R. Njemacke, zastupana po Radoslavu Milenkovié¢ iz S.R. Njemacke, a on zastupan po
punomoéniku Sunéici Novak Vidovi¢, odvjetnici iz Osijeka, podnijela je temeljem odredbe 8.
Zakona o izvlastenju, dana 29. oZujka 2013. godine, zahtjev za utvrdivanje visine naknade za
izvlastenu nekretninu, Klasa: UP/I 943-05/13-01/14, za Cest. zem. 970/4 K.O. Jezera (nove
oznake est. zem. 491 K.O. Jezera) u povrsini od 1063 m2, potpuno ekspropriiranu RjeSenjem
Opéine Sibenik, Opéinskog komiteta za komunalne poslove, Uprave za imovinsko-pravne
poslove, Klasa: 465-07-88-02-90, Ur.br. Upl-2182-12-02-88-1, od dana 19. 12. 1988. godine.
uknjiZzenog prava vlasnistva na ime Jovanke Milenkovi¢ pok. Vuksana, a u korist drustvenog
vlasnidtva, uz istovremenu uknjizbu korisnika izvlastenja RO “Skolji¢” iz Jezera, kao nosioca
prava koristenja, sve u svrhu izgradnje i prosirenja autokampa “Lovisca” Jezera u Jezerima. U
daljnjem tijeku postupka, zaklju¢kom ove Sluzbe, Klasa: UP/1-943-05/13-01/14 A.S., Urbroj:
2182-03-05/05-14-6 od 25. ozujka 2014. godine, odredeno je viestaCenje po vjeStaku
gradevinarske struke Matku Drinkovié, dipl. ing. grad., a za odredivanje trzidne vrijednosti
i7vlastene nekretnine, na nadin da se odredi trZi¥na vrijednost, tj. vrijednost jzraZzena u cijeni
koja se za odredenu vrijednost moZze posti¢i na tri§tu i koja ovisi 0 odnosu ponude i potraznje
u vrijeme njezinog utvrdivanja, a prema stanju nekretnine u vrijeme oduzimanja. Imenovani
vjestak je u svom nalazu i miljenju od 24. travnja 2014. godine, nakon ocevida obavljenog 8.
travnja 2014. godine, a prema eksproprijacijskom elaboratu Opéinske uprave za katastar i
geodetske poslove od 20. srpnja 1988. godine, utvrdio da kat. &. br. 970/4 (nove oznake kat. ¢.
br. 491) K.O. Jezera, koja je izuzeta ima povrSinu od 1063 m2. Prema urbanistitkom planu
turisticke zone “Lovisée” Jezera zemljiste je predvideno za turisticku izgradnju — auto kamp, te
u neposrednoj blizini zemljista postoje komunalni uredaji (uredeni javni put, voda, struja, javna
rasvjeta). Uzimajuéi u obzir podatke o trziSnim cijenama na predmetnom podrucju Porezne
uprave - Ispostava Sibenik, odnos ponude i potraznje, poloZaj i namjenu zemljista vjestak je
utvrdio trzisnu vrijednost navedenog zemljidta u iznosu od 744.100.00 kn, odnosno na 700 kn
po 1m2. Slijedom toga, na usmenoj raspravi odrzanoj 19. svibnja 2014. godine, vjestak Matko
Drinkovié je iznio da je navedeno zemljiSte procijenio na 25% manje od stvarne vrijednosti
zemljidta, koja po podacima Porezne uprave, Ispostave Sibenik iznosi 950,00 kn po Im2, jer se
radi o zemljistu &ija je namjena strogo odredena urbanistickim planom, te na njemu nije
moguca nikakva druga gradnja.

Punomoénik “Skolji¢” d.o.o. smatra da je vjestak korektno postupio u procjeni
. zemljista, ali da bi iz slijede¢ih razloga trebalo umaniiti cijenu zemljidta, te navodi kako se radi
o zemljidtu koje je iz poljoprivrednog prenamjenjeno u gradevinsko, na kojem je poduzece
~Skolji¢” d.o.0. vrsilo odredena ulaganja. O cijeni zemljista, nije se otitovao jer se radi 0
zemljistu koje je u vlasniStvu RH.
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Punomoénica podnositelja zahtjeva nije se slozila s navodima punomoénika “Skoljic”
d.0.0. da bi trebalo smanjiti cijenu zemljiita, jer su sve radnje oko navedenog zemljista koje je
izvrSilo navedeno poduzeée bile preduvjet za izgradnju autokampa, a ne za izvladtenje
zemljidta.

Na raspravi je obveznik naknade dostavio podnositelju zahtjeva svoje stajaliSte u svez:
privatizacije druitva “Skolji¢” d.o.0., nakon kojeg je podnositel] uputio odgovor dana 30.
svibnja 2014. godine.

Odgovarajuéi na traZenje podnositelja zahtjeva iz njezina podneska od 30. svibnja 2014.
godine, ovo upravno tijelo je zatraZilo preslik spisa Hrvatskog fonda za privatizaciju, Klasa:
UP/1-943-01/97-02/60, Ur.br. 563-04-403/97-3 od 24. lipnja 1997. godine. na koji se poziva
obveznik naknade “Skolji¢” d.0.0., a koji se odnosi na postupak pretvorbe i privatizacije, te
utvrdenje temeljnog kapitala tog trgovackog drustva.

Centar za restrukturiranje i prodaju (CERP) je dana 15. srpnja 2014. godine, dostavio
obavijest, Klasa: 943-01/14-01/289, Urbroj: 360-03-03/10-2014-2 od 11.07.2014. godine, i
presliku gore navedenog rjeSenja, iz kojeg proizlazi da predmetna nekretnina zk. €. br. 491 k.o.
Jezera (stare oznake ¢. zem. 970/4 k.o. Jezera), nije navedena kao procijenjena u vrijednost
drudtvenog kapitala u postupku pretvorbe drudtvenog poduzeca “Slobodna plovidba™ d.d.
Sibenik (Osnivaa drutva “Skolji¢” d.0.0.).

Nadalje, od Opéinskog drzavnog odvjetnistva Sibenik, Gradansko-upravnog odjela,
zatrazeno je oitovanje glede prijedloga podnesenog od strane podnositelja 1 stajaliSta
obveznika “Skolji¢” d.0.0., te je u tu svrhu dostavljena cjelokupna dokumentacija.

Na usmenoj raspravi odrzanoj 16. listopada 2015. godine, ZZ7 RH je izjavila da se
sukladno odredbama Zakona o izvladtenju ne smatra obveznikom naknade, te da je sasvim
irelevantno pitanje prava vlasnistva u svezi predmetne nekretnine, a da se na osnovi donesenog
rjesenja kojim je ta nekretnina dana u vlasnitvo korisniku izvlastenja “Skolji¢” d.0.0.. to
drustvo ima smatrati obveznikom naknade.

Punomoénica podnositelja se slozila s navodima ZZZ RH, da je sasvim irclevantno
pitanje prava vlasnistva u odnosu na predmetnu nekretninu, te je predlozila da se uvazavanjem
provedenog vje$tatenja i utvrdivanjem ostalih ¢injenica donese odluka o predmetnom zahtjevu.

Punomocnik obveznika naknade “Skolji¢” d.o.0. , odvjetnik Zeliko Zuza u svom
o&itovanju na zahtjev za utvrdivanje visine naknade za izvlaStenu nekretninu od 3.12.2015.¢., a
u odnosu na podnesak podnositelja zahtjeva od 29.09.2015.g. i zapisnik o usmenoj raspravi od
16.10.2015.g., prigovara visini naknade za izvlaStenu nekretninu 1 istice kako “Skolji¢” d.o.0.
nema obvezu isplate naknade za izvlastenu nekretninu, s obzirom da nije pasivno legitimirana,
jer je to trgovacko drudtvo koncesionar, a ne korisnik izvlastenja u svezi predmetne nekretnine.
Nadalje, isti¢e kako je vlasnik predmetne nekretnine Republika Hrvatska, a za tu nekretninu
drustvo “Skoljié¢” d.o.o. plaéa koncesiju.

Punomoc¢nica podnositelja u svom podnesku od 14.12.2015.g., a u svezi gore
navedenog ogitovanja od 3.12.2015.g., ostala je pri svom stajalistu, te je zatrazila da se utvrdi
visinu i obveznika naknade za predmetnu nekretninu.

Ovo upravno tijelo, uzimajuéi u obzir oba navedena stajaliSta, smatra da je obveznik
naknade trgovacko drustvo “Skolji¢” d.0.0., jer je ono korisnik izvlastenja, koje je provedeno u
svrhu izgradnje i prosirenja autokampa “Lovisca’ Jezera u Jezerima za tadasnju RO “Skolji¢”
iz Jezera kako je to navedeno u to¢ki 1. izreke ovog rjesenja, a za koje do danas nije odredena i
isplacena naknada prijasnjem vlasniku.

Odredbama &lanka 21. a st. 1. Zakona o izvladtenju, propisano je da o izvlastenju u
prvom stupnju odlu¢uje ured drZzavne uprave nadlezan za imovinskopravne poslove u Zupaniji.
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odnosno ured Grada Zagreba nadleZan za imovinskopravne poslove, a u drugom stupnju
odlucuje ministarstvo nadleZno za poslove pravosuda.

Odredbama ¢lanka 33. Zakona o izvladtenju, propisano je da ako vlasnik nekretnine
koja se izvlaS¢uje, ne prihvati na ime naknade drugu odgovarajuéu nekretninu ili ako korisnik
izvlaStenja ne moZe osigurati takvu nekretninu, naknada se odreduje u novcu u visini trZisSne
vrijednosti nekretnine koja se izvlad¢uje u vrijeme donoSenja prvostupanjskog rjeSenja o
izvlastenju, odnosno u vrijeme sklapanja nagodbe. Trzisna vrijednost je vrijednost izraZena u
cijeni koja se za odredenu nekretninu moze posti¢i na trzistu i koja ovisi 0 odnosu ponude i
potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja.

Budu¢i da se vjeStvo po ovlastenom sudskom vjestaku Matku Drinkovi¢ temelji na
konkretnim podatcima i saznanjima o cijenama na trzistu, da je sukladno procjeni nadlezne
Porezne uprave, a koji iznos je u rasponu koji je naveo vjestak, ovo upravno tijelo je u cijelosti
prihvatilo procjenu imenovanog vjestaka cijeneéi je stru¢nom i objektivnom te je odlu¢eno kao
u tocei 1. izreke ovog rjesenja,

Odluka o sporednom potrazivanju — kamati (tocka 3. izreke ovog rjesenja) temelji se na
odredbi ¢lanka 25. tocka 8. Zakona o izvladtenju, kojom je propisano da obveza na isplatu
zakonske zatezne kamate, teCe od dana donoSenja prvostupanjskog rjesenja pa do isplate.

Odluka o troskovima postupka (tocka 4. i tocka 5. izreke ovog rjesenja) temelji se na
odredbama €lanaka 161. i 162. Zakona o opéem upravnom postupku.

Slijedom gore navedenog, a na temelju savjesne 1 briZljive ocjene svakog dokaza
posebno 1 svih dokaza zajedno te na temelju rezultata cjelokupnog postupka, rijeseno je kao u
toter 1., 2., 3., 4., 5.1 6. izreke ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Zalba se izjavljuje Ministarstvu pravosuda,
Upravi za gradansko, trgovacko i upravno pravo Zagreb, u roku od 15 dana od dana primitka
ovog rjeSenja.

Zalba se predaje ovoj Sluzbi neposredno, pismeno ili putem poste, a moZe se iskazati i
usmeno na zapisnik.

Na podnesenu zalbu placa se 50,00 kn upravne pristojbe po Zakonu o upravnim
pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99.,
30/00., 116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04.,  150/05., 153/05., 129/06., 117/07., 25/08..
60/08., 20/10., 69/10., 126/11., 112/12., 19/13., 80/13., 40/14., 69/14., 87/14.1 94/14.).

AVNI REFERENT
a, dipl. iur.



DOSTAVITL:

@dvjetnica Sunéica Novak Vidovi¢, Suncana 9, 31000 Osijek
/ (po punomoti za Jovanku Nacke, ranije Milenkovi¢ iz S.R. Njemacke,
Eschwege, Dr. Bauermann Str. 8, zastupana po Radoslavu Milenkovi¢
iz S.R. Njemacke, Koln, Hohenzollerring 27),
7. Odvijetnik Zeljko ZuZa, 7rinsko-Frankopanska 20 D, 23000 Zadar
(po punomodi za «§kolji¢” d.o.0., Put Zaratica 1,22242 Jezera),
3. ODO RH - Gradansko-upravni odjel, Petra Grubisica 3/111., 22000 Sibenik
(Veza: U-DO-4/14),
4. Ova Sluzba i
5. Pismohrana.



