Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa 20 St-995/20

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) S.D.S.B. — GRADITELJ d.o.o.
u stecaju, OIB: 178109384 14,Blagusa,Blaguska 18.

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 23.09. 2024. DO 23.12. 2024.

Dana 11. 12. 2021. zaprimljena je tuzba poslovni br. 52. P-1884/2021. Prema kojoj
tuzitelj Stjepan Palikuca tuzi steajnog duznika za nekretninu upisanu u Op¢inski gradanski
sud u Zagebu, zk. Odjel Zagreb, zk. ul. 2046 ko.. Risnik, zk¢. br. 3047/14, ORANICA
SRNJAK U PRASNICI, ukupne povrsine 945 &vh, i to: Red. br. 1. suvlasnicki dio 847/947 te
oznacuje vrijednost spora na iznos od 70.000,00 kn. Zbog kratkog roka, poziva na suglasnost
slanja poste e.komunikacijom 8 (osam) dana te roka za o€itovanje i dat je odgovor na tuzbu
kojim se zahtjev tuzitelja osporava. Za dan 08. 05. 2023. zakazano je pripremno rociste na
Trgovackom sudu u Zagrebu, koje je naknadno odgodeno.

Dana 27. 09. 2021. zaprimljena je opomena Gradskog komunalnog gospodarstva d.o.o. iz
Zagreba za dugovanje od 12.084,79 kn na ime neplacene komunalne naknade te naknade za
uredenje voda (NUV) za poslovni prostor, povrSine 494m?2 te gradevinskog zemljista 324m?2
u Sesvetama, Zagrebacka cesta 125 (sada 123).

Opomena je vrac¢ena uz objasnjenje da stecajni duznik na navedenoj adresi nema
poslovni prostor niti navedeno gradevisnko zemljiSte. Daljnjom analizom utvrdeno je da se na
navedenoj adresi Zagrebacka 123, 10 360 Sesvete, nalazi poslovna zgrada T.D. DOMUS
SESVETE, OIB: 81806367106, osnovano 2010. godine, u vlasni§tvu Domika Palikuce, koji
je 1 zakoniti zastupnik drustva, inace rodeni brat SiniSe Palikuce.

Dodatnom analizom poslovne dokumentacije (u posjedu je stecajni upravitelj)
utvrdeno je da je S.D.S.B. - Graditelj d.o.o., vlasnik i direktor SiniSa Palikuca,stariji sin
Stjepana Palikuce, sada u stecaju, platio za tvrtku Domus Sesvete d.o.o. koje je vlasnik i
direktor Dominik Palikuca, mladi sin Stjepana Palikuce, Gradskom uredu za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa i izgradnju sve obveze od 31. 07. 2010., od osnutka drustva, u inzosu
176.158,03 kn.

Dana 03.06. 2022. zaprimljeno je rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
kojim se dopusta upis prava vlasniStva na nekretnini koja se sastoji od 847/945 djela zkcbr.
3047/19 oranica srnjak u Prasnici povrSine 945 ¢vh za korist Paliku¢a Stjepana iz Blaguse.
Predmetna nekretnina je bila u vlasnistvu stecajnog duznika. Prijenos na novog vlasnika
ucinjen je na temelju kupoprodajnog ugovora od 24. ozujka 2016. kojim je tadasnji zakoniti
zastupnik TD S.D.S.B. - Graditelj d.o.o. iz Sesveta, Sinis$a Palikuéa (sin Stjepana Plikuce)
,»prodao” bez javnog natjecaja Stjepanu Paliku¢i (otac SiniSe Palikuce) predmetnu nekretninu
za 70.000,00 kn te je i placen porez (5%) u iznosu od 3.500,00 kn. Medutim porezna uprava
je isto zemljiSte procijenila na iznos od 494.256,00 kn te je i porez iznosio 24.712,80 kn §to je
gospodin Stjepan Palikuca (razliku od 3.500,00 kn) i uredno platio, Sto znaci da je prihvacena



procijenjena vrijednost predmetne nekretnine. Prihvacena je, ali nije placena ¢ime je steCajni
duznik oStecen za iznos od 424.256,00 kn, koji ¢e kupac morati uplatiti na racun steCajnog
duznika. Iz tog iznosa, uz ostale vjerovnike namirit ¢e se i utvrdena trazbina porezne uprave,
koja nije mala a koja je proizasla iz nesavjesnog poslovanja vodenog od strane direktora
Sinise Palikuce, sina Stjepana Palikuce, tako Sto je desetak godina placao Gradskom uredu za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa 1 izgradnju, sve obveze, za TD Domus d.o.o0. u Sesvetama
u kojem je direktor i vlasnik Dominik Palikuca, brat SiniSe Paliku¢e i Sin Stjepana Palikuce.

Na rjesenje je ulozen prigovor.

Dana 16. rujna 2022. zaprimljeno je rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
kojim se odbija prijedlog zabiljezba otvaranja stecajnog postupka.

U svezi obiteljske ,,kupo-prodaje” predmetne nekretnine izmedu sina i oca podnesena
je kaznena prijava protiv bivSeg zakonitog zastupnika, sada ste¢ajnog duznika, SiniSe
Palikuée koji je ,,prodao” nekretninu svom ocu za nerealno nisku cijenu ignorirajuéi procjenu
porezne uprave, mada je porez placen na temelju vrijednosti nekretnine koju je procijenila ta
ista porezna uprava. Kaznena prijava je podneSena nadleznoj ustanovi.

Temeljem iste stecajni upravitelj je dao iskaz 1 dodatnu dokumentaciju Zagrebackoj
policijskoj upravi, odjel kriminaliteta, na njihov poziv.

Dana 12. veljace 2024. odrzano je rociste za glavnu raspravu na Trgovackom sudu u
Zagrebu u pravnoj stvari u kojoj Stjepan Palikuca tuzi steCajnog duznika za predmetno
zamljiSte u pokusaju dokazivanja da je isto uredno kupio a §to je osporeeno od strane
steCajnog duznika. Sud je donio rjeSenje da se izvrsi nova procjena predmetne nekretnine na
dan 22. svibnja 2015. po novom procjenitelju te odredio placanje naknade od 600,00€
procjenitelju, na teret steCajnog duznika. Sud je preinacio prvotnu odluku i odredio da
naknadu plati druga strana.

Pristigla je nova procjena predmetnog zemljista na iznos od 16.000,00 € (Mpertisima,
Zagreb) §to je znatno viSe od prethodne procjene istog na iznos od 9.000,00 € (Trezorinvest,
Zagreb). Cini se da se svaka sljedeca procjena priblizava najrealnijoj, stvarnoj vrijednosti
predmetnog zemljista, u vrijeme ,,obiteljske kupoprodaje” na iznos od 494.256,00 kn,
odnosno 65.521,99 eura, koju procjenu je ucinila Porezna uprava grada Zagreba.

Tuzitelj (Stjepan Plikuca) je istoga dana po objai nove procjene ponudio doplatu od
7.000,00 €, ,,i mirno rjeSenje spora”.

Ponuda je na razmatranju kao i mogucnost predlaganja nove procjene predmetnog
zemljista.

Tesko je prihvatljivo da jedna drzavna institucija kao Sto je Mnistarstvo financija,
Porezna uprava grada Zagreba toliko ,,pogresno procjeni nekretninu” u odnosu na procjenu
fizitke osobe u ve¢ naznacenoj ,,obiteljskoj kupoprodaji”.

II.STANJE STECAINE MASE

Nekretnina upisana u Op¢inski sud u Zagrebu, zk. Odjel Zagreb, zk. ul. 2046 k.o. Resnik,
zk€. br. 3047/14 Oranica srnjak u praSnici, povrSine 945 ¢vh i to suvlasnicki dio 847/947 nije
viSe u vlasnistvu steajnog duznika od 23. svibnja 2022.

Stanje racuna na dan 24. 12. 2024. god.: 989,32 €



I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju radnje ¢e biti usmjerene na dokazivanje vlasniStva na nelegalno
»prodanoj” nekretnini te naplati iste po procijenjenoj vrijednosti od strane Porezne uprave
koja visestruko nadmasuje placeni iznos.

Mjesto 1 datum Stecajni upravitelj
Blagusa, 24. 12. 2024. Mr. Sc. Savo Filipovié¢
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