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VICTA d.o.0., Velebitska 123, Split, OIB: 63467075102, koju zastupa Cla

Kakik, keozajmodavac { zalaZol vieroemile. o s s s o s o s o sesvm s spsue w1s

MIRJANA SPRAJC iz Zagreba, 1T Njivice 19, OIB: 00500016939, kao zalozni duZnik,
zastupana po ocu Tomislavu Bausu temeljem Specijalne punomoéi od 02.052011.
(drugisvibnjadvijetisuéejedanaeste), ovjerene po Nadi Kemec, javnom biljezniku iz
Slavonskog broda broj OV-3677/1 od 03.05.2011. (tredisvibnjadvijetisncejedanaeste) te . .

TOMISLAY BAUS iz Splita, Biogradska 6, O1B: 35552868009, kao plodouZivatelj.........

UGOVOR O ZAJMU
i

SPORAZUM )
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA

Clanak 1.

1. Da je tvrtka ATRIUM SPALATUM d.o.o. investitor izgradnje zgrade radnog naziva
“FIRULE-LAZARICA”, izgradene na &est.zem. 820/1 upisanom u zu. 15816, etaZno
vlasniStvo s odredenim omjerima upisano wz.u. 15817 koo, Split,. ...

2. Da ATRIUM SPALATUM d.o.o. iskljudivi vlasnik slijedeéih poslovnih prostorija

~ 270026946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povisine 269,75 m”
(dvjestodezdesetdevetcijelasedamdesetpetmetarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade,
Upisnoguen. 15817 peduloZak {elaZa) 137w s sz
~ 33726946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora powviSine 32,24 m?
(tridesetdvacijeladvadesetéetirimetrakvadratna) poloZenog u piizemlju zgrade, upisnog u
.. 15817 poduloZak (etaZa) 134, ... e
34/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora povidine 33,26 m’
(tridescttricijeladvadesetiestmetarakvadrataih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z.u.
15007 el B R 13D, e 5 S0 T i o A S B W B A :
34726946 dijela povezano sa  ¢jelinom  poslovnog prostora povidine 33,25 m?
(tridescliricijeladvadesetpetmetarakvadratnih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog v z.u.

FABT7 podulozak (claza) 136, ... .. .. ...
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3. Da su svi poslovni prostori ntw,,mr 0" mrihmlunl todl n}\hwr ent Hr(\ Ynim pra t.urx(

i i ™ 4 1

korist HYPOY AT PE_ADTRIA PRPANK A4 prordentiranim

suda u Splitu pod brojem 7-1854/04, 7~7506/0/, 7-1508/07 1 /. 8%?’!/ 07..

d = ] i &

4. Da je Migana Spraje iskljuéivi vlasnik nekretnina oznadenih kao 1 zk. tijelo - &est.bi.
544/1 te I zk tijelo - &.br 544/2 1 544/3, sve upisano u z.u. 3388 k.o. Pirovac, u naravi
obiteljska kuéa sa okuénicom............................ S S b e e e e e R

5. Da je na teret nekretnine opisane u prethodnoy toéki npisano pravo osobne sluFnosti
plodouZivanja, u korist Tomislava Bausa....................... e U -

Clanak 2.

Stranke nadalje suglasno utvrduju da do dana sklapanja ovog Ugovora
investitor nije ishodio uporabnu dozvolu za objekt opisan u prethodnom Slanku. .. ............

Stranke su suglasne da je svrha ovog Ugovora o Zajmu  osiguravanje
sredstava potrebnih zajmoprimeu kako bi mogao dovrditi radove na predmetnom objektu,
ishoditi uporabnu dozvolu te predati zgradu u posjed kupeima.................... e

Clanak 3.

Zajmodavac daje zajmoprimeu zajam u iznosu od 1.500.000,00 EUR
(milijunipetstotisuéaeura), u protuyrijednosti kuna prema srednjem te€aju HNB  na dan
davanja zajma, sa kamatom na godi¥njoj razini od 5,5% (petipolposto) -+ mjcsecm !
BURIBOR, a zajmoprimac ptima ovaj zajam............ O R '

Stranke suglasno utvrduju da je do dana solemmizacije ovog Ugovora
zajmodavac veé uplatio zajmoprimeu dio ugovorenog zajma u iznosu od 9.131.523,50 kuna
(devetmilijunastotridesetjednutisuéupetstodvadesettricijelapedeset), te da je preostala obveza
isplate dijela zajma u visini od 1.900.000,00 kuna (milijundevetstotisuéa).........................

Ovaj preostali neispladeni dio zajma zajmodavac se obvezuje uplatiti
zajmoprimeu odmah kada ovaj to zatraZi.............................. e

Clanak 4.

Zajmoprimac izjavljuje da mu je poznato da se zajmodavac kreditno zaduZio
radi osiguranja sredstava potrebnih za isplatu Zajma. ... .

Dio ukupno ugovorenog zajma u protuvrijednosti iznosa od 550.000,00 EUR
(petstopedesettisucacura) daje se namjenski radi podmitenja obveza prema HYPO ALPE-
ADRIA-BANK. d.d., te je zajmoprimac duZan bez odlaganja podmiriti dio svojili obveza
prema navedenoj Banci u naznacenom iznosu, te ishoditi od Banke brisovno oéitovanje radi
brisanja svih zaloZuih prava na postovuim prostorima opisanim u élanku 1. (prvom) toéka 3.
(LECCAY. oo
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Ostatak sredstava 1z UgovoICnog Zajina zajmoprimac je duZan korighitt s
saZniom dobrog pospodarstvenika, te iskljuctvo v cilju doviSenja tadova na predmetnom

objektu 1 1shodenja uporabne dozvole........ = o —

lanak 5.)

NG
Zajam sc ugovara na rok od dvije godine podevi od Q?O‘i?_()ll
(dmgisvibmjadvijc:tis;u.éc._gcdanamstc) podine, s time da ée prvih %est mjeseci zajmoprimac
otpladivati samo ugovorenu kamatu, dok je po proteku tog perioda zajmoprimac duZan
zajam ofplatiti v 18 (osamnaest) mjesecnib rata koje ukljucuju glavnicu i pripadajucu
varijabilnu ugovorenu kamatu, tako da prva rata dospijeva na naplatu 7 (sedam) mjeseci od
uplate zajma zajmoprimeu, a svaka naredia odgovarajuéeg daria u svakom narednom
IJESEOM. L ovnrnensrsumaananan e s b £ SRR s i o s R R YL e

Odredba prethodnog stavka odnosi se na cijeli ugovoreni 1znos zajma,

neovisno od toga kada ée preostali dio ugovorenog 1znosa biti uplaéen zajmoprimc, buduéi
da je dan prijenosa ovih sredstava prepusten zajmopimet. ... R SRR T

o " U sludaju prijeviemene otplate zajma, zajmoprimac je duZan zajmodavcu
naknaditi jednaki iznos trogkova koje ¢c zajmodavac imati kod prijeviemene otplate svog
kredita $v0]0j POSIOVOO] DANCI. .. vuvvvirirnrinresniins e

Clanak 6.

R Radi osiguranja novcane tra¥bine zajmodavea kao zaloZnog vierovnika na
povrat pozajmljenog iznosa od 1.500.000,00 EUR (milijumpetstotisuéacura) u kunskoj
protuyrijednosti prema srednjem tedaju HNB, a za sludaj da zajmoprimac ne jispuni svoju
novtanu obvezu na povral Ugovorenog zajma, zalozni duZnici su suglasni da se u korist
zaloZnog vjerovnika VICTA d.o.o. opteteti pravom zalo_gé (hipoteke) njihove nekretnine, 1
to suvlasnicke dijelove zgrade izgradene na Cest.zem. 820/1 upisane u z.u. 15816, etazno
vlasnidtvo s odredenim omjerima upisano u z.u. 15817 k.o. Split, vlasnosti ATRIUM

- 270126946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog prostora  povisine 269,75 m’
(dv’jeétoéezesetdevctcijelascdamdesetpctmc'l‘makvadramih) poloZenog u prizemlju zgrade,
upisnog u z.u. 15817 poduloZak (ctaza) PR e somamesmsmani EE RS BOScas caman srnn T BFEPE

. 3326946 dijela povezano cjelinom poslovnog  prostora povidine 32,24 m”
(I;ridcsetdvacijeladvadesetéetirimctmkvadmma) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u
zu. 15817 poduloZak (etaZa) 134.....cooneieeireees TP RS r— e
. 34/26946 dijela povezano sa cjelinom poslovnog  prostora povrsine 33,26 m”
(tridesei'tricije:iadvadesct§estmetzu'akvzzdmtnih) poloZenog u prizemlju zgrade, upispog u Z.u.
15817 poduloak (etaza) 135...ceururemmnnernes s T
14126946  dijela  povezano  sa cjelinom poslovnog  prostora povrsine 33,25 m”
(E.ridesettricijcladvadcsctpetmctm'akvadmmih) poloZenog u prizemlju zgrade, upisnog u z..
T 2 @ o b S e

te nekretnine vlasnosti Mirjane Spraje oznadene kao [ 2k tijelo - est.br. 544/1 te 1I zk tijelo
 Ebr 544/2 1 S44/3, sve upisano u z.u. 3388 k.o, Pirovac, u naravi obiteljska kuéa”sa
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pa zalozni duZnici ATRIUM SPALATUM d.o.0. 1 Mirjana .Spm , dopustaju de
zemnliignim kniieama Ondinskoe suda n \unm t Opéinskog snda v Sibeniku. temeliemy

ugovora, bez u;uw“,“ um]lz;\»r, uuum,\,u_;u 1 p.umtr.um,a, ta navedendn 12visi i.i§}l.“) zaloZi

prava (hipoteke) u korist zaloznog vierovnika VICTA d.o.o. 7a osiguranje novéane trazbiry
iz ¢lanka 3. (treceg) ovog Ugovora u iznosu od 1.500.000,00 € (milijunipetstotisucacura) sa

sporednim potraZivanjima L oSKOVIIM . ... ..o

Clanalk 7.

ZaloZni duZnici jamée zaloZznom vjeroyniku da na predmetnim nekretninama,
osim. opisanog zaloZznog prava HYPO ALPE-ADRIA-BANK. d.d., ne postoji bilo kakvo
pravo trece osobe koje iskljucuje, opterecuje ili ograniéava zalozno pravo vjerovnika. .. ...

Clanak 8.

Stranke su suglasne da je zaloZni vierovnik ovlaSten traZiti potpuno
namitenje svoga pOLI’d[chﬂljd iz viijednosti zaloZene nekretnine prije vierovnika koji na njoj
nemaju hipoteku, a i prije vjerovnika koji su hipoteku na njoj stekli poslije njega, bez obzira
na  promjenu vlasnika zaloZene uekretnine, te bez obzira na kasniju podjelu
nekretnine. ... B Al B B0 il i menemm e

Clanak 9.

Ako zaloZni duZoik smanjuje viijednost zaloZene nekretnine ili na d1ug1
naéin pogoriava njeno stanje, zaloZni vjerovnik moZe traZiti da Sud naloZi zaloZnom
duZniku da se suzdrZi od takvih radnji, a ako on to ne uéini, moZe zahtijevati prisilnu naplatu
potraZivanja osiguranog hipotekom i prije njegove dospjelosti..........coovoeeee oo

Clagigk 10.

Stranke priznaju ovaj javnobiljeznicki akt kao ovr¥nu ispravu u smishu &l. 54.
(pedesetéetvrtog) Zakona o javnom biljeZnistvu, te su suglasni da zajmodavac kao zaloZni
vjerovnik moze u sludaju neizviSavanja obveza zajmoptimea iz &lanka 5. (petog) ovog
Ugovora, bez njihovog dalinjeg odobrenja i pristanka, zatraZiti i provesti prisilnu ovthu na
predmetu zaloga, radi povrata uplaéenih sredstava sa sporednim potraZivanjima, neposredno
temeljermn ovog Ugovora. ... ....ooooiiiiiiie i b

Ugovorne stranke su suglasne da javni biljeZnik moZe na ovaj ugovor staviti
Idauzulu ovr¥nosti na pisani zahtjev zaloZnog vjerovnika koji sadrZi izjavu zaloZnog
vjerovnika da mu zajmoprimac nije ispunio ugovorene obveze. ... ...

"3 laz@ [D

Tomislav Baus ovlascuje z(gmotra%d [CTA d.oo. da temeljem ovog
Ugovora, bes svakog njegovoy daljnjeg sudjelovanja i odobrenja, mofe zatraZiti brisanje
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prava osobne sluznosts plodouzivanja, zasnovanog u njegovu korist na teret nekretnine
oznadene kao | zk. tijelo - Gest.br. 544/1 te If zk tijelo - &.br 544/2 i 544/3, sve upisano u
2L 3388 k.o, Pirovac..........

VICTA d.o.o. jaméi da ée brisanje ove osobne sluZnosti traziti samo u sludaju
da zajmoprimac ne ispuni svoje ugovorene obveze, te da se kao zajmodavac bude morao
namirivati iz predmeta zaloga...........o.ooeea... R L O

Clanak 12,
Stranke su sporazumne da zaloZni duZnik moZe (raZiti pxcqtamk hipoteke
kada izvrsi u cijelosti obveze iz ovog UROVOI s svsssvisamwin 54 b e st s i

Clanak 13.

Stranke primaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak suglasnog;
oitovanja volje PODISUIU. ...oeunun ittt e e e

U Splitu, 26. svibnja 201 1. (dvadesetfestogasvibnjadvijetisuéejedanaeste)
BORHIC, st o st o ammnodt momms e s A svs A A SO ——————— —
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VICTH d.o,¢ SPLIT  Mitjana Sprajc
&lan uprave Ivan Kukic¢ " po punomocniku
Torpislavu Baus
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Budski registar traovackih drusgtava Republici Hrvak,

oglabra | Slo jo sudeki fegistar | Cesta pilana | Poruka upraviteju | Korisnigka prijava
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| ATRIUM SPALATUM, drudtvo s ogranicenom odgovornoicu za
i graditeljstvo uslugo
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f ATRIUM SPALATUM, d.o.0.
| Saeprse
| spiit
i Pojisanska Ulica 32
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l VICTA d.o.o.

_ m§§ poslovania e ——————— s

e e Osoho oviadtene za zastupanje ‘ J

- FTamelinl kapltal . : O
Opnlyvadl/tlanovi druStva | [ Xvan Kuat, OIB: 08291364380 =
Qsoba oviadtene za FUNKCTIA - ¢lan uprave

zaskupanje
Pravil odnosl
Financljska lzvjesca

OviagreniE - 7astupa drul‘éévo pojedinadno | samostalno
Eivis Kukié, OIB: 85471995441

Funkeoa - - dan uprave

) - direktor, zastupa Drustve pojedinacno |
OVLASTENDE samostalno :

Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatslke
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SPECIJALNA PUNOMOC

Ovim ja, MIRFANA SPRAJC iz Zagreba, I Njivice 19, OIB: 005000106939,
ovla¥éujem svojeg oca T OMISLAVA BAUS iz Splita, Biogradska 6, OIB: 35552868009, da
u moje ime i za moj radun potpise 1 solemnizira Sporazum radi osigaranja novéane i

nenovéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava kojim se u korist VICTA: d.o.0. Split kao -

saloinog vierovnika zasniva zaloZuo pravo (hipoteka) na feret pekretring moje viasnosti
oznacenim kao I zk. tijelo - Sest.br. 544/1 te It zk fijelo - Ebr 54412 1 544/3, sve upisano u
~ 1. 3388 k.o. Pirovac u zemljisnim knjigama Opcéinskog suda v Sibeniku a radi osiguranja:

1) novéane frazbine zajmodavea VICTA. d.o.o., Velebitska 123, Split, kao zaloZnog
vjerovnika na poveat pozajmijenog, imosa od T.500.000,00 BEUR, a za slu€aj da zajmoprimac
ATRIUM SPALATUM d.6.0., PojiSanska 32, Split, ne ispuni svoju novéanu obvezu na
povratl UgOVOrCROE Zaja, ; :

2.) nenovéane traZbine istog zajmodayca u novéanoy protuviijednosti od 6.000.000,00 EUR
u kunskoj protuviijednosti prema srednjem tedaju HINB na ishodenje biisanja zaloznih prava
sasnovanik w kogist TIYPO ALPE-ADRIA-BANK. d.d, a na teret poslovoih prostora u
viasnosti zajmodavea zgrade radnog vaziva CRIRUTLE-LAZARICA”, izgradene: na Cest.zem.
870/1 upisanom u zu. 15816, ctaZno viasnitvo s odredenin omjerima upisano v z.u. 15817
k.o. Split.

U Slavonskom Brodu, 02. svibnja 2011. godine

MIRJANA SPRAIC
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Ja, Javnt biljeZnik Nada Kemee iz Slavonskog Broda, Trg pobjede 22,
potvrdujem da je stranka:

Mirjana Spraje, rodena Baus, Zagreb, 2. Njivice 19, &iju sam istovjetmost
utvrdila uvidorn v osobnu iskaznicu broj 102852389 izdanu od PU Zagrebatka,

u mojoj nazodnosti priznala polpis na ispravi kao svoj.
Polpis na ispravi je istinit.

Izdan 1 primjerak ‘

Uvidom u Tzvadak matice viendanih, Maticni ured v Splitu, Klasa: 223-06/10-
09/939, Ur. broj: 21814063105{ od 11.10.2010. g., vidljivo je da je Mirjana Baug
ndajom promijenila prezime u Sprajc.

Javnobiljéznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZIP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
nalfepljeni i poni¥teni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po &1.19 PPIT zaratunata u iznosu od 30,00 kn.  Zaradupat PDV u
iznosu od 6,90 kn. ; ‘

BROJ: OV-3677/11
U Slavonskom Brodu, 03.05.2011,

Nay %,Kemcc ,
Y

.z.»a?’/
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PRISIEDNIK

BLANKA MARJANAC
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Ivan Bradarié

Obala Hrvatskog preporoda 9, Split

e
e e e A

potvrdujem da su mi stranke:

LTOMISLAV BAUS rod.
sam Istovjetnost utvrdio osobnim poznavanjem,

drustava RH,

90 29 rimac i ZaloZni duZnik
2, IVAN KUKIC rod. 22. 09.
sam Istovietnost utvrdio uvidom
SPLITSKO-DALMAT.,

élan Uprave-direktor VICTA d.o.o. Split, Velebitska

U osobnu iskaznicu broj

kao Zajmodavac i ZaloFni vierovnik
3. TOMISLAV BAUS rod. 21/12/1956, OIB 35552868009 .
sam Istovietnost utvrdio osobnim poznavanjem,

temeljem Specijalne punomodi od 02/05/2011 god.,
Kemec iz Slavonskoq Broda pod br.

sam istovjelnost utvrdio osobnim poznavanjem,
kao Plodouzivatelj

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu,

sadrzaju javnobiljeZnickoq akta.
isprava ima snagu ovinog JjavnobiljeZnickod akta
odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba po Thr.7 ZIP napladena u
nalfeplieni I ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi,

PDV u iznosu od 1.150,00 kn.

BROJ: OV-4196/11
U Splitu, 26.05.2011.
(dva(jes;et?.;“est:isvibnjadvijelffsz.aéeE_;‘e(ianaesl:e)

Y B0t
~7 gy |,-'>(‘/”/.
s B

S

- Ja, Javnl biljeZnik Ivan Bradarié iz Splita,Ob. Hrv.prep 9,MB: 080164579,
21/12/1956, OIB 35552868009 55 SPLIT,
kao direktor ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Pojisanska 32; OIB: 75237018400, dije
sam ovladtenje utvidio neposrednim  elektronskim uvidom u sudski registar trgovackih
1949. god., OIB:082911364380 -
102678746 izdanu od PU

123, dije ovladtenje za zastupanje
sam utvrdio neposredno elektronskim uvidom u Sudski registar RH,

SPLIT, BIOGRADSIKA 6,
kao punomodénik Mirjane Sprajc iz Zagreba, II Njivice 19, 0OIB: 00500016939,
ovjerene po javnom biljeZniku Nadi

OV: 3677/1 od 03/05/2011 god., kao ZaloZni du¥nik
4. TOMISLAV BAUS rod. 21/12/1956, OIB 35552868009 . SPLIT, BIOGRADSIKA 6,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: Ugovor o zajmu i sporazum radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava, ispitao i ulvrdio da ona po svom obliku
odgovara propisima o Javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadriaju propisima o
Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice kaje iz toga proizlaze za njih i da to

iznosu od 1.000,00 kn. Biljezi

Javnobiljeznicka nagrada po €112 st.1 PPIT zaradunata u iznosu od 5.000,00 kn. Zaracdunat

- /7 C.ea

X3 4
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BIOGRADSKA 6, diju

SPLIT, PUT MEJA 3, diju

¢iju

Ciju

[ZA JAVNGOG BILTRINTH
z?’%?? JEDNIE
prIO BERIC ||

AVNI BITJEZNTK
Ivan fi;&)t%arié S o o




