EY kar 0.4 Pov

MONTMONTAZA - PLIN OVODOVOD d.o.0. u steaju
Zagreb, CMP Savica Sanci 123

i TRGOVACKISUD 8
OIB: 48137524285 A U ZAGREBY

PRIMLJENO
Davor Petera 05 -06- 2019
Srebrnjak 84 tm/p( l{j
10 000 Zagreh um_ﬂp:mje.?ﬂs%qgno

-.... priloga
Lii. pristojba ... ... 3

U Zagrebu, 04. 06. 2019.

TRGOVACKIT SUD U ZAGREBU

Ste¢ajni sudac Nikola Ribari¢
AmruSeva 2, Zagreb

St-1498/2017

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Temeljem ¢lanka 164. Ste¢ajnog zakona predlazem prodaju nekretnine u vlasnistvu steajnog
duznika na kojoj je upisano zalozno pravo — hipoteka za korist GARIC TOMO, OIB:
95091095662, Ulica Dore Pejacevi¢ 1, Zagreb. Nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika
upisana je kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o.

Zaprudski otok:

- zk.ul. 948, k.&br.: 2080, ORANICA GRM 239 ¢hy
- zkul. 230, k.é.br.: 2079, ORANICA GRM 402 ¢hy

- zkul. 693, k.&.br.: 2077, ORANICA DUGA LEDINA , 4152 ¢hy, 14934 m2

k.¢.br.: 2078, LIVADA DUGA LEDINA, 383 ¢hy

U svim navedenim nekretninama stefajni duznik suvlasnik je % nekretnina.
Procijenjena vrijednost % nekretnina 1znosi 666.163,67 Eura, odnosno 4.937.301,32 kune,
prema  procijenjenoj  trzinoj vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjestaka

gradevinarstvo iz sije¢nja 2019, god.
Privitak:

- Original Izvadak iz Zemljisne knjige za navedene nekretnine
- Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina, Bori¢ vjestacenja j.d.o.o.

Ste€ajni upravitelj:

Davor Pet a',,_(_dip Aur
e el

A-PLINOV
yroizvodnja, izgradn a

h38

- 1MH
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tanje na dan: 03.06.2019. 08:53 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 948

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11858/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Ror. | 2ol Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 2080 ORANICA GRM 239
UKUPNO: 239
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
MONTMONTAZA - PLINOVODOVOD D. 0.0., O1B: 48137524285, CMP SAVICA SANCI BR. 123,
ZAGREB

5.1  Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILIEZBA
Temeljem rjesenja klasa: UP-1/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.

1.4 Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

nal(l.l)
vidi C - rbr. 5.1.
1.5  Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017

nali(l.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-ST-1498/2017-40. OD 01.LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovackim drustvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)

2. Suvlasni¢ki dio: 172
KRSTANOVIC PERO, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

Zemlpsnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 03.06.2019. 08:53:12 Stranica: |



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak “wgg}

Broj ZK uloika: 948

Rbr.

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomodi od 1. srpnja 201 1.,uknjizuje se zaloZno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovoru, $to ce biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru. s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjeseénog EURIBOR-a
uvecano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uveéano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godidnje.
najmanje 7.5 godisnje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p., godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godidnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude visa od -
zakonske zatezne kamate, te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
njegovim Dodatkom I i ovim Sporazumom za korist:

Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

nal.l

2. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

2.1

Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12
Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk. ul.693 k.o. Zaprudski otok.

ZABILJEZBA

3. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

3.1

Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 1.500.000,00 KN
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomoéi broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisu¢a kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, to ée biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjeseénog EURIBOR-a uveéano za kamatnu
marzu od 5.5 p.p. godidnje. najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uve¢ano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godisnje,
najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od
3.5 p.p. godidnje, najmanje 7.5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godidnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvirnoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom I i dodatkom 11 iz
ovog Clanka sporazuma i ovim sporazumom, za korist:

SPOREDNI ULOZAK

3.2 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 693 k.o. Zaprudski otok, kao
glavnom ulosku.
Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme 1zrade) 03.06.2019. 08:53:12 Stranica: 2

==
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S IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
péina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 948
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.3 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 na 3.l

UKNHZBA.USTUPANHEZALOZNOGPRAVA.UGOVQR()PRODAnTRAEanA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 03.06.2019.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 40,00 Kn
naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 34510/2019

lzdao:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

ZK referent:
STIPE SABLJIC

Zemljidnoknjizni 1zvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 03.06.2019. 08:53:12 Stranica: 3
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Wt skPsgd u Novom Zagrebu
“SZEMFITSNOKNJIIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 03.06.2019. 08:53 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 693

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11858/2019
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rby. | Zemiilsi Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro| ¢hy m2
Cestice)
1. 2077 ORANICA DUGA LEDINA 4152 14934
2. |2078 LIVADA DUGA LEDINA 383
UKUPNO: 4535 14934
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasni¢ki dio: 1/2
KRSTANOVIC PERE, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18

2. Suvlasnicki dio: 1/2
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD D.0.0, SAVICA SANCI BR. 123, ZAGREB

5.1  Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILIEZBA
Temeljem rjedenja klasa: UP-1/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.

2.3 Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015 "
na2 (
vidi C - r.br. 5.1.
2.4  Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017 i
na2(lLl)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-ST-1498/2017-40. OD 01.LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovackim drustvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

Zemljisnoknjizn izvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 03.06.2019. 08:53:10 Stranica: |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
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Verificirani ZK u ﬁx}\

Katastarska op¢ina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloika:ﬁg.'i
\ & (
% X i =
C ~— arm
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12
Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomoéi od 1. srpnja 2011.,uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovoru, $to ce biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru, s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjeseénog EURIBOR-a
uvecano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uveéano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godidnje,
najmanje 7.5 godidnje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p., godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vjerovnika, s
kamatom po dospije¢u u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godidnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
njegovim Dodatkom I i ovim Sporazumom za korist:

1.2 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI‘TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, 1ZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OI1B: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

15.000.000,00 KN GLAVNI ULOZAK

nal.l

2. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1/2)

2.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12.
Zabiljezuje se da su sporedni ulosci zk. ul.948 i zk. ul. 230 k.o. Zaprudski otok.

ZABILJEZBA

3. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomo¢i broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjiZuje se zalozno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisuca kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, §to ée biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uveéano za kamatnu
marzu od 5.5 p.p. godi$nje. najmanje 7.5 % godidnje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uve¢ano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godisnje,
najmanje 7,5 % godisnje. promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od
5,5 p.p. godidnje, najmanje 7,5 % godi3nje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godidnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude viza od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvirnoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom I i dodatkom 11 iz
ovog ¢lanka sporazuma i ovim sporazumom, za korist:

1.500.000,00 KN GLAVNIULOZAK

3.2 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 948 i 230, oba k.o. Zaprudski otok,
kao sporednim ulodcima.
Stranica: 2

Zemlpsnoknpiznr izvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 03.06.2019. 08:53:10
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 693

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.3 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 nail

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAIJ1I TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1. 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.06.2019,

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 40,00 Kn
naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 34506/2019

Izdao:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

ZK referent;

Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 03.06.2019. 08:53:10 Stranica: 3
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Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 03.06.2019. 08:53 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 230

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11858/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. o Oznaka zemljista Primjedba
(Kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. [2079  |ORANICA GRM 402
i UKUPNO: 402
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
MONTMONTAZA - PLINOVODOVOD D.0.0., OIB: 48137524285, CMP SAVICA SANCI BR. 123,
ZAGREB

5.1  Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILJEZBA
Temeljem rje3enja klasa: UP-1/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.

1.4  Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

nal(l.l)
~ vidi C - r.br. 5.1.
1.5  Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017

nal(L.1)

ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-8T-1498/2017-40. OD 01.LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovackim druStvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o0.0. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)

2. Suvlasniéki dio: 1/2
KRSTANOVIC PERE, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

Zemlpdnoknjizni izvadak (datum i vrijeme 1zrade) 03.06.2019. 08:53:11 Stranica: |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

C
Teretovnica

2\
det}‘

‘,, -

QT F

Verificiranj 2K u

Broj ZK iijoska:
v %

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12 15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomoéi od 1. srpnja 2011.,uknjizuje se zalozno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovoru, $to ¢e biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru, s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjese¢nog EURIBOR-a
uvecano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uvec¢ano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godinje,
najmanje 7.5 godisnje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvec¢ano za kamatnu marzu od
5,5 p.p., godisnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te ostalim trodkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i :
njegovim Dodatkom I i ovim Sporazumom za korist: —

Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJIVTRAZB]NA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

o nal.l

2. Na suvlasni¢ki dio: 1 (1/2)

2.1

Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12
Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk. ul.693 k.o. Zaprudski otok.

ZABILJEZBA

3. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

3.1

[F¥]
[E~]

Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 1.500.000,00 KN
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomo¢i broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjiZzuje se zalozno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisu¢a kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, §to ée biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjeseénog EURIBOR-a uveéano za kamatnu
marzu od 5.5 p.p. godisnje. najmanje 7.5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uve¢ano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godisnje,
najmanje 7,5 % godisnje. promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od
3.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vjerovnika, s
kamatom po dospije¢u u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude viZa od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvirnoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom I i dodatkom 11 iz
ovog ¢lanka sporazuma i ovim sporazumom, za korist:

Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12

Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 693 k.o. Zaprudski otok, kao
glavnom ulosku.

SPOREDNI ULOZAK

ZABILJEZBA

Zemljisnoknjizni 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 03.06.2019. 08:53:11

Stranica: 2
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<A IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
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Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.3 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 na3.|

ZAGREB

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA. UGOVOR O PRODAJIVTRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 03.06.2019.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 40,00 Kn

naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 34509/2019

Izdao:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

ZK referent:

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

03.06.2019. 08:53:11

Stranica: 3
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.C.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

|

Nekretnine : Cestice zemljista z.k.¢. 2077, 2078, 2079 i 2080 k.o. Zaprudski otok

Naruéitelj procjene: MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju,
CMP SAVICA SANCI br. 123

Zagreb, sijecanj 2019.

BORIC VJESTACENJA j.d.0.0.
Zagreb, Gracec 18
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

B0

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, Amruseva 2/I1

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb, 09. sijecnja 2017,

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Tihomira Bori¢a za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem ¢lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13). a u svezi ¢lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima («Narodne novine». broj 38/14. i 123/15)
donosi

RJESENJE

Tihomir Bori¢, (OIB: 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu, sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gratec 18: ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak. podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu,

Imenovani sudski vjestak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene Cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka za
podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l. 125. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od

dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili sal}ppmlom predSJedmku Trgovackog

suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjesgn]a
. \

/ ' Sudac ovlasten za obavljanje poslova
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJESTACENJA jednostavno drustvo
s ograni¢enom odgovornoséu za usluge, Zagreb, Graéec 18,
23.03.2017. godine o

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje jednostavnog drusStva s ogranicenom odgovornoscu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo s
ogranic¢enom odgovornoSéu za usluge, sa sjediStem u Zagreb, Gracec
18, u registarski ulcZak s MBS 081088307, prema podacima

naznac¢enim u prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. oZujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podhosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
zalbe.

D003, 2017-03-27 13:27:26 Stranica: 1 od 1
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o0.0. u steéaju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 |1 2080 k.o. Zaprudski otok

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rje3enje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ograniéenom odgovorno3éu za usluge upisuje se:

4

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
BORIC¢ VJESTACENJA jednostavno drustvo s ogranicenom
odgovornodéu za usluge

BORI¢ VJESTACENJA j.d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

Zagreb (Grad Zagreb)

Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno drudtvo s ograni&enom odgovorno3cu

PREDMET POSLOVANJA:

* - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - usluge vje3tacdenja iz podru&ja arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

* - kupnja i prodaja robe

o - pruZanje usluga u trgovini

* - obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem
i inozemnom trzZistu

£ - zastupanje inozemnih tvrtki

= - istraZivanje trZista i ispitivanje javnog
mnijenija

% - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

* - promidZba (reklama i propaganda)

A - usluge prevodenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivac¢ j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Borié¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- direktor
- zastupa drustvo samostalno i neograniéeno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

ane”

pooz,

2017-03-27 13:27:27

L P

Lug



BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Graec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.C.br. 2077, 2078, 2079 |1 2080 k.o. Zaprudski otok

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rje3enje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo

s ogranienom odgovornosc¢u za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju drudtva BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

’

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.

D002, 2017-03-27 13:27:27 Stranica: 2 od 2
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735

Zagreb, Gracec 18

tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

PRIMIJENJENI PROPISI

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15)

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11,
55/12)

Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta prema raznim
izvorima

Odluka o komunalnom doprinosu Grada Samobora
HRN ISO 9836:2002 Standard za obracunavanje
povrsina objekata

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
slicnih objekata na istoj lokaciji

Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima
HNB

European Valuation Standards (EVS).blue book 7.
izdanje (TEGoVA)

Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina
(ing. Vlado Verner, 1936.)

Arhiva vjeStaka

450
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gractec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

1. UVOD

Na zahtjev narucitelia, MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. — u ste&aju iz Zagreba,
CMP Savica Sanci br. 123 potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina i to gradevinskog
zemljista oznake z.k.C.br. 2077, 2078, 2079 i 2080 k.o. Zaprudski otok koje su upisane u
z.K.ul.br. 693, 230 i 948 k.0. Zaprudski otok.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeliem pregleda predoéene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te se utvrduje

PROMETNA - gradevinska vrijednosti Pg tj. trzna vrijednost (TV) nekretnina u
trenutku procjenjivanja u sije¢nju 2019. godine

Elaborat revizije procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne
vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavijaju
prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida 27.12.2018.
Datum procjene kvalitete 27.12.2018.
Datum procjene vrijednosti 03.01.2019.
Nazocni pri o¢evidu Stecajni duznik, stecajni upravitelj, viestak
Dokumentacija koriStena - izvadci iz zemljisnih knjiga

pri o€evidu - kopija katastarskog plana
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJE!\IA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u stecaju
z.k.é.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

OPCI PODACI
povrsina zemljista (prema 14.934,00 + 1.111,00 + 1.294,00 +711,00 =
katastru) | | _ 18.050,00 m2 | -
povrsina zemljista (prema 14.934,00 + 1.377,00 + 1.446,00 + 860,00 =

_ zemljisnim knjigama) | 18.617,00 m2 i
vrsta gradevine Gradevinsko zemljiSte starost / dovrsenost |
| | ~god. lzgr. | |
Stanje nekretnine _
Korisnik nekrenine Vlasnik
Prikljucci " Elektriéna energija, vodovod, kanalizacija, plin,
_ _ _ _ telefon
‘Oneciscenja _ nema |
Buka _ nema | 1

~ Zona gradnje : Gospodarska namjena — poslovna (K1)

| .:gcl,i;:jsr:‘(gnﬁ;%%t:rna | Postoji — G.UP Grada Zagrebal_“ )
.Tip okolnih objekata i Poslovne zgrade, :tt:':r;ttear:je;grade kolfaktlvnog |
Dodatni atributi - dostupnost iz raznih 'smjérova i prometnih pravaca

_ _-_Pgr_ez na promet nekretnina NIJE sadrzan u procijenjenoj trzi§noj vrijednosti |
Utrzivost - Utrziva nekretnina




BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr

MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

2. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA ZEMLJISTA:

Lokacija zemljista
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

Mikro lokacija zemljista:

Predmetne &estice gradevinskog zemlji$ta &ija se vrijednost procjenjuje nalaze se u podrucju
gradskoga naselja Sveta Klara na juznom rubu grada u neposrednoj blizini ranZirnog kolodvora
i to u sklopu gradevinskog podruéja koje je prema GUP-u Grada Zagreba oznaceno kao zona
gospodarske namjene — poslovna, oznake K1.

Lokacija predmetnih &estica gradevinskog zemljista prometno je lako dostupna iz razlicitih
smjerova, te ju karakterizira potpuna opremljenost gradskom mrezom komunalne
infrastrukture.

Neposredno okruzenje &ine objekti poslovno gospodarske namjene te zgrade kolektivnog
stanovanja.
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

Zagreb, Gracec 18

BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

OIB 90209959422

gsm: 098/221735

tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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2.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

2.2.1. ZemljiSnoknjiZzno stanje

kat. opéina: Zaprudski otok
z.k.ulbr.: 693
z k.Cest.br.: 2077, 2078

opis nekretnine:

2077 — ORANICA DUGA LEDINA povrsine 4152 ¢hv ili 14934 m2
2078 — LIVADA DUGA LEDINA povrsine 383 ¢hv (1377 m2)
Ukupna povrsina Cestica: 4535 ¢hv (16.311 m2 — op.vjestaka)

vlasnik nekretnina:

1. KRSTANOVIC PERE, Velika Gorica, Kneza Porina 18 u 1/2 dijela
2. MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0., Zagreb,
CMP SAVICA SANCI br. 123 u 1/2 dijela

kat. opcina: Zaprudski otok
z.k.ul.br.: 230
z k.Cest.br.: 2079

opis nekretnine:

ORANICA GRM povrsine 402 ¢hv (ili 1446 m2)

vlasnik nekretnina:

1.MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o0.0., Zagreb, CMP SAVICA
SANCI br. 123 u 1/2 dijela
2.KRSTANOVIC PERE, Velika Gorica, Kneza Porina 18 u 1/2 dijela

kat. opcina: Zaprudski otok
z.k.ul.br.: 948
z.k.Cest.br.: 2080

opis nekretnine:

ORANICA GRM povrsine 239 ¢hv (ili 860 m2)

vlasnik nekretnina:

1.MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.0.0., Zagreb, CMP SAVICA
SANCI br. 123 u 1/2 dijela
2.KRSTANOVIC PERE, Velika Gorica, Kneza Porina 18 u 1/2 dijela
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2.2.2. Katastarsko stanje

kat. opéina: Zaprudski otok
posjedovni list br.: 301
kat.Cest.br.: 2077, 2078
adresa kat. Cestice / 2077 — DUGA LEDINA ukupna povrsina 14934 m2
nacin uporabe ORANICA povrsine 7467 m2
ORANICA povrsine 7467 m2
2078 — DUGA LEDINA ukupna povrsina 1111 m2
LIVADA povrsine 1111 m2
Ukupna povrsina katastarskih cestica 16045 m2

posjednik: Pavlinec Ankica, Ulica dr. Luje Naletilica 38, Zagreb, u cijelosti
1/1

kat. opéina: Zaprudski otok

posjedovni list br.: 51

kat.Cest.br.: 2079

adresa kat. Cestice / 2079 - GRM ukupna povrsina 1294 m2

nacin uporabe ORANICA povrsine 1294 m2
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 1294 m2

posjednik: Lisec Nadica, Ulica Slavka Cora 16, Gornji Cehi, u cijelosti 1/1

kat. opéina: Zaprudski otok

posjedovni list br.: 381

kat.Cest.br.: 2080

adresa kat. cestice / 2080 - GRM ukupna povrsina 711 m2

nacin uporabe ORANICA povrsine 711 m2
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 711 m2

posjednik:

Loina Vesnica, Velika cesta 46, Odra u 6/10 dijela

Strk Helena, Hribarov prilaz 2, Zagreb u 4/10 dijela

Opaska vjestaka:

Usporedbom povrsina predmetnih estica upisanih u zemljiSnim knjigama i u katastru utvrdeno
je da se iste razlikuju. Za potrebe ovog elaborata procjene koriste se podaci iz zemljisnih knjiga
buduéi da oni reguliraju vlasnistvo dok katastar evidentira stanje posjeda.
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3. TEHNICKI OPIS

Predmetne Cestice pravilnog su poligonalnog (trapeznog) tlocrtnog oblika s izravnim pristupom
s interne prometne povrsine kako je vidljivo iz priloZzenih poloZajnih nacrta. Na njima nema
nikakvih gradevina osim mobilnih kontejnera.

Prema GUP-u Grada Zagreba predmetna lokacija nalazi se u sklopu gradevinskog podrugjja
oznake K1 — zona gospodarske namjene-poslovna, urbana pravila 2.10.

Izvod iz GUP-a:
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Clanak 8.

Povrsine javnih i drugih namjena razgraniCene su i ozna¢ene bojom i planskim znakom na kartografsk
om prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA u mijerilu 1:5000, i to:

1. Stambena namjena (Zuta) S

2. Mjesovita namjena (narancasta) M
mjesovita- pretezito stambena M1
mijesovita - pretezito poslovna M2

3.Javna i drustvena namjena (crvena) D
- upravna D1
- socijalna D2
- zdravstvena D3
- predskolska D4
- 8kolska D5
- visoko uciliste i znanost, tehnoloski parkovi D6
- kulturna D7
- vierska D8

- povrsine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene
(sve navedene i druge javne i drustvene namjene: HTV, polititke organizacije,
diplomatska predstavnistva s moguéno$¢u gradenja rezidencijalne gradevine,
kongresni centri, specijalizirani odgojno-obrazovni centri za okoli$ i odrZivi razvoj,
sportsko-rekreacijske dvorane i sl.) D
4. Gospodarska namjena (ljubicasta) G
- proizvodna namjena I
- posiovna namjena K1
- trgovacki kompleksi K2
- ugostiteljsko-turisticka namjena i
- povrsine na kojima su moguce sve gospodarske namjene G
5. Sportsko - rekreacijska namjena (zelena)

- sport s gradnjom R1

- sport bez gradnje R2
6. Javne zelene povrsine (zelena)

- javni park Z1

- gradske park - Sume zZ2

- tematski park Z3

- javne gradske povr$ine - tematske zone Z4
7. Zastitne zelene povrsine (zelena) Z
8. Posebna namjena (ljubi¢asta) N
9. Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) IS

10. Groblje (znak)
11. Vode i vodna dobra (svijetloplava)
- povr$ine pod vodom V1
- povrsine povremeno pod vodom V2
12. Koridor posebnog rezima potoka (svijetloplava)
13. Koridor posebnog rezima dalekovoda (svijetlosiva)

Clanak 13.

Povrsine gospodarske namjene odredene su za:

- proizvodnu namjenu

- poslovnu namjenu

- trgovacke komplekse

- ugostiteljsko-turistiCku namjenu

- povrsine na kojima su moguce sve gospodarske namjene

G)—|§§_"
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Poslovna namjena - K1 su poslovni, upravni, uredski, trgovacki i usluzni sadrZaji, gradske robne kuce,
proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, komunalno-servisni i prateci skladisni prostori, hoteli.

Na povrsinama proizvodne namjene (1) i poslovne namjene (K1) mogu se graditi i:

- prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i sliéni prostori i gradevine;

ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu,

prometne gradevine, javne garaze, sportske gradevine i povrsine i rasadnici;

uredski prostori, istrazivacki centri i gradevine javne i drustvene namjene i drugi sadrzaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu;

- benzinske postaje.

L}

Iznimno, na prostorima odredenima za malo poduzetnistvo moguce je graditi najvise jedan stan na
jednoj gradevnoj ¢estici, iskljuéivo u sklopu poslovne gradevine.

Iznimno na prostoru zone K1 na Kajzerici, istoéno od Zeljezni¢ke pruge omogucuje se gradnja
Kompleksa URIHO, $to uklju€uje polivalentni rehabilitacijski centar i proizvodni pogon, dom za osobe
s invaliditetom, te ostale pratece sadrzaje, a na preostalom dijelu zone K1 - gradskoga projekta
istoéno od planirane prometnice, sjeverno od Avenije Dubrovnik i zapadno od Zagrebackog
velesajma, omogucuje se gradnja i stambenih i stambeno - poslovnih gradevina.

Clanak 77.

Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.) - prostori javne i drustvene
namjene

Opca pravila:

- uredenje cjelina, vrijednih gradevina i zelenih povrsina te komunalne opreme;

- dovrsetak prostora novom gradnjom i uredenje otvorenih povrsina u funkciji osnovne namjene;

- U svim namjenama omogucuje se gradnja vise gradevina na jednoj gradevnoj Cestici;

- na povrsinama javne i drustvene, gospodarske, sportsko-rekreacijske, posebne namjene te na
povrdinama infrastrukturnih sustava i groblja ograde se mogu graditi i viSe od 1,50 m radi zastite
gradevine ili nacina njezina koristenja;

- omogucuje se zadrzavanje postojecih gradevina kojih namjena nije u skladu s planiranom
namjenom i njihova rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima bez moguénosti
povecanja;

Detaljna pravila
a) javnaidrustvena namjena

b) gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i ugostiteljsko-turisticka
namjena)

- gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina;

- najmanja gradevna cestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na
postoje¢im manjim gradevnim Cesticama;

- omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

- najmaniji prirodni teren je 20% povrsine gradevne Eestice i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja ulice;

- najvedéi kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu; kin moze biti i ve¢i ako je to rezultat razrade prostora
urbanistickim planom uredenja;

- visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni;

- obvezan smjestaj vozila na gradevnoj estici prema normativima ove odluke za odredenu
namjenu(ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice)
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- gradevni pravac u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina;

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m,
osim od javnoprometne povrsine ili povrsine rezervirane za prosirenje postojece
ulice; - za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse planirati zelenu tampon-zonu Sirine
minimalno 10 m prema ostalim namjenama, osim prema javnoprometnim
povrsinama;

- u gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeca izgradenost gradevne Cestice,
ki i visina veci odpropisanih mogu se zadrzati, ali bez povec¢avanja; najmaniji prirodni
teren je postojeci;

a) KONFIGURACIJA

¢ nagib: nema — ravna povrsina

¢ oblik: pravilan poligonalno - trapezni

e pristup: interna prometna povrsina

¢ odvodnja povrsinskih voda: terenom
o kliziSte: nema

e podzemne vode: nema podataka

b) INFRASTRUKTURA

e vodovodna: u neposrednoj blizini

e kanalizacijska: u neposrednoj blizini
e elektriéna: u neposrednoj blizini

¢ telefonska: u neposrednoj blizini

e plinska: u neposrednoj blizini

e gradevinske pSoboljsSice: nema

e posebne napomene: nema
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6. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
6.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
usporedna, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci
u obzir postojeée obi¢aje u uobiéajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje
trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Usporednom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
katastarskih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
&estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuéi u vidu karakter predmetniog gradevinskog zemljista te
sukladno Zakonu i Pravilniku izabire se :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za
procjenu vrijednosti zemljista (termin “poredbena metoda” koji
se proviaéi kroz Zakon i Pravilnik gramaticki je i sintakticki pogresan te nije u duhu
hrvatskoga knjizevnog jezika pa ga vjestak iz tog razloga ne koristi)

- troskovna metoda procjene za gospodarske zgrade

Podaci koji se koriste preuzeti su sa stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
iz baze podataka e-nekretnine.
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6.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
USPOREDNA METODA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim
transakcijama.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti inter
kvalitativno izjednagenje pomocu koeficijenata za preracunavanje koje propisuje Pravilnik.
Ukoliko to nije moguce iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje,
nelogiéne usporedne cijene i sl.), viestak koristi ostale pomo¢ne metode prema medunarodnim
procjendbenim standardima kao i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu
odrediti u odnosu na neku fiziku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili
zemljista).

Nedostatak je ove metode taj Sto ne postoje uredene baze podataka o realiziranim
transakcijama, osim Grada Zagreba koji ima Priviemenu zbirku kupoprodajnih cijena, te baze
e-nekretnine pri Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja koja formalno obuhvaca cijeli
teritorij RH, ali za pojedina podrucja uop¢e nema podataka.. Obje baze temelje se na podacima
Porezne uprave o realiziranim transakcijama i upitne su kvalitete zbog toga $to obiluju nerealno
niskim kupoprodajnim cijenama za odredena podruéja RH, a razlog tome je Sto sudionici
kupoprodajnih odnosa &esto puta prijavljuju nize cijene da bi platili manji porez, a Porezna
uprava ne raspolaze kvalitetnim resursima koji bi to provjeravali. Osim toga, zakonodavac je
prepisao Pravilnik o procjenama iz njemacke legislative (ne uvazavajuci iskustva hrvatskih
vjeStaka — procjenitelja) bez prethodne temeljite pripreme i formiranja realnih baza o
realiziranim transakcijama.

Kod procjene konkretnih predmetnih nekretnina posluziti ¢e upravo takvi podaci o stvarno
realiziranim transakcijama prema bazi e-nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja bududi je iskustvena spoznaja vjestaka da su podaci o realiziranim transakcijama za
podrucéje Velike Gorice u najveéoj mjeri realni.
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Usporedba 1

Podaci o nekretnini
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 607033
Datum pregleda 3.1.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
ID PN (PU) 3450358
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Povrsina u prometu 2.619,00
Vrijednost nekretnine (KN) 4.659.157,77
Datum ugovora 06.09.2016
Status podatka Provedena evaluacija
Cjenovni blok ORESKOVICEVA ISTOK
K - GOSPODARSKA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka POSLOVNA
Usporedba 2

Usporedba 3

Podaci o nekretnini
Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 723343
Datum pregleda 3.1.2019.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiSte
ID PN (PU)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Povrsina u prometu 1.232,00
Vrijednost nekretnine (KN) 643.597,82
Datum ugovora 17.07.2015
Status podatka Izvorno unesen -
Cjenovni blok ORESKOVICEVA ISTOK h
e kb K - GOSPODARSKA NAMJENA - !
-
Podaci o nekretnini

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
821161
3.1.2019.
GZ - Gradevinsko zemljiSte
3444589
KP - kupoprodaja
1.472,00
1.850.000,00
19.09.2016
Provedena evaluacija
HRELIC MISKININA
K1 - GOSPODARSKA NAMJENA -
POSLOVNA
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Obiljezja procjenjivanih nekretnina

Ukupna povrsina svih &estica prema z.k.ul.: 18.617 m2
Kategorija: 1
Katastarska op¢ina: Zaprudski otok
Dan vrednovanja: 03.01.20189.

Obiljezja usporednih nekretnina

Usporedba 1

Kat. opéina Vrsta Povrsina Kupoprodajna Datum
zemljista k.c. cijena kupoprodajnog
ugovora
m2 Kn/€
Zaprudski otok gradevinsko 2.619 4.659.157,77 kn 06.09.2016.
624.000 €
Usporedba 2
Kat. opcina Vrsta Povrsina Kupoprodajna Datum
zemljiSta k.c. cijena kupoprodajnog
ugovora
m2 kn
Zaprudski otok gradevinsko 1.232 643.597,82 kn 17.07.2015.
85.000 €

Usporedba 3

Kat. op¢ina Vrsta Povrsina Kupoprodajna Datum
zemljista k.¢. cijena kupoprodajnog
ugovora
m2 kn
Zaprudski otok gradevinsko 1.472 1.850.000,00 kn 19.09.2016.
246.712 €
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Tablica : Hedonisticki indeks cijena
nekretnina
Tromjesecne
Bazni indeksi, 2015. = 100" pro?'u:?ep:e -
Godina | Tromjesecje %)
Nov! Postojeci Qi
Ukupno stampen! stambeni Zagreb Jadran | Ostalo Ukupno
objekti objekti
2011. 1.t 108,81 109,30 109,56 | 110,21 | 108,42 | 107,76 -0,9
2. tr. 110,53 112,99 109,90 | 111,56 | 111,23 | 107,96 1,6
3. tr. 111,31 113,91 110,58 | 113,02 [ 111,32 | 108,65 0,7
4. tr. 111,99 116,00 110,26 | 11366 | 111,82 | 109,84 0,6
2012. 1. tr. 111,36 115,41 109,59 | 112,52 | 111,29 | 109,89 -0,6
2. tr. 109,86 114,15 107,95 | 110,41 110,02 | 108,98 -1,3
3.1r. 109,09 112,83 107,50 | 109,44 | 109,21 | 108,67 -0,7
4.tr. 105,40 108,60 104,12 | 107,31 104,43 | 104,62 -3.4
2013. 1.tr. 105,28 110,72 102,69 | 10531 | 105,73 | 103,60 -0.1
2.tr. 104,63 108,07 103,19 | 103,16 | 105,24 | 104,98 -0,6
3.tr. 104,97 109,24 103,05 | 103,19 | 106,99 | 101,84 0,3
4.tr. 103,63 107,39 102,01 102,36 | 104,13 | 104,00 -1,3
2014. 1.tr. 102,94 105,29 101,96 | 102,04 | 103,26 | 103,24 -0,7
2.tr. 103,82 106,19 102,83 | 102,23 | 104,71 | 103,47 0,9
3.tr. 103,00 107,84 100,87 | 102,29 | 102,69 | 105,04 -0,8
4.tr. 102,14 106,86 100,07 | 102,17 | 102,80 99,43 -0.8
2015. 1.tr. 101,05 100,87 101,12 | 101,62 | 101,00 | 100,20 -1,1
2.1r. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 | 100,50 -1,9
3.tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 | 100,01 99,14 0,7
4.tr. 99,96 99,48 100,18 98,62 | 100,51 | 100,16 0,1
2016. T 101,21 99,07 101,73 | 100,43 | 101,77 | 100,21 1.3
2.tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 | 100,52 -0,9
3.tr. 101,31 96,67 102,30 | 101,96 | 101,80 | 97,74 1,0
4.tr. 100,75 94,84 101,97 | 100,56 | 101,39 98,26 -0,6
2017. 1.tr. 100,85 92,86 102,51 100,72 | 102,25 95,53 0,1
2.1r. 104,55 96,71 106,17 | 102,69 | 106,58 | 100,93 39
3.tr. 105,13 97,76 106,65 | 106,45 | 105,46 | 100,20 0,6
4.tr. 108,45 98,73 110,46 | 11046 | 108,67 | 102,26 3,2
2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 | 112,19 | 110,54 99,57 09
lzvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od prvog tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. =
;?gzema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga sto se stope promjene izratunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izraéunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja.
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Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3
L‘;ﬁz""a Zaprudski otok | Zaprudski otok | Zaprudski otok
Datum transakcijeje: 06.09.2016. 17.07.2015. 19.09.2016.
Povrsina (m2) : 2619,00 1232,00 1472,00
:;’,?"“""a Vijediiast 624.000 85.000 246.712
Cijena (€/m2): 238 69 168
Cijena (kn/m2): 1.765 511 1.242
Indeks / dan transakcije: 101,96 99,92 101,96
Indeks / dan vrednovanja: 112,19 112,19 112,19
Korekcijski faktor: 1,10 1,12 1,10
Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 1.942 64 574,02 1.366,55
Interkvalitativno izjednacenje cijena
PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | DovrSenost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 18617,00 | stambena ne
Tehnitko stanje: dobro
Utjecaj okolisa: prosjecan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
oo Zaprudski | Zaprudski | Zaprudski
Katastarska opcina: otok chok otdk
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 1.942 64 574,02 1.366,55
Atraktivnost (lokacija) ista ista losija
Prilagodba 0% 0% -5%
Pristup isti isti isti
Prilagodba 0% 0% 0%
Veligina 2.619,00 | 1.232,00 1.472,00
Prilagodba -60% -70% -55%
Prostorno planska ; : -
dokumentacija isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine sli¢no sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosjeéno | prosjeéno | prosje¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
:f: gl'_,sFt.NOSt Vastion ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): -60% 40% -60%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 777,05 803,63 546,62

22




4ot
BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

Statistika
Prosjek: 709,10
Odstupanja od prosjeka: 1.942 64 -135,08 657,45
Kvadrat odstupanja: 3.773.837,89 18.246,58 432.236,48
suma 4,224 320,95
Standardno odstupanje: 1.186,64 167,34%
Pravilo dva-sigma () 2.373,27
Odstupanja od prosjeka: 9,58% 13,33% -22,91%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 709,10

Prosjecna vrijednost (€/m2): 95,70

Vrijednost nekretnine (kn) 13.201.340,42

Vrijednost nekretnine (eur) 1.781.557,41
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KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Fl faktor lokacije (0,70 - 1,50)
ovisi 0 mikro lokaciji, prostornoj orijentaciji, infrastrukturi,
pristupu i dr.
(u konkretnom slucaju primjenjuje se koeficijent je 1,10 s obzirom na mikrolokacijsku poziciju
unutar industrijske zone)

Fkp faktor korisne povrsine (0,80 - 1,20)
ovisi o korisnoj povrsini nekretnine
(u konkretnom slu¢aju ne primjenjuje se, tj. koeficijent je 1,00)

Fp faktor za poslovne objekte (1,00 - 1,50)
ovisi o vrsti objekta i opremljenosti za obavljanje te djelatnosti
(u konkretnom slucaju ne primjenjuje se, tj. koeficijent je 1,00)

Fki  faktor kvalitete izgradnje (0,20 - 1,50)
ovisi o izgradenosti i opremljenosti objekta u odnosu na tipski,
prosjecni gradevinski objekt izveden po standardima POS-a, te
0 kvaliteti materijala i opreme

(u konkretnom slucaju ne primjenjuje se, tj. koeficijent je 1,00)

Fpp faktor ponude i potraznje (0,20 - 2,00)
ovisi o trenutnoj ponudi i potraznji na trzistu nekretnina za
navedenu lokaciju
(u konkretnom slucaju primjenjuje se koeficijent 0,68 s obzirom na sveukupnu velidinu
predmetnih Cestica zemljiSta u odnosu na stanje na trzistu nekretnina, te s obzirom na
karakter gradevinske zone kao i s obzirom na Cinjenicu neuskladenosti zemlji$no knjiznog i
katastarskog stanja)

Tv =C x Fl x Fkp x Fp x Fki x Fpp
Tv =13.201.340,42 kn x 1,20 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,63 = 9.874.602,63 kn

odnosno 1.332.327,33 €
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina
i to gradevinskog zemljista oznake z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 i 2080 k.o. Zaprudski otok koje
su upisane u z.k.ul.br. 693, 230 i 948 k.o. Zaprudski otok u iznosu od sveukupno :

9.874.602,63 kn odnosno 1.332.327,33 ¢

Vrijednost koja pripada ste¢ajnom duzniku MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. iznosi
50 % buduci da je isti suvlasnik u 50 % vrijednosti predmetnih nekretnina, tj.

9.874.602,63 kn x 0,50 =  4.937.301,32 kn odnosno 666.163,67 €

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje
koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 03. sije€énja 2019.

*nRIC VJESTACENJA j.d.0.0
7agreb, Gracec 18
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IZJAVA VJESTAKA:

Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su predoceni vjestaku

e Ovom pretpostavkom se ukljuéuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili
nekog drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuCuje povjerenje u
podatke iz zemlji$nih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija €iji dokumenti se koriste u
procjenama
Procjena iskljucuje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata
Usluga pruzena od strane BORIC VJESTACENJA j.d.o.0. obavliena je sukladno
priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV)

e Kod procjene vjestak je djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima

e Naknada vjestaku za izvréeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti
predmetnih nekretnina

e Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
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PRILOZI

27



L72
BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.C.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. ZAPRUDSKI OTOK, 335495
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k.&. br.: 2080

I1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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haae NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 01.01.2019. 22:47 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK ulo$ka: 693
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12398/2018
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
R | o0l Oznaka zemljidta Primjedba

(kat. jutro| &hv m2

Lestice)
1. 2077 ORANICA DUGA LEDINA 4152 14934
2. 2078 LIVADA DUGA LEDINA 383

UKUPNO: 4535 14934
B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvilasnicki dio: 1/2
KRSTANOVIC PERE, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18
2. Suvlasnicki dio: 1/2
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD D.0.0, SAVICA SANCI BR. 123, ZAGREB

4.1  Zaprimljeno 24.01.2013. broj Z-3532/13 ZABILJEZBA
Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-85/13 od 25. sijecnja 2013, OVRHE
zabiljeZuje se ovrha utvrdivanjem vrijdenosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Transtec d.o.0., Zagreb, Slovenska 11 iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

5.1  Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILJEZBA
Temeljem rjesenja klasa: UP-1/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljeZuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe.

23  Zaprimlieno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

na2(l.1)
vidi C - r.br. 5.1.
24  Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017

na2(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-ST-1498/2017-40. OD 01.LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovackim drustvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.o. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)

ZemljiSnoknjini izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:33:48 Stranica: 1
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloSka: 693
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Iznos  |Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)
1.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12 15.000.000,00 KN GLAVNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nckretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomo¢i od 1. srpnja 201 1.,uknjizuje se zaloZzno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po teéaju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovoru, §to ¢e biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru, s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjeseénog EURIBOR-a
uvecano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godidnje, najmanje 7,5% godiSnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uvecano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godiinje,
najmanje 7,5 godidnje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjeseénog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p., godinje, najmanje 7,5% godiinje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te ostalim trofkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
njegovim Dodatkom I i ovim Sporazumom za korist:

12 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 nal.l

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

2.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12. ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da su sporedni ulodci zk. ul.948 i zk. ul. 230 k.o. Zaprudski otok.

3. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 1.500.000,00 KN GLAVNI ULOZAK
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomog¢i broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjiZzuje se zaloZno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisu¢a kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, 3to ce biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvecano za kamatnu
marzu od 5,5 p.p. godi$nje, najmanje 7,5 % godiinje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uvecano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godisnje,
najmanje 7,5 % godidnje, promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjeseénog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od
5,5 p.p. godignje, najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zalezne kamate, odredene za odnose iz
trgovatkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim trofkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvirnoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom I i dodatkom 11 iz
ovog ¢lanka sporazuma i ovim sporazumon, za korist:

3.2 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se zajednicka hipotcka upisana u zk.ul.br. 948 i 230, oba k.o. Zaprudski otok,
kao sporednim ulocima.

Zemljifnoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:33:48 Stranica: 2
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u steéaju
z.k.&.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

L#5

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 693

Rbr. I Sadriaj upisa Iznos

I Primjedba

3.3 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

na 3.1

5. Na suvlasnitki dio: 2 (1/2)

5.1 Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL. BR. OVR-7436/2015-2 20.10.2015

zabiljeZba ovrhe
vezano uz B 2 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.01.2019.

Zemljifnoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:33:48
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste€aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

A
‘ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 01.01.2019. 22:47 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK ulofka: 230
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12398/2018
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?_j Povriina
Ny | SN Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
. 2079 ORANICA GRM 402
UKUPNO: 402
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa [Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2

MONTMONTAZA - PLINOVODOVOD D.0.0., OIB: 48137524285, CMP SAVICA SANCI BR. 123,
ZAGREB

4.1  Zaprimljeno 24.01.2013. broj Z-3532/13 ZABILJEZBA
Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-85/13 od 25. sijeénja 2013, OVRHE
zabiljeZuje se ovrha utvrdivanjem vrijdenosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Transtec d.o.0., Zagreb, Slovenska 11 iz novanog iznosa dobivenog prodajom.

5.1  Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILJEZBA
Temeljem rjeSenja klasa: UP-I/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljezuje se otvaranje postupka predstetajne nagodbe.

14  Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

nal(l.1)
vidi C-rbr.5.1.
1.5 Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017

nal (1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-ST-1498/2017-40. OD 01.LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovackim drustvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)

2. Suvlasnitki dio: 1/2
KRSTANOVIC PERE, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18

Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suviasnitki dio: 1 (1/2)
ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:36:25 Stranica: |

32



437
BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u steéaju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloika: 230
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadriaj upisa Iznos IPrimjedba
1.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12 15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomodi od 1. srpnja 201 1_uknjiZuje se zaloZno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovory, §to ¢e biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru, s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjeseénog EURIBOR-a
uvecano za kamatnu marZu od 5.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5% godiSnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uve¢ano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godisnje,
najmanje 7,5 godisnje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjeseénog EURIBOR-a uve¢ano za kamatnu mariu od
5,5 p.p., godidnje, najmanje 7,5% godi&nje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vijerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovatkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude via od
zakonske zatezne kamate, te ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
njegovim Dodatkom I i ovim Sporazumom za korist:

1.2 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 na L1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000

ZAGREB
2. Na suvlasni¢ki dio: 1 (1/2)
2.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12 ZABILJIEZBA

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk. ul.693 k.o. Zaprudski otok.
3. Na suvlasni¢ki die: 1 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 1.500.000,00 KN  SPOREDNI ULOZAK
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
n u ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomodi broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisu¢a kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po teaju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, to ¢e biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjeseénog EURIBOR-a uvecano za kamatnu
marzu od 5,5 p.p. godisnje, najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uvecéano za kamatnu marzu od 5,5 p.p. godinje,
najmanje 7,5 % godiSnje, promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjesecnog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p. godidnje, najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude vida od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvimoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom [ i dodatkom 11 iz
ovog tlanka sporazuma i ovim sporazumom, za korist:

3.2 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 693 k.o. Zaprudski otok, kao
glavnom ulodku.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:36:25 Stranica: 2
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u steéaju
z.k.C.br. 2077, 2078, 2079 |1 2080 k.o. Zaprudski otok

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK ulo¥ka: 230
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa | temos  |Primjedba
3.3 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 nad.l

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000

ZAGREB
5. Na suvlasnié¢ki dio: 1 (1/2)
5.1 Zaprimljeno 26.10.2015.¢. pod brojem Z-23686/2015 zabiljezba ovrhe

vezanouz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL. BR. OVR-7436/2015-2 20.10.2015

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.01.2019.

ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:36:25 Stranica: 3
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L79
BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.¢.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

A8
"@: E NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 01.01.2019. 22:47 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloika: 948
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12398/2018
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista -
Rbr. Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. v jutro | &hv m2 )
Cestice)
1. 2080 ORANICA GRM 239
UKUPNO: 239
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2

MONTMONTAZA - PLINOVODOVOD D. 0.0., OIB: 48137524285, CMP SAVICA SANCI BR. 123,
ZAGREB
4.1  Zaprimljeno 24.01.2013. broj Z-3532/13 ZABILIEZBA
Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-85/13 od 25. sijecnja 2013. bl
zabiljeZuje se ovrha utvrdivanjem vrijdenosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Transtec d.o.o0., Zagreb, Slovenska 11 iz novEanog iznosa dobivenog prodajom.
5.1 Zaprimljeno 15.04.2013. broj Z-18547/13 ZABILJEZBA
Temeljem rjefenja klasa: UP-1/110/07/13-01/2919 ur.br. 04-06-13-2919-27 od 09.04.2013. godine
zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe.
1.4  Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015

na | (L.1)
vidi C - rbr. 5.1.
1.5  Zaprimljeno 05.06.2017.g. pod brojem Z-14928/2017

nal(1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. 72-ST-1498/2017-40. OD 01 LIPNJA 2017. 01.06.2017, nad trgovatkim drustvom
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. Zagreb, CMP Savica Sanci 123 (OIB:48137524285)

2. Suvlasnicki dio: 1/2
KRSTANOVIC PERO, OIB: 55030081139, VELIKA GORICA, KNEZA PORINA 18

B
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Imos  |Primjedba

1. Na suvlasni&ki dio: 1 (1/2)

ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:32:37 Stranica: |
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Lgo
BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vje$tak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u steéaju
z.k.&.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 948
C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa Izmos |Primjedba
1.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-30138/12 15.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 6. lipnja 2012. i punomodi od 1. srpnja 201 1.,uknjizuje se zaloZno
pravo u iznosu od 15.000.000,00 kn plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj
protuvrijednosti ugovorene valute po te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno
Ugovoru, &to ée biti utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima
Ugovoru, s redovnom kamatom:za devizne kredite-u visini tromjeseinog EURIBOR-a
uveéano za kamatnu marzu od 5.5 p.p. godisnje, najmanje 7,5% godiSnje, promjenjiva u
skladu s aktima Vjerovnika, za kunske kredite-u visini prinosa na trezorske zapise
Ministarstva financija RH na 182 dana, uveéano za kamatnu marZu od 5,5 p.p. godinje,
najmanje 7,5 godinje, promjenjiva sukladno aktima Vjerovnika za kunske kredite s
valutnom klauzulom-u visini tromjesetnog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p., godidnje, najmanje 7,5% godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
naknadom po Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vijerovnika, s
kamatom po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate, odredenc za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godignje, ili za kredite u visini redovne kamate iz Ugovora ukoliko ista bude via od
zakonske zatezne kamate, te ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
njegovim Dodatkom 1 i ovim Sporazumom za korist:

12 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 nall

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRUENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09:2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasniéki dio: 1 (1/2)

2.1 Zaprimljeno 06.06.2012. broj Z-301 38/12 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da je glavni ulozak zk. ul.693 k.o. Zaprudski otok.

3. Na suvlasnitki dio: 1 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 1.500.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 18. srpnja 2012. godine i punomoéi broj: SPP-1-710/2012 od 15.
lipnja 2012. godine uknjiZzuje sc zaloZno pravo u iznosu od 1.500.000,00 kn
(milijunpetstotisuéa kuna) plativo u kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti
ugovorene valute po tetaju Privredne banke Zagreb d.d. sukladno ugovoru, §to e biti
utvrdeno svakim posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima ugovoru, s redovnom
kamatom: za devizne kredite - u visini tromjesetnog EURIBOR-a uvecano za kamatnu
maru od 5,5 p.p. godiinje, najmanje 7,5 % godiSnje, promjenjiva u skladu s aktima
vjerovnika, za kunske kredite - u visini prinosa na trezorske zapisc Ministarstva financija
Republike Hrvatske na 182 dana, uveéano za kamatnu marZu od 5,5 p.p. godidnje,
najmanie 7.5 % godisnje, promjenjiva sukladno aktima vjerovnika, za kunske kredite s
valutnom klauzulom - u visini tromjeseénog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od
5,5 p.p. godisnje, najmanje 7,5 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima vjerovnika, s
naknadom po ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima vijerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredenc za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, ili za kredite u visini redovne kamate iz ugovora ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, te s ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom o
okvirnoj liniji br. ugovora/partija: 9910033065, njegovim dodatkom I i dodatkom I1 iz
ovog tlanka sporazuma i ovim sporazumom, za korist:

3.2 Zaprimljeno 20.07.2012. broj Z-37042/12 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 693 k.o. Zaprudski otok, kao
glavnom ulosku.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:32:37 Stranica: 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.&.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK ulo¥ka: 948
i
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa [ tznos |Primjedba
33 Zaprimljeno 11.06.2018.g. pod brojem Z-12398/2018 na3.l

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINA
BR. 02-49/2018 06.11.2018, IZJAVA O PRUENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG
PRAVA-HIPOTEKA 08.05.2018, PUNOMOC 11.09.2017

GARIC TOMO, OIB: 95091095662, ULICA DORE PEJACEVIC 1, 10000

ZAGREB

5. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

5.1 Zaprimljeno 26.10.2015.g. pod brojem Z-23686/2015 zabiljezba ovihe
vezanouz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL. BR. OVR-7436/2015-2 20.10.2015

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 01.01.2019.

Zemljifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.01.2019. 10:32:37 Stranica: 3
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Direktor: Tihomir Bori€, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gratec 18

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

ol

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko, ZAPRUDSKI OTOK, 335495

GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE ke, br: 2077

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisu 1: 2000
lzvomo mjerilo plana 1:1000
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 |1 2080 k.o. Zaprudski otok

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblino mierilo ispisa 1: 2000
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NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HRVATSKA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA

Ko ZAPRUDSK] OTUN, 5154595

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE K be: 20TH

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mierilo ispisa 1 2000
lzvorno mjerilo plans 11000
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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E-EE NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 26.12.2018. 22:46
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 301

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe Ol1B
111 PAVLINEC ANKICA, ULICA DR. LUJE NALETILICA 38, ZAGREB, HRVATSKA 30746466824 |
0/0 PAVLINEC IVAN, ULICA DR. LUJE NALETILICA 38A, ZAGREB, HRVATSKA 05288446040 J

Podaci o katastarskim esticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske Po al Broj Posebni
5| 2| xatastarske |Zestice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj mz"“" Broi | pravai | Primjedba
festice zgrade o reZimi
2077 DUGA LEDINA 14934 83
ORANICA _ _ 7467
ORANICA . T467
2078 DUGA LEDINA 1111 83
LIVADA 1111
Ukupna povrdina katastarskih Zestica 16045
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ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, ZAPRUDSK] OTOK, 335405
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k£, br.: 2079

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjerilo ispisa 1: 2000
lzvome mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, ZAPRUDSKI OTOK, 135495
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE K e 2079

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno micrilo ispisa 1: 2000
lvorno mjenilo plana 11000
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Eﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 26.12.2018. 22:46
PRILJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 51

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OlB

11 LISEC NADICA, ULICA SLAVKA CORA 16, GORNJI CEHI, HRVATSKA 58613565403

Podaci o katastarskim esticama

o Broj Adresa katastarske Zestice/Nagin uporabe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
2| & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | D I..l pravai Primjedba
Lestice zgrade b reZimi
2079 |GRM ' 1294 83
ORANICA 1294
Ukupna povrSina katastarskih Cestica 1294
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HREVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K_o. ZAPRUDSK] OTOK, 135495
GRADSK] URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k£ br.: 2080

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Fevorno mierilo plans 121000
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko ZAPRUDSK] OTOK, 135405
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k& be: 2080

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblino mierilo ispisa 1: 1000
lzvome mjerilo plana 1:1000

43



BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
MONTMONTAZA-PLINOVODOVOD d.o.0. u ste¢aju
z.k.€.br. 2077, 2078, 2079 | 2080 k.o. Zaprudski otok

e NESLUZBENA KOPIJA

;.,:.;:.

REPUBLIKA HRYATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 26.12.2018. 22:46

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 381

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
6/10  |LOINA VESNICA, VELIKA CESTA 46, ODRA, HRVATSKA 72964442394
0/0  |CUKOR JOSIP, RIBNJAK 3, ZAGREB, HRVATSKA | 74748532860
| 410 |STRK HELENA, HRIBAROV PRILAZ 2, ZAGREB, HRVATSKA )

Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
5‘ & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
m2 D.L.
festice  |zgrade rezimi
2080  |GRM - - 711 83
ORANICA 711
Ukupna povriina katastarskih &estica 711
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