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Nadležni trgovački sud : TRGOVAČKI SUD ZAGREB 
Poslovni broj spisa        : 40 St-3355/16 
Stečajni dužnik         :VANSOM ULAGANJA d.o.o. Zagreb, Mihanovićeva 20 				    OIB:16917758666  				
_______________________________________________________________________

I Z V J E Š Ć E
O GOSPODARSKOM POLOŽAJU STEČAJNOG DUŽNIKA
IZVJEŠTAJNO ROČIŠTE :21.03.2017.godine u 9,00 sati
 ___________________________________________________________________________

I. UVODNI DIO :

U skladu sa odredbom članka 227. st. 1. Stečajnog zakona (NN.71/2015) stečajni upravitelj VANSOM ULAGANJA d.o.o. u stečaju Zagreb, Mihanovićeva 20, podnosi Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika, i njegovim uzrocima sve kako slijedi.
Stečajni postupak nad VANSOM ULAGANJA d.o.o. Zagreb, Mihanovićeva 20 OIB:16917758666, otvoren je dana 19. prosinca 2016.g. na prijedlog dužnika osoba ovlaštenih za zastupanje dužnika po zakonu i to :Jan Karel Stefaan Goossens Belgija.2240 Zandhoven, Vogelzangstrat 63. Ghislain F.M.Lenaers. OIB 02513201929., Belgija, Houthalen-Helchtern, Ringlaan 36. i Edwin J.A.Somers, OIB:040092689594 Belgija, Bilzen, Klokkeplein 5, bus 31, koje su ovlastile Ivana Mišetića odvjetnika iz Zagreba za podnošenje prijedloga za otvaranje ovog stečajnog postupka nad dužnikom. 
Oglas o otvaranju stečajnog postupka objavljen je na e-oglasnoj ploči Suda sa danom donošenja istog.
Prethodni postupak radi utvrđivanja pretpostavki za otvaranje stečajnog postupka pokrenut je rješenjem Naslovnog suda od 16.11.2016.godine, a 15.12.2016.godine održano je ročište radi očitovanja o prijedlogu za otvaranje stečajnog postupka, na koje  je ostao kod prijedloga te priznao postojanje stečajnog razloga prezaduženosti. 
Prema odredbi članka 128. Stavaka 5 Stečajnog zakona sud nije odredio ispitivanje gospodarsko-financijskog stanja dužnika jer je dužnik na ročištu radi očitovanja o prijedlogu za otvaranje stečajnog postupka priznao postojanje stečajnog razloga –prezaduženosti, te spojio sa ročištem radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje stečajnog postupka, nakon čega temeljem članka 128. Stavka 6 Stečajnog zakona donio dana 10.12.2016.godine rješenje o otvaranju stečajnog postupka nad dužnikom.    
U sudsku pisarnicu, u skladu sa odredbom članka 224. Stečajnog zakona, u sudsku pisarnicu biti će izložene osam dana prije izvještajnog ročišta  i to: popis predmeta stečajne mase, popis vjerovnika i pregled imovine i obveza. 
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Sastavni dio ovog Izvješća su: osnovni podaci o stečajnom dužniku, poduzete aktivnosti stečajnog upravitelja,  početna stečajna bilanca na dan 19.12.2016.g., imovina stečajnog dužnika, obveze stečajnog dužnika i prijedlozi za unovčenje imovine stečajnog dužnika.

I. OSNOVNI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

Stečajni dužnik osnovan je Izjavom o osnivanju društva s ograničenom odgovornošću od 06.07.2006.godine,  a upisano je u sudski registar Trgovačkog suda Zagreb rješenjem od 17.srpnja 2006.godine pod brojem Tt-06/7472-2.,  MBS:080571150 
Stečajni dužnik VANSOM ULAGANJA d.o.o. Zagreb, Mihanovićeva 20., OIB:16917758666  Izjavom o osnivanju društva s ograničenom odgovornošću od 06.07.2006.godine,  a upisano  u sudski registar Trgovačkog suda Zagreb rješenjem od 17.srpnja 2006.godine pod brojem Tt-06/7472-2.,  MBS:080571150 na adresi Martićeva 73 Zagreb. 
Osnivači društva su bili Hilde M.C.Vangronsveld, državljanka Belgije rođena 22.03.1970.g., Maastrichterstaat 261, 3740 Bilzen Belgija,direktor, Edwin J.A.Somers, državljanin Belgije rođ.06.11.1967.g. Klokkeplein 5 bus 31,  3740 Bilzen Belgija, Lovre Pejković  iz Zagreba, Martićeva 73 rođ. 18.06.1953.g.  koji su ujedno bili i članovi Uprave uprave društva. Odlukom članova društva od 23.11.2007.godine Izjava društva od 06.07.2006.godine mijenja se u ciejlosti i ista postaje Društveni ugovor. Odlukom članova društva od 05.10.2009.godine društveni ugovor od 23.11.2007.godine mijenja se u cijelosti. Odlukom članova društva od 30.12.2014.godine Društveni ugovor od 05.10.2009.godine mijenja se u poslovnim udjelima te umjesto šest članova mijena u četiri člana/osnivača VANSOM Bvba Belgija, 3500 Hasselt, Havermarkt 22, član društva, GL PROPERTIES N.V. Belgija, 3530 Houthalen-Helchteren, Ringlaan 36 –član društva, BEM COATIA N.V. Belgija, 10000 Brussel, Lombardstraat 34-42 , BEM-Flemiction and Investment Company Belgija 1000 Brussel, Lombardstraat 34-42  
Osoba ovlaštena za zastupanje :
Hilde M.C.Vangronsveld – direktor iz Belgije 3740 Bilzen, Maastrichterstaat 261., čije su ovlasti prestale danom otvaranja stečaja 19.12.2016.godine. 
TEMELJNI KAPITAL : 3.549.600,00 kuna. 
PREDMET POSLOVANJA :  
Osnovna djelatnost društva prema obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u je  bila kupnja i prodaja vlastitih nekretnina pod šifrom djelatnosti 70120 matični broj 2101190. 
Društvo je kupovalo nekretnine građevinsko zemljište, naručilo izgradnja pet  više stambenih zgrada (apartman) u Crikvenici sklapanjem ugovora o građenju sa izvođačima,  te iste nakon gotove izgradnje prodavalo.
 	Na dan otvaranja stečajnog postupka 19.12.2016.godine društvo nema zaposlenih radnika i ne posluje već duže vrijeme od početka 2016.godine.
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Poslovne knjige stečajnog dužnika uredno su vođene od strane knjigovodstvenog ureda u skladu sa Zakonom o računovodstvu, a tako da su za posljednje tri godine 2013. 2014. 2015. godine  financijska izvješća predana.
 Nastavak poslovanja dužnika nije moguć. 

II.	PODUZETE AKTIVNOSTI STEČAJNOG UPRAVITELJA
Stečajni upravitelj je preuzeo dužnost danom otvaranja stečajnog postupka te su nakon preuzimanja dužnosti poduzete slijedeće aktivnosti:
•	preuzeti je stari žig dužnika te je izrađen novi s oznakom „u stečaju“
•	zatvoreni stari računi jer je stečajni dužnik poslovao preko dva računa kod Splitske banke d.d.Split, (kunskog i deviznog računa  te otvoren novi račun u Erste & Steiermarkische bank d.d.
•	zatražena i pribavljena poslovna dokumentacija od punomoćnika koji su bili opunomoćeni od strane bivših člana društva i direktora društva radi primopredaje dokumentacije,
•	izvršena analiza poslovne dokumentacije radi utvrđivanja osnovanosti tražbina pristiglih vjerovnika stečajnog dužnika 
•	nastavio vođenje poslovnih knjiga stečajnog dužnika,
•	ispitao prijavljene tražbine vjerovnika i izradio tablicu prijavljenih tražbina,
•	pripremio dokumentaciju za ispitno i izvještajno ročište, 
•	obavio i druge poslove u skladu sa Stečajnim zakonom.

III. IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA (stanje stečajne mase)  NA DAN OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA 19.12.2016.GODINE. 
Na dan otvaranja stečajnog postupka, imovine stečajnog dužnika sastoji se od :

NEKRETNINA : Stečajni dužnik vlasnik je slijedeće nekretnine :
-šuma  površine 49,2 m2 na č.k.br. 5920/6  upisana u z.k.ul. 5328 k.o. Crikvenica  302597 Zemljišnoknjižni odjel Crikvenica kod Općinskog suda Rijeka. U predanoj bruto bilanci od 18.12.2016.g. kao i zadnjim predanim godišnjim financijskim izvještajima za 2015 g. ne postoji evidentirana dug. Imovina : šuma od 49,20 m2, niti njena knjigovodstvena vrijednost. Te se ista može smatrati pronađena imovina u stečajnom postupku. Pokretnine : također ne postoje u bilanci.

Stanja poslovnih računa u Splitskoj banci na dan 18.12.2016.g.
- kunski žiro račun u banci : 286.152,49 kn - Zadnji izvod – na dan 30.11.2016 g.
- devizni račun u banci : 10.187,38 kn - Zadnji izvod – na dan 20.09.2016 g.
Ukupno saldo na računu na dan 18.12.2016.godine : 296.339,87 kuna.

NOVČANIH SREDSTVA NA RAČUNU BANCI NA DAN 27.02.2017.godine 
=291.798,88 kuna, koji iznos je Splitska banka d.d. podružnica Zagreb prenijela na novi račun stečajnog dužnika 

POKRETNINE: stečajni dužnik nije vlasnik pokretnina. 
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IV. POČETNA STEČAJNA BILANCA NA DAN 19.12.2016.GODINE 
Po izvršenoj analizi knjigovodstveno evidentiranog stanja imovine i obveza, prijavljenih tražbina vjerovnika stečajnog dužnika, te izvršene procjene mogućnosti naplate potraživanja, izrađena je, sukladno članku 223. Stečajnog zakona, početna stečajna bilanca, prikazana u tablici kao prilogu ovog izvješća.
Knjigovodstveno stanje bilance na dan 18.12.2016, tj. početno stanje na dan 19.12.2016 otvaranjem stečajnog postupka						
KRATKOTRAJNA IMOVINA							
NOVAC NA RAČUNIMA							
1000	Redovni račun u PBZ	  1.197.257,01	      911.104,52	286.152,49		
1030	Devizni račun - EUR	       10.187,38	                0,00	              10.187,38	
								            296.339,87
	
POTRAŽIVANJA							
1211	Kupci iz inozemstva	       22.383,62	             451,99	  21.931,63	Postoje potraživanja od kupaca iz inozemstva iz 2015  i 2016 g. 
            Izgleda da su dva potraživanja iz 2012 g na 14.492,63.		
									  21.931,63
			
1250	Potraživanja za predujmove za usluge	2.983,29   1.660,33	     1.322,96	
To su uplaćeni predujmovi za dobavljače HEP od 817,66 kn i HT od 505,30 kn, vjerojatno nije bilo računa, a računi kad su došli nisu knjiženi.		
									    1.322,96
			
1408	Potraživanja za razliku većeg pretporeza 
             od obveze                            	        16.115,2      14.558,99	    1.556,24	Potraživanja od države : 
            za PDV i više plaćeno turističku članarinu ukupno 11.837,17, 
            (treba provjeriti sa poreznom upravom).		
1450	Potraživanja za više plaćenu turist.
            članarinu	                                		10.280,94	  0,00      10.280,94			
1490	Potraživanja za više uplaćeni
            doprinos za šume	                                     435,51	  0,00           435,51			
									   12.272,69
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OBAVEZE							
KRATKOROČNE OBAVEZE							
2201	Dobavljači usluga				104.187,45	358.542,69	-254.355,24	  Struktura dobavljača : Benko Kotruljević : 2337,76 kn, 
              Zeko d.o.o. 250.842,48 kn, razlika nedefinirana
             između poslanih otvorenih stavaka i bilance 1.175,00 kn)		
DUGOROČNE OBAVEZE							
2500	Dug. kredit-povezano društvo-
             Vansom BVBA	                              76.690,00	  7.588.285,39	     -7.511.595,39			
25000	Dug. kredit-povezano društvo
             -GL.Properties			   82.565,66	7.588.285,39	    -7.505.719,73
	
									  -15.017.315,12
			
KAPITAL, DOBIT ILI GUBITAK						
9000	Upisani temeljni kapital BVBA	                0,00	  1.774.800,00	         -1.774.800,00
90000	Upisani temeljni kapital 
            -GL. Properties NV     	                           0,00 1.774.800,00   -1.774.800,00	____________________________________________________________________		
UKUPNI GUBITAK				                                  -3.549.600,00	
		
9410	Preneseni gubitak	                         18.407.282,40	0,00	         18.407.282,40	
            Pregled poreznih gubitaka po godinama :		
9510	Gubitak poslovne godine		  8.096.257,10	  8.014.136,29	       82.120,81	
Pregled poreznih gubitaka po godinama :
2009 g. -1.189.011,06 kn, 2010 g. -1.100.148,72; 2012 g. 4.702.039,57 kn; 2013 g. 
Dobitak; 2014 g. 1.202.824,11 kn; 2015g. 8.005.011,29 kn; 2016g. 82.120,81 kn	
									        18.489.403,21
Rezime temeljen na knjig. dokumentaciji, koji vodi nekim zaključcima, no iste treba ispitati, ako je kome u interesu :							
Društvo je sedam godina poslovalo sa gubitkom i jednu godinu sa dobitkom. Ukupan gubitak na dan 18.12.2016 g je 18.489.403,21 kn Što to govori : društvo nije imalo obvezu poreza na dobit. Kad bi se vidjela struktura troškova  , a time i pravo na pretporez po troškovima, može se zaključiti da su imali pravo na povrat PDV -a ( stope su rasle od 22,23 na 25%- pa ću uzet prosjek od 23% ) od cca 3. 457.368,08 kn ( ovo je obračunato na ukupan gubitak koji se sastoji od godišnjih troškova ne samo prema dobavljačima, već i prema zaposlenicima isl. Stoga je ovo samo paušalan izračun.							
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Također se može zaključiti, obzirom da nekretnina nema u vlasništvu da su iste prodavane debelo ispod cijene koštanja, tj. troškova same djelatnosti, te bi trebalo vidje izlazne račune, kao i vjerojatno kupce.						

V. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU 	:
Stečajni dužnik vodi slijedeće sudske postupke : 
Povrv-29/14 kod Trgovačkog suda Zagreb, tužitelja ZEKO d.o.o. Zagreb Oporovečki Vinogradi 58, radi isplate VPS:253.264,70 kuna. 
U otvorenim stavkama stečajnog dužnika stoji obveza prema Zeko d.o.o. u iznosu od 250.842,48 kn po računu br. 13/2011. 
Društvo Zeko potražuje glavnicu od 253.264,70 kn, temeljem situacije br. 7   - 13/2011 od 28.04.2011 g. Na kojoj se navode ukupna vrijednost radova od 4.282.956,49 kn sa PDV-om, (dakle društvo Zeko d.o.o. je  napravilo situaciju na 4.029.691,79 kn, te je kroz situaciju br. 7. kao konačnu uvećalo vrijednost obavljenih radova na 4.282.956,49 kn, razlika između ove dvije situacije je 253.264,70 kn što je i potraživanje društva Zeko ).
Dana 01.02.2017.godine Trgovački sud Zagreb u predmetu broj Povrv-29/14 donio rješenje o prekidu postupka zbog otvorenog stečajnog postupka. 
							
V. OBVEZE STEČAJNOG DUŽNIKA
Do 02. ožujka 2017.godine tražbine je prijavilo ukupno šest ( 6 ) vjerovnika koje su razvrstane u tražbine II. višeg isplatnog reda.
Tražbina I višeg isplatnog reda nema. 
Na temelju primljenih prijava stečajni upravitelj je prema poslovnoj dokumentaciji utvrdio tražbine za ukupnom iznosu od  15.625.406,37 kuna.
Donja tabela sadrži usporedne podatke prijavljenih potraživanja i podatke koji se nalaze ili ne nalaze u poslovnim knjigama društva Vansom ulaganja d.o.o. Zagreb 
Prijavljene tražbine vjerovnika II. višeg isplatnog reda :
1.HEP Elektra d.o.o. OIB:43965974818 Zagreb
    Ul. Grada Vukovara 37 u iznosu …………………………………………4.234,65 kn,    
    ( ne nalazi kao obveza u otvorenim stavkama ) 
2.KTD Vodovod Žrnovnica d.o.o. OIB:36612651354 Novi 
    Vinodolski Dubrava 22…………………………………………...……=   52.900,25 kn
     ( ne nalazi se kao obveza u otvorenim stavkama) 
3.ZEKO d.o.o. Zagreb, Oporovečki Vinogradi 58 OIB:27703824974 ..= 488.546,35 kn
   ( nalazi se u otvorenim stavkama u iznosu od 250.842,48 kuna)
4.ODVJETNIČKI DRUŠTVO MIŠETIĆ I PARTNERI J.T.D. 
  OIB:94227041862 …………………………………………………………=   62.500,00 kn 
  ( ne nalazi se u otvorenim stavkama, u otvorenim stavkama 
    Nalazi se iznos od 1.175,00 kuna) 
5.GL PROPERTIES N.V.Ringlaan 36, 3530 Houthalen-Helchteren 
  Belgija OIB:32956904957………………………………………………..=7.505.719,73 kn 
     (nalazi se isti iznos  u otvorenim stavkama knjižen kao dugoročni kredit ).
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6.VANSOM BvBa OIB:78951529331 Havermarkt 22, 3500
   Hasselt, Belgija ………………………………………………………….=7.511.595,39 kn
   (nalazi se isti iznos u otvorenim stavkama knjižen na dugoročni 
    kredit povezanog društva) 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
UKUPNO II VIŠI ISPLATNI RED …………………………………..=15.625.496,37 kn
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ukupan iznos prijavljenih tražbina stečajnih vjerovnika je 15.625.496,37  kuna.

U prilogu ovog izvješća nalazi se tabela koja sadrži usporedne podatke prijavljenih potraživanja i podatke koji se nalaze ili ne nalaze u poslovnim knjigama društva Vansom ulaganja d.o.o. u stečaju Zagreb. 
U skladu sa odredbama Stečajnog zakona Tablica prijavljenih, utvrđenih i osporenih tražbina dostaviti će se Naslovnom sudu 8 dana prije ispitnog i izvještajnog ročišta koje je zakazano za dan 21.03.2017.godine.  
Vjerovnici tražbina su: trgovačka društva i pozajmice društvu.  
Ukupno ostvareni prihodi u 2016. godini do otvaranja stečajnog postupka 19.12.2016.godine iznosili su 7.417,00 kuna.
Ukupni rashodi u 2016.godine do otvaranja stečajnog postupka iznosili su 88.946,00 kuna od navedenih troškova, najveći udio čine :
knjigovodstveni troškovi od 25.991,28 kn
odvjetnički troškovi od        32.988,75 kn
voda i odvodnja od              15.529,70 kn
što je ukupno                         74.509,73 kn ili 84% od ukupnih troškova od 88.946,00 kn.
U nastavku je tabela izdataka, dakle isplata sa poslovnog računa  Vansom ulaganja d.o.o. Zagreb prije otvorenog stečaja za usluge knjigovodstva u 2016.g. u ukupnom iznosu od 45.859,37 kuna te za odvjetničke usluge u ukupnom iznosu od 55.557,20 kuna. 
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PREDRAČUN TROŠKOVA  u narednom šestomjesečnom razdoblju.
1.Knjigovodtsvene usluge (700 kn mjesečno) ………………………………..=4.200,00 
2.Troškovi stečajnog upravitelja (izrada pečata, pribava upis u NKD Zagreb, 
   otvaranje novog žiro računa, administrativni biljeg,  troškovi mobitela
   i interneta, troškovi po putnim nalozima identifikacija nekretnine 
   te vodomjera u Novom Vinodolskom, dolazak na ročišta u Zagreb,  HPT
   poštarina, uredski materijal, paušalno ………………………………………=9.500,00
3.Bankarske usluge ………………………………………………………………=   800.00
4.Čuvanje dokumentacije ……………………………………………………….=   600,00
5.Drugi eventualno nepredvidivi troškovi…………….………………………=   900,00 
___________________________________________________________________________ 
Ukupno predračun troškova prema stvarno nastalim troškovima……..…=16.000,00
Napominjem da u predračunu predvidivih troškova nije uračunata nagrada stečajnom upravitelju, troškovi oglašavanja prodaje nekretnine čija vrijednost nije utvrđena po vještaku. 

PROCJENA NAMIRENJA STEČAJNIH VJEROVNIKA 
Budući da se stečajna masa sastoji od novčanih sredstava na računu stečajnog dužnika u sveukupnom iznosu od 291.798,88 kuna, koja iznos će u narednim mjesecima biti manji nakon odbitka bankarskih usluga za vođenje računa do diobnog ročišta, te nekretnine čija vrijednost nije utvrđena  za očekivati je da će se vjerovnici u malom postotku djelomično namiriti nakon odbitaka troškova stečajnog postupka i ostalih obveza stečajne mase te rezervacije novčanih sredstava do okončanja sudskog postupka u predmetu ZEKO d.o.o. Zagreb.
  
PRIJEDLOZI ZA UNOVČENJE STEČAJNE MASE : 

U skladu sa gore navedenim, u izvješću i dosada provedenim radnjama tijekom stečajnog postupka, stečajni upravitelj, predlaže skupštini vjerovnika da stečajni vjerovnici na ispitnom i izvještajnom ročištu 21.03.2017.godine sukladno odredbi članka 228 Stečajnog zakona (Narodne novine 71/15 ) donesu slijedeće odluke : 
1.prihvaća se u cijelosti  izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju dužnika, uzrocima gospodarskog položaja, i do sada poduzetim radnjama stečajnog upravitelja, 
2.utvrđuje se da prilikom otvaranja stečajnog postupka kod dužnika nije bilo poslovanja, nema zaposlenih, nije bilo aktivne djelatnosti, a niti je bilo započetih, a neizvršenih radova, tako da nema uvjeta i mogućnosti za nastavak poslovanja, 
3.daje se suglasnost stečajnom upravitelju da se nekretnine dužnika prodaju po odredbama Stečajnog zakona, unovčenjem preostalog dijela stečajne mase (nekretnine površine 49,2 m2  u Crikvenici,  po zaprimanju elaborata o tržnoj vrijednosti istog od strane ovlaštenog sudskog procjenitelja.
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4.daje se suglasnost stečajnom upravitelju da nakon ispitnog ročišta i rezervacije troškova stečajnog postupka, ostalih obveza stečajne te  troškova vođenja sudskog postupka koji je u tijeku pristupi djelomičnoj diobi stečajne mase (novčanih sredstava),  te sačini diobni popis priznatih  tražbina vjerovnika za djelomičnu diobu u postotku.      
5.odobrava se stečajnom upravitelju preuzimanje i nastavak sudskih postupaka parnice broj Povrv-29/14 kod Trgovačkog suda Zagreb, u kojim je stečajni dužnik stranka u postupku. 

U Varaždinu, 02.03.2017.godine.



                                                                      ZA VANSOM ULAGANJA  d.o.o.  u stečaju
Stečajni upravitelj :

______________________________________ 
	                  				(         Berislav Maksimović, dipl.iur.         )
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		Tabela isplata sa poslovnog računa prema navedenim dobavljačima u 2016 g. Po mjesecima

		Mjesec		Benko Kotruljić d.o.o. Zagreb		Odvjet. Društvo  Mišetić i partneri		Ukupno

		01/16		17,150.23		15,496.25

		02/16		2,938.38		7,787.50

		04.10/16				3,500.00

		04/16		7,704.52		4,762.50

		05/16		7,258.54		7,050.00

		06/16		2,605.88		3,500.00

		08/16		1,542.23		11,117.19

		09/16		1,635.31

		10/16		1,927.74		1,171.88

		11/16		3,096.54		1,171.88

				45,859.37		55,557.20		101,416.57
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