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Pristojbe:

. cdrzavnim biljezigla
I. Tijek stefajnog postupka u razdoblju od 14. travnja 2011 do 16.travnja 2016

Rjesenjem Trgovadkog suda u Rijeci posl.broj 7 St-115/2011-25 od 14. travnja 2011 nad duZnikom
HOTELI NOVI d.d. za hoteljerstvo i turizam, Novi Vinodolski, Kralja Tomislava 4 otvoren je steCajni
postupak.

U razdoblju od otvaranja ste¢aja je:

Osnovano povjerenstvo za popis pokretnina i nekretnina u vlasni$tvu duznika te izvrSen popis
imovine, pregledane poslovne knjige i dokumentacija, produZeni ugovori o zakupu duZnika sa
zakupoprimcima, pregledano zemlji¥noknjiZzno i stvarno stanje nekretnina u vlasnistvu duznika. Prvo
ispitno i izvjestajno rociSte odrZano je 14. lipnja 2011.a drugo drugo ispitno rolidte odrzano je
23.listopada 2012.

U ste¢ajnom postupku je osnovan odbor vjerovnika koji se sastao osam puta.

Hypo Alpe - Adria banka d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz Klagenfurta
nastavile su prodaju u ovrinom postupku pred Op¢inskim sudom u Rijeci, Stalna sluZba u Crikvenici
koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 te je tako unov€en najve¢i dio nekretnina za
59.542.707,11 kuna.

U ovrinom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d., pred Op¢inskim
sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unov&ena nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama istog
suda u k.o. Novi, zk.ul. 4531, k.&. 3674/2 u naravi terasa LEUT ispred hotela Klek. Nekretninu je na
II drazbi odrzanoj 09. srpnja 2015. kupio razlu¢ni vjerovnik.

Dana 15. prosinca 2015 godine odrzano je otvaranje ponuda nakon 3to je oglalena prodaja za
posljednje dvije unov&ive nekretnine. Zaprimljeno je vise ponuda za objekte Kampu Povile. Za objekt
paviljona u Povilama nije pristigla niti jedna ponuda.

II. Stanje ste¢ajne mase

Kada je otvoren ste¢aj je nastavljena prodaja nekretnina u ovrinim postupku Hypo Alpe - Adria banka
d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz Klagenfurta pred Op¢inskim sudom u
Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12. Na prvom ro¢istu
za prodaju odrzanom 22. travnja 2013. godine bila je ponudena na prodaju sva imovina i to:

= Hotel Li%anj depandansom Horizont i teniskim terenima po cijeni od

123.239.292,00 kuna.

Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna.

Hotel Klek za cijenu od 7.103.612,78 kuna.

Hotel San Marino po cijeni 6.999.783,51 kunu.

Zemljidte u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna.

Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna.

Centralni objekt u turistitkom naselju Povile po cijeni od 5.725.192,81

kunu.

= Tripaviljona i dvoriste u turistickom naselju Povile za 3.191.897,05 kuna.

= Buffet Puntica i zemljiste uz Punticu , Restaurant Fortuna, objekti sanitarija
i zemljiste u Kampu Povile te dvanaest i petnaest bungalova u turistitkom



naselju Povile nisu prodavani zbog prigovora Republike Hrvatske i tuzbe
radi progladenja ovrhe nedopuitenom u odnosu na ove nekretnine.

Tada je prodan Hotel Klek za cijenu od 4.735.741,85 kuna te Tri paviljona i dvoriste u turistiCkom
naselju Povile za 2.127.931,36 kuna.

U ovrénom postupku koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 drugo rodiite za prodaju bilo je
sazvano za 24. svibnja no nije odrzano stoga $to je na dan ro¢idta urugen prigovor na provedbu ovrhe
na nekretninama treée osobe LIR d.o.0. na koji je dano otitovanje 29.05.2013. Trec¢a osoba LIR d.o.0.
upucena je na parnicu za proglaSenje ovrhe nedopustenom.

Imovina koja je preostala za prodaju bila je na trecoj drazbi odrzanoj 02. srpnja 2013 ponudena po
slijedeé¢im cijenama:

= Hotel Li%anj s depandansom Horizont i teniskim terenima po cijeni od
123.239.292,00 kuna, te se nije mogao prodati za cijenu nizu od
41.079.764,00 kuna.

= Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna, te se nije mogao prodati za
cijenu nizu od 3.082.421,52 kuna

= Hotel San Marino po cijeni 6.999.783,51 kunu. te se nije mogao prodati za
cijenu nizu od 2.333.261,17 kuna

= Zemljidte u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna, te se nije moglo prodati za
cijenu nizu od 357.140,62 kune.

= Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna, te se nije mogao
prodati za cijenu nizu od 107.440,75 kuna

=  Centralni objekt u turistickom naselju Povile po cijeni od 5.725.192,81
kunu, te se nije mogao prodati za cijenu nizu od 1.908.397,60 kuna.

Sve nekretnine se na ovoj drazbi nisu mogle prodati za iznos manji od 48.868.425,67, a unoviene su
za iznos od 59.542.707,11 kuna.

U ovrinom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d., pred Op¢inskim
sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unovcena nekretnina upisana u zemlji§nim knjigama istog
suda u k.0. Novi, zk.ul. 4531, k.&. 3674/2 u naravi terasa LEUT ispred hotela Klek. Nekretninu je na 1T
drazbi odrzanoj 09. Srpnja 2015. kupio razlu¢ni vierovnik MMSVTK d.o.0. iz Ljubljane, vlasnik
hotela Klek. Troskove obralunate temeljem &l 170 stedajnog zakona, u iznosu od 44.203,45 kuna,
kupac je uplatio na ratun Trgovatkog suda u Rijeci.

Prva djelomi¢na dioba

Na sjednici odbora vjerovnika odrzanoj 20. svibnja 2014. godine. dana je suglasnost na prvu
djelomiénu diobu vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 3.700.000,00 kuna koja je
isplacena 29.07.2014. godine.

Neunov&ene nekretnine

Preostale, jo§ neunov&ene, nekretnine su buffet Puntica i pripadajuce zemljite , Restaurant Fortuna te
dvije cjeline od dvanaest i petnaest bungalova sa zemljidtem u turistickom naselju Povile. Ugovori o
zakupu za sezonu 2015. godine bili su zakljueni su sa Konobom Lucija za kamp u Povilama i restoran
Fortunu te sa obrtom NENO za bife Punticu. Ukupno ugovorene zakupnine iznosile su 170.000,00
kuna.

Radi provedbe vlasnidtva u zemlji¥nim knjigama nad imovinom u vanknjiznom vlasnidtvu zapoZeti su
pojedinagni ispravni postupci za jedan bungalov i jedan paviljon u turistickom naselju Povile.

Dana 15. prosinca 2015 godine odrZano je otvaranje ponuda nakon ¥to je oglaseno prikupljanje ponuda
za prodaju dvije unov&ive nekretnine. Zaprimljeno je 7 ponuda za objekte Kampu Povile i to:

o Projekt Povile iznos od 3.025.000,65 kuna;

e TRI-AD NOVI d.o0.0. iznos od 1.100.010,50 kuna;



KAMP SIMUNI d.o.0. iznos od 800.000,00 kuna;
VETA TRADE d.o.0. iznos od 502.010,25 kuna;
LAPIS TEXTUM d.o.o0. iznos od 500.000,00 kuna,
Srec¢ko Butkovié iznos od 301.000,00 kuna i
HOTELI NOVI d.o.0. iznos od 250.000,00 kuna.
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Kako je Projekt Povile d.o.0. odustao od ponude ponuda za zakljuéenje ugovora dana je Tri AD Novi
d.o.0. koji je takoder odustao kao i ponuditelj KAMP SIMUNI d.o.0.. Sa slanjem ponude &etvrtom
ponuditelju, VETA TRADE d.o.0. se zastalo dok se ova informacija ne proslijedi odboru vjerovnika.

Za objekt paviljona u Povilama nije po ovom pozivu pristigla niti jedna ponuda, niti je bilo interesa.

Ponuditel] MORSKA GROTA d.o.0. iz Bribira (OIB 99075689268) je i dalje zainteresiran za kupnju
paviljona prema ponudi danoj u srpnju 2014 godine. Ponuda se odnosi za kupovinu gradevine (objekt)
paviljon, povrsine 164m2, koja je izgradena na k& .br. 3269/4 , k.o. Ledenice u Povilama, Ul Marijana
Butkoviéa bb, zajedno s uplacenim komunalijama, vododoprinosom te zakupljenom snagom el.energije
od 8,5kW te iznosi 35.000,00 EUR-a. (Nalaz sudskog vjeStaka po otvaranju stetajnog postupka za
predmetni pavilion utvrduje vrijednost u iznosu od 70.827,92 EUR-a.) Ponuda se ne odnosi na
zemljiste s obzirom da Hoteli Novi d.d. u ste¢aju Novi Vinodolski nisu upisani u zemljisne knjige kao
vlasnici pa isto nije uradunato u cijenu.

Naplata nov¢&anih trazbina

Radi naplate nov&anog potraZivanja s osnove zakupnine za 2013. godinu od LISANJ TURIST d.o.o.
predana je na naplatu zaduZnica u iznosu od 714.332,60 kuna.

Radi naplate trazbine GOTIS d.0.0. u postupku predstecajne nagodbe, zapo€et je u lipnju 2014 ovr3ni
postupak pred Op¢inskim sudom u Crikvenici radi naplate trazbine u iznosu od 54.411,00 kuna.
Obzirom da GOTIS d.0.0. ne izmiruje svoje obveze i ima blokiran ratun za ogekivati je otvaranje
ste¢ajnog postupka. Drustvo ne raspolaze imovinom.

Takoder je u travnju 2014. Godine zapoZet ovr¥ni postupak temeljem ovrsne isprave radi predaje i
ispraznjenja poslovnog prostora. Predmet se po zalbi Hoteli Novi d.d. nalazi na Zupanijskom sudu u
Rijeci. Poslovni broj je Ovr:324/14. Zupanijski sud je potvrdio uloZenu Zalbu i predmet je ponovno
vra¢en na prvostupanjski sud. Gospodin Klai¢ je zapo¢eo s ispraznjenjem prostora.

Zapocet je takoder i ovr3ni postupak naplate dugova s osnove zakupnine od Obrta GOTIS vlasnika
Gorana Klai¢a. RjeSenje o ovrsi broj Ovrv: 3647/11 na iznos od 13.160,23 pravomoc¢no jeiovrino, te
dostavljeno FINI na izvrienje. Naplata nije izvriena. Dug Obrta iznosi 35.363,10 kuna, no 22.202,87
kuna je u trenutku otvaranja ste¢aja bilo zastarjelo.

Radi naplate trazbine od NOVI RESORT d.o.0. predana je prijava trazbine u steéajnom postupku na
iznos od 146.764,14 kuna. Ste¢aj je zakljuten zbog nedostatka ste¢ajne mase.

Uprava prednika ste¢ajnog duznika zapogela je naplatu u ovrinim postupcima protiv:

Konobe Lucija vl. Emilije Butkovi¢. Predmet se vodi kod Trgovackog suda u Rijeci pod brojem P-
3772/11 za naplatu iznosa od 602.316,13. Po prekidu radi otvaranja stetaja postupak je preuzet. U
tijeku steaja izvr¥ena je uplata iznosa od 50.000,00 kuna. Duznik je u podnesku naveo da je izvriio
znatna ulaganja u zakupljene prostore u ukupnom iznosu od 621.709,15 kuna, zbog Cega je kasnije
ustao i protutuzbom. Predmet se pred Trgovackim sudom u Rijeci vodi pod brojem P-2633/2012. U
predmetu P-3772/11 je na prvom stupnju presudeno u korist ste¢ajnog duznika na &to je uloZena Zalba.
Nalazom vjedtaka graditeljske struke izvriena je procjena ulaganja u uredenje zakupljenih prostora, 5to
bi prema misljenju opunomocéenog odvjetnika, u obimu utvrdenom od strane vjestaka trebalo i priznati.

Novi Fortis d.0.o0. s osnove zakupa dugovao je 325.250,00 kuna. Predmet se vodio kod Trgovatkog
suda u Rijeci pod brojem P-2254/11. UtuZen je bio iznos od 345.250,00. U tijeku stecaja je uplaceno
20.000,00. Po prekidu radi otvaranja ste¢aja postupak je preuzet. ZakljuCena je sudska nagodba na
polovinu iznosa, i isti napla¢en u dogovorenom roku.

I11. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju



Ovim izvjescem je odbor vjerovnika obavijesten o rezulatatu provedenog postupka prikupljanja ponuda
za prodaju objekata u Kampu Povile i paviljona u Povilama. Obzirom da u ovom postupku nije bilo
interesa, odboru vjerovnika ¢e se predloZiti prodaja paviljona ponuditelju MORSKA GROTA d.o.o0.
koji je i dalje zainteresiran za kupnju prema uvjetima iz postojece ponude.

Za sezonu 2015. godine bili su ugovoreni zakupi sa Konobom Lucija za kamp u Povilama i restoran
Fortunu te sa obrtom NENO za bife Punticu. Ukupno ugovorene zakupnine iznosile su 170.000,00
kuna. Ove godine je moguée dati u zakup restoran Fortunu, bife Punticu i kavanu Plaza za §to imamo
ponude.

Odboru vjerovnika ée se predloziti:

1. Predloziti prodaju paviljona nakon §to se razmotri ponudena cijenu ponuditelja Morska Grota
d.o.o.

2. Zakljucenje ugovora o zakupu pod istim uvjetima kao i do sada, sa Konobom Lucija za
restoran Fortunu (40.000,00 kuna), sa obrtom NENO za bife Punticu (20.000,00 kuna) i sa
D.S.GRADNIJA d.o.0.za kavanu Plaza ( 40.000,00 kuna).

U Rijeci, 16. travnja 2016.g.

Ste¢ajna upraviteljica:
Vesna Stancic

\/ﬁmu Gouuele
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