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REPUBLIKA HRVATSKA o
TRGOVACK] SUD U SPLITU

ZAPISNIK

sastavljen kod Trgovadkog suda u Splitu 7. travnja 2022. u postupku radi naknadne
diobe Steajne mase jza LAURUS d.d. u stetaju, O[B: 45680553131, Zagreb,
Preradoviteva ulica 25

SKUPSTINA VIEROVNIKA

Nazodni od suda:
Ana Golub Gruié, steéajna sutkinja
Ana Bosanglé, sudska zapisnidarka

Potetak u 13:30 sati,

Utvrduje se da su pristuplli;
- stetajni upravitel] Maroje Stjepovit

Za steéajne vjerovnike:

- stecajni vierovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo financla po zastupniku po
zakonu Dariu Jukléu, zamjepiku Zypanijskog dr#avniog odvjetnika u Splitu

- stedajri vierovnik Republika Hrvaiska - Ministarstvo obrane po zastupniku po
zakonu Dariu Jukiéy, zamjentky Zupanilskog dfzavnog odvietnika u Splitu

- ste€ajni vierovnlk Grad Split po generainom punomodniku Ivi Gabriéy, generalna
punomoé pod 39 Su-94/14 ‘

- ste€ajni vierovnici Bio Dvor d.o.0. Dvor | Tu Doma d.o.0. Vranjic po punomodéniky
Srdanu Barovity, odvjetniku u Zagrebu, punomod U spisu

Utvrduje se da su na danadnjem rodistu u svojstvu javnosti nazoSnl Mirko
Puno$, Davor Galetovié, Mario Matana - novinar web portala "Dalmacila Danas”,
Tomislav Krka - odvjetnik u Splitu te stedajna upraviteljica Ankica Genié.

Nadalje, utvrduje se da je teSenjem ovog suda poslovni broj 11.8+-17/2021-80
od 14. o2uika 2022, sazvana Skupitina vijerovnika za dan 7. travnja 2022, s
pocetkom u 13:30 sati sa sljedeéim

Dnavnim redem:

1. lzvjeSée stedajnog upraviteija o tijeku stedalnog postupka | atanju stadajne
mase '

2. Donosenje odluke o pokretanju pamice protiv drustva LAURUS BELLEVUE
d.0.0. u stedaju iz Splita 3 naslova stiecanja bez osnove (8lanak 1120, Zakena o
obveznim odnosima), odnosno odiuke o davanju ponude druftvu LAURUS
BELLEVUE d.o.0. U stedaju za sklapanje sudske, odnosno izvansudske nagodbe
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3. Donodenje odluke o naéinul} uvjetima upravljanja i duvanja zgrade hotela
BELLEVUE do njegove prodaje u stegajnom postupku (Suvarska sluzba, davanje u
zakup i dr.) duZnika,

Stecajna sutkinja upoznaje nazotne da pravo glasa na dana$njoj Skupstinl
vierovnika imaju svi vjerovric! ije su trazbing utvrdene,

Utwuje se da Je dana 31, oZujka 2022. kod ovoga suda zaprimfjen Ugovor o
kupopredaji | prljenosu potraZivanja kojim dosadadn|l stefajni vjerovnik Althea
Managament Limited prodaje potraZivanje koje ima u ovom ste¥ajnom pogtupku kao
vierovnik Il. viSeg Isplatnog reda u iznosu do 6.615.608,34 kn drudtvu Tu doma d.o.o.
Vranjic.

Utvrduje se da na dana$no] skupétini vierovnika pravo-glasa Imaju vierovnici:

- Repuiblika Hrvatska - Ministarstvo financlfa ......................5.202.800 glasova
- Republika Hrvatska - Minlstarstvo obrane ............ccceeveevvere v, 4.061 glas
~Grad Sphit ..o e bevianbaerenenes 146.284 glasa
= TUdOmMa d.0.0. coovvivereecren i vriarnen, rerthe i eE s e ea ey 8.615.606 glasova
= BIO DVOr 0.0 1eoiciiniinieis i i e veee e neee 1.046.557 glasova.

Prelazi se na to¢ku 1. Dnevnog reda « fzvieéte stedajnog upravitelja o tijeku
steCajnog postupka i stanju stedajne mase.

Utvrdule se da Je dang 24. odulka 2022, zaprimijeno izviesce stedajnog
upravitelja o tijeku stedajnog postupka | stanju stefajne mase. Navedeno izvjeste
objavijeno je na mreZnoj stranicl e-Oglasna plota sudova Istoga dana.

SteCajni upravitelf u bitnorn l2laZe kao u navedenom jzvieséu.

Utvrduje se da nife bilo pitanja, prigovora ili primjedbl na totku 1. Dnevnog
reda.

Raspravljanje po toéki 1. Dnevnog reda dovréeno.

Nakon provedenog glasovanja utvrduje se da su  nazo@ni vjerovnic
fednoglasno donijeli sljededu

ODLUKL
Prihvaca se izvje$ée stedajnog upravitelja od 24. o2ulka 2022,

Prelazl se na toku 2. Dnevnog reds - Donogenje odiuke o pokretanju parnice
protiv drustva LAURUS BELLEVUE d.o.0, U stedaju iz Spiita s naslova stlecanja bez
osnove (Clanak 1120. Zakona o obveznim odnosima), odnosno odluke o davanju
ponude drustvu LAURUS BELLEVUE d.o.o. U stedaju za sklapanje sudske, odnosno
izvansudske nagodbe,
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Stedajni upravitel] u bitnom iziafe kao u prijedlogy za sazivanje skupétine
vierovntka od 24. oZujka 2022,

Punomoénik stedajnih vierovnika Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.0.0. Vranjic
predlaze da se stetajnog upravitela oviastt na podnoSenje tuZbe protiv Laurus
Bellevue d.o.0. u stefaju radi'stjecanja bez osnove, kao | podno$enje priviemene
mjere — zabrane raspolaganja i eventuaine prodaje namjestaja i svih pokretnina koje
se nalaze u Hotell "Bellévue”, a koje su viasniStvo Laurus Bellevue d.o.0. u steSalu.
U tako pokrenuto] parnlei vierovnlci Bio Dvor d.o.0. Dvor | Tu Doma d.o.0. Vranjic
suglasni su sa zakljutenjem sudske nagodbe, a prema prijediogu odluka stedajnog
upraviteija Iz izvjeSéa od 24. oZulka 2022. pod totkama 2. 1 3. (stranlce 3-4 lzvjeséal.

Zastupnik po zakonu stedajnih vjerovnika Republike Mrvaiske - Ministarstva
financija | Ministarstva obrane ne protivl se elfu kojeg isfite punomodénik vjerovnika
Bio Dvor d.o.o. Dvor | Tu Doma d.o.0. Vranjic, medqutim, predlage te odiuke
djelomitno dopuniti, odnosno izmieniti. Prje svega, ovaj vieravnik prihvaéa pravno
miSlerje kolege Srdana Baroviéa od 22. oZujka 2022., poseblce kod ginjenice da se
u istom pravilno cltira stav sjednice Vrhovnog suda RH. Utoliko nema nikakve dvojbe
kako ova stefajna masa ima traZbinu prema duZniku Laurus Bellevue d.o.0. u
steCaju. S druge strane, imovinu Laurus Bailevue d.0.0, u stedaju, pored pokretnina o
kojima Je Izlagao stedajni upravitel], a i punomoénik vierovivika, &ini i nov&ani iznos od
1,2 milfuna kn na deviznom rafunu od toy dunika. Ovaj izhos, kao i vrijednost
pokretnina koje'u referentnim financijskim podacima Laurus Bellevue d.0.0. { stefaju
iskazuje 0 vrilednosti od 3,3 milijuna kn, zasfgumo imaju vrijednost lzmedy ong o
kojoj je govorio upravitelj do 1,8 milljun kn, Gliened] &injenicu kako bi u konkretnom
slutaju trebalo provestl mirmnu tranziciju | prenzimanje posjeda, ova) vierovnik je
misljenja da nema zapreka da se u parniénom postupk, kojeg stedajna masa vodi
prativ Laurus Bellevue d.0:0, u stedaju radi predaje, sklopi sudska nagodba i to kojom
bi se uredila sva sporna pitanja:

- koristenje hotela "Bellevue” uz klauzulu neposredne ovrhie do pvog poziva
na predaju, a najdulle do 31, prosinca 2022,

- na predaju hotela u suposjed viasniku/suvlasniky uz ovladtenje i drugog
suvlasnika radi predaje cjeline hotela

- uz oviadtenje da se nekrethine oznadene kao &est. zem. 957/2 i 95718,
odnosno dijelovi tih nekretnina predaju u samostalar posfed viasniku i neovisno o
dijelovima poloZenim na dest. zem. 957/9

- Uz placanje zakupnine koja se po redovnom tijeku stvari moZe ostvariti
davanjem ovih nekretnina u zakup, all najmanje u iznosu od 200.000,00 kirmjese¢no
do predaje hotela u posjed viashiku, pri éemu bi se u cillu postizanja nagodbe ta
zakupnina zaradunala od pravomotnostiovr&nosti presude poslovni broj P-
2439/2002, odnosno od 1. studenog 2021. pa do predaje, uz uviet da Laurus
Bellevue d.o.o. u stedalu preda sve potrebne informacile Yili isprave il certifikate
potrebne za dobivanje dedenja o ispunjavanju uvjeta za vrstu ugostiteljske dielatnosti
Za objekt hotsl

- uz kupnju svih pokretnina prema procijenjeno] vrijednost isth, ali ne veto] od
1.6 milijuna kn.

Za sluga) da Skupstina vierovnika Laurus Bellevue d.0.0. u stacaju ne prihvati
ovu nagodbu, podnilet ¢e se tufba radi isplate koristi ostvarene upotrebom tude
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stvarl, a na nagin kaka Je to izlodio steBajni upravitelj, uzimajuéi u obzir kako je rok
poteka za takvu odluku telk 13 dana.

Neovisno o gore iznesenom, ovaj vjerovnik je stava kako stesajni upravitelj
svakako treba Ispltatl mogudnost dobivanja reSenja o ispunjavanju uvieta za vrsty
ugostiteliske djelatnosti za objekt hotel 1 everitualni trosak tih radnji, posebice
dovodedi to u vezu sa statusom same stedajne mase. Svakako bi, i neovisno o ovoj
nagodbl, trebao ispitati interes za zakup hotela "Bellevue™, prl Semu najinizi iznos
zakupnipe Cini ba8 iznos od 200.000,00 kn mieseéno. Ovaj jznos izraéunava se
temeljem odluke Grada Splita o utvrdivanju podetnih fznosa zdkupnine za poslovne
prostore kojima gospodarl Grad Split Iz toéke 3., uz uvaZavanje korektivnih faktora iz
tofaka 4. i 5, eve Odluke. Pojednostavijeno, za Sest mjeseci i razdeblie studeni
2021. - travanj 2022. Laurus Bellevue d.0.0. u stetaju trebao bi platiti 1,2 milijuna kn,
& za maksimalnih, ne nuZno i ostvarenth osam mjesec!, dainji Iznos od 1,6 milijuna
kn, koliko bi najvi§e mogle vrijeditl pokretnine. S druge strane, svim ‘Vjerovnicima
sfjedi froSak Suvanja predmetnog oblekta, koji bi prema podacima zastitarskoag
drudtva u viasni$tvu ovog vlerovnika iznosio najmanje 50.000,00 kn mjeseéno, a [sti
se moZe kretafl | do 100.000,00 kn mjesedno, &ime bl se iznos Kkoji sada masa ima na
radunu potrodio ve¢ za tri mjeseca. Pojednostavijeno, to bi za vierovnike znatlo

gubltak od pajmanje 300.000,00 kn mjeseéno i to 200.000,00 kn na Ime zakupnine i

100.000,00 kn na ime zastitarske sluzbe te fiksnih trokova koje sada pla¢a Laurus
Bellevue d.o.o, U stedaju, a veé od 1. gvibnja 2022. trebala bi steCajna masa. Nema
nikakvih zapreka da ova Skupdtina 1 za slutal da bilo kola od ovako predloZenih
odluka ne bude prihvadena istu promilen i odlugl na drugi nadin urediti sporan.odnos.
Ovaf vierovnlk, kao uostalom i vierovdici Blo Dvor d.0.0. Dvor | Tu Doma d.o.0.
Vianjic zalaZu se otigledno za mimo rjedenje i ostvarene cilja, odnosno zajednikog
interesa, a to Je prodaja hotela. Radi toga, ovaj vierovnik, a ujedno | {predmnijevani)
suvlasnik hotela intenzivno peduzima radnje radi upisa prava viasnidtvalsuviasnigtva
dijefa hotela poloZeniog na Gest. zem. 857/0 K.0. Split.

Punomoénik stedajnih vierovnika Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.0.0. Vranjic
havodi da se protivi prijedlogu steéajnog vierovnlka Republike Hrvatske te da inzistira
da stedajni upravitelj Laurus d.d. ude u posjed hotela “Bellevue® ngjkasnije s danom
30. ravnja 2022., a sukladno skupstinskoj odluci doneseno) u stedajnom postupku
nad duZnikom Laurus Bellevue d.o.0. u stedaju,

Stecajnl upravitel] navodi da se lzrdekom protivi prijediogu  stedajnog
vierovhika Republike Hrvatske te da je u cljelosti suglasan s prijediogom steéajnih
vjerovnika Bio Dver d,0.0. Dvor | Tu Doma d.0.0. Vranjic.

Zastupnik po zakonu stedajnih vjerovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financila | Ministarstva obrane, radi preclziranfa, ukazuje kako je odluka o predajl
hotela vet donesena | s tim u vezi uopde nema-govora da bi Laurus Bellevue d.o.0. u
stecaju ovo mogao kzbleci. Za$tini cll] prijedioga ovog vierovnika bilo [e sprijeéiti
eventualno zatvaranfe hotela | lzbjedi nepotrebne trotkove Negovog Guyvanja do
dalnje odluke o uvjetima I na&inu unovéenja ove movine.

Punomocnik ste€ajnin vierovnlka Bio Pvor d.o.o. Dvor I Tu Doma d.o.o.
Vranjle, uvazavajutl midllenje RH, navodi da ovi vierovnlci nisu suglasni, a iz

L I K A T i
M

.




5 Poslovni broj: 11.66-17/2021-105

k-

dosadagnje prakse i nete pristati na bilo kakvo produljenje rada Laurus Bellevue
d.o.0. U ste€aju, niti kroz davanje hotela Bellevie u zakup Jer su se isti dosada
pokazall kao vito lod} korisnici.

Punomoénik stetajnog vierovnlka Grada Spiita navedi da se priklanja
stavovima ste€alnog vierovnika Republike Hrvatske.

UtvrGuje se da nije bilo druglh pitanja, prigovora ill pririjedbi na todku 2.
Dnevriog reda,

Raspravijanje po totki 2. Dnevnog reda dovideno,

Nakon provedene rasprave i glasovanja utvrduje se da su nazodn! yjerovnici
Jednoglasno donljell sljedede

ODLUKE

l. Ovia&éuje se stedaini upravitel] u roku .od 8 dana imenovatl odvjetnika |
pokrenuti parnicu protiv Laurus Bellevue d.0.0. u stefaju radi isplate iznosa od
najvide 6 milijuna kuna s naslova naknade za koritenle u. smislu &lanaka 161. 1 165.

Zakona o viasnldtvu i drugim sivarnim pravima, za koristenje zgrade holela
"Bellevue”,

ll. Ovtadéue se stedajni upravitel] sa ste€ajnim duZnikom Laurus Bellevue
d.0.0. u stefaju, u pamicl iz Odluke pad toskom 1., skioplti-sudsku nagodhbu kojom se
utvrduje da ova] steCajni duZnik, s naslova naknade za koristenle u sinislu Slanaka
161, | 165. Zakona o viasnidtvu [ drugim stvarnlm pravima, za_ Stenle zgrade
hotela "Bellevue”, ima traZbinu prema stecalhorn duZniky Laurus RBellevue d.o.0. u
steCaju [ fo upravo u lznosu kofi odgovara trZisnoj cijeni svih pokretnina i opreme u
viasniStvu Laurus Bellevue d.o.o. u stefaju (u naravi oprema | namjestal hotela
“Bellevue”), a koll todan iznos e se znafl nakon &to sudski viedtaci to utvrde u
steajnom postupku Laurus Bellevue d.o.0. u stedaju, al ne vi%e od iznosa od
6.000.000,00 kn,

lll. Ovia$éuje se steajni upravite)], ukoliko se uspjesne provede odluka o
skiapanju sudske nagodbe iz Odiuke pod {odkom il., sve pokretnine | opremu u
viasniStvu stedajnog duZnika Laurus Bellevue d.o.o. u ste€aju (u naravi oprema |
namjedtaj hotela “Bellevue”) kupiti po cijeni kako je to utvrdio ovlaSteni sudski viestak,

odnosno upravo u iznosu za koji je silopljena sudska nagodba 1z Odluke pod togkom
I,

"Prelaz! se na todku 3. Dnevnoy reda — Donodenje odiuke o nadinu | uvjetima
upravijanja i &uvanja zgrade hofela Believue do njegave prodaje u stetajhom
postupku (Euvarska siuzba, davanje u zakup i dr.) duznika.

Stecajni upraviiel] prediafe da ga skup$tina vierovnika oviasti da, odmah po
preuzimanju posjeda zgrade hoiela Bellevue, osigura zastitu | Suvanje nekretnine |
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opreme svaki dan od 0-24 na nadih da I imenuje vide fizitkih osoba temeljem
ugovora o dielu, ili angaZira oviadtenu zastitarsku sluZbu 1 1o sve na razdoblie dok
skupétina vierovnika ne donese neku drugadiju odiuku.

Zastupnlk po zakonu steGajnih vlerovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financija | Ministarstva cbrane navodi da u odnosu na predlogepu odiuku nije jasno
koliko bi to bilo optereéenje za stefajnu masu, a prema podacima kole ovaj vjerovnik
Ima angafman zaStitarske slufbe na mjese&no] razini kodta izmedu 50.000,00 i
100.000,00 kn.

Utvrduje se da nije bilo drugih pitanja, prigovora il primjedbl fa todku 3.
Dnevnog reda.

Raspravljanje po togki 3. Dnevnog reda dovi§eno,

Nakon provedenog glasovanja utvrdule se da su nazoéni vjerevnicl sa
7.662.163 glasova ZA {vjerovnici Bio Dveor d.¢.0. Dvor i Tu Doma d.o.o. Vranjic) |
5.353.135 glasova PROTIV (vierovnici Republika Hrvaiska - Ministarsivo financija,
Republika Hrvatska - Ministarstvo obrane i Grad Split) donijell sljedeéu

ODLUKU

Ovlabéule se steCajnl upravitel] da odmah po preuzimanju posjeda zgrade
hotela Belleyue oslgura zastitt | Euvarife nektetning | opréme svaki dar od 0.24. na
nagin da il imenuje vide fizitkih osoba temelem ugovora o dielu, ili anga2ira
oviastenu zadtitarsku sluZbu uz Iznos mjesedne naknade ne vedl od 70.000,00 kn,
uvecano za PDV i to sve na razdoblle dok skup&tina vierovnika ne donese neky
drugadiju odluku,

Zastupnik po zakonu stedajnih vjerovnika Republike Hrvatske - Ministarsiva
financija i Ministarstva obrane u ovaj Sas prediaZe da skupstina vierovnika donese
odluku koJom se oviadéuje steffainl upravitel] sklopiti fagodbu préma kojoj daje
steCajnom duZniku Laurus Bellevue d.0.0. u stedaju na Korigfenje nekretninu do
predaje u posjed, od 1, svibnja 2022., a najkasnije do 31. prosinca 2022.. a uz daljnjl
uvlet da skupétina vijerovnika Laurus Bellevue d.o.0. u stelgju izmijeni odiuku o
nastavku poslovanja s rotifta od 22, oZujka 2022, i da ta odiuka ne bude ukinuta ad
strane stelajnog suca. Za sludaj prinvadanja ove odluke, stefajnl duZnik ne bi
angaZirao zastitarsku slufbu, a visina zakupnine iznoslla bi najmanje 250.000,00 kn
mjesedno.

Nakon provedenog glasovanja utwidule se da su nazodni vierovnici
jednoglasno donijeli-sfiededu

ODLUKU
Ovladéuje se stedani upravitelj, ukoliko se za to stvore uvjeti u stedajnom

postupku Laurus Bellevue d.o.o. u stedaju (donoSenje odluke o nastavku poslovan]a),
nekretninu u naravi hotel Bellevue zaledno sa svom opremom dati u zakup
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stedajnom duZniku Laurus Bellevue d.0.0. u staéaju za razdobije od 1. svibnja 2022,
do 31. listopada 2022. za mjesednu zakupninu u iznosu od 200.000,00 kn, uvetanu
za PDV, pod uvjetorn da se ukupna zakupnina od 1,2 milijun kn, uvedana za POV,
ovom steCajnorn duZniku podmiii najkasnije 29. travnja 2022,

Skupétina vierovnika dovriena u 16:30 sati,

Sutkinja Stedant upravitelj

£

Zaplsniéarka Vierovnici



