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I. TUEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UvoD

Ste€ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom CIVITAS d.o.0. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjeStajno ro¢iste odrZani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
vide ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drustva su nekretnine u k.o. Visnjan i to na k&.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjeitaka Marijana Brni¢a koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a $to Je po srednjem te¢aju na dan otvaranja steajnog postupka
(7,647301 ) iznosilo 9.337.767,47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljeZena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane.
Ste¢ajni upravitelj je zaprimio podnesak od 01.04.2016. godine u kojem je navedeno kako je
FACTOR BANKA d.d. s danom 19.02.2016. godine pripojena drustvu DRUZBA ZA
UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d. te time predmetno drustvo stupa na mjesto
razluénog vjerovnika.

Takoder je na svim nekretninama upisana zabiljeZba postupka izvladtenja koji se vodi kod
Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zadtitu okolisa,
graditeljstvo i imovinskopravne poslove, Ispostava Pored. Uvidom u dokumentaciju u
navedenoj sluzbi stedajni upravitelj je utvrdio da se radi o postupku izvlastenja koji su
pokrenule Hrvatske autoceste d.o.0. i to jos u listopadu 2005. godine. SteCajni upravitelj je
nakon toga obavio razgovor s procelnicom opéine Vignjan te mu Je obecano kako ée oni u
najkraéem roku pokrenuti postupak brisanja zabiljezbe izvlaStenja buduéi da je isti ve¢
odavno dovrien, a HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o0. su obestetile sve vlasnike. Nakon toga
doslo je do krize vlasti u opéini Visnjan te je Vlada RH imenovala svog povjerenika. Ste¢ajni
upravitelj je obavio jo§ jedan razgovor u op¢ini te mu je obe¢ano da ée odmah po preuzimanju
ovlasti od strane povijerenika biti upucen zahtjev za brisanje zabiljezbe jer isti ne znadi
nikakve financijske obveze za op¢inu. Budu¢i da se to nije dogodilo ste¢ajni upravitelj je dana
06.032017. godine poslao dopis op¢ini Vidnjan (prilog 1) sa zahtjevom za §to Zurniju
provedbu uknjizbe pravomoénih rjeSenja. Nakon viSe od mjesec dana dobio je telefonsku
obavijest kako povijerenik Viade RH ne zelj potpisivati nikakvu dokumentaciju vezanu uz
zemljiste teda ¢e postupak biti proveden nakon izbora opcinskog nacelnika. Novi op¢inski
nacelnik izabran je u prvom krugu lokalnih izbora te treba ocekivati kako ¢e ovaj problem

uskoro biti rijesen.



) UNOVCENJE STECAJNE MASE

Sudski vjestak Slavica Belevié je vrijednost nekretnine upisane na ké.br 1209/3 procijenila na
745.000,00 EUR, odnosno na 5.647.100,00 kuna prema srednjem tecaju na dan 22.07.2015.
godine. To ¢ini 45,98% vrijednosti procjene vijestaka Marijana Brni¢a. Suvlasni¢ki udio
steCajnog duznika iznosi 74,88%, odnosno trZisna vrijednost njegovog dijela prema nalazu i
misljenju sudskog vje3taka iznosi 557.856 EUR, odnosno 4.228.548,48 kuna.

Sudski vjestak Panfranko Pribeti¢ je vrijednost nekretnine na k&.br.1209/1 1, povrSine 700m2
procijenio na iznos od 26.250,00 kn. Buduéi da je ste€ajni duZnik suvlasnik predmetne
nekretnine u udjelu od 2235/3360, odnosno 66,52% to trZisna vrijednost njegovog udjela
prema procjeni vjestaka iznosi 17.461,50 kn.

Proporcionalnom metodom moze se utvrditi i vrijednost preostale nekretnine u suvlasni§tvu
steCajnog duznika : udio stedajnog duznika na nekretnini na k&br 1209/1 iznosi 2,67%
odnosno 19.475,31 kuna.

Nakon dvije neuspjele prodaje u ovrinom postupku pred Opcinskim sudom u Puli, Stalna
sluzba u Pore¢u, ovrdni postupak je obustavljen te je Trgovacki sud u Rijeci na prijedlog
steCajnog upravitelja dana 19.12.2016. godine donio rjeSenje kojim se odreduje prodaja
navedenih nekretnina u ste¢ajnom postupku, a ro&iste za utvrdenje vrijednosti zakazano je za
24. travanj 2017. godine. Na navedenom ro&istu steCajni sud je donio rjedenje kojim se
prihvaca prijedlog razluénog vjerovnika da se rociste za utvrdenje vrijednosti odgodi, a da se
slijedece zakaZze nakon brisanja zabiljeZbe postupka izvlastenja te provedbe parcelacijskog
elaborata (prilog 2).

Nekretnina na ké.br. 1209/1 prodaje se u ovrsnom postupku pod poslovnim brojem Ovr-
2773/16 u kojem je nadlezni sud dana 19.05.2016. godine donio rjedenje kojim se utvrduje
prekid postupka zbog brisanja ovrhovoditelja iz sudskog registra te nastavak istog kada ga
preuzmu njegovi pravni sljednici . Stedajni upravitelj je dana 15.09.2016. godine dostavio
podnesak kojim predlaZe sudu da pozove ovrhovoditelja na preuzimanje ovrinog postupka. U
razgovoru s punomocnicima razluénog vjerovnika utvrdeno je da bi, obzirom na vrijednost
predmetne nekretnine, bilo najbolje predloziti obustavu ovrSnog postupka te nekretninu
prodavati u ste¢ajnom postupku zajedno s ostalim nekretninama. Dana 07.04.2017. Op¢inski
sud u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u donio je rjeSenje o nastavku ovrSnog postupka (prilog 3).
Nakon toga isti sud je dana 22.05.2017. donio rjeSenje o obustavi ovrhe buduéi da je

ovrhovoditelj povukao prijedlog za ovrhu (prilog 4).



II. STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu u naravi su pasnjak obrastao visokom travom tako da ne

iziskuju bilo kakvo odrzavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja ste¢ajne mase :

drugi

IZVIJESCE O STANJU STECAJUNE MASE NA DAN 02.06.2017.

A) Imovina ste€¢ajne mase

RED STRUKTURA IMOVINE PROCIIE./
UTVRD.

BR VRIJEDNOST

PRODANA/
UNOVC,
VRIJEDNOST

OTPISANO/

VRIJED.

ZA

UNOVCITI

1. | Nekretnine

I.1. | 1258/1680 idealnog
suvlasni¢kog dijela k&.br.
1209/3, u naravi vinograd,
povriine 25698m?2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan

2235/3360 idealnog
suvlasnickog dijela k&.br.
1209/11, u naravi livada,
povriine 700m2,

upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan

90/3360 idealnog
suvlasni¢kog dijela k&.br.
1209/1 u naravi oranica,
povriine 19451m2,
upisane u zk.ul. 1872 k.o.
Vi$njan

9.266.693,46

17.818,21

1.3. 53.255,80

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9.266.693,46

17.818,21

53.255,80

Ukupna imovina ste€ajnog
duznika

9.337.767,47

0,00

0,00

9.337.767.47

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.06.2017.

B) obveze ste¢ajne mase

PRIJAVLIENO/ )
RED, STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACENO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1 TroSkovi ste¢ajnog postupka 80.645,83 0,00 80.645,83
2. Obveze steCajne mase 52.750,00 301,80 52.448,20
3 Razluéni vjerovnici 36.253.147.34 0,00 | 36.253.147,34
4. TraZbine . viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
5, Trazbine Il viSeg isplatnog reda 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
Ukupne obveze stedajnog duznika 36.386.543,17 301,80 | 36.386.241,37




TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAIJNE MASE
OD OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.06.2017.
REDNI TROSKOVI | OBVEZE UTVRDENO/| REALIZIRANO [REALIZIRANO REALIZIRANO
STECAINE MASE PLANIR. I
BROJ DO DO 02.06.2017. | ISPLACENO ZA ISPLATU
31.03.2016
Tro3kovi ste¢ajnog postupka
1. |Sudski troskovi ste¢ajnog 2.000,00 400,00 0,00 400,00
postupka
2. |Potrazivanje neispla¢enih placa 0,00 0,00 0,00 0,00
radnika (¢l. 86. S.Z.)
3. |Osiguranje stedajnog upravitelja | 18.750,00 0,00 0,00 0,00
4. |Nagrada ste¢ajnom upravitelju - 20.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
stecajnim upravitelju
6. [Troskovi stetajnog upravitelja - 10.000,00 3.102,00 0,00 3.102,00
neto
7. |Doprinosi i porezi na troskove 9.965,28 3.091,22 0,00 3.091,22
steajnog upravitelja
Ukupno troskovi: 80.645,83 6.593,22 0,00 6.593,22
Obveze steajne mase
8. |Ostali materijalni troskovi (peéat, 4.000,00 598,45 301,80 296,65
postarina, platni prom.,
uredski i potro$ni materijal i sl.)
9. |Naknada za obavljanje 18.750,00 23.250,00 0,00 23.250,00
knjigovodstvenih i admin. posl.
10. |Troskovi utvrdivanja, Suvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
odrZavanja imovine
1. |Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjestadenje imovine
12, |Troskovi oglagavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
13. |Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
steCajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze steéajne mase: 52.750,00 23.848.45 301,80 23.546,65
| SVEUKUPNO 133.395,83 30.441,67 301,80 30.139,87
PROMET ZIRO RACUNA
od 23.03.2015. do 02.06.2017.
I. | Saldo sredstava na ra&unu na dan 23.03.2015. 0,00
Il. | Priliv sredstava
A. Unovéenje imovine - stetajne mase
1. napla¢ena potraZivanja - povrat pdv-a 1.217,96
Ukupno A.. 1.217,96
B. Priliv ostvaren u ste¢aju )
1. Povrat pdv-a 4.164,52
2. Kamate | 1,21
Ukupno B. | 4.165,73 |




Ukupno priliv (A + B) 5.383,69
lll. | Odliv sredstava
A. Troskovi ste¢ajnog postupka
Ukupno A. 0,00
Ostale obveze steéajne mase 7
1. Matrerijalni trodkovi (pe&at, uredski i potr.mat. posta, bankai sl.) 301,80
Ukupno B. 301,80
Ukupno odliv sredstava (A+B) 301,80
IV. | Saldo sredstava na raéunu (1.+ II. - lll.) na dan 02.06.2017. 5.081,89

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u steajnom postupku vezane su uz prodaju u steCajnom postupku nekretnina
na k&.br. 1209/3 i 1209/11 te eventualnu prodaju nekretnine na ké.br. 1209/1 u istom

postupku. Odmah nakon rogista za utvrdenje vrijednosti nekretnina pristupiti ée se postupku

prodaje.
Ste€ajni upravitelj
Damir Majstorovi¢
Prilozi .
1. Dopis op¢ini Visnjan od 06.03.2017.

2. Zapisnik od 24.04.2017.
3. Rjesenje broj Ovr- 2773/16-41 od 07.04.2017.
4. RjeSenje broj : Ovr.3214/17 (ranije Ovr- 2773/16) od 22.05.2017.



CIVITAS d.o.0. u stetaju

Ste¢ajni upravitelj

Damir Majstorovié

Koparska 37

52 100 Pula

Mob. 099/2184092

Mail : damirmajstorovicl@gmail.com

Pula, 06.03.2017.

OPCINA VISNJAN

Trg slobode 1
52 463 VISNJAN

* Predmet: Postupak izvla$tenja- upit

Postovani,

Trgovagko drustvo CIVITAS d.o.0. u steCaju, Novigrad, Mandra¢ 26, suvlasnik je nekretnina
upisanih u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u, ké.br. 1209/1,
1209/3 1 1209/11, sve u k.0.Visnjan. Na svim navedenim nekretninama je temeljem rjeenja
Ureda drZavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava Poreg, pod klasom UP/I-943-04/05-01/61
izvr8ena zabiljeZba postupka izvladtenja. b

Uvidom u predmet utvrdio sam da Je predmetni postupak izvladtenja pokrenut temeljem
prijedloga drustva Hrvatske autoceste d.o.0. Jos u listopadu 2005. godine. U tijeku je postupak
prodaje navedenih nekretnina u ovr¥nim postupcima pred Opéinskim sudom u Puli, Stalna
sluzba u Poreu, no za razliku od ostalih tereta nekretnine ova zabiljZba se ne brige prilikom
dosude nekretnine §to znatno smanjuje njezinu vrijednost.

Slijedom navedenog obratio sam se drutvu Hrvatske autoceste d.o.0. s upitom zbog &ega nije
brisana navedena zailjezba izvlastenja no od nih sam dobio odgovor koji dostavljam u
prilogu, kako su oni ispunili sve svoje obveze koje se tidu postupka izvlastenja te cjelokupnu
dokumentaciju dostavili Opéini Vidnjan koja je preuzela obvezu uknjizbe pravomoénih
rjeSenja donesenih na osnovu parcelacijskog elaborata za izgradnju ,, Spojna cesta obilaznica
Visnjan do spoja na Zupanijsku cestu Z 5040 ,,

Obzirom na ¢injenicu da je predmetna dokumentacija dostavljena jo§ 2013. godine molim vas
za §to Zurniju provedbu uknjizbe pravomoénih rjeSenja buduci da navedena zabiljezba i
nesredeno zemljisnoknjiZno stanje onemogucuje prodaju predmetnih nekretnina i nanosi
veliku Stetu i ste¢ajnom duzniku i stedajnim vjerovnicima.

S postovanjem
Ste¢ajni upravitelj
amir Majstorovi¢, dipl.iur.

. CIVIT @S/d-’o. ’
| u stecaju

./‘ 4



Posl. br, 15 St-20/15-71

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI sup y RIJEC]
1i3

ZAPISNIK
od 24, travnja 2017, godine

S rocista radj utvrdivanja vrijednosti nekretnina y ste¢ajnom postupku nad duZnikom
CIVITAS d.o.0, Novigrag, Mandra¢ 106

OD SUDA NAZOCNI:

Daniela Korlevig, ste€ajni sudac
Jasna Radulovig, zapisnidar

Damir Majstorovig, stecajni upravitelj

Pogetak y 10:00 sati

Dovrieno y 10,10 satj
Stecajni sudac Stecajni upravitelj

Zapisnijéﬂglr V4 Razluéni vieroynik

!/
b
/
/
7
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Posl. br. Ovr-2773/16-41

REPUBLIKA HRVATSKA
OPC&BKISUDIJPULLPOLA
Stalna sluzba y Pore¢u-Parenzo
Turisti¢ka 2, 52440 Pore&-Parenzo

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Opéinski sud u Puli-Pola, Stalna sluzba u Poreéu—Parenzo, PO sucu Alenu Barbicu, pa
temelju prijedloga sudske savjetnice Marije Grubor, u pravnoj stvari ovrhovoditelja DRUZBA
ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d., iz Republike Slovenije, Ljubljana, Dav¢na
ulica 1, OIB: 35965662412 (ranije: FACTOR BANKA d.d.) kojeg zastupaju punomoénici iz
Odvjetni¢kog drustva Buterin & Posavec, odvijetnici iz Zagreba, protiv ovrienika CIVITAS
d.o.o. "u steCaju”, iz Novigrada, Mandrag 26, kojeg Zastupa ste¢ajni upravitelj Damir
Majstorovi¢, radi naplate novéane trazbine, dana 7. travnja 2017,

rijedio je
Nastavlja se postupak u ovoj pravnoj stvgri.

ObrazloZenje

Slijedom havedenog, valjalo je na temelju €1. 215. st. 1. Zakona o parni¢nom postupky
(Narodne novine br, 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08,
57/11, 148/11 i 25/13) u vezi s ¢, 21. st. 1. Ovrinog zakona (Narodne novine br. 112/12 i
25/13) odlutiti kao u izreci.

U Pore¢u-Parenzo 7. travnja 2017.
Sudac;
Alen Barbi¢, v.r.



Posl. br. Ovr-3214/17-

@ (ranije: Ovr-2773/16)

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI- POLA
Stalna sluzba u Porecu-Parenzo
Turisti¢ka 2, 52440 Pore¢-Parenzo

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENIJE

Op¢inski sud u Puli-Pola, Stalna sluZba u PoreCu-Parenzo, po sucu Alenu Barbic¢u, na
_temelju prijedloga sudske savjetnice Marije Grubor, u pravnoj stvari ovrhovoditelja
DRUZBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d., iz Republike Slovenije, Ljubljana,
Davéma ulica 1, OIB: 35965662412 (ranije: FACTOR BANKA d.d.) kojeg zastupaju
punomoénici iz Odvjetnickog drustva Buterin & Posavec, odvjetnici iz Zagreba, protiv
ovrdenika CIVITAS d.o.0. "u ste¢aju", iz Novigrada, Mandra¢ 26, kojeg zastupa steCajni
upravitelj Damir Majstorovié, radi naplate nov¢ane trazbine, dana 22. svibnja 2017.

“rijedioje
[. Obustavlja se ovrha u ovom predmetu.e
II. NalaZe se zemljisnoknjiznom odjelu ovog suda da izvr3i brisanje zabiljeZbe ovrhe

na nekretnini:

- 90/3360 dijela k. &. 1209/1, u naravi oranica, povrine 19451 m2, zk. ul. 1872 k. o.
Visnjan

odredene na temelju ovosudnog rjedenja o ovrsi posl. br. Ovr-456/14 od dana 17.
srpnja 2014. (Z-3067/14).

Obrazlozenje

Rjesenjem o ovrsi posl.br. Ovr-456/14 od dana 17. srpnja 2014. odredena je ovrha na
90/3360 dijela k. & 1209/1 k. o. Vi3njan u vlasnistvu ovrienika. Podneskom zaprimljenim
dana 29. ozujka 2017. ovrhovoditelj je povukao prijedlog za ovrhu.

Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢l. 40. st. 2. OvrSnog zakona (Narodne
novine br. 112/12, 25/13) obustavio ovrhu.

U Poretu-Parenzo dana 22. svibnja 2016.
' Sudac:
Alen Barbi¢, v.r.



2 Posl. br. Ovr-3214/17.
(ranije: Ovr-2773/1 6)

Dna:
1. ovrhovoditelju po pun.
2. ovr$eniku po steCajnom upravitelju
3 Zemljisnoknjiznom odjelu ovoga suda-po pravomocnosti

Nacrt rjesenja izradila;
Sudska savjetnica Marija Grubor, v.r.

o &nost otpravka ovlastena sluzbenica:
Danijela Vukoja



