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PREDMET: Obavijest o nedostatnosti stecajne mase
za namirenje troskova stecajnog postupka

ObavjeStava se naslovni sud da steCajna masa nije dostatna za namirenje troSkova steCajnog
postupka pa se predlaZe obustava postupka sukladno odredbama ¢l. 293. StecCajnog zakona.

Obrazlozenje:

Imovinu stecajnog duznika Cine nekretnine opterecene razlucnim pravima, a koje zbog nerijeSenih
imovinsko pravnih odnosa nisu za sada unovcive.

a) Imovina steajnog duznika koja se prodaje u ovr$nim postupcima:

- Cest.zem. 2625/928, k.o. Grohote, ZK uloZak 1689, 9. Suvlasni¢ki dio 124/789 ETAZNO
VLASNISTVO (E-9) 1. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom apartmana br. 9. na II.
katu ,jug objekta B2.2., ukupne povrSine 72,33 m2, a koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje s
boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase povrSine 38.88 m2 i stepenica s podestom povrSine
12,57 m2, §to ¢ini sveukupnu povrSinuod 123,78 m2

Zabiljezba ovrhe OVR-2140/09 / ovrhovoditelj Probiro Zagreb d.o.o.

Zabiljezba ovrhe OVR-5146/09 / ovrhovoditelj JakovEevi¢ Svetina

Zabiljezba ovrheOVR-6159/09 / ovrhovoditelj Purti¢ Mirjana

Zabiljezba ovrhe OVR-4271/11 / ovrhovoditelj Probiro Zagreb d.o.o.

- Sest.zem. 2625/963, k.o. Grohote, ZK uloZak 1723, 2. Suvlasni¢ki dio 95/623 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) 1.dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom apartmana br. 8. na II
katu, sjever objekta D 2.1., ukupne povrSine 59,60 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje s
boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase povrSine 22,33 m2 i stepenica s podestom povrsine
12.57 m2, §to ¢ini sveukupnu povrSinu od 94.50 m2.

Zabiljezba ovrhe OVR-2153/09

Zabiljezba ovrhe OVR-2369/12 / ovrhovoditelj Vesna Gudelj

Zabiljezba ovrhe OVR-1541/12 / ovrhovoditelj Tomislav Topié¢

Zabiljezba ovrhe OVR-5371/12 / ovrhovoditelj Durcik d.o.o.

Zabiljezba ovrhe OVR-1139/13 / ovrhovoditelj Mirjana Purti¢



- Cest.zem. 2624/29, k.o. Grohote, ZK ulozak 1796

Zabiljezba da je prijenos prava vlasni§tva s imena SOLTA HT d.d. Nedujam na ime POINT Split
d.o.o., kao prethodni vlasnik izvrSen radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 13.404.713,45
kn, te istodobno na ime SOLTA HT d.d. Ne¢ujam, kao potonji vlasnik, a nakon podmire navedene
trazbine, temeljem Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine od
14.09.2004.g.

Ovdje se radi o fiducijarnom prijenosu prava vlasnistva.

Gore navedene Cestice (apartmane) Solta HT d.d. je prodao, medutim novi vlasnici nisu
postigli uknjizbu, a vjerovnici stecajnog duznika su na navedene Cestice upisali zaloZno pravo
i vode ovrsne postupke.

b) Imovina stecajnog duznika koja se prodaje u ste¢ajnom postupku temeljem ¢l. 247.
Ste¢ajnog zakona uz odgovarajuéu primjenu ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini (prodaja
trenutno obustavljena zbog nerjesenih imovinskopravnih odnosa):

- Cest.zem 2625/20, ZU 1368, k.o. Grohote u naravi Suma povrSine 51 m2

- Cest.zem 2625/632 u naravi dvoriSte E.Buktenice i 1 kat. Cest.. 2625/1066, u naravi garaza
E.Buktenice, ZU 1683 za suvlasnicki dio 1780/1819 dijela, k.o. Grohote

- Cest.zem 2625/631, ZU 1682 za 73. suvlasnicki dio 1680/2566 dijela, k.o. Grohote u naravi Suma
»Supetar” povrSine 2566 m2

- Cest.zem 2625/906, ZU 2425 za 23. suvlasnicki dio 79/284 dijela, k.o. Grohote, u naravi Suma
povrsine 284 m2

- Cest.zem 2625/630, ZU 1681 za 6. suvlasnicki dio 3904/3998 dijela, k.o. Grohote, neplodno
povrsine 3998 m2.

Cest.zem 2625/630 (k.C. 2412/2) k.o. Grohote, Cest.zem 2625/631 (k.. 2412/3) k.o. Grohote,
est.zem 2625/632 (k.&. 2412/24 k.o. Grohote su najveéim dijelom ceste, a Op¢ina Solta izradila je
elaborat 1 pokrenula postupak evidentiranja u katastarskom operatoru radi uknjizbe kao javnog
dobra u opcéoj uporabi ulica Eugena Buktenice, Vesne Parun i Dioklecijanove ulice.

Na kat.Cest. 2625/632 u naravi dvoriste E. Buktenice povrSine 5424 m2 i kat.Cest. 2625/1066 u
naravi garaza E. Buktenice 33 m2, sve k.o. Grohote, ZU 1683 su nerjeSeni imovinskopravni odnosi
s obitelji Catipovié.

Ukupna vrijednost gore navedenih nekretnina po elaboratu procjene kojeg je izradila
ovlastena sudska vjestakinja Marija Sari¢ Leko iznosi 791.029,36 eur. Medutim navedene
Cestice zemlje najveéim djelom su ceste i Op¢ina Solta pokrenula postupak evidentiranja u
katastarskom operatoru radi uknjizbe kao javnog dobra u opcoj uporabi ulica Eugena
Buktenice, Vesne Parun i Dioklecijanove ulice. U tu svrhu Opéina Solta angaZirala je tvrtku
Tahimetar d.o.o. koja je izradila geodetski elaborat. Na navedeni elaborat uloZene su Zalbe od
strane ostalih suvlasnika na predmetnim Cesticama. Sada se radi izmjena elaborata koji ¢e
ponovno biti dan na uvid.

Slijedom navedenog nesporno je da je navedena procjena nekretnina neiskoristiva obzirom na
stvarno stanje na terenu. Jedina za sada unovéiva imovina stefajnog duzZnika od gore
navedenih Cestica zemlje je €.z. 2625/20 (k.¢.z. 2410/1) k.o. Grohote, ZU 1368, u naravi Suma
povrsine 51 m2, procjenjena na iznos od 15.700,00 kn / 2.083,75 eur.



Imovina za koju je izraden novi elaborat procjene i koja se trebala prodavati temeljem ¢l. 247.
Stecajnog zakona uz odgovarajucu primjenu ovr$nog postupka o ovrsi na nekretni:
- Cest.zem. 2624/23, k.o. Grohote, ZK ulozak 2155 u naravi pasnjak 2245 m2
- Cest.zem. 2624/35 k.o. Grohote, ZK uloZak 2155 u naravi dvor, zgrada 160 m2
- Cest.zem. 2624/93 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi put 8§72 m2
- Cest.zem. 2624/111 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi dvoriste 8 m2
- Cest.zem. 2624/94 k.o. Grohote, ZK uloZak 715 u naravi neplodno, dio ¢atrnje 526 m2
- Cest.zem. 2624/95 k.o. Grohote, ZK uloZak 715 u naravi neplodno 147 m2
- Cest.zem. 2624/96 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi neplodno 20 m2

Nekretnine Cest.zem. 2624/93 k.o. Grohote, ¢est.zem. 2624/94 k.o. Grohote, ¢est.zem. 2624/95 k.o.
Grohote su procjenjene u elaboratu od 28. rujna 2022.g. i u naravi su asfaltirane ceste 1 iste bi
trebale biti izuzezte od prodaje kao i nekretnina Cest.zem. 2624/111 k.o. Grohote koja je u
stvarnosti dio nogostupa uz cestu a ne dvoriste.

Nekretnina cCest.zem. 2624/23, k.o. Grohote u elaboratu procjene od 28. rujna 2022.g. trebala bi
biti izuzeta od prodaje dok se ne rjeSe imovinsko pravni odnosi na istoj. U naravi je to stoljetna
crkva s dvoristem.

Nekretnine cCest.zem. 2624/35 k.o. Grohote 1 Cest.zem. 2624/96 k.o. Grohote prodavale su se e-
drazbom koja je obustavljena. HRVATSKI TELEKOM je obavijestio sud i stecajnu upraviteljicu o
izlutnom pravu na Cest.zem. 2624/35 k.o. Grohote. Iz dokumentacije koju je dostavio Hrvatski
telekom nesporno je da su oni zgradili objekt ( zgrada stare poste i telefonska centrala) medutim to
su ucinili na zemljiStu u vlasniStvu stecajnog duznika.

Ukupna vrijednost gore navedenih nekretnina po elaboratu procjene kojeg je izradio
ovlasteni sudski vjestak Mladen Skomrlj iznosi 3.249,200,00 kn /431.242,95 eur. Medutim
vedim djelom radi se o neunovcivoj imovini. Imovina koju je moguée unovciti je Cest.zem.
2624/96 k.o. Grohote, ZK uloZak 715 u naravi neplodno 20 m2 procjenjena na 13.100,00 kn
/1738,67 eur.

Trebalo bi joS vidjeti s Hrvatskim Telekomom jesu li zainteresirani kupiti zemljiSte na kojem
su izgradili objekt (zgrada stare poSte na Cest.zem. 2624/35 k.o. Grohote, ZK ulozak 2155 u
naravi dvor, zgrada 160 m2 ), naravno na to bi trebala pristati i skupStina vjerovnika, te bi se
morala donijeti i odluka da se nekretnina ne prodaje e drazbom ve¢ direktnom pogodbom.

c) Imovina steCajnog duznika koja nije optere¢ena zaloznim pravom.

- Cest.zem. 2624/34 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi TRAFO 65 m2

Ranije je donesena odluka da se ista proda prikoupljanjem pisanih ponuda. Obzirom da je na
navedenoj nekretnini izgradena trafostanica obavijestila sam o istome HEP i predlozila da kupe
predmetnu nekretninu po procijenjenoj vrijednosti. HEP se ocitovao da je voljan kupiti zemljiSte ali
ne i trafostanicu jer je istu izgradio vlastitim sredstvima i ista je upisana u njegovim osnovnim
sredstvima, te o istom dostavio dokaze.

Vrijednost navedene nekretnine po elaboratu procjene kojeg je izradio ovlaSteni sudski
vjeStak Mladen Skomrlj iznosi 118,000,00 kn / 15.661 eur.

Racun stecajnog duznika je u dugotrajnoj blokadi. 1z ocevidnika neizvrSenih osnova za placanje
vidljivo je da se na dan 07.03.2023.g. vode dvije ovrhe i to Ovrv-157/21 ovrhovoditelja odvjetnik
Ivan Cosié na preostali iznos duga od 5.363,91 eur (preostali dug na dan 27.09.2023.g. iznosi cca.
2.240,01 eur) i Ovrv-784/20 ovrhovoditelja SKDD na iznos od 3.369,90 eur. Naknadno je SKDD
podiglo jo§ jednu ovrhu Ovrv-20871/2022 na iznos od 30.272,40 kn / 4.017,83 eur, iznos iskazan
bez uraunate kamate i troSkova. Posebno isticem da 1 dalje svakog mjeseca stizu ra¢uni SKDD u
iznosu od 104.,55 eur. Neplacen je racu za procjenu imovine ste¢ajnog duznika u iznosu od



22.500,00 kn / 2.986,26 eur kao i predujam naknade za provedbu prodaje e drazbom u iznosu od
477,80 eur.

PROCJENJENA VRIJEDNOST IMOVINE KOJA BI SE MOGLA UNOVCITI:
Imovina stecajnog duinika koja bi se mogla unovciti (odmah nastaviti prodaju e drazbom):

- €.z. 2625/20 (k.¢.z. 2410/1) k.o. Grohote, ZU 1368, u naravi Suma povrsine 51 m2, procjenjena na
iznos od 15.700,00 kn / 2.083,75 eur.

- Cest.zem. 2624/96 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi neplodno 20 m2 procjenjena na
13.100,00 kn /1738,67 eur.

Dakle, ukupna vrijednost imovine stecajnog duZnika koja bi se mogla unovditi iznosi
28.800,00 kn / 3.822,42 eur.

Imovina steCajnog duZnika koja bi se jo§ mogla unovciti (ako na takvo unovienje pristane
skupStina vjerovnika i postigne se dogovor s HEP-om i Hrvatskim Telekomom):

- Cest.zem. 2624/35 k.o. Grohote, ZK ulozak 2155 u naravi dvor, zgrada 160 m2 procjenjena na
ukupni iznos od 420.000,00 kn / 55.743,57 eur (vrijednost zemljista 105.070,40 kn / 13.945,23 eur)
- Cest.zem. 2624/34 k.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi TRAFO 65 m2 procjenjena na ukupni
iznos od 118.000,00 / 15.661,30 eur. (vrijednost zemljista iznosi 42.684,85 kn / 5.665,26 eur.).
Ukoliko bi se gore navedene nekretnine unovdile na nacin da se ste¢ajnom duZniku plati
vrijednost zemljiSta bez izgradenih objekata, steCajni duznik uprihodovao bi jo§ iznos od
19..610,49 eur.

Tab. 1.
Prikaz nastalih troskova
Red. OPIS IZNOS (eur)
Br.
1. Ovrv-157/21 14.304,51
2. Ovrv-784/20 3.369,90
3. Ovrv-20871/2022 4.017,83
4. Racuni SKDD (koji nisu sadrZani u gore 1.883,75
navedenim ovrhama) za odrZavanje racuna i ( bez kamata)
vodenje evidencija vlasnickih vrijednosnih
papira
5. Racuni SKDD posebna naknada 480,00
(bez kamata)
6. Elaborat procjene imovine 2.986,26




7. FINA 477,80

8. Otvaranje, vodenje racuna, bankovne naknade cca. 500,00

UKUPNO: 24.252,55

U gore navedenoj tablici nisu prikazani svi roSkovi koji e nastati pri unovcenju imovine, kao i
troSak nagrade za rad stecajnom upravitelju.

Tab. 2.
Promet po racunu

Red. OPIS IZNOS (kn)
Br.
1. Naplata parni¢nog troSka u predmetu Ovr- 90,900,00

846/2013-1 (odvjetnicki troSkovi)
(navedeni iznos je zapljenjen s racuna u
provedbi ovrhe pod br. Ovrv-157/21)

UKUPNO: 90,900,00 kn
12.064,50 eur

Sporovi:

Posebno isticem da se pred Op¢inskim sudom u Splitu vodi parni¢ni postupak pod posl. br. P-
1075/2022 u pravnoj stvari tuzitelja SOLTA HT d.d. i tuZzenika VODOVOD I KANALIZACIJA
d.o.o. U ovom predmetu donesena prvostupanjska presuda u korist tuZenika kojom je naloZeno
tuZitelju isplatiti tuZeniku parnicni troSak u iznosu 201.863,10 eur, Na navedenu presudu tuZitelj je
izjavio Zalbu.

Slijedom navedenog nesporno je da su do sada nastali troskovi prilazani u Tab.1. visi od
vrijednosti imovine stecajnog duznika koja bi se mogla unov¢iti. Sva ostala imovina stecajnog
duznika osim cest.zem. 2624/34 Kk.o. Grohote, ZK ulozak 715 u naravi TRAFO 65 m2
opteredena je razluénim pravima te je upitno za koji iznos ¢e se zaista unov¢iti e draznom i
koji iznos ¢ée pripast ste¢ajnom duZniku za nastale tro§kove unovcéenja.

Posebno isticem da se prikazanim troSkovima u Tab. 1. moraju pridodati i drugi troskovi koji
¢e nastati pri unovcenju imovine, troSak nagrade za rad stecajnom upravitelju, troSak
mjesecnih racuna SKDD do zakljucenja stecajnog postupka... Za sada je tesko predvidjeti
tocan novcani iznos za namirenje ovih troskova. Ukoliko stecajni duznik ne bi uspio po zZalbi
u predmetu pod posl. br. P-1075/2022, te se potvrdi prvostupanjska presuda ostale obveze
stecajnog duznika bi se povecale dodatno za iznos 201.863,10 eur.
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