FINANCIJSKA AGENCIJA FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368 RC SPLIT
MAZURANICEVO SETALIST|

1

2.8 -10- 2026
PREDSTECAINE NAGODBE
PRI bn e T
y KLASKAANJbﬁ P55
Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U SPLIT UR-BROJ_41% -0 5213 —J4- é]f\v;
ST-431/2026-20

(adresa nadleZne jedinice)

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
IMPERATOR D.O.O.

76797031792

olIB

Adresa / sjediste
IZA PALACA 1

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC D.O.O.

02023029348

oIB

Adresa / sjediste
CETVRT RIBNJAK 17

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O ZAKUPU , ZAPISNIK , TRGOVACKI SUD SPLIT , SPIS : ST-431/2026-20

Iznos dospjele trazbine 20509,43 (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
19884,48 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
RACUN ,1ZVOD OTVORENIH STAVKI

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA [ NE [] zaiznos (EUR)




Naziv ovrsSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM | | NEODRICEM []

Razlu&ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM ]

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlué¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[] NE PRISTAJEM [_]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
26.10.2026., MAKARSKA
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IMPERATOR D.O.O.

BASKA VODA
IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omi$
Datum rac¢una
(e) Rac¢un 31/URED1/1 26.10.2026
15059978
Racun

Datum isporuke Dospijeée raéuna

26.10.2026 31.10.2026

Kupac

Sifra  Naziv kupca Mijesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

002 MJESECNINAJAMLP USL 68.20.01 1,000 2500 7.818,98 7.818,98
1,000 7.818,98

PDV:25% (Osn:7.818,98 €) 1.954,75
Ukupno €: 9.773,73

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRaduna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin plaéanja Oznaka ra¢una Odgovorna osoba za izdavan
26.10.2026 13:10:39 Poslan DUSAN ePoslovanje 26.10.2026 13:10:51 Transakcijski 15059978 DUSAN SAPIT

MJESECNI NAJAM PROSTORA RJ 997

PERIOD od 01.09.-29.09.

54386 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Racun 31/URED1/1 Stranica: 1




IMPERATOR D.0.0.
BASKA VODA

IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum raéuna
(e) RaCun 29/URED1/1 26.10.2026
15059838
Raéun

Datum isporuke Dospijece racuna

26.10.2026 31.10.2026

Kupac

Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

002 MJESECNI NAJAM L.P USL 68.20.01 -1,000 25,00 7.279,74 -7.279,74
-1,000 -7.279,74
PDV:25% (Osn:-7.279,74 €) -1.819,94
Ukupno €: -9.099,68
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRacuna Oznaka operatera Inf posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin pla¢anja Oznaka ra¢una Odgovorna osoba za izdavanj:
26.10.2026  13:09:09 Poslan DUSAN ePoslovanje 26.10.2026 13:09:14  Transakcijski 15059838 DUSAN SAPIT
Napomena
Napomena

Storno rn. 28/URED1/1

54384 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Ragun 29/URED1/1 Stranica: 1




IMPERATOR D.O.O.

BASKA VODA
IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o0.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
(e) Racun 28/URED1/1 26.10.2026
15052007
Racun

Datum isporuke Dospijece ractuna

26.10.2026 31.10.2026

Kupac

Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

002 MJESECNINAJAM L.P USL 68.20.01 1,000 25,00 7.279,74 7.279,74
1,000 7.279,74

PDV:25% (Osn:7.279,74 €) 1.819,94
Ukupno €: 9.099,68

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRa¢una Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin plaéanja Oznaka racuna Odgovorna osoba za izdavanj
26.10.2026  11:34:31 Poslan DUSAN ePoslovanje 26.10.2026 11:34:37  Transakcijski 15052007 DUSAN SAPIT

MJESECNI NAJAM PROSTORA RJ 997

PERIOD od 01.09.-27.09.

54383 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Ra¢un 28/URED1/1 Stranica: 1




IMPERATOR D.O.O.

BASKA VODA
IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Datum racuna

(e) Racun 27/URED1/1 26.10.2026

Racun

Datum isporuke Dospijece racuna

08.10.2026 18.11.2026

Kupac
Sifra  Naziv kupca Mijesto lelca i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348
Stavke

002 MJESECNINAJAM L.P USL 68.20.01 -1,000 25,00 8.088,60 -8.088,60

-1,000 -8.088,60
PDV:25% (Osn:-8.088,60 €) -2.022,15

Ukupno €: -10.110,75
eRacéun

Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nacin placanja Odgovorna osoba za izdavanje raéuna

26.10.2026  11:31:23 DUSAN Transakcijski DUSAN SAPIT
Napomena

Napomena

Storno rn. 25/URED1/1

54382 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Radun 27/URED1/1

Stranica: 1




IMPERATOR D.O.O.

BASKA VODA
IZA PALACA 1 .

OIB: 76797031792 ‘
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum racuna
(e) Raéun 25/URED1/1 08.10.2026
14386876
Radun

Datum isporuke Dospijece racuna

08.10.2026 31.10.2026

Kupac

Sifra  Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

002 MJESECNI NAJAM L.P USL 68.20.01 1,000 25,00 8.088,60 8.088,60

1,000 8.088,60

PDV:25% (Osn:8.088,60 €) 2.022,15
Ukupno €: 10.110,75

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRaduna Oznaka operatera Inf posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin plaéanja Oznaka ra¢una Odgovoma osoba za izdavanj:
08.10.2026  13:14:37 Poslan DUSAN ePoslovanje 08.10.2026 13:14:41  Transakcijski 14386876 DUSAN SAPIT

MJESECNI NAJAM PROSTORA RJ 997
9/26

54374 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Racun 25/URED1/1 Stranica: 1




IMPERATOR D.O.O.
BASKA VODA
IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum racuna
(e) Racun 22/URED1/1 21.09.2026
13441859
Racéun

Datum isporuke Dospijece racuna

21.09.2026 30.09.2026

Kupac

Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
8 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

002 MJESECNI NAJAM L.P USL 68.20.01 1,000 25,00 8.088,60 8.088,60

1,000 8.088,60
PDV:25% (Osn:8.088,60 €) 2.022,15
Ukupno €: 10.110,75

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRacuna Oznaka operatera Inf posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin plaéanja Oznaka racuna Odgovorna osoba za izdavanj:

21.09.2026  14:49:44 Poslan DUSAN ePoslovanje 21.09.2026 14:49:48  Transakcijski 13441859 DUSAN SAPIT

MJESECNI NAJAM PROSTORA RJ 997
8/26

54356 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. (e) Ragun 22/URED1/1 Stranica: 1




IMPERATOR D.O.O.

BASKA VODA
IZA PALACA 1

OIB: 76797031792
IBAN:HR0724070001100159183 OTP BANKA HRVATSKA DD

STUDENAC D.0.0.
CETVRT RIBNJAKA 17
21310 OMIS

Datum racuna

Racun 10/URED1/1 01.08.2023

Raéun

Sifrakupca PDV ID. BR./OIB  Datum isporuke Dospijece racuna
8 02023029348 01.08.2023 08.08.2023

Stavke

U004 PARKING MJESTO-II ZONA USL 1,000 25,00 500,00 500,00

1,000 500,00

PDV:25% (Osn:500,00 €) 125,00
Ukupno €: 625,00

Fiskalizacija rauna

Nacin placanja Oznaka operatera Datum Vrijeme

Transakcijski racun DUSAN 01.08.2023 15:57:03
_Napomena

Odgovorna osoba za izdavanje rauna

DUSAN SAPIT

Racun pisan na ragunalu pravovaljan je bez pe¢ata i potpisa.

Potpis
»
Dugan Sapit
! 1 W
! U
|
| ' ! |
L .4‘ | frlli'
51721 IMPERATOR <kraj>

IMPERATOR D.O.O. Ragun 10/URED1/1 Stranica: 1




Temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakljuéenog izmedu

S 3> P > .

i tvrtke STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17 Omig, MB:4915399 OIB:02023029348 kojeg

zastupa predsjednik uprave Michal Senczuk i élan uprave Filip Bilanovi¢ dana .2023. u god,,
stranke sastavljaju:

ZAPISNIK

o izvrSenoj primopredaji poslovnog prostorau__ “ < /> | na adresi:

L S Il

A PA LA CcA 7

Pri utvrdivanju zate¢enog stanja prisutni su:
ZA ZAKUPODAVCA:

1. DUSA L) SAT

ZA ZAKUPNIKA:

1 5 A2l 7 >
Primopredaja poslovnog prostora zapoéela je dana 8 .04, ,2023.u 70 B sati.
Stanje na mjernoj garnituri elektricnog brojila iznosi: Broj brojila: 7Soo 4L T

1. 1¢.4 1T o)8 :

2. A&C ' Coon ~ P

Stanje na mjerilu za vodu iznosi: Broj vodobrojila: . <>/ /A7 /<y

1.

Ukoliko se u prostoru nalazi oprema, popis opreme je sastavni dio ovog zapisnika. Potpisom ovog
zapisnika stranke potvrduju da je zakupodavac predao zakupniku predmetni poslovni prostor.

Zapisnik je proCitan nazo€nima i na isti nemaju primjedbi.

Davréeno dana <% . .2023.god. u 'S sati,

)/ Preuzeo:

Predao;
1.‘4,‘}}." oy,










Ja, javni biljeznik Anamarija Arapovié¢ Vranjes. Makarska. Kralja Petra Kresimira IV, br. 7a,
potvrdujem da je stranka:

IMPERATOR d.0.0., MBS 060190220, OIB 76797031792, Baska Voda (Opéina Baska Voda),
1ZA PALACA 1, zastupano po ¢lanu uprave-direktoru DUSAN SAPIT, OIB 72019782689,
MAKARSKA. ZAGREBACKA 14 B, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao SVOj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br 110500416 PP MAKARSKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
clektronickim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. I1. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 3,99 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1.00 eur.

Broj: OV-21 22/2023
Makarska, 20.03.2023.

;

7\
/‘ix{'/ Javni biljgznik
jj & e Anamarija Arapqvi¢ Vranje§
{ Y * i
i ; & W I 1 \
U s s < 19 \
\ 7 W B Ii
N\ NG N/
N2
NF A /




11:5

11.6

J
:
1

s0. The provisions of this paragraph will

be valid even after the expiration or

termination of this Agreement.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of cenification of the Landlord's
signature,

delivered by

I1.5

11.6

za bilo koju od Ugovomih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka il
raskida ovog Ugovora.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema  ovom Ugovoru ¢ée  bid |
dostavljene putem preporucene poste |
sa dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra danom na datum kada primatelj
zaista primi takvu obavijest. Medutim,
u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vracena posiljatelju, posiljarelj
¢e poslati preporucenom postom drugu
obavijest drugoj Ugovomoj strani sa
dokazom o dostavi, a obavijest sc |
smatra danom na datum kada je druga |
obavijest predana postanskom uredu.

Ugovorne strane izricito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
ovjere potpisa Zakupodavea,

Thl Omis, 14th of March 2023
|

DUSAN SAPIT

The Landlord

Bi §;§>IEBA‘\',&ON‘(::\ FAZ\]“?‘V 5
— y - EATRAN
: V7 PRERS

STUDENAC d.o.p.

R d.ii..},

05

- ”"‘

il \ ‘I > S ;_\‘
| The Tenant /| g
L /P Y
\ | \ // e 5 'A‘!&‘%
: ix ey — k )‘«w&-f—'
Mich: Voiciech Seficzuk "
Ilc']ll} W ‘;OJCK ch SenAczuk JDENAC

o

/ Filip Bilanovi¢ S

|

U Omisu, 14.03.2023. |

DUSAN SAPIT

Za@podav@g’!ﬁ.%f’i;‘;i'{fs:ﬁ'm{ d;).;. "

STUDE AC d.o.o,
Z -/up/nilk /)

I -
| s

\

g

Michat \'\'/ojj‘iech Scr’x,_czg}cy{{ NAC

S Nt
—

Filip Bilanovi¢

10



R

112

11.3

114

well as the relevant provisions of the
roatian Obligations Act.

10.2
The Pamies agree that they shall settle
disputes  related to this Agreement
amicably, and if they fail to do so, they
agree on the competence of the
Commercial or Municipal Court in Split.
10.3

The Contracting Parties hereto agree that
Croatian text of this Agreement is
revailing and binding.
11

The Parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding ~ between  them and
overcomes  all  prior arrangements,
understandings or agreements among the
Parties related to the matters trom this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landiord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the | 11.3
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
rcprcsemative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or | 114
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement  with the other party, any |
provision of this Agreement Or any other |
information deemed secret to any of the

Contracting Parties unless the law requires

lanak 11.

odredbe hrvatskog 7akona o obvezmm |

odnosima.

Ugovorne stranc¢ su suglasne da ¢ce
eventualne sporove proizasle 1z ovog
Ugovora rjeSavati  sporazumno,
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Trgovacki ili Opécinski sud u Splitu.

Ugovome  stranc Su suglasne da je
hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana kojt
zamjenjuje Sve prethodne sporazume,
dogovore il ugovore medu njima, a 1
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne da u slucaju
promjene pravnog subjektiviteta, bilo |
ha strani Zakupodavea ili Zakupnika,
da sva prava iobveze prelaze na njihove
nasljednike.

Zakupodavac  se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
pr()mjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN
i drugth statusnih ~ promjena
/.akupodavea, te U slucaju da zbog
takvog ~ propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta 1/1li novcana
obveza prema treé¢im osobama, 1stu
Stetu 1/11 obvezu je Zﬂkupnik ovlasten
regresno potrazivat od Zakupodavca (i
po prcstanku Ugovora ukoliko je steta
i/ili novcéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristii  nitl otkriti  trecim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajmm |

O —




dnesent na

‘e u tom slucaju biti o
odlagaliste (baceni).

| which m Tt case wall be taken 0 the
‘1 landfil (discarded)-
\
\ 85  Thelandw g5  Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
|

Jlord permits the Tenant to place
compuisory marketing and  visua postavljanje Studenac obveznih
markctinéko-vizualnih elemenata -

ma iznad vrata na ulazu,
postavljanje tendi,
i signalizacije, te

lements of Srudenac - Jluminated ad

(o ws @t B
“hove the door at the entrance, arranging

windows,  placing ~ awmngs

sionposts, totems and signage, and other
by

marketing  markings  aS neede

svjetleca rekla
uredenje  izloga,
putokaza, totema
ostalth marketinskih oznaka po p()rrcbi
Studenca.

8.6 Marketinski materijali 1 vizualne oznake \
ukljucuju npr. svjetlece reklame, 1zloge, |
toteme, bannere, putokaze, mstavicc,\
naljepnice, tende 1 sve€ ostale

lne materijale na

g6  Markeung materials and visual markings
include, for example, Jlluminated ads,
shop windows,  totems, banners,
signposts, flags, stickers, awnings and all
| other marketing and visual materials marketinske 1 vizua
which hold the visual and textual identity kojima se spominje vizualni i tekstualni
of the brand. ‘dentitet branda.

akupa

Retumn of the Premises Povrat predmeta z

Clanak 9. \
9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg \ﬁ

razloga, Prostor €€ big  vracen \
Zakupodaveu, slobodan od svih osoba |
i stvarl, ociscen ‘
Neovisno 0 tome,
¢lastito) odluct odlucit hoc
vratiti u stanju u kojem g2 je primio il
u stanju u kojem s¢ nalazi u trenutku
imajucl poscbno u

‘v Article 9

rmination for whatever

| 9.1 Upon Lease te
hall be returmed to

* reason, the Premises S
| the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to returm the Premises in
the condition they were handed over or in

i u urednom stanju. ‘
7.akupnik ¢e po
¢ li Prostor

—y the current condition, taking into account
the respective fit-out works from Article prestanka zakupa,
l 6. vidu preinake Prostora sukladno clanku \
6. ;

\

|

Zakupnik ne odgovara 7a pogorsanje |

stanja Prostora, uredaja 1 opreme koje \
. v ’ \

je nastalo zbog redovitog koristenja |

1 9.2 The Tenant shall not be ljable for| 9.2

\ detenoration of the Premises, devices an

equipment due t© standard usage-

Z.avrsne odredbe

" Final provisions
Clanak 10. |
1

\

isu regulirana ovim |

10.1  Nasva pitanja kojan
hrvatski |

Ugovorom prhn']en')ivat ce se
7akon o zakupu i kupoprodap{

rostora, kao 1 relevantne |

| 1 10.1 Croatian Act on Leasing and Sale of
1 Business Premises shall apply to all the
issues not regulated by this Agreement, a5 \

|

oslovno




|
|
,f;

the Tenant for all the investments and fit
out works on the Premises.

nadoknaditi sva ulaganja 1 zahvate na
opremanju Prostora.

Sublease

Article 7

7l

The Tenant is entitled to sublease the
Premises or their part with prior
[.andlord’s written consent.

Podzakup

Clanak 7.

7.1

Zakupnik je ovlaiten dati u podzakup
Prostor ili dio Prostora uz prethodnu
pisanu suglasnost Zakupodavca.

7.2 The contracting parties agree that all the | 7.2 Ugovome strane su suglasne da sva
rights and obligations of the Landlord prava 1 obveze Zakupodavca iz
from the existing contracts for the lease of postojeé¢ih ugovora o zakupu dvaju
the two ATM s located in the Premises are bankomata koji se nalaze u Prostoru
transferred to the Tenant. The Tenant 1s prelaze na Zakupnika. Zakupnik je
authorized to enter into new lease ovlasten sklopiti 1 nove ugovore o
agreements for the mentioned ATMs. zakupu navedenih bankomata.

Signs, billboards, advertisements and  Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

technical devices

' Article 8 Clanak 8.

81  The Landlord gives approval to the | 8.1  Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na zgradi
the building in which the Premises are u kojoj je smijeSten Prostor u
located for marketing purposes. marketinske svrhe.

82  The Landlord gives approval to the | 8.2  Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place technical devices in/on Zakupniku za postavljanje rehnickih
? the Premuses and on the building in which uredaja u/na Prostoru i na zgradi u ;
Z the Premises are located (e.g. air kojoj je smjesten Prostor (npr. klima |
1 conditioning units). uredaji). |
‘ 8.3 All existing marketing materials and visual | 8.3 Svi postoje¢i marketinski materjali 1
‘ markings on the subject of the lease must vizualne oznake na predmetu zakupa
be removed before placing the marketing moraju biti uklonjeni prije postavljanja
materials and visual markings of the marketingkih  materijala 1 vizualnih
Tenant. oznaka Zakupnika.
8.4 The Landlord may keep their existing | 8.4 Zakupodavac moze zadrzan svoje |

marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authonzed to remove those matenals,

postoje¢e marketinske materijale 1
vizualne oznake te ith u tom slucaju
mora  demontirati o  vlastitom
angazmanu i trosku, u roku koj mu
odredi Zakupnik. Ukoliko |
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlasten sam ukloniti te materyjale koji |




5.2

| 5.3

hand-over dav the Tenant is entitled to
pay those expenses and make offsetting
with the rent.

The Tenant shall bear all the costs of
maintaining the Premises, except for the
costs possibly incurred on structural parts
of the building, the facade and the roof,
and the electricity and water supply to the
meters, which costs shall be borne by the
Landlord in that case.

Contracting Parties agree that the current
electricity connecting rating 1 not
sufficient for the Tenant's business
activity. The Landlord commits to obtain
increased connecting rating 7 days after
signing this Agreement at the latest. The
cost of the aforementioned additional
connection power is borne by the Tenant.

5.2

53

rezijske troskove do dana primopredaje
prostora  Zakupniku, Zakupnik je
ovla§ten podmiriti te troskove 1
napraviti prijeboj sa zakupninom.

Zakupnik ~ snosi  sve  troskove
odrzavanja Prostora, osim troskova
eventualno nastalih na konstrukeijskim
dijelovima objekta, fasadi i krovist, te
dovodima elektri¢ne energije 1 vode do
brojila, a koje troskove u tom slucaju

snosi Zakupodavac.

Ugovome strane  su  suglasne da
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
podnyjeti ~ zahtjev  za povecanje
priklju¢ne snage najkasnije u roku od 7
dana od zakljucenja ovog Ugovora.
Trosak navedenog dokupa prikljucne

snage snosi Zakupnik.

6.1

6.2

6.3

Fit-out works

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.

The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and
all the necessary documents required for
obtaining construction permit, minimum
technical requirements or other necessary
permits for the Premuises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessary permits.

If the Landlord terminates this Agreement
prior to its expiration, due to the reasons
not attributable to the Tenant, the
Landlord is obliged to fully compensate

Radovi na opremanju

Clanak 6.

6.1

6.2

6.3

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unaprjedenja  svojeg poslovanja  pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca.

1Zravno,

Zakupnik  ima  pravo,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev 1
sve potrebne dokumente neophodne za |
dozvole,

ishodenje gradevinske
minimalnih tehnic¢kih uvijeta i druge |
potrebne dozvole za Prostor te za i
obavljanje  trgovacke djelatnosti. }
Zakupodavac je duzan Zakupniku dati i
svu potrebnu dokumentaciju s kojom |
raspolaze, planove, dozvole itd. kako b1 ‘
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne

potpadaju pod  krivnju Zakupnika,
duzan je Zakupniku u potpunosti

6




7.500.00 plus the corresponding amount
of VAT

_“The rent for the period from November
to April, including April, is EUR 6,500.00
plus the corresponding amount of VAT

following giro account of the Landlor:
IBAN: PIRO724070001100159187. The
obligation to pay rent begins on the date
of handover of the Premises.

\ The Tenant will pay the rent to the

4.2 The contracting parties expressly agree
that after the end of the first year of the
lease, the amount of rent will be indexed
based on the annual Harmonized Index of
Consumer Prices (HICP), which 18
published in the Statistical Report of the
European Union. The aforementioned
indexation is applied in such a way that the
newly determined rental price is valid
from January 1 (first) of the following
year. A decrease 1 the index will not result

‘ in a decrease in the contracted rent.

\ the signing of the minutes from Aurticle
\ 33. in the name of paying the fee for
\ ceding the market position, as well as for
1 the agreed duration of this Agreement, tO
\I irrevocably and one-time pay the amount
‘,‘ of 75,000.00 to the Landlord on the giro
‘l account from Article 4.1. EUR plus VAT.
\

|

44, The rent shall be paid until the last day of
2 month for previous month.

“ Expenses
| Article 5
'l

51  The Tenant shall pay the utlity costs | 3.1
related to the Premises, from the day the
\ Premises are handed over. If the Landlord

does not settle the expenses until the

\ 43 The Tenant undertakes within 7 days from 43,

4.4.

Troskovi

znosi 7.500,00 eura
pripadajuci iznos PDV-a ‘
. Zakupnina Za razdoblie  od |
studenog do travnja, ukljuéivo i
travanj  iznosi 6.500,00 eura
uvecano za pripada')uéi iznos PDV-
a
Zakupnik ¢e uplaniti zakupninu na
sliedect 7iro  racun Zakupodavca:
IBAN: HRO724070001100159187.
Obveza placanja zakupnine pocinje tedi
s danom primopredaje Prostora.

uvecano za

Ugovormne strane izricito ugovaraju
da ¢e se nakon isteka prve godine
trajanja  zakupa iznos zakupnine
indeksirat na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa
pot.roéaékih clena HICP) kojt se
objavljuje u Statistickom izvjescu
Europske ~ unije. Navedena
indeksacija se primjenjuje na nacin
da novoutvrdena cijena  zakupa
vrijedi od 1. (prv1) sjecnja naredne
godine. Smanjenje  indeksa nece
mat za  poshedicu smanjenje
ugovorene zakupnine.

Zakupnik se obvezuje u rokuod 7 dana
od potpisivanja zapisnika 1z ¢lanka 3.3. |
na ime plaéanja naknade za prcpuétan'\c ‘\
trzidne pozicije kao i1 za ugovorenu
duljinu trajanja  OVOg Ugovora

nepovratno 1 jednokratno isplatiti

Zakupodavecu na yiro racun iz ¢lanka \
4.1 iznos od 75.000,00. EUR-a uvecan \
za PDV. 1
/Z.akupnina treba biti placena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni

mjesec.

Clanak 5.

Z.akupnik snosi  rezijske troskove |
vezano za  Prostor, od dana|
primopredaje posjeda nad Prostorom. ‘1

|

Ukoliko Zaku odavac ne odmin sve |
_.—______________R____.____-__J?_____,,,._J




Lo

commencement of the works, and during
which period the Tenant is not obliged to
pay the rent. Regardless of the duration of
the temporary suspension of the Tenant's
activities, the parties agree that the
duration of the lease relationship is
extended by 1 year. The parties agree that
any reduction in the area of the subject of
the lease as a result of the reconstruction
or construction of a new building
provided for in Article 3.4, up to 30 m2 in
relation to the current arca of the
Premises, changes the amount of the rent
in such a way that it is proportionally
reduced by 30.9 euros for every 1 m2 and
what will be regulated by the annex.

|36  Fornewspace or forthe reconstruction of | 3.6
\ existing space from Article 3.4, the
Landlord is obliged to deliver to the
\ Tenant a use permit suitable for obtaining
\ 1 Decision on minimum technical
[ conditions when handing over the space.
‘, In the event of exceeding the one-year
‘ period of temporary suspension O
activities of the Tenant from Article 3.6.
as well as in the case of impossibility of
obtaining the Decision on the minimum
technical conditions for the new space or
the reconstruction of the existing space
from Article 3.4. The Tenant will
authorized to claim compensation from
the Landlord for any damage caused to
him due to the impossibility of achieving
the purpose of this Agreement, that is, the
impossibility of performing the activities
| referred to in Article 2 within the period
agreed in Article 3 of this Agreement.

Article 4

4.1 The Parties determine that the total | 4.1

monthly rent for the Premises is as

follows:
\ _ The rent for the period from May to
October, includin October, 1s EUR

Rent Zakupnina

vremenskom  periodu Zakupnik nije
duzan placati zakupninu. Bez obzira na
vrijeme trajanja privremene obustave
obavljanja djelatnosti Zakupnika
stranke su suglasne da se trajanje
zakupnog odnosa produljuje za 1
godinu. Stranke suglasno utvrduju da
eventualno smanjenje  povrsine
predmeta zakupa uslijed rekonstrukeije
ili gradnje novog objekta predvidenog u
34 i to do 30 m2 u odnosu na
sadadnju povrsinu Prostora mijenja
iznos zakupnine na nacin da se ista
proporcionalno umanjuje za 30,9 eura
22 svaki 1 m2 a $to ¢e bin uredeno
aneksom.

|
|

72 novi prostor odnosno  z3
rekonstrukciju postojeceg prostora 1z
&.3.4 Zakupodavac je duzan prilikom
predaje prostora dostaviti Zakupniku
uporabnu dozvolu podobnu  za
ishodenje  Rjesenja  © minimalnim

rehnickim  uvjeuma. U slucaju
prck()mécnja jcdnogodjénjcg roka
trajanja privremenc obustave

obavljanja djelatnosti Zakupnika 12
dlanka 3.6. kao i u slucau
nemoguénosti ishodenja Rjesenja ©
minimalnim tehnickim uvjetima za novi
prostor odnosno rekonstrukeiju
posro']cécg prostora iz clanka 3.4.
Zakupnik  ce bitt  ovlasten ()d‘
Z.akupodavca p()tmiivati naknadu |
svake Stete koja mu nastanc zbog
nemoguénosti ostvarenja svrhe ovog
Ugovora, odnosno, ncmoguc‘nosti
obavljanja djelatnosti iz ¢lanka 2 u roku
ugovorenom u clanku 3 ovog Ugovora. |

Clanak 4.

Ugovorne stranc utvrduju da ukupna1
mjesecna zakupnina za Prostor 1znosi
kako slijed:

. Zakupnina za razdoblje od svibnja
do listopada, ukljuéivo 1 listo bad |




3.1

\
\3.2

\ 3.4

Lease Term

Article 3

208 Hand-over of the Premises

This Agreement
definize period of 10 (ten) years starting
from the hand-over of the Premises. The
Premises shall be handed-over to the
Tenant within 10 days  after this
Agreement 1S signed.

Trajanje zakupa i primo
Clanak 3.

s concluded for al 3.1

After the expiry of 10 (ten) years referred | 3.2

to in paragraph 3.1. Jbove the Landlord
has the obligation tO offer first to the
Tenant to lease the Premises for further
period of time, under the same conditions
under which the [andlord would lease the
Premises to a third party and on a then

revailing market pnce. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual  penalty of
13.280,00 EUR.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confirm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

In the event that the Landlord decides to
build a new building or reconstruct the
existing one on the parcel mn question, he
can do the same only during the off-
season, from the beginning of October t0

the end of April.

The Landlord 1 obliged 90 days before
notify the Tenant of the start of the works
on the type, beginning and scope of
works. For the case that such an operation
is planned on construction that would
result in a temporary by ceasing 1O
perform Jctivities the contracting parties
establish  that  the duration of the
temporary suspension cannot be longer
chan 1 year from the date of

\

33

34

3.5

predaja Prostora

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 godina, a koji rok zakupa
pocinje  teci danom primopredaje
Prostora. Prostor ¢ s€ predati
Zakupniku 10 dana nakon potpisa ovog
Ugovora. |

|

Nakon isteka 10 (deset) godina iz

stavka 3.1, 2 ako 1 dalje bude davao u

zakup, Zakupodavac ima obvezu prvo

ponuditi Zakupniku zakup Prostora za

sledece ugovoreno yremensko

razdoblje, pod stm  uvjetima pod |
kojima bt 7Zakupodavac dao U zakup |
Prostor trecoj osobi 1 po tadasnjo)

SL\{)[()tn()rﬂ,

Zakupodavac je plata

Zakupniku ugovornu kaznu u 1Znosu

od 13.280,00 eura

trz18noj cijent. U

duzan

Zakupodavac ¢ obvezuje predat

Prostor u tocno onakvom stanju kako

je opisano U ovom Ugovoru. Kao

potvrdu primoprcdaje, Ugovome

strane €€ potpisati Zapisnik 0|
primopredaji. ‘\
U slucaju da se 7 akupodavac odluci za

izgradnju novog objekta il

rekonstrukciju postojeceg na |
predmetnoj Cesticl 1StO moze uéiniti
samo izvan sezonc i to u periodu od
pocetka listopada do kraja travnja.

7.akupodavac je duzan 90 dana prij¢ \
pocetka radova obavijestiti Zakupnika \
o vrsti, pocethku 1 OpscgU radova. Za
slucaj da se planira rakav zahvat na
gradevini kojt b1 rezulurao
privremenim prestankom obavljanja
djelatnosti ugovorne strane utvrduju da |
vrijeme trajanja privremenc obustave \
ne moze biti duze od 1 godine od dana |

ocetka obavljanja radova, a U kojem |




rampe, poblize prikazan na tlocrtu
prostora kao sastavnom dijelu ovog
Ugovora (“Prostor™).

3 The Landlord declares that he is the off- | 1.2 Zakupodavac  izjavljuje da e
book owner and that he, the owner of the izvanknjizni vlasnik te da je posjednik
Premises, guarantees you for the whole Prostora za cijelo te jamci
that the said Premises is authorized to be da je ovlaiten navedeni Prostor datiu |
given tothe lease of the Premises, as well zakup Prostora kao i da je u postupku i
as the fact that it is in the process of ishodenja upisa prava vlasnistva. |
obtaining registration of ownership rights. Zakupodavac jaméi Zakupniku da ¢e, u ‘
The Landlord guarantees the Tenant that, slucaju prestanka ovog Ugovora zbog |
in the event of the termination of this nesredenog  stanja  u  zemljisnim l
Agreement due to an unsettled situation in knjigama, kao i u sluéaju pokretanja bilo
the land registers, as well as in the event of kakvog postupka od strane trece osobe,
the initiation of any procedure by a third i postavljanja bilo kakvog zahyeva
party, and the setting of any claim against prema Zakupniku, a u vezi s Prostorom
the Tenant, in connection with the koji je predmet ovog Ugovora,
Premises that are the subject of this nadoknaditi Zakupniku svaku Stetu
Agreement, he will compensate the koja mu uslijed toga nastane.

Tenant any damage that occurs to him as
a result.

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3 Zakupodavac  izjavljuje 1 jamci
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mere kojoj je smjesten Prostor 1 samom
Premises, among other things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lorries, with isporuke robe dostavnim vozilima, sa
undisturbed and free right to use the nesmetanim 1 slobodnim  pravom
Premises, as well as the common parts and koristenja Prostora, kao i zajednickih
devices of the building, all in accordance dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
with the provisions of this Agreement. sa odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2t] The Parties hereto agree that the Premuses 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor korisd isklju¢ivo u svrhu
performing  the Tenant’s registered obavljanja  registrirane  poslovne

’i business activiry. djelatnosti Zakupnika.

‘ |
22 The Landlord claims that the Premises are | 2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
_in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svrhu.

23 The Tenantis obliged to use the Premuses | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due care. kao dobar gospodarstventk, sa duznom
paznjom.
2 :
\



' Registrauon

INMPERATOR d.o.o., Baska Voda, Iza palaca 1,
OIB: 76797031792, represented by legal
representitive Dusan Sapit, OIB: 72019782689,
Makarska, Zagrebacka 14B

(the “Landlord”)

| and

STUDENAC d.o.o0., with registered seat in
Omis, Cervrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification ~ Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
Serczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member (the
“Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collecuvely referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 14th of March 2023. concluded the following

IMPERATOR d.o.o., Baska Voda, Iza palaca

1,

OIB: 76797031792,

zastupano  po

zakonskom zastupniku Dusanu gzlpiru, OIB:
72019782689, Makarska, Zagrebacka 14B,
(“Zakupodavac®)

1

STUDENAC d.o.o0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Sefczuk kao Predsjednik
Uprave 1 Filip Bilanovié¢ kao, ¢lan Uprave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, tc
pojedinacno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 14.03.2023.godine sljedeci

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Baska
Voda, Blato 1 of around 226,09 square
metres, located in the real property
registered in the Land Registry Folio no.
403, land plot no. 5250/1, Cadastral
Municipality BASKA  VODA  which
consists of an entrance porch, self-service,
office-manipulative  space,  cordor,
internal (closed) storage space, bathroom,
open storage space, and unloading ramp,
shown in detail on the floor plan of the
space as an integral part of this Agreement
(the “Premises”).

predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Baskoj vodi, na adresi Blato
1, povrsine cca 226,09 cetvornih
metara, koji se nalazi na nekretnini
upisanoj u zemljisnoknjizni ulozak br.
403, zemljisnoknjizne cestice br.
5250/1, katastarska opéina BAST-
BASKA VODA, koji se sastoji od
ulaznog tnijema, samoposluge, ureda-

manipulativnog  prostora,  hodnika,
unutarnjeg (zatvorenog) skladisnog
prostora, kupaonice, otvorenog

skladisnog  prostora, te istovarne




m
|
.

R S

N ATy, ~Z}
/S Gri C
v\\/ v A/\ ( Vrdt\ A \y\&

7

w, | HES
PN/

{cn...}:a

3L -0l- g7,
{ousorTida.th-0uIGOLW0ISOd ‘OUpa: Su? i
I AdS ¥YINID INTYNOIOIY
<2uzu0< YASTIZ YN 4

192 00€12 BIEV

9202 ‘0 f
bt yn3 000

1/ wm,cm._i




il S ol 3l el i




