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Na broi: S$t-1378/2011 i i

Stedajni duznik: Steajna masa iza INFORMATICKI MEDIJI d.o.0. u stetaju,
Zagreb, Hegedusiceva 10, OIB 96166428153, zastupano po ste¢ajnom
upravitelju Jerku-Dusku Suicu
PODNESAK STECAINOG DUZNIKA
2x. Prilog.

Nastavno na RjeSenje Trgovatkog suda u Zagrebu broj St-1378/2011 od 30.10.2018.,
kojim je odredeno da se nastavlja ste¢ajni postupak nad duznikom INFORMATICKI MEDIJI
d.o.o. u stetaju, te obzirom je temeljem RjeSenja istog suda broj Tt-18/46542-2 od
20.12.2018. Stecajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.o.0. u ste€aju upisana u sudski
registar pod brojem MBS 081215069, to se ovim putem moli sud da §to prije nastavi s
jpostupanjem u gomjem predmetu i sukladno €1. 164. Stefajnog zakona (NN broj 44/96,
161/98, 29/99, 129/00,.123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 117/08, 116/10), 2u vezi s relevantnim
odredbama Ovrsnog: zakona, pristupi unovéenju nekretnina u viasnistvu stetajnog
du¥nika, upisanih u zemljiSne Knjige Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna
slu¥ba u Sesvetama, Zemlji¥noknjiZni odjel u Sesvetama, sve k.o. Sesvete Novo, i to:

- zkulbr. 767, k&br. 244711 - u naravi LIVADARSKI PUT, ORANICA
LIVADARSKI PUT, povriine 728 m2;

- zkulbr. 768, ki&br. 244712 - u naravi
LIVADARSKI PUT, povrsine 776 m2;

- zkulbr. 769, ki&br. 2447/3 — u naravi
LIVADARSKI PUT, povriine 790 m2;

LIVADARSKI PUT, ORANICA

LIVADARSKI PUT, ORANICA

Navedene nekretnine su optereéenc sljede¢im teretima:

1. zalono pravo upisano pod brojem Z-4610/2008/767 (Z-3992/08) u korist
GUMARA CAVIC d.d., Zagreb, Tvanetka 1, OIB 87878590994, temeljem
Sporazuma 0 zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
od 2.200:000,00 EUR zajedno s pripadaju¢om kamatom;

- subiekt brisan iz sudskeg ¥ istra Treovalkeg suda u Zagrebu dana

21.12.2016.. Rictenjem Tt-16/42470-1.

2. zalozno pravo —nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1 1., upisano pod brojem
7-2621/09 u korist NLB INTERFINANZ AG., CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48, OIB 43668676136, temeljem
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Sporazuma © zasnivanju zaléinog prava radi osiguranja novcane trazbine u
ukupnom iznosu od 3.1 63.443,66 EUR u kunskoj protuvrijednosti;

3. zalozno pravo —nadhipotcka vrh hipoteke upisane pod C-1.1., upisano pod brojem
Z-2660/09 u korist NLB INTERFINANZ A.G., CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48, OIB 43668676136, temeljem
Sporazuma © zasnivanju zaloimog prava radi osiguranja trazbine u ukupnom
ignosu od 2.918.749,39 EUR u kunskoj protuvrijednosti.

Slijedom navedenog, moli se sud na navedeno primi na znanje, postupi sukladno
tra¥enom, odnosno pristupi unovéenju prethodno navedenih nekretnina, na nadin da donese
zakljucak o prodaji nekretnine kojim se utvrduje vrijednost predmetnih nekretnina i odreduju
natin i uvjeti prodaje, te mjesto i vrijeme prodaje putem javne dra¥be, sve temeljem izvrsene
Procjene irZisne vrijednosti predmetnih nekretnina, izradenih po stalnom sudskom
viestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina. diplLinZ.grad. Ivani Brebri¢, a keja se
dostavlja u sukladno kojoj Procieni je utvrdena tr¥isna vrijednost prethodno

ngisanih.nekranim u iznosu od 1.100.000.00 Kn.

Stetajni upravitelj Jerko-Dugko Sui¢
STECAJIJNAMASA

1ZA INFORMATICKI .
MEDIJI dio0.. Zagreb \'




Procfembeni elaborat nekretnine — z.k.€.2447/1; . k.C.2447/2; z.k.C. 2447/

/3, k.o. Sesvete Nove - oranica, Livagarski put

Predmet procjene: Procjena trisne vrijednosti nekretnina (oznaka A, B i C):
A) oranica Livadarski put, zk.C. 2447/1, k.o. Sesvete Novo;
B) oranica Livadarski put, z.k.C. 2447/2, k.o. Sesvete Novo;
C) oranica Livadarski put, z.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo;

Narutitelj: Stetajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.o.0. u stegaju,
Zagreb,

PROCJENA TRZISNE VRUJEDNOSTI
NEKRETNINE
Nalaz i misljenje

Triisna vrijednost nekretnine: 1.100.000,00 kn

Ratum i mjesto: 01.06.2018., Zagreb

Ivana Brebric, dipl.inZ.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

/
i procjenu nekretnina /ﬂ(,@(/ L B{d&/ E‘




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.¢.244 7/1; 2.k.€.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k £.2447/1; 2.k.E.2447/2; 2.k.L. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oronica, Livadarski put

IMENOVANIE

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjedaika - Predsjednika suda

Lagreb. Amruieva 211
Broj: 4 — Su —249/2016.
Zagreb, 17 listopada 2016.

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nade Neki¢ Plevko, odludujuéi povodom zahtjeva Ivana Brebri¢ za postavijenjem stalnim
sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. 1 126 Zakona ©
sudovima Republike Hrvatske (,Narodne novine™ broj 28/13.), a u svezi Clanka 2.1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novinc” broj 28/14. i 123/15.) donosi

RIESENIE

fvana Brebri¢, (OIB 01354117686) rodena 31.10.1974. sa stalnim mjestom boravka
u Zagrebu, Palinovetka 19P, imenuje sc stalnim sudskim vjeStakom za podrufje
graditeljstvo i procjena vrijednosti nekretnina, na vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovalkog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Ivana Brebri¢, podnijela je zahtjev za imenovanje za stalnog sudskog vieStaka iz
podrutja graditeljstvo i procjenu vrijednesti nekretnina za podrucje Trpovatkog suda u
Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je:

- da je podnosioc zahtjeva drZavijanin RH,

- danije osudivana zhog kaznenog djela,

- da jc zavrsila Gradevinski fakultet zvanje diplomirani inZenjer gradevinarstva.

- da je skiopila Ugover o osiguranju s WIENER OSIGURANIE

- da je dobio pozitivno misljenje od HSUESV-a.

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeltaka za podrudje
Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢&l. 125. 1 126.
Zakona o sudovima valjalo rijeSiti kao u izreci ovog rjeSenja.

UFI_II o pravoom lijekua:
Protiv ovoga ricSenja dopistcaa jc 7alba Minisarstvu pravosuda u roku od 15 dana od d jetenja. Zalba sc neposrednio prodaie ik
salic postom predsjcdniku Trgovatkog sda v Zagreba, u dva primyeric s va prestika ricsenja.

Sudac o za ghavijanje
R a sudske uprave_____
. pNaddNelié P
ma\ A W\

e _}
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.¢.2447/1; 2.k.E2447/2; z.k.¢. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put
OPCl PODACI

Podnositelj zahtjeva: Stedajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.o.0. u
stetaju, Zagreb

Danvrednovanja: 01.06.2018.

Dan kakvoce: 01.06.2018.

Swvrha: Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Popis primijenjenih propisa: Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN broj
91/96...152/14)
Zakon o zemljisnim knjigama ( N.N. broj 91/96....60/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 86/12,143/13,65/17)
Odluke i rjesenja javnopravnih tijela fokalne
samouprave
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Bilten
1X-2015, Institut 1IGH d.d.
GUP Sesvete (19/2015)
lzvje¥ce o trii§tu nekretnina Grada Zagreba za 2017
godinu

Isprave: lzvadak iz zemljisne knjige: ‘Opéinski gradanski sud u

Zagrebu, Zemlijidnoknjizni odjel Sesvete, k.0. Sesvete
Novo , br. zk uloka: 767; br.zk. ul: 768; br.zk. uloska:
769

izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-
01/18-030/480

19¢



Prociembeni eloborat: nekretnine — z.k.€.2447/1; k.£.2447/2; 7.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - 0ranica, {ivadarski put

1 ZADATAK

{zraditi nalaz i miSljenje na okolnost utvrdenja procijenjene trisne vrijednosti nekretnine u Sesvetama,
gradevinsko zemljiSte, na adresi Livadarski put, i to tri zemljista (oznaka A, B i C): zkE.:2447/1, 2447/2,
2447/3, k.. Sesvete Novo, upisano u Opcinski ,gradanski sud u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Sesvete.

2 OCEVID

Na zahtjev naruitelja steCajnog upravitelja Jerka Dudka Suita u stetajnom postupku nad druStvom
Stetajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.0.0. u stecaju, Zagreb, potpisani vjestak izvrSio je ofevid dana
13. travnja 2018 godine, na adresi, Livadarski put, Sesvete, u nazotnosti narutitelja ste€ajnog upravitelja

, glede izrade procjembenog elaborata radi utvrdivanija trii$ne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudina prodaju na otvorenom trzistu. Procjena ce se koristiti u svrhu
utvrdivanja vrijednosti nekretnine radi prodaje u steajnom postupku. PoStena trziSna vrijednost definira
se kao pretpostavijeni iznos za koji se mo3e otekivati da ¢e se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog
kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o
svim relevantnim &imbenicima u svezi dotitne imovine.

U tu svrhu izvriila sam uvidaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj nalaz, procjenu i misijenje kao
3to slijedi u daljnjem tekstu.

2.1 Opis procjenjivane nekretnine s prostornom identifikacijom

Adresa nekretnine Sente. bivaidard
- e, Liv i

oznake A: o

Vrsta nekretnine: = gradevinsko zemljiste

Predmet procjene: =  A)oranica Livadarski put, zk.C. 244771, k.o. Sesvete Novo;
= B) oranica Livadarski put, zk.€. 2447/2, k.o. Sesvete Novo;
= () oranica Livadarski put, zk.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo;

Legalitet: = Da [vlasnitvo)

Prava i tereti = ZaloZno pravo

Upisi hipoteka utjetu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine (&. 12 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

7 CAC



Procjembeni elaborat: nekretnine

2.2 Lokacija

predmetne nekretnine smjestene su u Gradu Zagrebu, gradska ce
otprilike 500 m udaljene od srediita Sesveta. Pristup zemljistu

podrudja gospodarske
dno okruZenje

tvrt Sesvete. Nekretnine se nalaze

neposredno uz Zeljeznicku prugu,
omogucen je asfaltiranom wulicom. Nekretnine se nalaze unutar gradevinskog

namjene. Sire okruzenje karakteriziraju objekti mjeSovite namjene, dok je neposre
karakterizira gospodarska izgradnja kompletno opremijena komunalinom infrastrukturom te

prometno

dobro povezana s ostalim dijelovima grada.
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.£.2447/2; 2.k.C 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Prema Generalnom urbanistickom planu Sesveta - {Sluzbeni glasnik 19/15), utvrdeno je kako se
nekretnine zk&. 2447/1, zk&. 2447/2 i zk& 2447/3 nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog
podruéja, gospodarske namjene (G) te spadaju pod urbano pravilo 3.1. — Gospodarska zona Sesvete.
Detaljnim pravilima opisanim u &. 65 GUP-a Sesvete propisani su uvjeti gradenja.

lzvod iz GUP-a Sesvete:
Detaljna pravila:
@) na povrsinama gospodarske i poslovne namjene:
- gradnja samostojecih gradevina;
- najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaZe;
- najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m2;
- najmanja irina gradevne gestice na regulacijskoj finiji ifi rubu rezervacije prosirenja postojece ulice je 20
m, @ najveci omjer Sirine i duZine Jestice odreden je, u pravilu, 1:5;
- najveda izgradenost gradevne cestice je 50%;
- najveci ki je 1,0;
- gradevni pravac od regulacijske linije #li ruba rezervacije prosirenja postojece ulice udaljen je najmanje
12 m, iznimno od izdvojenih pjeSackih povrsina i biciklistickih staza najmanje 5 m;
- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m;
- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz &lanka 39. ove odluke {ne
unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
- prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga moguce planiroti unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice; '
- gradevna estica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim Cesticama drugih namjena, potrebno
je urediti pojaseve visokoga zaititnog zelenila (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
- prigodom zamjene postojecih gradevina povrsina gradevne Cestice moze biti manja od povrsine odredene
ovim Elankom; postojedi ki veéi od 1,0 moZe se zadrzati, ali bez povecanja; drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima iz ovoga clanka;
- prigodom rekonstrukcije, postojecih gradevina povrsina i Sirina gradevne Eestice mogu biti manje od
odredenih ovim Elankom; najvedi ki je 1,0; postojeca udaljenost od susjedne gradevne estice koja nije
manjaod 3 m i postojeci gradevni pravac mogu se zadr¥ati; drugi uvjetiprema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka;
- iznimno, za sjeverno podrudje gospodarske zone uz seljeznitku prugu, planirano kao dio podrugja sredista
Sesveta za koji postoji obveza i provedbe javnog natjeéaja i donosenja urbanistickog plana uredenja,
najvedi ki nadzemno je 2.5; drugi uvjeti odredit ¢e se javnim natjedajem, odnosno urbanistickim planom

uredenja;
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.8.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, L ivadarski put
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Slika 3 Prikaz lokacije nekretnine prema namjeni GUP-u Sesveta

2.3 Stanje u katastru i uskladenost sa zemljiSnom knjigom

Uvidom u zemlji$no knjizne izvatke br. 767, 768 i 769 Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisno
knjizni odjel Sesvete i uvidom u posjedovne listove br: K767, K768, K769 Grad Zagreb, Gradski ured za
katastar i geodetske poslove zakljutujemo da je stanje u katastru i zemljisnim knjigama medusobno
uskladeno odnosno opis i povriine Cestica su iste.

Nekretnina A:

ZemljiSno-knjizno stanje — nekretnina oznake A

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSno knjizni odjel Sesvete
Katastarska opcina: | Sesvete Novo

Katastarska ¢estica: | 2447/1

Broj zk ulo3ka: | 767
Opis nekretnine: | Oranica Livadarski put, povrSine 728 m2
Vlasnistvo: INFORMATICK! MEDUI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

Katastarsko stanje — nekretnina oznake A

Driavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Katastarska opcina: | Sesvete

Posjedovnilist broj: | K767

Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povrsine 728 m2
Posjednik INFORMATICKI MEDUI D.O.O., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
nekretnine:

{f . n
UL
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.€.2447/1; z.k.¢.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo

oranica, Livadarski put

Nekretnina B:

Zemljisno-knjizno stanje — nekretnina oznake B

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Zemljisno knijizni odjel Sesvete
Katastarska opéina: | Sesvete Novo
Katastarska Cestica: | 2447/2
Broj zk uloska: | 768
| Dpis nekretnine: | Oranica Livadarski put, povrine 776 m2 _.
Viasni§tvo: INFORMATICKI MEDII D.O/0,, OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

Katastarsko stanje — nekretnina oznake B

Drzavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Katastarska opCina: | Sesvete
Katastarska Cestica: | 2447/2
Posjedovni list broj: | K768
Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povrSine 776 m2
Posjednik INFORMATICKI MEDUI D.O.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
nekretnine:
Nekretnina C

ZemljiSno-knjizno stanje — nekretnina oznake C

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Zemljisno knjizni odjel Sesvete
| Katastarska opCina: | Sesvete Novo

Katastarska Cestica: | 2447/3

Broj zk uloska: 769
| Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povriine 728 m2 -_
| Vlasnistvo: INFORMATICKI MEDII D.0.0., 0iB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

‘ Katastarsko stanje — nekretnina oznake C

Driavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Katastarska opcina: Sesvete ;
| Katastarska Cestica: | 2447/3
| Posjedovni list broj: | K769
| Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povriine 790:m2 ‘
Posjednik ! INFORMATICK! MEDUI D.0.0., O1B: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
| nekretnine: |




| Procjembeni elaborat: nekretnine — z2.k.C.2447/1; 1.k.C.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

2.4 Kakvoca nekretnine
U nastavku se daje prikaz pojedine nekretnine s tehnickom opisom.

2.5 Tehnicki opis nekretnina
ZEMUISTE (oznaka A) — zk.£.:2447/1, k.0. Sesvete Novo

|
|

Slika 4:2.k.¢.2447/1

24471
Sesvete
posjedovni list K767
zkg. 2447/1
k.o. Sesvete Novo
: zkul.br. 767
namjena GUP Sesvete: G
; u naravi: zemljiSte obraslo niskim raslinjem
” urbano pravilo 3.1. Gospodarska zona Sesvete
povriina 728 m2
obiik pravokutan izduzen cca 7,0 x 106 m i
lokacija Livadarski put, Sesvete
pristup javna prometna povrsina
| prometne veze osobni i javni prijevoz
zona obratuna kemunalnog doprinosa Cetvrta zona
infrastruktura
vodovod u neposrednoj blizini
kanalizacija u neposrednaoj blizini
elektritna energija u neposrednoj blizini
plinska mreZa u neposrednoj blizini

10
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1: 7. k.£.2447/2: z.k.& 244 773, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Slika 5:2.k.¢.2447/2

k.. 2447/2
k.o. Sesvete
posjedovni list K768
zket. | 2447/2
k.o. Sesvete Novo .
zkul br. 768
namjena | GUP Sesvete: G
u naravi: zemljiSte obraslo niskim raslinjem
urbano pravilo 3.1. Gospodarska zona Sesvete
povrsina 776 m2
oblik pravokutan izduZen cca 7,4 x 106 m
lokacija / Livadarski put, Sesvete
pristup javna prometna povrsina
prometne veze osobni i javni prijevoz
| zona obratuna komu nalnog doprinosa cetvrta zona
| infrastruktura
vodovod u neposrednoj blizini
| kanalizacija u neposrednoj blizini
elektritna energija u neposrednoj blizini
plinska mreza u neposrednoj blizini

11



Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.€.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Slika 6: z.k.€. 2447/3

Tehnickiopis

k& 2847/3
k.o. Sesvete
posjedovni list K769
zk.C. 2447/3
k.o. Sesvete Novo
zk.ul.br. 769
namjena GUP Sesvete: G

u naravi: zemljiste obraslo niskim raslinjem
urbano pravilo 3.1. Gospodarska zona Sesvete
povrsina 790 m2
oblik pravokutan izduien cca 7,5 x 106 m
lokacija Livadarski put, Sesvete
pristup javna prometna povrsina
prometne veze osobni i javni prijevoz

zona obracuna komunalinog doprinosa

tetvrta zona

infrastruktura

vodovod

u neposrednoj blizini

kanalizacija

u neposrednoj blizini

elektritna energija

u neposrednoj blizini

plinska mreZa

u neposrednoj blizini
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1, z2.k.C

2.6 Rezultat ocevida s karakteristicnim fotografijama

13
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.¢.2447/1; 2. k. £.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.0, Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

3 OPClI VRUEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Uvidom u lzvjeSée o trZistu nekretnina Grada Zagreba za 2017 godinu objavijenom na sluibenim
stranicama Grada Zagreba (http://www zagreb hrfizvjesce-o-trzistu-nekretnina-grada-zagreba/107426)
dolazimo do podataka o proametu nekretnina na dokalnom trZistu nekretnina.

Za Grad Zagreb promet nekretnina po vrstama prikazan je na nize navedenoj slici iz Cega proizlazi da od
ukupnog broja evidentiranih transakcija 5 % se odnosi na kupoprodaju gradevinskog zemiljista.

Takoder u lzvjeScu o trziStu nekretnina Grada Zagreba za 2017 godinu navedeno je da je ukupno ostvareno
534 kupoprodaje gradevinskih zemljista po prosjecnoj cijeni od 68,31 €/m2, navedena cijena predstavlja
iskljutivo aritmeticku sredinu ugovorenih vrijednosti.

7

® 5T - stan/apartmen = AN — razlifite nekremine

® PGM - parkirno garaine mjesto ¥ 05— ostalo
G2 — graflevinsko remijiSte w G- garaia
= OK — stambena agrada (kuda) ® PP — poslovni prostori
= PZ — poljoprivredno zemijite ¥ VPM ~ parkime mjesto
057 - fumsko zemiljifte ® P26 — posiovne zgrade
W VIK = nekretn. za povr. boravak ¥ SP — spremitte

GM —garaino mjesto 4 SKL —skladifte

Slika 7: lzvjesce o triistu nekretning Grad Zagreb 2017 godina

Opt¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se i preko indeksa cijena stambenih nekretnina
objavljenih na Drzavnom zavodu za statistiku — Indeksi cijena stambenih nekretnina.

14



Prociembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; z.k.C.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranice, Livadarski put

4 POSTUPAK PROCIENE
Procjena trine vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentadiji, prema podacima od
narugitelja, te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

lzracun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina — troskovnom
metodom, usporednom metodom ifili dohodovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine.

Pri izracunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutaCnim kretanjima
vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te viastita iskustva.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno viasniStva nad nekretninom.

Napomena: '

Procjena je izradena uvidom u preslike / originale viasnitke dokumentacije. Ukoliko dobivene preslike
dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentadiji za isto ne odgovaramo.

4.1 OPIS | METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:

e Poredbena;

e Prihodovna;

» Troskovna,
Metoda se odabire prema wrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

411 TroSkovna metoda

Primijenjena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i.pri procjeni vrijednosti Steta i nedostatka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih wvrijednosti istih nekretnina, a obuhvadaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednostii koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

41.2 Prihodovna metoda

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiiu na trZiStu.
Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

41.3 Poredbena metoda

Poredbena je metoda u prvom retu primijenjena za utwrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaia kao pomocne gradevine, garainih parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.6.2447/2; 2 k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Poredbenom metodom se triisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene onih
nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Obzirom na vrstu nekretnine — gradevinsko zemijiSte metoda koriStena u_procieni je POREDBENA
METODA izracuna vrijednosti nekretnina.

4.2 1ZRACUN VRUEDNOSTI NEKRETINE ODABRANOM POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se
sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednactavanjem putem indeksa
cijena stambenih nekretnina {indeksi objavljeni na DZS) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz
tablicu interkvalitativnog izfednatavanja.

novi | postojeci |

ukupno | stambeni | s

.| Grad
t_an*:}t?lenu ! Zegreb

ok

102,14

101,85

99,13

99,86 g

) 9862
{ 10121 907 | 10173 10043 |

10026 9580 10123 9991
101,31 96,67 { ’1@2,30 ! '4'01,%
100,75 o484 ¢ 10197 100,56

2017. 100,85 92,66 102,51 100,72
104,55 86,71 108,17 102,89
105,18 87,76 106,65 106,45
108,45 98,73 110,46 110,46

Slika 8: Prikaz indeksnih nizova izvor: Driavni zavod za statistiku —Indeksi cijena stambenih nekretnina

421 Pregled poredbenih nekretnina

Svi nuZni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su-od Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko —
pravne poslove i imovinu grada, SluZbe za vrednovanje nekretnina sukladno Clanku 16. stavak 1. podstavak
5., Slanku 57. stavak 1. i stavak 4., te dlanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {NN
78/15) iz Zbirke kupoprodajnih cijena za zemiljista na podrugju usporedivim s nekretninom koja se nalazi
na adresi Livadarski put, zk.&. 2447/1, 2447/2, 2447/3, k.o. Sesvete Novo. Predmetna nekretnina se
prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Gospodarska zona Sesvete sjever.
Usporedba s poredbenim nekretninama izvedena je u odnosu na 1m2 zemljista.

Obradeni podaci iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zemijista su prikazani u sljedecoj tablici:

16
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Procjembeni elaborat: nekretnine —z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.0, Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

422 Meduvremensko iziednatenje

Sukladno &l. 6 i €l. 7 Pravilnika o 'metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) kada opdi
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od wutvrdenih na dan
vrednovanja , dozvoljeno je meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
pomocu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise Cetiri godine u odnosu na
dan vrednovanja.

Na temelju ulaznih podataka iopisanih u tablici: Tablica 4-1 provedenc je vremensko uskiadenje cijena
koristeci bazne indekse objavljene na Drzavnom zavodu za statistiku prikazane na slici: Slika 8.

Kao ulazni parametri koriStene su sljedece vrijednosti:
Dan vrednovanja: 01.06.2018.
Dan kakvoce: 01.06.2018.

3 4 |
TRUSK | | sesvete | | sesv 7 '
| of "4 2063 | “\ovo | 2983 | or | 55 | sesoe | 02122016 | 10056 | 12047 | 110 | 6459
! CESTA ] ki ) ]
1] vuoa | _ SESVETE | 1 sesv | y f -
of 4 | 2™ | wovo | ¥ | g | 1 |Sa00c| 071204 | 20217 | 1048 | 1,08 | s
lal & | 28] "o | 53 | o | 1120 6176€ | 11052015 | 9984 | 11049 | 111 | 6835

. Tablica 4-2: Med’uvremenskf izjednafena cifena

423 Interkvalitatvno izjednatenje

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u wrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih wrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do ‘kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti {odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za
preracunavanje. Kao koeficijenti za preracunavanje za interkvalitativno izjednaGenje cijena poredbenih
nekretnina koriStene su vrijednosti‘izPriloga 11 Pravilnika 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina
{NN 165/15).




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.¢.2447/1; z.k.¢.244 7/2; z.k.C.2447/3, k.0. Sesvete Novo oranic, Liv

9 ”uf = 2463 £ 2463 'SESE"E' 1 55 | e6459¢ 1,00 1,00 1,00 . 64,59

ek { Novo ] .
1| wuce SESVET ; :
8. 2478 € | pape || SVET 149 58,39¢ 1,00 1,00 1,00 58,39
0 4

SESVET i

1§ mch 2465/3 E S ¢ S 1120 68,35 € 1,00 1,00 100 68,35
1 4 B £ ] ] ;

Tablica 4-3: Interkvalitativno izjednacenje

424  Statistitka obrada podataka uz iskljuCivanje neuobitajenih okolnosti

Neuobicajene  okolnosti utvrduju se ako kupoprodajne cijene znaZajno odstupaju od ostalih
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluajevima.

U postupku procjene vrijednosti nekretnina znatajna odstupanja odnose se na pojedinatna odstupanja
kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosjetne kupoprodajne cijene usporedivih nekretnina, nakon
provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednatavania.

£ :
i_.‘J_F' ) L
1 6794€ | 679 481% 312 | 624
of ™K ! aae3 | € | 2ee3 | oy B 6159¢ | 6459 03% | w2 045
|| cesta | . )
1 GCA § e E 2478 | SV 440 58,39¢€ 5839 | 99m% | 643 | -128s
o] & ] ETE |
| | novo .
_ SESVET .
1] GUOA | osess € |o2e653 | 5V | 1120 | ea3se 68,35 5,45% 353 7,06
1| a ETE |
; i i NOvVOo !
standardno odstupanie (1) ' 3,99 zadovoljave
dvostruko standardno odstupanje (+) 7,97 | zadovoljovo

Tablica 4-4: Statisticka obrada
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z.k.C. 244 7/3, k.o. Sesvete Nove - oranicg, Livadarski put

Prema prikazanom u gornjoj tablici vidljivo je da nema znacajnijih odstupanja u odnosu od pojedinaénih
odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosjetne kupoprodajne cijene usporedivih
nekretnina.

5  MISUENIE

TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE - oznake A

z'k.C. 2447/1, k.0. Sesvete Novo - oranica !
1 Livadarski put ; 728 ! 478,57 b4,82 348.400,95 4718896

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - oznake B
z. k.. 24472, k.0. Sesvete Novo - oranica f | ]
Livadarski put 776 478,57 64,82 371.372,44 50.300,32

| TRZISNA VRUEDNOST NEKERTNINE - oznake C
1 z/k.E. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica ,
| Livadarski put | 790 47857 | 64,82 378.072,46 51.207,80 |

SVEUKUPNO: ! 1.097.845,86 | 148.697,08

Tablica 5-1: Predmet procjene, opis, povrsing i cijeng

Sveukupna procijenjena trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina — tri gradevinska zemljiSta {oznaka A, B
i C) na adresi Livadarski put , Sesvete, oznake z.k.¢. 2447/1, 2447/2 i 2447/3 k.o. Sesvete Novo upisanih u
zemlji$no knjizne ulogke br. 767, 768 i 769 zemljisno knjizni odjel Opcinskog suda u Sesvetama [vrijednost
nekretnina proratunata na temelju postojecih zakonskih rjedenja, propisa i akata te primjenom
poredbene metode) iznosi:

1.097.875,86 Kn odnosno 148.697,08 £
lli zaokruzenc {temeljem €. 68 st.5 Pravilnika)
1.100.000,00 kn

Napomena

—  Prema srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke, tecaj za Euro, na dan
101.06.2018. jje 1. € = 7,383103Kn




Procjembeni elaborat: nekretnine —z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z.k.c. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranico, Livadarski put

6 IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Temeljem ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekreétnina (NN 78/15), izjavljujem da sam procjembeni
elaborat izradila nepristrano i neovisno.

7 PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnina izvrSena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama progjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). U postupku izrade
elaborata djelovala sam kao neovisna stranka. MiSljenje o vrijednosti procijenjene nekretnine ne zavisi o
naknadi za izradu elaborata. Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei napravljeni i
koriSteni tijekom izrade ovog elaborata bit ¢e moja imovina i uvat ¢e se sukladno odredbama Zakona.
Procjembeni elaborat izraden je iskljucivo za potrebe Naruditelja radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina i ne moze se koristiti u druge svrhe.

Moje potpuno izvjesce moZe se dati zainteresiranim treéim stranama koje trebaju biti upoznate. Ja kao
sudski vjestak ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te
svoje izvjeSce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost Narutitelja i lzvrSitelja.

Elaborat je sacinjen u tri istovjetna primjerka od kojih dva dobiva narucitelj, a jedan ostaje u arhivi stalnog
sudskog vjesStaka.

1ZRADILA:

ivana Brebric, dipl.inZ.grad.

Staini sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Palinovetka 197 ~ ™

Zagreb {}‘5‘

23

b1 7



Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.£.2447/2; 2.k.c. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

8 PRILOZI

1. Preslika izvatka iz zemljiSne knjige broj zk uloska: 767, 768, 769, Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Sesvete
2. lzvod iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/18-030/480
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Stanje na dan: 20.05.2018. 23:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK ulofka: 767
Broj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
1 o i Povriina |
R | i Oznaka zemljista Primjedba
(kat. | jutro | ¢hv | m2
yo Eestice) : =
1. 244771 LIVADARSKI PUT 718’
i ORANICA LIVADARSKI PUT 728
|UKUPNO: 728
B
Viastovnica
Rbr. | Sairiaj upisa {Primjedba
11. Viasnicki dio: 1/1
[INFORMATICKI MEDLJI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
C
Teretovnica
IRbr. | Sadriaj upisa = izmos  |Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/767 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 2.200.000,00 EUR
04.09.2008. broj Z-3992/08
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja noviane traZbine od
04. rujna 2008.g. solemniziranog kod j.b. Ceri¢ Velimira iz Zagreba pod br. OV-
15274/2008 dana 04. rujna 2008.g. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi
osiguranja novZane traZbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajué¢im kamatom
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:
GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1
k. i
| 21 Zaprimljeno 01.06.2009. broj Z-2621/09 3.163.443,66 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 29. svibnja 2009. solemmniziranog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipotekeupisane ped C-1.1. radi osiguranja novane
trazbine u iznosu u iznosu od ukupno 3.163 443,66 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a
sastojeci se od glavnice u iznosu od 2.350.000.,00 EUR, ugovorenc kamate u
«orijentacionom iznosu od 563 443,66 EUR, zatezne kamate 1 orijentaconom iznosu od
170.000,00 EUR i predvidivih trofkova u iznosu od 80.:060,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupne na dan 28. svibnja 2009.g. wkunamasod 23.032.115,89 kn, sve
sukladno Sporazumu za korist:

NLB INTERFINANZ A.G. ,OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

ZemljisndknjiZni izvadak (datum i vrijeme 1zrade) 21052078, 18:56:18

Stranica 1
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) IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 767
C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Iznos Primjedba
3' }
| 3.1 Zaprimljeno 02.06.2009. broj Z-2660/09 2.918.749,39 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnaog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja nov<ane
trazbine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojeci
se od glavnice u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od
468.749,39 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i
predvidivih troskova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnaj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladno Sporazumu za
korist:
_ NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
P SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

4

3l 1, . ZABILJEZBA

4.1 Zaprimljeno 21.07.2010. broj Z-3765/10 s
Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu br. Ovr-925/10 od 9. oZujka 2010.
zabiljeZzuje se ovrha u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska d.o.0. iz Zagreba,
‘Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lucica 2a/15, radi
namirenja novane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovrSenika Informaticki ]
mediji d.o.0., upisanim u A i to utvrdenjem wrijednosti nekretnine, mjezinom prodajom i i
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom. ;

B T T e

1 Zaprimlj 06.20! j Z- ZABILIEZBA

5.1 Zaprimljeno 08:06.2011. broj Z-2229/11 oo
Temeljem Zakijutka Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja

i 2011. i rjeSenja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u
i predmetu ovrhovoditelja VB Leasing d.o.0., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovrienika
Informaticki mediji d.o.0., Zagreb, JuZna ulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate
novcane trazbine ovrhom radi naplate nov&ane trazbine ovrhom i to utvrdenjem
wvrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog i
iznosa dobivenog prodajom. }

imljeno 02.11.201 1. broj Z-4757/11 ZABILIEZBA
Zaprimljeno roj o

Temeljem Rje3enja o ovrsi Trgovactkog suda u Zagrebu posl.br. 23. Ovr-5035/11 od 14.

listopada 2011. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka

Kovanica d.d. VaraZdin, Preradoviceva 29 protiv ovr3enika Informaticki mediji d.o.o. .
Zagreb, Juzna ulica 7 i to utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem !
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

imili i 7- 7BA
i 9.1 Zaprimljeno 23.04.2014. broj Z-1280/14 gavmh?
Temeljem rjedenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/10 od 09. oZujka 5
2010. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska }
d.o.o., Zagreb, Miramarska 23 (OIB:43331467622) protiv ovrSenika Informaticki mediji
d.0.0., Zagreb, Juzna 77 (OIB: 81815296248) radi naplate novéane traZbine ovrhom ito l
utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz ;
novéanog iznosa dobivenog prodajom. ;

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.05.2018.

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme 1zrade) 21052018, 18:56:18 Stranica 2
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S NESLUZBENA KOPIJA

s

| REPUBLIKA HRVATSKA

- Opéinski gradanski sud u Zagrebu
| LEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
© Stanje na dan: 20.05.2018. 23:06 Verificirani ZK ulozak

. Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK uloSka: 768

- Broj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
£ Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povriina

Oznaka zemljista | Primjedba
jutro | chv m2

T Brel
zeml)iitn
(kat.

LIVADARSKI PUT 776
ORANICA LIVADARSKI PUT 776
UKUPNO: 776

Vlastovnica
Sadr¥aj upisa Primjedba

1, Viasnitki dio: 1/1
INFORMATICKI MEDIJI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

e
Teretovnica
Er. Sadriaj upisa Imos  |Primjedba
1

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/768 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 2.200.000,00 EUR
04.09.2008. broj Z-3992/08

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja nov&ane trazbine od
| 04. rujna 2008.g. solemniziranog kod jb. Cerié Velimira iz Zagreba pod br. OV-
15274/2008 dana 04. rujna 2008.¢. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajucim kamatom
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:
GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1

2.1 Zaprimljeno 01.06.2009. broj Z-2621/09 3.163.443,66 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnag biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjizena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi esiguranja nov&ane
tra¥bine 1 iznosu u iznosu od ukupno 3.163.443,66 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a
sastojedi se od glavnice u iznosu od 2.350,000,00 EUR, ugovorene kamate u
orijentacionom iznosu od 563.443,66 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od |
170.000,00 EUR i predvidivih tro¥kova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupne na dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 23.032.115.89 kn, sve
sukladno Sporazumu za korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

Zemljidnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 21:052018. T8:57:04 Stranica: 1




- IZVADAK 1Z ZEM!
Katastarska opdina: 325422, SESVETE NOVO

iC
Teretovnica

Sadriaj upisa

Zaprimijeno 02.06.2009. broj Z-2660/09

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja noviane
tra¥bine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojeci
se od glavaice u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od
468.749.39 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i
predvidivih trofkova u iznesu od 80.000,00 EUR, ukupnoj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladno Sporazumu za
korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

2018749

Zaprimfjeno 21.07.2010. broj Z-3765/10

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu br. Ovr-925/10 od 9. oZujka 2010.
zabiljezuje se ovrha u predmetu ovrhovoditelja TBM Hrvatska d.o.0. iz Zagreba,
Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lutica 2a/15, radi
namirenja nov&ane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovrSenika Informaticki
mediji d.o.0., upisanim u A i to utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i
namiirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA
OVRHE

Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2229/11

Temeljem Zakljutka Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja
2011. i rjeSenja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljezena je ovrha na nekretninama u A u

: ovrhovoditelja VB Leasing d.o.0., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovrienika
Informatizki mediji d.0.0., Zagreb, Juzna ulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate
novéane trazbine ovrhom radi naplate nov&ane traZbine ovrhom ito utvrdenjem
vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz novanog
iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA
OVRHE

Zaprimijeno 02.11.2011. broj Z-4757/11

Temeljem Rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu poslbr. 23. Ovr-5035/11 od 14.
listopada 201 1. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka
Kovanica d.d. Varazdin, Preradoviceva 29 protiv ovrSenika Informaticki mediji d.o.o.
Zagreb, Juzna ulica 7 i to utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA
OVRHE

91 Zaprimljeno 23.04.2014. broj Z-1280/14

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/10 od 09. oZzujka
2010. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u predmetu evrhovoditelja IBM Hrvatska
d.o:0., Zagreb, Miramarska 23 (OIB:4333 1467622) protiv ovrienika luformatitki mediji
d.0.0., Zagreb, Juzna 77 (O1B: 81815296248) radi naplate novéane traZbine ovrhom i to
utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz
nov&anog iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.05.2018.

Zemijiznoknjizni izvadak {datum i vrijeme tzrade) 21052018, ¥R:57:84

Stranica 2
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*?.55 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODIEL SESVETE .
Stanje na dan: 20.05.2018. 23:06 Verificirani ZK uiloZak
Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK ulo¥ka: 769
Broj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
Aktivne plombe:
; IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
{ A
i Posjedovnica
PRVI ODJELJAK SR e
l B"?}iit ! Povriina
Rbr. u?:l:: = Oznaka zemljiSta | Primjedba
Zestice) | jutro | ¢hv m2 .
[1.  |2447/3  |LIVADARSKI PUT 790 |
ORANICA LIVADARSKI PUT | 790 _
UKUPNO: 790 f
_ [——
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa
S===ic s
1. Viasni&ki die: 1/1
INFORMATICKI MEDLII D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
icC
Teretovnica o ———
Rbr. Sadrzaj upisa S Primjedba ;
1 ."
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/769 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 2.200.000,00 EUR '

04.09.2008. broj Z-3992/08

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja novéane trazbine od
04. rujna 2008.g. solemniziranog kod j.b. Ceri¢ Velimira iz Zagreba pod br. OV- |
15274/2008 dana 04. rujna 2008.g. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi ]
osiguranja novane trazbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajudim kamatom |
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:

GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1

2.1 Zaprimljeno 01:06.2009. broj Z-2621/09 3.163.44366 EUR k

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog X
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29. svibnja 'L
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu u iznosu od ukupno 3.163.443,66 EUR-a u kunskoj pretuvrijednosti, a
sastojeti se od glavnice u iznosu od 2.350.000,00 EUR, ugovorene kamate u
orijentacionom iznosu-od 56344366 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od
170.000,00 EUR i predvidivih tro§kova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupne na dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 23.032.115,89 kn, sve
sukladno Sporazumu za korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

Zemljnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 21.05.2018. 18:57:38 Swranica: |



= IZVADAK 1Z ZEMLJIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO

. G
Teretovnica

{Ror. | Sadriaj upisa

L2Yy

Vertfiglrani ZK ulorak

W) 2K wlobka 769

3.1 Zaprimljeno 02:06.2009. broj Z-2660/09

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog bilje#nika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja novtane
tra¥bine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojedi
se od glavnice u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od
468.749,39 EUR, zatezne kamate u erijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i
predvidivih troskova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladno Sporazumu za
korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

2.918.749,39 EUR

Temeljem Zakljutka Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja
2011. i rjedenja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u
predmetu ovrhovoditelja VB Leasing d.0.0., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovisenika
Informaticki mediji d.0.0., Zagreb, Juinaulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate
noviane tra¥bine ovrhom radi naplate noviane tra?bine ovrhom i to utvrdenjem
vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz novanog
iznesa dobivenog prodajom.

4.1 imilj 21.07.2010. broj Z-3765/10 ZABILIEZBA
Zaprimljeno roj o f

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu br. Owr-925/10 od 9. oZujka 2010.
zabiljezuje se ovtha u predmetu ovrhovoditelja TBM Hrvatska d.o.0. iz Zagreba,
Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lutica 2a/15, radi
namirenja nov&ane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovrienika informatiki
mediji d.0.0., upisanim u A i to utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

$.

5.1 Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2229/11 ZABILJEZBA
aprimijeno ] o

T TR .,_...,_'1-,.. o b

ljeno 02.11.2011. broj Z-4757/11

Rjesenja o ovrsi Trgovadkog suda u Zagrebu poslLbr. 23. Ovr-5035/11 od 14.
2011, zabiljezuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka
4, Varazdin, Preradoviéeva 29 protiv ovrienika Informaticki mediji d.o.0.

i ulica 7 i to utvrdenjem wrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem

iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA |

OVRHE

23.04.2014. broj Z-1280/14

0 ovrsi Trgovadkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/10 0d 09. ozujka
# |¢ vvilia na nekreminama u A predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska

] § 23 {O1B:43331467622) protiv ovrienika Informatickimediji
77 (O1B: 81815296248) radi naplate noviane trazbine ovrhom i to
neksetnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz
NovORi  Hiblvenop prodajom.

ZABILIEZBA

OVRHE

Potvrduje we i Vi) wlgovara stanju zemljiSne kujige na datum 20.05.2018.

Zembjianokeyioni ipvngah (S | SRS (i ade 21.05.2018. 18:57:38
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