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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Bjelovaru
Bjelovar, Setaliste dr. Ivie Leboviéa 42
Poslovni broj: 5 St-72/2016-342

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Bjelovaru, po sutkinji Mariji Petrina Kubica, u ste¢ajnom postupku
nad duznikom FINAG d.d. Industrija gradevnog materijala u ste¢aju, Garesnica, Petra Svacica
bb, OIB: 97667432680, 14. prosinca 2020.

rijesioje

1. Iz cijene dobivene prodajom nekretnina upisanith u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Garesnica, zk.ul.br. 1445 Kk.0. 309656,
Garesnica, ¢k.br. 1526/2 proizvodna hala za opekarske proizvode sa pripadaju¢im objektima i
dvoriste sa 9 jutara 4 ¢hv (identifikator nadmetanja 11268), u iznosu 1.865.000,00 kn,
namiruju se:

-troskovi unovéenja u iznosu od 617.540,16 kn,

-razlu¢ni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski
trg 3a, OIB: 23057039320, sa iznosom od 1.247.459,84 kn, na ime dijela potraZivanja, po
Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 5106529019, Ugovoru o dugorocnom kreditu broj
5301986500 1 Ugovoru o dugoroc¢nom kreditu broj 5401621327.

2. Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara
70, da u roku 8 dana, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, sa racuna IBAN:
HR3323900011300028779 i racuna IBAN: HR1123900011300028787, isplati:

-na racun stecajnog duznika FINAG d.d. u stecaju, GareSnica, Petra Svaci¢a, OIB:
97667432680, IBAN: HR5224850031100294796, iznos od 617.540,16 kn i

-na racun razluénog vjerovnika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, IBAN: HR9524020061031262160, Model: 05,
poziv na broj: 260100005-97667432680, iznos od 1.247.459,84 kn.

Obrazlozenje

Tijekom stecajnog postupka nekretnine stecajnog duznika navedene u toc.1. izreke,
prodane su elektronickom javnom drazbom, koju je provodila FINA, kupcu Erste &
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Steiermarkische bank d.d. Sukladno rjeSenju o dosudi od 16. sijeénja 2019. kupac je platio
kupovninu u iznosu od 1.865.000,00 kn.

Clankom 248. st.1. Ste¢ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15. i 104/17., dalje:
SZ) propisano je da ¢e sud nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo
upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog prodajom prvo namiriti troSkove unovcenja iz
Clanka 254. toga Zakona te nakon toga trazbine razlu¢nih vjerovnika, prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnog postupka.

Odredbama ¢1.112.—114. Ovr$nog zakona ("Narodne novine" broj 112/12., 25/13.,
93/14., 55/16., 73/17. i 131/20., dalje: OZ) propisano je na koji nacin se vrSi namirenje iz
iznosa dobivenog prodajom.

Predmetne nekretnine bile su optereéene razlu¢nim pravom za korist vjerovnika
Erste & Steiermarkische bank d.d. i Republike Hrvatske.

Stec¢ajni upravitel] Vinko Ljubic¢i¢ je podneskom od 9. listopada 2019. stavio
prijedlog diobe kupovnine na nacin da se prvo namire troskovi unovcenja, a sa ostatkom
kupovnine prvi razluéni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

Na rocistu za diobu kupovnine odrzanom 5. studenog 2019. raspravljalo se o
namirenju vjerovnika. Razluéni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. predao je izvod
iz poslovnih knjiga sa stanjem potrazivanja na dan 12. prosinca 2018., 16. sije¢nja 2019. 1 5.
studenog 2019. i predlozio djelomi¢no namirenje potrazivanja tog razlu¢nog vjerovnika. U
odnosu na nekretnine navedene u to€.1. izreke razluéni vjerovnik Erste & Steiermarkische
bank d.d. predlozio je da sud pozove steCajnog upravitelja postupiti sukladno zaklju¢ku suda
od 27. svibnja 2019. i predati kupcu Erste & Steiermarkische bank d.d. nekretnine slobodne
od osoba i stvari.

Stecajni upravitelj je u odnosu na prijedlog razlu¢nog vjerovnika naveo da je u dva
navrata pozvao kupca Erste & Steiermarkische bank d.d. na primopredaju nekretnina, no
predstavnik kupca Ante Pupaci¢ odbio je preuzeti nekretnine, uz obrazloZenje da nekretnine
treba osloboditi od osoba 1 stvari. Nadalje je stecajni upravitelj napomenuo da su nekretnine
kupljene po nacelu videno-kupljeno te da prije provodenja elektronicke javne drazbe Erste &
Steiermarkische bank d.d. (kao kupac) nije od njega trazio da mu pokaze nekretnine. Naveo je
da bi, u slu€aju kada bi se nekretnine oslobodile od stvari, bila potrebna sredstva u iznosu od
431.340,00 kn, samo za saniranje i odvoz gradevinskog otpada, s time da bi se na taj nacin
oslobodio samo dio nekretnine. Da bi se saniralo ukupne nekretnine po predracunu bi bilo
potrebno 1.571.500,00 kn, radi odvoZenja na deponiju i placanje naknade za odlaganje.
Nastali troSkovi bi se trebali namiriti iz kupoprodajne cijene nekretnina, s obzirom da se radi
o troskovima koji terete nekretninu. Time bi se umanjio dio kupovnine koji bi pripao Erste &
Steiermarkische bank d.d. kao prvom razlu¢nom vjerovniku. Stecajni upravitelj je predlozio
da se kupac i razlu¢ni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. ocituje o njegovom
prijedlogu da se pribave jo§ dvije ponude za CiS€enje prostora. Predlozio je da se dioba
kupovnine provede nakon rjeSenja pitanja oko troSkova ¢is¢enja prostora.

Nakon diobnog rocista stecajni upravitelj je u podnesku od 26. svibnja 2020. naveo
da je u tri navrata pokusao predati predmetne nekretnine kupcu (razlu¢nom vjerovniku) Erste
& Steiermarkische bank d.d., ali bezuspjesno, jer navodno nekretnine nisu slobodne od osoba
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1 stvari. Naveo je da je prikupio Cetiri ponude za sanaciju nekretnina i o tome obavijestio sud i
punomoc¢nika razlu¢nog vjerovika Nikolinu Serti¢. Punomo¢nik razlu¢nog vjerovnika nije ga
u roku od 8 dana obavijestio prihvac¢a li banka neku od ponuda, a dopisom od 17. prosinca
2019. punomo¢nik banke naveo je da banka treba dodatno vrijeme za razmatranje ponuda.
Nakon toga nitko ga iz banke nije kontaktirao radi preuzimanja nekretnina.

Zakljuckom od 29. svibnja 2020. sud je nalozio razlu¢nom vjerovniku Erste &
Steiermarkische bank d.d., da se ocituje o prihvatljivosti prikupljenih ponuda za ¢iséenje.

Razlu¢ni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. je podneskom od 16. lipnja
2020. naveo kako smatra da CiS¢enje i sanacija nekretnina ne treba teretiti njega te mu iz
navedenog niti jedna ponuda nije prihvatljiva. Jo§ jednom je istaknuo kako inzistira na predaji
dosudenih nekretnina, slobodnih od osoba i stvari jer je oCito da nekretnine, koje su sada u
vlasniStvu razlu¢nog vjerovnika, i dalje koriste trece osobe, a nekretnina je tijekom ste¢ajnog
postupka 1 oSte¢ena. Smatra da steCajni upravitelj nije poduzeo mjere zaStite Cuvanja
nekretnina i brige o njima.

Podneskom od 17. kolovoza 2020. steCajni upravitelj je obavijestio punomoc¢nika
razluénog vjerovnika da je kao najpovoljniju odabrao ponudu PRIMORKA d.o.0. KriZevci, u
iznosu od 431.340,00 kn bez PDV-a, a podneskom od 23. listopada 2020. dostavio je sudu
prijedlog diobe kupovnine ostvarene prodajom nekretnina navedenih u to€.1. izreke. Predlozio
je da se iz iznosa kupovnine od 1.865.000,00 kn namire stvarni troSkovi koji terete nekretninu
u iznosu od 617.540,16 kn, a odnose se na dio nagrade ste¢ajnog upravitelja (150.790,41 kn),
biljege (20,00 kn), trosak procjene (34.617,99 kn), troSak elektroni¢ke javne drazbe koju je
provodila FINA (771,76 kn) 1 troSak radova na uklanjanju pec¢i i1 suSare za opeku u hali
ciglane (431.340,00 kn). Ostatak iznosa od 1.247.459,84 kn predlozio je isplatiti na racun
razluénog vjerovnika Erste & Steiermarkische bank d.d.. Uz prijedlog diobe stecajni
upravitelj je dostavio dokaze o troSkovima procjene nekretnina (list 2125), elektronicke javne

drazbe (list 2127) i1 radova na uklanjanju pe¢i i suSare za opeku u hali ciglane (list 2128-
2133).

Razlu¢ni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. se podneskom od 6. studenog
2020. protivio prijedlogu diobe steajnog upravitelja u dijelu koji se odnosi na troSkove
uklanjanja pe¢i 1 susare za opeku u iznosu od 431.340,00 kn. Istaknuo je da razlu¢ni vjerovnik
nije imao ovlastenje za aktivnosti koje je poduzeo, a na temelju kojih su nastali navedeni
troSkovi. Stecajni upravitelj je razlu¢énom vjerovniku trebao predati nekretninu slobodnu od
osoba i stvari (pokretnina). Radilo se o tome da je dio nekretnina Koristila tvrtka Primorka
d.o.0. a na nekretninama su se prilikom poziva na predaju nalazile stvari (pokretnine) koje su
u stec¢aju bile prodane, ali nisu bile uklonjene. Razlu¢ni vjerovnik je istaknuo kako nikada nije
trazio niti predlagao da se uklanja pec i suSara za opeku u hali ciglane a ti se radovi ne mogu
podvesti pod ono §to je razlu¢ni vjerovnik trazio — osloboditi nekretninu od stvari. Dodatno je
istaknuo da je predmetna nekretnina, za vrijeme posjeda steCajnog upravitelja, potpuno
devastirana budu¢i da se ste¢ajni upravitelj nije o njoj brinuo sukladno svojim duznostima.

Podneskom od 17. studenog 2020. stecajni upravitelj je iznio kronologiju dogadaja
od odrzanog diobnog rocista 5. studenog 2019. pa nadalje te naveo da ostaje kod prijedloga
diobe od 23. listopada 2020.
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Nesporno je da su nekretnine navedene u tocci 1. izreke prodavane u ovom postupku
uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, a kupac Erste &
Steiermarkische bank d.d. ujedno je i razlu¢ni vjerovnik.

Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi poslovni broj St-72/2016-133 od 16.
sijenja 2019. i potvrde o plac¢enoj kupovnini od 8. ozujka 2019. Op¢inski sud u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Gares$nica, rjeSenjem od 15. ozujka 2019. (list 1680-1681) upisao je u
zemljisne knjige vlasniStvo na nekretninama u korist kupca Erste & Steiermarkische bank d.d.
1 odredio je brisanje tereta sukladno rjesenju o dosudi.

Zakljuckom od 27. svibnja 2019. sud je nalozio steCajnom upravitelju predati
nekretnine kupcu Erste & Steiermarkische bank d.d.

Nakon donosenja zakljuc¢ka o predaji nekretnina stecajni upravitelj je u viSe navrata
obavijestio sud da kupac Erste & Steiermarkische bank d.d. ne Zeli preuzeti nekretnine jer
nisu slobodne od osoba i stvari.

Kupac Erste & Steiermarkische bank d.d. do 16. lipnja 2020. nije sud obavijestio o
nemoguénosti preuzimanja nekretnina i nije, sukladno odredbama ¢1.129.-131. OZ protiv
steCajnog duznika ili drugih osoba (koje su u posjedu nekretnina) predlozio donosenje rjeSenja
kojim se steCajnom duzniku ili drugim osobama nareduje predaja nekretnina u odredenom
roku, uz odredivanje prisilne ovrhe ispraznjenjem nekretnine i njihovom predajom kupcu,
ukoliko nekretnine ne budu predane u roku.

Tek u podnesku od 16. lipnja 2020. (po nalogu suda iz zakljucka od 29. svibnja
2020.) kupac i razlu¢ni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. navodi kako smatra da
¢iS¢enje 1 sanacija nekretnina ne treba njega teretiti te istiCe da inzistira na predaji dosudenih
nekretnina, slobodnih od osoba i stvari jer je o¢ito da nekretnine, koje su sada u vlasnistvu
razlucnog vjerovnika, i dalje koriste trece osobe, a nekretnina je tijekom ste¢ajnog postupka i
oStecena.

Budu¢i da razluéni vjerovnik Erste & Steiermarkische bank d.d. nije iskoristio pravo
koje kao kupac ima temeljem Ovr$nog zakona i nije trazio predaju nekretnina sud, na temelju
navoda steCajnog upravitelja 1 prilozene pisane korespondencije ste¢ajnog upravitelja i
punomocnika razluénog vjerovnika (list 2139-2146), zakljucuje da je stecajni upravitelj, zbog
postupanja razlu¢nog vjerovnika, organizirao izvodenje radova na uklanjanju peci i suSare za
opeku, koje je platio 431.340,00 kn. Navedeni troSak je po ocjeni suda troSak unovcenja jer je
nastao u postupku prodaje nekretnina, sa svrhom predaje nekretnina kupcu.

Slijedom navedenog sud prihvaca prijedlog ste€ajnog upravitelja da se iz iznosa
kupovnine od 1.865.000,00 kn namire stvarni troSkovi koji terete nekretninu u iznosu od
617.540,16 kn, a odnose se na dio nagrade steCajnog upravitelja (150.790,41 kn), biljege
(20,00 kn), trosak procjene (34.617,99 kn), troSak elektronicke javne draZzbe koju je provodila
FINA (771,76 kn) i troSak radova na uklanjanju peéi i suSare za opeku u hali ciglane
(431.340,00 kn).

Kako nije bilo prijavljenih poreza i drugih pristojbi koje se ticu prodanih nekretnina,
iznosom koji je ostao nakon namirenja troskova (1.247.459,84 kn) djelomi¢no je namirena
trazbina prvog zaloznog vjerovnika Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka.
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Iz navedenih je razloga rijeseno je kao u izreci.

U Bjelovaru 14. prosinca 2020.

Dokument je elektroni&ki potpisan: ZNI;R SUtkana
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 8 dana od
dostave rjesenja, na Visoki trgovacki sud RH u Zagrebu, a putem ovoga suda (¢1.19. st.1. 1 2.
SZ). Dostava se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana objave ovog rjeSenja na e-
oglasnoj plo¢i suda (¢1.12. st.1. SZ). Zalba se podnosi u tri primjerka.
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