e
o
L ! |4
REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz2-2043/2024-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Nikoline Miskovi¢, predsjednice vije¢a, Davora Pustijanca, suca izvjestitelja, te
Jagode Crnokrak, €lanice vije¢a, u ste€ajnom postupku koji se vodi nad duznikom
pojedincem Mladenom Sirokim, vlasnikom obrta ,MLADEN SIROK" u ste¢aju, OIB
83646075870, Sveta Nedelja, Obrtnicka 6, povodom prijedloga Financijske agencije,
odludujuéi o zalbi kupca Vite Sirokog, OIB 02518213873, Zagreb, Rim 50, kojeg
zastupa punomocnica Zrinka Grabas, odvjetnica u Zajedni¢kom odvjetni¢kom uredu
Dijana Brezak i Zrinka Grabas, Zagreb, Strojarska 2, protiv rjeSenja Trgovackog suda
u Zagrebu poslovni broj St-577/14-255 od 12. travnja 2024., u sjednici vijeca
odrzanoj 25. lipnja 2024.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba kupca Vite Sirokog i potvrduje rjeSenje
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-577/14-255 od 12. travnja 2024.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeenjem prvostupanjski sud je kupcu Viti Sirokom iz Zagreba,
kao najpovoljnijem ponuditelju dosudio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel, i to stambena zgrada
Bakaceva 8, Zagreb, sagradena na Cest. br. 2971, po novoj izmjeri Cest. br. 1810 k.o.
Centar i to stan na I. (prvom katu) koji se sastoji od 1 sobe i ostalih prostorija u
ukupnoj povrsini od 63,83 m2, koji je upisan u Knjigu polozenih ugovora, zk. ulozak
3261., broj poduloSka 27019., k.o. Grad Zagreb i to 2. suvlasni¢ki dio 72 (toCka .
izreke). Nalozeno je kupcu Viti Sirokom iz Zagreba, u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjieSenja o dosudi uplatiti preostali iznos kupovnine umanjen za vec
plaéenu jamcevinu u iznosu od 57.255,00 EUR na racun Financijske agencije,
pobliZze opisan u izreci (to¢ka Il. izreke).

2. Dalje su u toc¢kama IlIl.-IX. izreke odredene pravne posljedice dosude
nekretnine kupcu propisane OvrSnim zakonom (,Narodne novine“ broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24) da Ce zemljiSnoknjizni odjel
nadleznog suda izvrSiti brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, da ¢e po potvrdi
ovog suda o tome da je kupac u cijelosti uplatio kupovninu i po pravomoc¢nosti ovog
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rieSenja, obaviti upis prava vlasniStva kupca te da ¢e se nekretnina zakljuCkom o
predaji predati kupcu, da ako kupac ne uplati kupovninu u roku i na nacin kako mu je
to odredeno ovim rjeSenjem, da ¢e se dosuda oglasiti nevazec¢om i da Ce se odrediti
da se nekretnina dosuduje sljede¢em kupcu koji je ponudio niZu cijenu, da Ce se
rieSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a Trgovackog suda u Zagrebu i
da se smatra da je dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen zakljuCak o
prodaji, te svim sudionicima koji su sudjelovali na drazbi, istekom treceg dana od
dana njegovog isticanja na oglasnoj ploci).

3. Prvostupanjski sud je utvrdio da je Financijska agencija dostavila izvjestaj o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi iz kojeg proizlazi da je ponuditelj Vito Sirok iz
Zagreba ponudio cijenu u iznosu od 66.025,00 EUR koja nije manja od %
procijenjene vrijednosti nekretnine te koja predstavlja valjanu i najpovoljniju ponudu
medu svim ponuditeljima. Zato je ocijenio da su ispunjene pretpostavke za dosudu
nekretnine kupcu Viti Sirokom koji je ponudio najvidu cijenu te je na temelju odredbe
¢l. 103. st. 3. i 4. OvrSnog zakona donio rjeSenje kao u toCkama I. i Il. izreke.

4. Protiv pobijanog rjesenja zalbu je podnio kupac Vito Sirok iz Zagreba. Iz
sadrzaja zalbe proizlazi da kupac Vito Sirok pobija rjeSenje iz razloga $to smatra da
je prvostupanijski sud pogre$no primijenio materijalno pravo. Naime, odredbom ¢l. 98.
st. 2. OvrSnog zakona kojim je ureden nacin prodaje nekretnine u elektroni¢koj javnoj
drazbi propisano je da rok u kojem je kupac duzan poloZiti kupovninu ne moze biti
duzi od tri mjeseca od dana prodaje, bez obzira na to isplacuje li se cijena odjednom
ili u obrocima.

5. Zalitelj smatra da je rok od 15 dana koji je prvostupanjski sud odredio
prekratak s obzirom na visinu kupovnine koju je potrebno uplatiti te da odredivanje
duZeg roka ni na koji nacin ne bi utjecalo na provedbu ste€ajnog postupka. Zato
Zalitelj smatra da je prvostupanjski sud propustivsi voditi raCuna o svim okolnostima
slu€aja, odredivanjem roka od 15 dana za uplatu kupovnine pogresno primijenio
materijalno pravo.

6. Zalba kupca nije osnovana.

7. Ovaj sud je ispitao pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. st. 2. u vezi
s €l. 381. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11 - procCiséeni
tekst, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP) i &l. 10. Ste€ajnog
zakona (,Narodne novine“ broj: 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24) pazeci po sluzbenoj
duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz €l. 354. st. 2. 1. 2., 4., 8., 9., 13. i 14.
ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava (¢l. 356. ZPP-a).

8. Odredbom ¢l. 105. st. 2. OvrSnog zakona propisano je da protiv rieSenja o
dosudi nekretnina koje su prodane na drazbi, pravo na Zalbu imaju i osobe koje su
sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, zbog €ega je ovaj sud ispitao zZalbu Vite
Sirokog koji je ponudio najvisi iznos kupovnine.

9. U odnosu na Zzaliteljeve tvrdnje da je prvostupanjski sud odmjerio prekratak
rok za uplatu kupovnine, ovaj sud napominje da je zaklju¢kom o prodaji sporne
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nekretnine od 28. studenog 2023. prvostupanjski sud utvrdio vrijednost nekretnine,
nacin i uvjete njene prodaje na elektroni¢koj javnoj drazbi. Na taj je naCin sve
zainteresirane osobe uklju€ujudi i zZalitelja, izmedu ostalog informirao o tome u kojem
¢e roku morati uplatiti kupovninu za slu€aj da njihova ponuda u elektronickoj javnoj
drazbi bude utvrdena kao najpovoljnija. Takoder, odredbom ¢l. 98. st. 2. OvrSnog
zakona propisano je samo maksimalno ograni€enje roka od 90 dana u kojem
kupovnina mora biti uplacena, dok je prvostupanjski sud imao diskrecijsko ovlastenje
odrediti i kraCi rok, pa i rok u trajanju od 15 dana. Kako je zalitelj, kao i svi ostali
sudionici elektroniCke javne drazbe bio informiran o uvjetima prodaje nekretnine, u
slu€aju da je ocijenio da je rok od 15 dana za njega prekratak za uplatu kupovnine,
trebao je odustati od davanja ponude.

10. Ovaj sud napominje da je na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova
ovoga suda odrzanoj 23. ozujka 2023. zauzeto pravno shvacanje da se rok u kojemu
je kupac duzan poloziti kupovninu odreden zaklju¢kom o prodaji nekretnine ne moze
produljiti. Takvo pravno stajaliSte prihvaceno na sjednici Odjela, obvezno je za sva
drugostupanjska vijeca ili suce pojedince tog odjela, sukladno odredbi Cl. 40. st. 2.
Zakona o sudovima (,Narodne novine“ broj: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18,
126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23, 155/23 i 36/24). Zbog navedenog razloga, ovaj
sud ne bi mogao naknadno izmijeniti duljinu roka za uplatu kupovnine koji je odreden
zaklju€kom o prodaiji.

11. Dodatno se napominje da bi takvim postupanjem suda ponuditelji na
elektroni¢koj javnoj drazbi bili dovedeni u neravnopravni polozZaj. Naime, da je rok za
uplatu kupovnine inicijalno bio duzi, ne moze se iskljuCiti da bi i drugi ponuditelji
sudjelovali na drazbi i dali ponude. 1z tog razloga se drazbeni uvjeti ne mogu
naknadno mijenjati.

12. Slijedom navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci (€l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi
s €l. 10. Ste€ajnog zakona).

Zagreb, 25. lipnja 2024.

Predsjednica vijeca
Nikolina Miskovi¢
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