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R E P U B L I K A  H R V A T S K A

R J E Š E N J E

Trgovački sud u Rijeci po sutkinji tog suda Emi Brdovčak u stečajnom  postupku nad dužnikom CENTAROPREMA d.o.o. Rijeka u stečaju, Lošinjska 16, OIB: 41885730867, MBS: 040005304, kojeg zastupa stečajna upraviteljica Violeta Peljušić iz Rijeke, Draga Gervaisa 48, 5. prosinca 2017.

r i j e š i o    j e

I.	Iz iznosa kupovnine u visini od 6.442.500,00 kn ostvarene prodajom nekretnina stečajnog upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, k.o. 324574, Kastav, označene kao:

-	k.č.br. 3787, upisana u z.k.ul. broj 3453, koja u naravi predstavlja proizvodnu halu i dvorište, površine 5123  m2, namiruju se:

1. obračunati troškovi unovčenja iz čl. 254. st. 1. Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15; dalje: SZ) u iznosu od 462.609,05 kn. 

2. tražbina razlučnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Kvaternikov trg 9, OIB: 32247795989, u iznosu od 5.979.890,95 kn. 

II.	Nalaže se računovodstvu ovog suda da iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnina stečajnog dužnika označenih u točki I. izreke ovog rješenja, a nakon pravomoćnosti ovog rješenja isplati:

- na žiro račun stečajnog dužnika CENTAROPREMA d.o.o. Rijeka u stečaju, Lošinjska 16, OIB: 41885730867, MBS: 040005304, IBAN: HR 1524850031100292455, otvoren kod Croatia banka d.d. Zagreb, iznos od 462.609,05 kn,

- na žiro račun razlučnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Kvaternikov trg 9, OIB: 32247795989, IBAN: HR032485003100009027, iznos od 5.979.890,95 kn. 

Obrazloženje

Rješenjem ovog suda poslovni broj St-322/14-46 od 18. rujna 2015. otvoren je stečajni postupak nad uvodno označenim dužnikom. Nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika označena u izreci ovog rješenja prodana je putem elektroničke javne dražbe pred Financijskom Agencijom (dalje: Agencija) te je rješenjem ovog suda poslovni broj St-322/14-119 od 12. lipnja 2017. dosuđena najboljem ponuditelju – kupcu Goes d.o.o. Rijeka koji je ponudio najveću cijenu za predmetnu nekretninu u visini od 6.442.500,00 kn. 

Iz iznosa kupovnine ostvarenog za navedenu nekretninu bilo je potrebno prije svega namiriti troškove unovčenja sukladno odredbi čl. 254. st .1. Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15; dalje: SZ) u vezi sa čl. 248. st. 1. SZ-a. 

Naime, prema odredbi čl. 248. st. 1. SZ-a, nakon unovčenja stvari ili prava na kojemu postoji razlučno pravo upisano u javnoj knjizi sud će iz iznosa ostvarenog prodajom: 1. namiriti troškove unovčenja iz čl. 254. SZ-a, 2. namiriti tražbine razlučnih vjerovnika prema redoslijedu određenom pravilima ovršnog postupka i 3. preostali iznos predati stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika. 

Troškovi unovčenja obuhvaćaju stvarno nastale troškove i ostale obveze stečajne mase (čl. 254. st. 1. SZ-a). 

Prema obračunu stečajne upraviteljice (list 620 do 622 spisa) stvarno nastale troškove predmetne nekretnine činili su troškovi oglašavanja njene prodaje u visini od 2.800,00 kn i troškovi procjene nekretnine u visini od 4.000,00 kn (ukupno 6.800,00 kn). Nadalje, ovdje ulaze i troškovi koji razmjerno terete prodanu nekretninu, a u odnosu na cjelokupnu stečajnu masu. Naime, prodana nekretnina čini 54,42 % ukupne stečajne mase (prema obračunu stečajne upraviteljice na listu 621 spisa), slijedom čega se troškovi koji razmjerno terete nekretninu iz ostvarene kupoprodajne cijene namiruju u visini od 54,42% u odnosu na ukupne troškove. Navedeni troškovi obuhvaćaju troškove premije osiguranja stečajnog upravitelja u visini od 4.080,00 kn, troškove nagrade stečajnom upravitelju u visini od 630.000,00 kn (pri čemu se napominje da je primijenjena Uredba o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima koja je stupila na snagu 2. listopada 2015. – „Narodne novine“ 105/15, jer je nekretnina unovčena nakon njezinog stupanja na snagu), stvarni troškovi stečajnog upravitelja u visini od 5.628,57 kn, troškovi električne energije u iznosu od 79.693,44 kn, troškovi čišćenja u iznosu od 26.139,96 kn, troškovi komunalnih usluga (odvoz otpada, odvodnja) u visini od 40.502,70 kn te troškovi računovodstva u iznosu od 51.531,69 kn. Dakle, navedeni troškovi obračunati su u ukupnom iznosu od 837.576,36 kn te oni terete predmetnu nekretninu u visini od 54,42% što iznosi 455.809,05 kn. 

Dakle, troškovi unovčenja prodane nekretnine iznose ukupno 462.609,05 kn (6.800,00 kn + 455.809,05 kn). 

U odnosu na navedene troškove napominje se da je ovaj sud u cijelosti prihvatio prijedlog stečajne upraviteljice o izdvajanju troškova od 14. rujna 2017. jer je navedeni prijedlog sastavljen u skladu s odredbom čl. 254. st. 2. SZ-a, a ni stranke (razlučni vjerovnici) nisu osporili takav način obračuna. 

Nadalje, uvidom u zemljišnoknjižni izvadak za predmetnu nekretninu (list 527 do 529 spisa) utvrđeno je da je na njoj (bilo) uknjiženo pravo zaloga u korist Croatia banke d.d. Zagreb u iznosu od 906.912,43 EUR-a (prijedlog za uknjižbu založnog prava zaprimljen je 4. lipnja 2012., broj Z-8572/12). Na istoj nekretnini bilo je uknjiženo i podzaložno pravo u istom iznosu u korist Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb (zaprimljeno 4. lipnja 2012., broj Z-8572/13) te založno pravo u korist Croatia banke d.d. Zagreb u iznosu od 75.000,00 EUR-a, zaprimljeno 12. srpnja 2013., broj Z-9975/13 i založno pravo u iznosu od 1.378.000,00 EUR-a u korist Croatia banke d.d. Zagreb, zaprimljeno 16. kolovoza 2013., broj Z-11237/13. 

S obzirom na to da iz potvrde Hrvatske banke za obnovu i razvitak od 7. studenoga 2017., iz izjave banke od 20. studenoga 2017. te iz stanja kredita na dan 6. studenoga 2017. (list 654 do 656 i list 669 do 671 spisa) proizlazi da Hrvatska banka za obnovu i razvitak nema tražbinu prema vjerovniku Croatia banci d.d. iz Ugovora o kreditu broj 2200-731/06, a radi osiguranja koje tražbine je osnovano podzaložno pravo u korist Hrvatske banke za obnovu i razvitak, odnosno da je Croatia banka d.d. u cijelosti otplatila sve obveze prema navedenom Ugovoru o kreditu (čijom je otplatom prestala tražbina tražbina HBOR-a prema Croatia banci d.d., odnosno prema stečajnom dužniku kao krajnjem korisniku kredita), uvažavajući okolnost da Hrvatska banka za obnovu i razvitak nije prijavila svoju tražbinu u ovom stečajnom postupku niti razlučno pravo, a nije osporila ni visinu i red namirenja vjerovnika Croatia banke d.d. Zagreb, utvrđeno je da vjerovnik Croatia banka d.d. Zagreb ima status razlučnog vjerovnika u ovom stečajnom postupku sukladno čl. 149. SZ-a te se, s obzirom na svoj prednosni red, prije svih namiruje iz kupoprodajne cijene ostvarene za predmetnu nekretninu sukladno odredbi čl. 248. st. 1. SZ-a u vezi s čl. 114. st. 1. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16; dalje: OZ). 

Kako prema podacima iz zemljišnih knjiga, tražbina ovog vjerovnika osigurana razlučnim pravom premašuje iznos ostatka kupoprodajne cijene te uvažavajući okolnost da mu nitko nije osporio postojanje tražbine, njezinu visinu i red namirenja, iz preostalog iznosa kupoprodajne cijene za ovu nekretninu, u visini od 5.979.890,95 kn namiren je vjerovnik Croatia banka d.d. Zagreb. 

Slijedom navedenog, primjenom odredbe čl. 248. st. 1. SZ-a u vezi sa čl. 114. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17) i čl. 254. st. 1. SZ-a odlučeno je kao u točki I. izreke rješenja. 

Po pravomoćnosti ovog rješenja, izvršit će se isplata sukladno odluci iz točke II. izreke. 

U Rijeci 5. prosinca 2017.

     Sutkinja
Ema Brdovčak






UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja pravo na žalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na namirenje iz kupovnine. Žalba se podnosi u roku od 8 dana putem ovog suda u dva istovjetna primjerka, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike  Hrvatske.
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