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Predmet: Sazivanje rocista za utvrdivanje vrijednosti nekretnine
KAT.CEST: 6929/36 K.O. LASTOVO

Predlazem steGajniom sudu, Trgovackom sudu u Splitu, Stalna siuzba u Dubrovniku,
da sazove Rodiste sa:
DNEVNIM REDOM

1.Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
KAT.CEST: 6929/36 K.0. LASTOVO

PoZeljan dafum odrZavanja rocista je:
12.7.2017. godine u 11:00 sati

U privitku ovoga podneska , dostavijam vam PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA, KAT.CEST: 6929/36 K.0. LASTOVO, stalnog sudskog vjestaka,
Ante Zekana iz Splita, od 13.6.2017. godine.

Split, 27.06. 2017. godine

Stecajni upravitelj:
Privitak:

1.Sudsko vjestvo, stalnog sudskoga vjestaka,
Zekan Ante iz Spiita, od 13.6.2017.godine.

Dostaviti:

1.Stecajnom sudu u Dubrovniku; L

2. Pismohrani s.d. S RE DRO
d.o.o0., u stecaju

LASTOVO
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PREDMET:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE GRAPEVINSKOG ZEMUJISTA

KAT.CEST.

] 6929/36 K.O. LASTOVO

OZEVID .2017. godine

DATUM:

13.6.2017. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-270/17.
Split, 30. svibnja 2017. godine

Predsjednica Trgovactkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbe ¢lanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te ¢lanka 10,
stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (“Narodne novine™ broj: 38/14,
123/15 i 29/16), dana 30. svibnja 2017. godine

rijesila je

L ANTE ZEKAN, ing. grad., iz Splita, Matice Hrvatske 84, OIB: 39010611841,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom Trgovatkog suda u Splitu za
graditeljstvo.

IL Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (&etiri) godine, a po proteku
toga roka moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Ante Zekan, ing. grad., iz Splita, Matice Hrvatske 84, je podnio zahtjev za
ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka Trgovackog suda u Splitu za
graditeljstvo, gdje je vec ranije imenovan rjeSenjem broj 4 Su-191/13. od 13. svibnja
2013. godine. Svom zahtjevu je prilozio uvjerenje o nekaznjavanju, policu osiguranja
od odgovornosti, popis predmeta u kojima je obavio vijestadenje, te podatke o
stru¢nom usavrSavanju. '

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/17-
03/54066, Urbr: 514-05-01-02-01-17-02 od 19. svibnja 2017. godine, utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluéiti kao u
izreci rjesenja.

\PREDSJIEDNICA SUDA

LAt/

Franka Buzov
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1.) UVOD

Na osnovu traienja SREBRO d.o.o. u stecaju, OIB: 61770712003, Lastovo,
iskupa Divoje bb, pristupio sam ocevidu utvrdivanja cinjeni¢nog stanja i izradi
rocjene triine vrijednosti nekretnine gradevinskog zemljista KAT.CEST. 6929/36 K.O.
ASTOVO u mjestu Zaklopatica, otok Lastovo.

Dana 10.6.2017. godine izvriio sam ocevid, odnosno pregled nekretnine.

Glede ocCevida i pregleda dajem sljedecde stru¢no misljenje i procjenu.

2.) NALAZ

Nekretnina koja je predmet ove procjene oznacena je kao KAT.CEST. 6929/36
.0. LASTOVO, locirana u mjestu Zaklopatica na otoku Lastovu.

U konkretnom slucaju radi se o nekretnini gradevinskom zemljistu prilazom s
tocno-juZne strane mjesnom prometnicom.

Orijentacija nekretnine je sjever-jug uzduine konfiguracije locirana u prvom
2du do pomorskog dobra u nagibu sa sadrzajem niskog raslinja.

Na nekretnini su uoceni kaskadni radovi Sirokog iskopa.

) KONFIGURACIJA

OBLIK: POVOLJAN
ODNOS DUZINE | SIRINE: POVOLJAN

PRISTUP: PROMETNICOM | S MORA
ODVODNJA POVRSINSKE VODE: | TERENOM

KLIZISTE: NEMA _

NAGIB: _ | 1ma

) INFRASTRUKTURA

VODOVODNA KANALIZACHIA:

U NEPOSREDNOJ BLIZINI

KANALIZACLHIA:

NEMA

ELEKTROINSTALACHA:

U NEPOSREDNOJ BLIZINI

TELEFON:

U NEPOSREDNOJ BLIZINI

GRADEVINSKE POBOLJSICE

OGRADA:

NEMA

POTPORNI ZIDOVI:

NEMA

POSEBNE NAPOMENE:

LOKACIJA U GRADEVINSKOJ ZONI
RED DO POMORSKOG DOBRA
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(3) 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH
PODATAKA

Prema izvadtku iz zemljidne knjige R.H. Op¢inski sud u Dubrovniku, zemljisno-

jizni odjel Blato od 8.6.2017. godine, broj ZEM.KAT.CEST. 6929/36 K.O. LASTOVO
ima se povrsina

P = 380,00 m*

T



(4) PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena usporednom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se takozvanom metodom
posredne usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane
kretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine
je su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
ocjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o vremenskom periodu u
jem se usporedne nekretnine pokuSavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,
rastrukturi, moguénosti gradnje, zoni, itd.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane potrebno je cijenu
porednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini, usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje. Koliku bi cijenu imala
poredna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno
tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1 m? povréine
-adevine ili zemljista).

Poredba Opis nekretnine Ponudena cijena
3 v 2
POREDBA 1 N?kretmna povr'sme 608,00 m~, 110.000,00 EUR
mjesto Zaklopatica, otok Lastovo
. & )
POREDBA 2 Nt_ekretmna povr.sme 600,00 m~, 140.000,00 EUR
mjesto Zaklopatica, otok Lastovo
. e 2
POREDBA 3 Nekre.tmna povrsine 588,00 m*, 180.000,00 EUR
naselje Pasadur, otok Lastovo
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PROCIJENIJIVA
OSNOVNI ULAZNI PODACI NA POREDBA 1 POREDBA 2 POREDBA 3
NEKRETNIA
P - ;
B Hiiena 110.000,00 | 140.000,00 | 180.000,00
vrijednost
Povriina (m?) 380,00 608,00 600,00 588,00
Cijena (EUR/m?) 180,00 233,00 306,00
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije PONUDA PONUDA PONUDA
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
@asadena prodajna 110.000,00 | 140.000,00 | 180.000,00
tijena (EUR)
Prilagodena prodajna
ljena {EUR/mz) 180,00 233,00 306,00
Jatum transakcije 2017. godina | 2017. godina | 2017. godina |
g -
ri_lag.odba prema trinim 1,00 1,00 1,00
Jvjetima
rilagodena prodajna
fjena (EUR/mZ) 180,00 233,00 306,00
Atraktivnost lokacije VRLO DOBRA DOBRA VRLO DOBRA DOBRA
rilagodba 1,00 1,00 1,00
rilagodena prodajna
ijena (EUR/m?) 180,00 233,00 306,00
’rilaz CESTOM CESTOM CESTOM
rilagodba 1,00 1,00 1,00
‘rilagodena prodajna
3

ijena (EUR/mZ) 180,00 233,00 306,00
B nfractruktura DOVEDENI DO | DOVEDENI DO DOVEDENI U NEPOSREDNOJ
| PARCELE PARCELE DO PARCELE BLIZINI
‘rilagodba 1,00 1,00 1,00
'rilagodena prodajna
ijena (EUR/mZ) 18(&00 233,00 306,09
B oo KNJIZNO KNJIZNO KNJIZNO KNJIZNO

i VLASNISTVO | VLASNISTVO | VLASNISTVO | VLASNISTVO
rilagodena prodajna .
ijena(EUR/_mZ) 180,0-_(-}7 | 233,00 306,00 N
Iruge prilagodbe NEMA NEMA NEMA
rilagodba 1,00 1,00 1,00
rilagodena prodajna

180, 3,00 306,0

ijena (EUR/m?) o a4 0
wdikator vrijednosti 180.00 233 .00 306.00
EUR/mZ) ' ] ’
'skladena vrijednosti 230,00

ZUR/m?)
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(5) SADASNIJA TRZISNA VRIJEDNOST
- NEKRETNINE

Svrha procjene je bilo izno3enje misljenja o postenoj trzi$noj vrijednosti apsolutnog
snistva nad navedenom nekretninom, kao da je ponudena na prodaju na otvorenom
istu.

Prema svemu navedenom misljenja smo da je poStena trZisna vrijednost predmetne
kretnine na dan 13.6.2017 godine razumno predstavljena iznosom i to:

Povrsina (P) x TrZisna vrijednost zemljidta=
380,00 m? x 230,00 EUR/m? =
87.400,00 EUR-a

ODNOSNO:
Prema srednjem tecaju HNB na dan 13.6.2017 godine
1 EUR =7,408 KN
87.400,00 EUR-a x 7,408 KN

= 647.459,00 KN
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