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Upute

Upuceni smo izraditi procjenu trzisne vrijednosti zemljisne Cestice prema ZK i Katastarskim
podacima dostavljenim od strane narucitelia.  Takoder smo upuceni procjenu izraditi uvazavajuci
stanje dokumenata urbanizma na dan izrade procjene te sukladno tome i moguce koristenje iste.

Nase misljenje o Trzisnoj vrijednosti nekretnine zasniva se na obimu rada i vrednovanju pretpostavki
pridruzenih procjeni te upotrebi pristupai metoda procjene trZisne vrijednosti kako je navedeno.

Sigurnost
Sve dobijene informacije za potrebe izvade procjene kao i informacije koje proizlaze iz iste smatraju
se povlastenim.

Suglasje sa standardima procjene

Procjena je radena sukladno standardima navedenim u TEGoVA Blue book, European Valuation
Standards (EVS) 2009, 6. izdanje. Detalji o nekretnini na osnovu kojih je radena procjena su onakvi
kako je navedeno u Izvjescu.

Poschne pretpostavke

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu
procjent.

Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i
osiguranu upotrebu nekretnine.

Pretpostavke

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u Izvjesc¢u a na
osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.

Ako se naknadno pokaze da su podaci ili informacije koje smo naveli u izvjeséu i ¢ine osnovu z
izradu izvjeséa krivi ili krivo shvaceni tada je moguée i da je Izvjeice kao i iskazana vrijednost
netocno te je potrebno ponovno razmotriti ga.

Odstupanje od uobicajenih pretpostavki
NEMA

Triisni uvjeti

Vrijednost izraZena u ovom Izvjescu pretstavlja nase objektivno misljenje o Trzisnoj vrijednosti
sukladno definiciji uw Dodatku 1 i to na dan procjene. Uz ostalo pretpostavija se da ce nekretnina biti
odgovarajuce prezentirana markentiski a kupoprodaja izvrSena na dan procjene. Slijedom gornjega
duzni smo skrenuti Vam paznju da je stanje na trZistu nekretnina na makro nivou, a posebno u RH, u
zadnje vrijeme podlozno velikim turbulencijama te da je moguca pojava problema i razlika u
vrijednosti pri prodaji nekretnine u kratkom roku. Iz tog razloga savjetujemo da se kontinuirano prati

stanje i utjecaj istoga na trzisnu vrijednost.

Verifikacija

Savjetujemo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ovoj procjeni, napravi provjera
informacija te valjanost pretpostavki koje su navedene u procjent.

Zelimo Vam skrenuti paznju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz postojece triisne uvjete, mozda
postoje ili se mogu pojaviti odredeni rizici koji nisu osigurani te je potrebno prije bilo .kakve
financijske transakcije bazirane na ovoj procjeni provjeriti iste i naéi zadovoljavajuci nacin za
osiguranje od mogucih rizika i eventualnih gubitaka.



Procjenitelj

Procjenu je izradio procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina (cca
4.000 procjena) te upoznat sa Europskim standardima izrade procjena a posebno s TEGoVA -blue
book, EVS 2009

Neovisnost

Potvrdujemo da Anton Majnari¢ nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu
procijenjenu vrijednost nekretnine.

Izjava
Potpisnik ovog Izvjeséa nije kontinuirano potpisivao Izvjeséa o procjeni vrijednosti za Narucitelja i
nekretninu obradenu u ovom izvjescéu

Sukob interesa
NEMA

Povjerljivost
Izvjesce je namijenjeno samo onima koji su u njemu navedeni te za predvidenu namjenu i ne prihvaca
se nikakva odgovornost ako ju koriste trece osobe bilo u cjelosti bilo djelomicno.

Publikacija

Sukladno definiciji navedenoj za termin "Confidential”

Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.

Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih
osoba tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrfiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu
ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane narucitelja i nisu verificirani od
strane pravnika ili ovlastene osobe

Za ovo izvjeSée nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije; te nisu
istrazivana prava ili uyjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridravanje propisa i odluka drZavne uprave i lokalne
samouprave, osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u Izvjescu

Takoder je pretpostavijeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti za bilo kakvo koristenje pokriveno ovim izvjeséem

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeséu temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze
Jjedino uz uvazavanje istih.

PROCJENITELJ :
ANTON MAJNARIC , dipl.ing.grad
Ovlasteni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene



POJMOVNIK

TRZISNA VRIJEDNOST (TV) je procijenjeni iznos za koji bi imovina mogla biti razmjenjena
na dan procjene, izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, pri uobicajenoj
transakciji a nakon odgovarajuceg marketinga, gdje obje strane djeluju sa znanjem, u svom najboljem
interesu i bez prisile.

NEKRETINA je dio Zemljine povisine omeden zatvorenim linijama i oznacen brojem (zemljisna
Gestica) te sve §to je sa njom relativno trajno spojeno, na povrsini i ispod nje, osim u slucajevima kad
Jje zakonom drugacije odredeno.

ZGRADA je objekt koji sluzi za boravak ljudi ili smjestaj Zivotinja i stvari. Zgrada ne mora imati
zidove ali mora imati krov.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

To je POSTUPAK kod kojeg se KORISTI SKUP ZNANJA koje procjenitelj posjeduje kako bi mogao
na temelju svog iskustva i prikupljenih informacija , koristeci odgovarajuce pristupe i metodologije,
ODREDITI 1 PREDVIDJETI NOVCANI IZNOS ZA KOJI NEKRETNINA MOZE BITI
RAZMJENJENA na odredeni datum u transakciji izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, uz
odgovarajuéi marketing, pri cemu obje strane posjeduju odgovarajuca znanja i informacije, a bez
utjecaja osobnih i osobitil okolnosti.

NOVA VRIJEDNOST OBJEKTA (NV)

Oznacava vrijednost svih radova i materijala potrebnih da se izgradi zamjenski (a ne reproduktivni)
objekt tj objekt koji po dimenzijama i upotrebljivosti odgovara promatranom no izgraden je sa
suvremenim materijalima i u skladu sa vazecim zakonima i propisima na dan izrade procjene. Nova
vrijednost ne ukljucuje vrijednost zemljista, doprinosa, prikljucaka, intelektualih usluga, okolisa te

amortizaciju nekretnine.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA (SGV)
Oznacava depreciranu vrijednost svih materijala i radova potrebnih da se izgradi zamjenski objekt u
danasnjoj fazi dovrenosti procjenjivanog objekta kojoj je dodana vrijednost zemljista, doprinosa,

prikljucaka, uredenja okoliSa te troska projektiranja i nadzora.

PRISTUPI I METODOLOGIJE PROCJENE
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BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA (BGP)

Oznacava zbroj svih povrsina natkrivenih etaZa zgrade mjerenih po vanjskom obodu etaZe, ukljucivo
zavrine obrade i obloge fasade

NETO GRADEVINSKA PO VRSINA (NGP)
znacava zbroj svih povrsina podova objekta mjerenih od zida do zida.
BRUTO VOLUMEN (BV)

Oznacava ukupni volumen koji zgrada zauzima u prostoru (nadzemni i podzemni dijelovi) a
predstavlja umnoZak bruto gradevinske povrsine s prosjecnom visinom etaze)



OPCI PODACI

Predmetne nekretnine Predmetne nekretnine

o dvostrani CL ; jednostrani CL ;dimenzija vanjskog okvira 1,3*1,8m. Visina
nosive podloske od 40 do 60 cm.

o BB (dimenzija 4*3 ; 8*3 ; 2,38%5,04 m — 1 jednostrani i dvostrani)
Nalaze se postavijeni na lokacijama navedenim u prilogu.

TEHNICKI OPIS
1) CITY LIGHT

OPCENITO:
Rasvjetne reklamne vitrine zamisljene su i konstruirane u tri (3) osnovne izvedbe:
» TIP RP — 25S (dvostrano slobodnostojeca)
» TIP RP - ISS (jednostana slobodnostojeca)
» TIP RP — I1SZ (jednostrano zidna)
Navedene izvedbe omogucavaju montazu na razlicitim mjestima ovisno o Zeljama kupca, kao i
osvjetljenost sa jedne ili obadvije strane reklamne vitrine.

KONSTRUKCIJA

Kompletna nosiva konstrukcija sva tri predvidena tipa izradena je od celiénih varenih profila koji su
antikorozivino zasti¢eni vrucim pocincavanjem.

Bocne strane presvucene su Al - profilima od kojih su izradena i vrata, koja se otvaraju posebnim
kljucem.

U Al — okvirima vrata umetnuto je kaljeno staklo 4 mm, te brtvijeno odgovorajucim brtvama.
Kompletna rasvjetna vitrina izvedena je u vodonepropusnoj izvedbi.

ELEKTROINSTALACIJE

Unutar rasvjete reklamne vitrine predvidena je ugradnja 5 (pet) fluo-cijevi snage 58 W sa
pripadajuéim vodotijesnim grlima, te ostalom pripadajucom opremom (prigusnice, starteri i sl) i
instalacijom.

Zastita od kratkog spoja izvedena je aut. osiguracem 10 A smjenStenim u posebnom plasticnom
kuéistu unutar reklamne vitrine.

NACIN MONTAZE

a) Za tipove RP ~2S5S 1 RP —1SS
Nosiva konstrukeija (noge) pricviséuju se na prethodno ugradene sidrene U - vijke, a poraviiavaije se
w§i maticama za poravnavanje ili drugi nacin direkinim ubetoniranjem u pripremljene rupe uz
prethodno niveliranje i fiksiranje.

b) Za tip RP - 1SZ

¢

Direktno na zid kroz zadnju stijenku (od Fe — lima) éelicnim vijcima i tiplovima.

OSTALO
Svi navedeni tipovi su opremljeni:
> Shemom elektroinstalacije
Skicom nacina montaze
Uputstvom za odrZavanje
Svim potrebnim atestima i certifikatima zastite na radu i zastite od poZara

YV VY



2) BILBOARD

KONSTRUKCIJA

Samostojeéi pano konstruiran je tako da su njegovi sastavni dijelovi podesni za rukovanje na terenu
(nisu preteski) i po mogucnosti da budu kompatibilni jednostranom i zidnom panou sto cini kompletan
proizvodni program reklamnih panoa. Pano je razraden i za varijantu posebnih projekata kao $to su
ograde gradilista, ograde na parkiralistima, konzolni sistemi kada pano treba biti montiran unutar
ogradenog prostora, a sama ploha da je isturena prema van izvan ograde, poseban naglasak treba
dati na panoe koji ¢e se montirati u Zapadnoj Hrvatskoj, zbog jakih vjetrova pa treba postojati
Jjednostavna varijanta ukruéenja panoa u podnoZju gdje su rezne sile najvece.

NOSIVI STUPOVI

Nosivi stupovi panoa hladno su oblikovani od lima debljine 5 mm, dimenzija 140*80*6000 mm, kao
izvorna varijanta. Duljina od 6000 mm smatra se kao ekstremna duljina i ona zadovoljava gotovo sve
lokacije sa visinom panoa, a i zbog same staticke sigurnosti ne ide se na vecu duljinu. Za lokacije gdje
su potrebne nize visine panoa, nosivi stupovi panoa se odrezu na potrebnu duljinu. Nosivi stupovi
panoa ne smiju biti zavarivani zbog staticke sigurnosti panoa. Na gornjim krajevima nosivih stupova
treba zavariti metalnu plocu sa rupom i navojem u koju ce se prilikom montaze zavrnuti vijak za
pricvrséenje pokrova.

Na njima trebaju biti izbuSene rupe za pricvricenje poprecnih nosaca u vezi sa L-kutnicima.
Antikorozivna zastita sastoji se u tome da se dijelovi prvo ispjeskare, premazu temeljnom
antireaktivnom bojom i kao zavrsno pecenom lak bojom.

POPRECNI NOSACI PLOHA I POKROVA

Poprecni nosaci izradeni su od lima debljine 4 mm, hladno oblikovanog dimenzija 60*60*4030 mm.
Na gornjim poprecnim nosacima trebaju biti posebno pridodani izdanci za pricvrscenje krova i
eventualno ucévrscéenje rasvjete. Na krajevima se trebaju izbusiti rupe za pricvriéenje sa L-kutnicima i
nosivim stupovima. Po cijeloj duZini treba izbusiti rupe da ne dolazi do kondenzacije unutar samog
panoa. lzdanci za pricvrséenje pokrova i rasvjete trebaju se napraviti prema nacrtima i udaljenosti od
krajeva 1000 mm kao pozicija reflektora na panou. Antikorozivna zastita sastoji se u u tome da se
dijelovi prvo ispjeskare, premazu temeljnom antireaktivnon bojom i kao zavrsno pecenom lak bojom.

SEGMENT PLOHA

Segment ploha izraduje se od pocincanog lima debljine 0,60 mm. Razvijena dimenzija plohe je
900*3000*0,60 mm. Ploha je profilirana po rubovima prema nacrtima i vrlo je bitno da se te ploce
prilikom montaze mogu tocno uklopiti jedna w drugu bez zracnosti. Segment ploha je poprecno
ukrucena ukrutama na tri mjesta po visini i te ukrute istoviemeno sluze kao pozicija za vjeSanje na
poprecne nosace. Ta dva dijela tockasto se zavaruju na poziciji. prema nacrtu. Na poprecnim
wukrutama plohe nalaze se rupe kroz koje se provlace posebni vijci za dodatno povezivanje plohe sa
popreénim nosacima tako da sve po zavrsetku montaZe postane kompaktno tijelo.

OBLOGA NOSIVOG STUPA .

Obloga nosivog stupa je dekorativni dio panoa i montira se na bokove tako da pano odaje dimenziju
Jjacine panoa. Napravijena je od lima debljine 2 mm, sa razvijenim dimenzijama 625*5000 mm. Treba
biti savijena prema nacrtima, a pricvrséuje se za nosivi stup samoreznim vijcima na pozicijama kako
se vidi iz tehnicke dokumentacije. Antikorozivna zastita sastoji se u u tome da se dijelovi prvo
ispjeskare, premazu temeljnom antireaktivnom bojom i kao zavrsno pecenom lak bojom. ’

KROV
Krov je sastavijen iz tri dijela, a moze se raditi i u komadu. Izraden je od obicnog lima debljine 2 mm.
J lj if ‘
Sluzi kao zastita plakata od nezeljenog odlijepljivanja, a kao i sastavni dio dizajnerskog rjesenja.
Treba oa saviti prema tehnickoj dokumentaciji i izbusiti rupe za pricvrséenje na nosive stupove i}
p i b

gornji popreéni nosac. Antikorozivna zastita sastoji se u u tome da se dijelovi prvo ispjeskare,
premazu temeljnom antireaktivnom bojom i kao zavrsno pecenom lak bojom.
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ELEKTROINSTALACIJE

Reklamni pano su osvjetljeni reflektorima — ugradnja 2 (dva) reflektora za panoe 4x3m i 2,38 x
5,04m i snage 150 W sa pripadajucom opremom i instalacijom. Rasvjeta je prikljucena na instalaciju
postaje.

Zastita od kratkog spoja izvedena je aut. osiguracem 10 A smjenstenim u elektro ormaru benzinske
postaje.

MISLJENJE O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI

METODA TV (€) Po(;o()lel Po:;iil (161) ana
Troskovna 410.400 40,0% 164.160
Usporedna 0 0
Kapitalizacija dobiti 596.945 60,0% 358.167
U TRIISNA VRIJEDNOST - € 522.327
TRZISNA VRIJEDNOST - kn | 3.891.338

ZAKLJUCAK

Predmet vjestacenja je utvrdivanje tr¥isne vrijednosti navedenih nekretnina, u
kojoj je iskazana i vrijednost montae, a nije iskazana ckonomska vrijednost
nekretnina ( goodwill i sl. )

Viijednost robe na skladistu (city light i billboard) nije bili predmet vjestaenja.

Ukupna vrijednost postavijenili relilamnih punoa tipa city light (CL) i billboard
(BB) poduzeéa Ekomedia d.o.o Zagreb Jje na dan 31. 12. 2013. bila 3.891.338,00
fin.

Od toga je vrijednost radova ( betoniranje, iskopi, polaganje kablova i sl )i

montaie 1.172.338, 00 kn , dok je vrijednost samilh panoa 2.185.200 ka.
(Prilog 7.)

Pregled lokacija je obavijen u listopadu, studenom i prosincu 2012. na 112 benzinskih
postaja INA d.d. na kojima se nalaze navedeni reklamni panoi.

( Jotografije svil panoa i njihovil reklamnih povisina u prilogu — prilog 8.)

Izradio :
Anton Majnarié , dipl.inz.grad.



