odvjetnicki ured

KNEZOVIC

Ante Starcevica 20, HR-21 300 Makarska
tel./fax. + 385 21 69 10 25
e-mail: i.knezovic@odvjetnicki-ured-knezovic.hr

U Makarskoj, 7. svibnja 2021. godine

TRGOVACKI SUD SPLIT
Na broj: St-66/2017

sudac: Ivan Culi¢

Stecajni duznik: stecajna masa iza RADALI d.o.0., u stecaju, Rudera Boskovica 7/125,
OIB: 20282828476

Kupac - Ovrhovoditelj: VIKTOR PERKOVIC-SANTAR, iz Zagreba, Antuna Strbana 2, Zagreb,
OIB: 81515526198

Izlu€ni vjerovnik - Posjednik nekretnine: DRAGAN BUBALO, iz Metkoviéa, Jadranska 18,
OIB: 45556119768

ZALBA

Izlu¢nog vjerovnika-
posjednika nekretnine

[ Izlu€ni vjerovnik je zaprimio RjeSenje Naslovljenog suda od 29. travnja 2021. godine, kojim
mu se pod | nareduje da svoju nekretninu preda bez odgode kupcu Viktoru Perkovié¢u-Santaru, dok
se pod Il odreduje ovrha ispraznjenjem od osoba i stvari i predajom u posjed predmetne
nekretnine.

RjeSenje je doneseno povodom Prijedloga za ovrhu radi ispraznjenja i predaje nekretnine
Ovrhovoditelja - kupca nekretnine od 21. travnja 2021. godine.

Il Izluéni vjerovnik - ujedno i kvalificirani posjednik predmetne nekretnine, ovime, u
otvorenom roku, izjavljuje Zalbu, na pobijano rjeSenje iz razloga:
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- pogresne primjene materijalnog prava;

- pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja i

- bitne povrede pravila postupka iz razloga Sto izreka rjeSenja i obrazloZenje proturijeci sadrzaju
isprava koje prileze spisu;

- Zalbenih razloga iz ¢lanka 50. stavka 1. tocka 7. OvrSnog zakona.

1] Izlu¢ni vjerovnik isti¢e kako Ovrhovoditelj nema ovrsne isprave u odnosu na njega kao
posjednika vec svoj prijedlog temelji na ¢lanku 131. stavak 1. OvrSnog zakona.

Nisu ostvarene pretpostavke za primjenu tog ¢lanka jer Izlu€ni vierovnik se nalazi u kvalificiranom
posjedu predmetne nekretnine temeljem valjanog pisanog temelja - Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 6. lipnja 2007. godine.

Ovaj spis vrvi dokazima posjeda i pravu lzluénog vjerovnika, ali Naslovljeni sud zajedno sa ste¢ajnim
upraviteljem Antom Gabelicom - to svjesno ignorira, odluéno u namjeri da ponovno proda kao dio
steCajne mase nekretninu za koju je drustvo RADALJ d.o.o. 2007. godine na ime kupoprodajne
cijene, na poslovni racun primilo iznos od 600.000,00 kuna.

v Naime, lzlu¢ni vjerovnik ove nekretnine je dana 28. prosinca 2019. godine podnio ovom
sudu Obavijest o prijavi izlu¢nog prava.

Izluéno pravo je u prijavi temeljio na Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 6. lipnja 2007. godine,
kojim Ugovorom je lzluéni vjerovnik kao kupac kupio od prednika ste¢ajnog duznika - drustva
RADALJ d.o.0., predmetnu nekretninu za kupoprodajnu cijenu od 117.000,00 EUR.

Na Ugovoru o kupoprodaji ovjeren je potpis tadasnjeg zakonskog zastupnika drustva RADALJ
d.o.o., a ugovor sadrzi tabularnu izjavu.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine temeljem kojeg je Izluéni vjerovnik u posjedu nekretnine nikada
nije osporen niti je osporavan.

Pretezni dio kupoprodajne cijene (600.000,00 kuna) je ispla¢en na rac¢un drustva RADALJ d.o.0., iz
kredita Zagrebacke banke d.d., a zbog ¢ega je u zemljiSnoj knjizi tada izvrSena uknjizba zaloZznog
prava Zagrebacke banke d.d.

Nakon $to je stecajni upravitelj odbio priznati IzZlu¢éno pravo i nastavio je sa elektonickom prodajom
predmetne nekretnine, Izluéni vjerovnik je ustao sa tuzbom radi utvrdenja prava vlasnistva po
kojoj se postupak vodi na Opcinskom sudu u Makarskoj pod P-277/20. Temeljem tuzbe u
zemljisnoj knjizi pod Z-1455/2020 je upisana zabiljezba spora.
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Unato¢ apelima lzlu€nog vjerovnika i Naslovljeni sud i Stecajni upravitelj su prodali predmetnu
nekretninu oglusujuéi se na sve zahtjeve Izlu¢nog vjerovnika, pa ¢ak i na zahtjev za izdvajanje
iznosa od 479.600,00 kuna iz steCajne mase - temeljem ¢lanka 148. stavak 3. Stec¢ajnog zakona.

Opravdanje Stecajnog upravitelja je da lzluéni vjerovnik nije uredno otplac¢ivao kredit pa bi
Zagrebacka banka d.d. (odnosno APS DELTA kao kupac potraZivanja) i tako i tako predmetnu
nekretninu oduzeo Izlu¢nom vjerovniku.

Takav stav je ne€uven i nedopustiv jer su time stecajni upravitelj i Naslovljeni sud dali sebi za pravo
da odluc¢uju u ime lzluénog vjerovnika o podmirenju njegovih dugova, istovremeno mu
osporavajuci - a sad i oduzimajudi - pravo vlasniStva predmetne nekretnine.

Vv Zaklju¢no, lzlu€ni vjerovnik istice u prilog svojih tvrdnji stajaliSte izrazeno u RjeSenju
Zupanijskog suda u Rijeci, poslovni broj GZ Ovr-107/2019 od 9. srpnja 2019. godine, u ¢injeni¢no
istovjetnoj situaciji:

»Kako ovrsenici koriste predmetnu nekretninu na temelju sklopljenog pismenog kupoprodajnog
ugovora, dakle valjanog pravnog posla koji su zakljucili sa tadasnjim vlasnikom predmetne
nekretnine, to ovrsenici raspolaZu valjanim pisanim pravnim temeljem za koristenje predmetne
nekretnine, sliiedom cega, suprotno stavu prvostupanjskog suda, nisu ispunjene zakonske
pretpostavke iz odredbe ¢l. 131. st.1 . OZ-a za ispraZnjenje i predaju predmetne nekretnine u
posjed ovrhovoditelju kao kupcu, pa je pravilnom primjenom materijalnog prava valjalo odbiti
prijedlog za ovrhu kao neosnovan.“

\ Slijedom navedenog, predlaze se povodom Zzalbe preinaciti pobijano rjesenje, odbiti
prijedlog za ovrhu i ukinuti sve provedene ovrsne radnje.

DRAGAN BUBALO,
po punomoéniku
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