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PROCJENA POSLOVNIH PROSTORA - POREDBENA METODA

. 1z Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetnih nekretnina izvrSiti ¢e se uz primjenu vaze€eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015.
godine). Osnovna odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA METODA.

ObjasSnjenje za odabir metode:

Prema €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:

Prema ¢l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobi€ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znaCajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim slu€ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znaCajna odstupanja odnose se na pojedinaCna odstupanja kupoprodajnih
cijena vecéa od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim
obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prema ¢€l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja
sukladno ¢lanku 19. ovoga Pravilnika.

ObrazlozZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema €l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao Sto su najamnine, zakupnine, troSkovi
gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na dan vrednovanja, osim ako je drukcije posebno trazeno u zadatku
za izradu procjene vrijednosti nekretnine.

Prema €l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preraCunavanie ili poredbenih pokazatelja za
izgradene nekretnine.

Koristeni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpig).
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4.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: poslovni prostor 70,85 m2 u susjednoj zgradi. Primjer 2: poslovni prostor roh-bau 372,02 m2 u novoj stamb.-poslovnoj
zgradi.
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Primjer 5: poslovni prostor roh-bau 121,10 m2 u novijo stamb.-poslovnoj zgradi.

Tablica - ulazni podaci:

Naziv stributa
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Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4, 5.
Katastarska opcina Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
ID PN (PU) / ID ZKC 3800616 4164317 4234031 4164360 3855771
Nadnevak sklapanja kupoproda] 19.04.2018.]|03.11.2019.| 05.02.2020. | 03.11.2019. | 26.07.2018.
Lokacija Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Vrsta nekretnine PP PP PP PP PP
Kupoprodajna cijena (kn) 777.795,79(2.772.488,87| 773.491,88| 805.447,78| 841.298,93
Povrsina nekretnine (m2) 70,85 372,02 101,01 114,92 121,10
Kupopr. jedini¢na cijena (kn/m2| 10.978,06 7.452,53 7.657,58 7.008,77 6.947,14
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4.4, Tablica - izraCun jediniCne cijene poslovnih prostora:
MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE
_|Indeks na dan kupoprodaje 98,94 100,93 109,31 109,64 100,51
-‘.E Indeks na dan vrednovanja 119,45 119,45 119,45 119,45 119,45
%‘ Koeficijent korekcije 1,21 1,18 1,09 1,09 1,19
S |Meduvremenskiiziednacena | 5,059 ggr002|  8.367,92| 7.635.88 8.256,25
jedini¢na cijena (kn)
INTERKVALITATIVNO 1IZJEDNACENJE
Lokacija 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20]
§ o |Veliina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00|
E é Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00|
§ § Uredenost 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00|
E ¥ Stanje gradevine 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00|
Ostalo (pogled, zona) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00I
Meduvrfzr;';nnsalg;r:ztsirjt‘g'tat'vno 11.133,18| 10.584,02| 10.041,51] 9.163,05| 9.907,51
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) -16% 20% 20% 20% 20%
Prosjek (medijan) 10.165,85
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanje od prosjeka (aps.) 967,33 418,17 -124,35 -1.002,80 -258,35
Odstupanje od prosjeka (rel.) 9,52% 4,11% -1,22% -9,86% -2,54%
Dozvoljeno odstupanje (& 309
'é / ulazi l],l proraﬁiunp(DAJjI\I(E)30 " DA DA DA DA DA
?’U Kvadrat apsolutnih odstupanja | 935.723,28| 174.863,57 15.461,95| 1.005.610,19| 66.743,47
% Suma kvadrata aps. odstupanjs 2.198.402,46
g Standardno odstupanje (£): 1.048,43 10,31%
g\‘/’;’:gjr';g ‘(’id;f“pa”‘e (pravilo 2.096,86 20,63%
Dozvoljeno odstupanje: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 10.165,85

JEDINICNA VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA - Poslovna zgrada VTC (viSe etaza),
Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578k.o. Varazdin:

Uskladena vrijednost u kn/m2:

10.165,85

€/m2:

1.351,84
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TroSak prodaje i dobiti buduceg investitora (%) 15% -1.524,88 kn
TRENUTNA VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA - Poslovna zgrada

VTC (viSe etaZa), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578 8.640.97 kn
k.o. Varazdin: ' ’

ili 1.149,07 €

Napomena: Vrijednost nekretnina je umanjena za pretpostavljene troskove prodaje i dobiti
buduceg investitora od 15%. U nastavku izracuna vrijednost nekretnina ¢e se umanijiti obzirom na
za procijenjeni stupanj dovrsenosti nekretnina.

4.5. TRZISNA VRIJEDNOST - POSLOVNIH PROSTORA - Poslovna zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr.
17578 k.o. Varazdin:

kf)risna Jed. Cijena Stupanj ) _
Red. Nekretnina (etaza) vrljedvr!ost gotovog dovrseno Vrijednost n%akretnlne
Br. povrSine prostora sti (%): (kn):
KVP (m2) kn/m2

1 |ETAZA 1 - u naravi poslovni prostor u podzemnoj garazi, P-1 sa 751,60 m2, ukupne povrsine 751,60 m2 751,60 8.640,97| 50%| 3.247.277,47 kn
2 |ETAZA 2 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 91,25 m2, ukupne povrsine 91,25 m2. 91,25/ 8.640,97| 50% 394.244,37 kn
3 |ETAZA 3 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 53,55 m2, ukupne povrsine 53,55 m2. 53,55 8.640,97| 50% 231.362,04 kn
4 |ETAZA 4 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 80,70 m2, ukupne povrsine 80,70 m2. 80,70 8.640,97 50% 348.663,24 kn
5 |ETAZA 5 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 93,15 m2, ukupne povrsine 93,15 m2. 93,15| 8.640,97 50% 402.453,29 kn
6 [ETAZA 6 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 88,45 m2, ukupne povrsine 88,45 m2. 88,45 8.640,97 50% 382.147,01 kn
7 |ETAZA 7 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 57,15 m2, ukupne povrsine 57,15 m2. 57,15| 8.640,97 50% 246.915,79 kn
8 |ETAZA - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 7,10 m2, ukupne povrsine 7,10 m2. 7,10 8.640,97| 50% 30.675,45 kn
9 |ETAZA 9 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 8,65 m2, ukupne povrsine 8,65 m2. 8,65 8.640,97| 50% 37.372,21 kn
10 |ETAZA 10 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 6,05 m2 ukupne povrsine 6,05 m2. 6,05| 8.640,97| 50% 26.138,94 kn
11 |ETAZA 11 - u naravi poslovni prostor u prizemlju sa 4,25 m2, ukupne povrsine 4,25 m2. 4,25 8.640,97| 50% 18.362,07 kn
12 |ETAZA 12 - naravi poslovni prostor u prizemlju sa 10,15 m2, ukupne povrsine 10,15 m2. 10,15/ 8.640,97| 50% 43.852,94 kn
13 |ETAZA 13 - naravi poslovni prostor u prizemlju sa 7,35 m2, ukupne povrsine 7,35 m2. 7,35 8.640,97 50% 31.755,57 kn
14 |ETAZA 14 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 90,60 m2, ukupne povrsine 90,60 m2. 90,60 8.640,97| 50% 391.436,05 kn
15 |ETAZA 15 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 68,20 m2, ukupne povrsine 68,20 m2. 68,20 8.640,97 50% 294.657,16 kn
16 |ETAZA 16 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 68,35 m2, ukupne povrsine 68,35 m2. 68,35 8.640,97 50% 295.305,24 kn
17 |ETAZA 17 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 24,45 m2, ukupne povrsine 24,45 m2. 24,45 8.640,97 50% 105.635,89 kn
18 |ETAZA 18 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 84,85 m2, ukupne povrsine 84,85 m2. 84,85 8.640,97| 50% 366.593,26 kn
19 |ETAZA 19 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 73,90 m2, ukupne povrsine 73,90 m2. 73,90 8.640,97| 50% 319.283,93 kn
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20 |ETAZA 20 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 138,65 m2, ukupne povrsine 138,65 m2. 138,65| 8.640,97| 50% 599.035,42 kn
21 |ETAZA 21 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 5,95 m2, ukupne povrsine 5,95 m2. 5,95 8.640,97| 50% 25.706,89 kn
22 |ETAZA 22 u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 8,60 m2, ukupne povrsine 8,60 m2. 8,60 8.640,97| 50% 37.156,18 kn
23 |ETAZA 23 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 4,15 m2, ukupne povrsine 4,15 m2. 4,15 8.640,97| 50% 17.930,02 kn
24 |ETAZA 24 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 3,90 m2, ukupne povrsine 3,90 m2. 3,90 8.640,97| 50% 16.849,90 kn
25 |ETAZA 25 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 9,10 m2, ukupne povrsine 9,10 m2. 9,10 8.640,97| 50% 39.316,42 kn
26 |ETAZA 26 - u naravi poslovni prostor na 1. katu sa 5,90 m2, ukupne povrsine 5,90 m2. 5,90 8.640,97| 50% 25.490,87 kn
27 |ETAZA 27 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 36,75 m2, ukupne povrsine 36,75 m2. 36,75 8.640,97 50% 158.777,87 kn
28 |ETAZA 28 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 68,20 m2, ukupne povrsine 68,20 m2. 68,20 8.640,97| 50% 294.657,16 kn
29 |ETAZA 29 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 68,15 m2, ukupne povrsine 68,15 m2. 68,15| 8.640,97 50% 294.441,14 kn
30 |ETAZA 30 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 30,75 m2, ukupne povrSine 30,75 m2. 30,75| 8.640,97 50% 132.854,95 kn
31 |[ETAZA 31 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 82,85 m2, ukupne povrsine 82,85 m2. 82,85| 8.640,97| 50% 357.952,29 kn
32 |ETAZA 32 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 74,35 m2, ukupne povrsine 74,35 m2. 74,35 8.640,97 50% 321.228,15 kn
33 [ETAZA 33 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 137,05 m2, ukupne povrsine 137,05 m2. 137,05 8.640,97| 50% 592.122,64 kn
34 |ETAZA 34 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 5,95 m2, ukupne povrsine 5,95 m2. 5,95 8.640,97| 50% 25.706,89 kn
35 |[ETAZA 35 - naravi poslovni prostor na 2. katu sa 8,60 m2, ukupne povrsine 8,60 m2. 8,60 8.640,97| 50% 37.156,18 kn
36 |ETAZA 36 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 4,15 m2, ukupne povrsine 4,15 m2. 4,15 8.640,97| 50% 17.930,02 kn
37 |ETAZA 37 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 3,90 m2, ukupne povrsine 3,90 m2. 3,90 8.640,97| 50% 16.849,90 kn
38 [ETAZA 38 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 9,10 m2, ukupne povrsine 9,10 m2. 9,10 8.640,97| 50% 39.316,42 kn
39 [ETAZA 39 - u naravi poslovni prostor na 2. katu sa 5,90 m2, ukupne povrsine 5,90 m2. 5,90 8.640,97| 50% 25.490,87 kn
40 [ETAZA 40 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 88,70 m2, ukupne povrsine 88,70 m2. 88,70 8.640,97 50% 383.227,13 kn
41 [ETAZA 41 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 68,35 m2, ukupne povrsine 68,35 m2. 68,35 8.640,97 50% 295.305,24 kn
42 |ETAZA 42 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 68,05 m2, ukupne povrsine 68,05 m2. 68,05 8.640,97 50% 294.009,09 kn
43 [ETAZA 43 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 30,35 m2, ukupne povrsine 30,35 m2. 30,35 8.640,97 50% 131.126,76 kn
44 |ETAZA 46 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 137,10 m2, ukupne povrsine 137,10 m2. 137,10 8.640,97| 50% 592.338,66 kn
45 [ETAZA 47 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 5,95 m2, ukupne povrsine 5,95 m2. 5,95 8.640,97| 50% 25.706,89 kn
46 |ETAZA 48 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 8,60 m2, ukupne povrsine 8,60 m2. 8,60| 8.640,97| 50% 37.156,18 kn
47 |ETAZA 49 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 4,15 m2, ukupne povrsine 4,15 m2. 4,15 8.640,97| 50% 17.930,02 kn
48 |ETAZA 50 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 3,90 m2, ukupne povrsine 3,90 m2. 3,90 8.640,97| 50% 16.849,90 kn
49 [ETAZA 51 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 9,10 m2, ukupne povrsine 9,10 m2. 9,10 8.640,97| 50% 39.316,42 kn
50 [ETAZA 52 - u naravi poslovni prostor na 3. katu sa 5,90 m2, ukupne povrsine 5,90 m2. 5,90 8.640,97| 50% 25.490,87 kn
51 [ETAZA 54 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 50,70 m2, ukupne povrsine 50,70 m2. 50,70 8.640,97 50% 219.048,65 kn
52 [ETAZA 55 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 68,35 m2, ukupne povrsine 68,35 m2. 68,35 8.640,97 50% 295.305,24 kn
53 [ETAZA 57 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 30,35 m2, ukupne povrsine 30,35 m2. 30,35 8.640,97 50% 131.126,76 kn
54 [ETAZA 59 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 74,45 m2, ukupne povrsine 74,45 m2. 74,45 8.640,97 50% 321.660,20 kn
55 [ETAZA 60 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 137,20 m2, ukupne povrsine 137,20 m2. 137,20 8.640,97| 50% 592.770,71 kn
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56 [ETAZA 61 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 5,95 m2, ukupne povrsine 5,95 m2. 5,95 8.640,97| 50% 25.706,89 kn
57 |ETAZA 62 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 8,60 m2, ukupne povrsine 8,60 m2. 8,60 8.640,97| 50% 37.156,18 kn
58 [ETAZA 63 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 4,15 m2, ukupne povrsine 4,15 m2. 4,15 8.640,97| 50% 17.930,02 kn
59 [ETAZA 64 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 3,90 m2, ukupne povrsine 3,90 m2. 3,90 8.640,97| 50% 16.849,90 kn
60 |ETAZA 65 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 9,10 m2, ukupne povrsine 9,10 m2. 9,10 8.640,97| 50% 39.316,42 kn
61 |ETAZA 66 - u naravi poslovni prostor na 4. katu sa 5,90 m2, ukupne povrsine 5,90 m2. 5,90 8.640,97| 50% 25.490,87 kn
62 [ETAZA 76 - u naravi ured na 5. katu, a koji se sastoji od : ured 7,10 m2, hodnik 3,25 m2, recepcija 8,15 m2,

ukupne povr&ine 18,50 m2. 18,50 8.640,97| 50% 79.929,00 kn
63 [ETAZA 78 - u naravi sanitarni &vor na 5. katu, a koji se sastoji od : we-invalidi 4,50 m2, we-muski 4,15 m2,

wc-Zenski 2,80 m2, ukupne povrSine 11,45 m2. 11,45 8.640,97| 50% 49.469,57 kn
64 |ETAZA 117 - u naravi fitness na 8. katu, a koji se sastoji od : fitness 811,35 m2, ukupne povrsine 811,35 m2 811,35 8.640,97| 40%| 2.804.341,22 kn
65 |ETAZA 118 - u naravi restoran na 9. katu, a koji se sastoji od: restoran 513,15 m2, vanjska terasa 53,55 m2,

vanjska terasa 32,05 m2, ukupne povrsine 598,75 m2. 598,75 8.640,97| 40%| 2.069.512,91 kn
4.6. UKUPNO POSLOVNI PROSTORI, Poslovna zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578 k.o.

Varazdin:

18.874.173,80 kn
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5. PROCJENA APARTMANA | SPREMISTA - POREDBENA METODA

5.1. |z Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetnih nekretnina izvrSiti ¢e se uz primjenu vaze€eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine).
Osnovna odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA METODA.

ObjaSnjenje za odabir metode:

Prema €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:

Prema €l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci zna€ajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znac¢ajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od * dvostrukog standardnog odstupanja od prosjec¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prema €l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno
¢lanku 19. ovoga Pravilnika.

ObrazloZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:
Prema €l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:
Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i

skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na dan vrednovanja, osim ako je drukcije posebno trazeno u zadatku za izradu
procjene vrijednosti nekretnine.

Prema ¢l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene
nekretnine.

KoriSteni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpi
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5.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: stan 114,92 m2 u novijoj stamb.-poslovnoj zgradi. Primjer 2: stan 80,86 m2 u novijoj obliznjoj stamb.-poslovnoj zgradi.
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Primjer 5: stan 71,60 m2 u novijoj stamb.-poslovnoj zgradi.
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5.3. Tablica - ulazni podaci:

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4. 5.
Katastarska op¢ina Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin
ID PN (PU)/ ID ZKC 3700007 | 4237461 | 3620041 | 4282074 | 4128993

E Nadnevak sklapanja kupoprod. |10.11.2017./03.02.2020.[ 16.06.2017.| 14.02.2020. | 04.10.2019.

§ Lokacija Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin Varazdin

g Vrsta nekretnine STAN STAN STAN STAN STAN
Kupoprodajna cijena (kn) 1.204.800,00{ 990.620,06| 883.928,40| 610.700,16( 911.446,35
Povrsina nekretnine (m2) 114,92 80,86 78,78 57,55 71,60
Kupopr. jedini¢na cijena (kn/m2)( 10.483,81| 12.251,05| 11.220,21| 10.611,64| 12.729,70
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5.4. Tablica - izraCun jedini¢ne cijene stanova:

MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

_|Indeks na dan kupoprodaje 102,26 109,31 109,64 109,31 109,64
% Indeks na dan vrednovanja 119,45 119,45 119,45 119,45 119,45
% Koeficijent korekcije 1,17 1,09 1,09 1,09 1,09
S [Meduvremenski iziednacena | 1, o 46 15 13 387 50| 12.224,14| 11.596,02| 13.868,68
jedini¢na cijena (kn)
INTERKVALITATIVNO 1IZJEDNACENJE
Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g% Veli¢ina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
% § Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 |Uredenost 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 ¥ |stanje gradevine 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti Kp 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01

MeduvremenskKi i
interkvalitativno izjednaCena |12.324,53|13.473,18| 12.302,37| 11.670,23| 13.957,44
cijena

Dozvoljeno odstupanje (max

+40%) 1% 1% 1% 1% 1% ——
PrOSjek (medijan) 12.745.55 KCOEFICTENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBEND] 2GRADI
Fooefcijeit penoljimosi stadny prosora u videstusibo apedi Jobiva s prava i
STATISTICKA OBRADA PODATAKA Eempipcksbomt .
- - “antuile el poling's Boelleijenta whoefiijenn Kp
Odstupanje od prosjeka (aps| -421,02 727,63 -443,18( -1.075,32 1.211,89 a-bdctdee=1(AN
R R Freporudeni trraz za imafun koehoijenca poveknost za videssambene zgrade bez posebnib § znacaizih obilez;a:
Odstupanje od prosjeka (rel.) -3,30% 571% -3,48% -8,44% 9,51% K_fg S+ 003k~ 0225 +0 mﬁ 04k, o ¥
Dozvoljeno odstupanje (+ T T T T
< |30%) / ulazi u proracun DA DA DA DA DA L
© PR R i -
= DA/N E k, - KOEFICITENT ORIENTACIE STANA
'8 ( ) - - o el s bt o | gy stann | wansrzno-po e |
8 |Kvadrat apsolutnih odstupanj{ 177.260,85| 529.448,59| 196.408,84| 1.156.308,59( 1.468.676,57 K, 032 | T | LE |
-)f—_), k__ = ¥OFFICTRNT GEOGR AFSE0G ALEATS STANS (diemg larvic )
% Suma kvadrata aps OdStupa 3528103’44 ] poleza) stana | sjover, sjevorompad 1l sicveroistol ISt il zapad : g, jugozaped il jugoistob
» |Standardno odstupanje (): 1.328,18 10,42% S | B M HE
= EDEFICIENT UTECAIA OROCIA (poglea 12 eedeuilo, asboui chodiih
DVOStrukO Odstupanje 2 656 35 20 84% pelod slane ispad starderds I pros;eén: sardard ]l optaralni standard ]l
. . . . y ) k [EH L0 L
(praVIlo dva-SIQma (i)) b, = BJJEFIf_.'[I'E.‘{T U.TI_E'.'.;.IA SMANENCG KOMFORA STANOVANIA (pralas isped agrade, Slizina kathovnice, trafosamica, swsjedne
Dozvoljeno odstupanje: ZADOVOLJAVA o— ST i
Odabrana jedini¢na cijena 12.745,55 - — =

IzraCun Koeficijent povoljnosti:
- prema Pravilniku - Prilog 5:

Preporudeni izraz za izracun koeficijenta povolinosti za viSestambene zgrade bez posebnih i znacajnih obiljezja:
K =0,28xk + 0,09xk + 0,22xk _+ 0,27xk_+ 0,14xk
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Koeficijent povoljnosti: kk=0,92 ko=1,08 kps=1,00 kuo=1,08 kusk=1,00

Kp=

JEDINICNA VRIJEDNOST - APARTMANI | SPREMISTA:

Uskladena vrijednost u kn/m2: 12.745,55
| ili €/m2: 1.694,89
TroSak prodaje i dobiti buduéeg investitora (%) | 15% -1.911,83 kn
TRENUTNA VRIJEDNOST APARTMANA | SPREMISTA (x0,50 NGP)
- Poslovna zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 10.833,72 kn
49, Varazdin, €kbr. 17578 k.o. Varazdin:

ili 1.440,65 €

Vrijednost nekretnina je umanjena za pretpostavljene troSkove prodaje i dobiti buduceg
investitora od 15%. U nastavku izracuna vrijednost nekretnina ¢e se umanijiti obzirom na
za procijenjeni stupanj dovrsenosti nekretnina.

Arsing d.o.o.

5.5. TRZISNA VRIJEDNOST APARTMANA | SPREMISTA - Poslovna zgrada VTC (viSe etaZa), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578 k.o.

Varazdin:
korisna st .
Red. N ’ 5 vrijednost | Jed. cijena upvanj Vriednost
ekretnina (etaZa) o dovrsen - .
Br. povrsine kn/m2 - om. | Nekretnine (kn):
KVP (m2) osti (%):
II. APARTMANI

1 |ETAZA 67 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 15,90 m2, spavacéa soba 9,95 m2, kupaona 4,50 m2,

kuhinja 4,00 m2, ukupne povrsine 34,35 m2. 34,35| 10.833,72| 50%| 186.069,10 kn
2 |ETAZA 68 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 17,60 m2, spavaca soba 13,75 m2, hall 3,45 m2,

kupaona 5,40 m2, kuhinja 7,50 m2, ukupne povrsine 47,70 m2. 47,70 10.833,72 50% 258.384,16 kn
3 [ETAZA 69 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 25,95 m2, spavaca soba 15,55 m2, garderoba 3,30

m2, hall 5,45 m2, kupaona 5,60 m2, kuhinja 6,30 m2, ukupne povrsine 62,15 m2. 62,15 10.833,72 50% 336.657,77 kn
4 |ETAZA 70 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 21,85 m2, spavacéa soba 13,30 m2, garderoba 3,50

m2, hall 1,15 m2, kupaona 4,55 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne povrsine 50,00 m2. 50,00 10.833,72| 50%| 270.842,94 kn
5 |[ETAZA 71 - u naravi 3-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 28,80 m2, spavaca soba 11,60 m2,spavaéa soba

13,15 m2, hall 7,55 m2, wc 2,00 m2, garderoba 9,60 m2, izba 1,65 m2, spremiste 2,20 m2, kupaona 6,55 m2, kuhinja 11,50 m2, ukupne 94,60| 10.833,72| 50%| 512.434,84 kn

povrsine 94,60 m2.
6 |ETAZA 72 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 27,35 m2, spavaéa soba 13,10 m2, hall 4,10 m2,

garderoba 6,00 m2, izba 3,35 m2, kupaona 6,20 m2, kuhinja 6,10 m2, ukupne povrsine 66,20 m2. 66,20| 10.833,72| 50%| 358.596,05 kn
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ETAZA 73 - u naravi 4-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 32,60 m2, spavaca soba 16,75 m2, spavaca soba
10,65 m2, spavaca soba 11,45 m2, hall 4,55 m2, wc 1,45 m2, hodnik 5,65 m2, izba 1,95 m2, kupaona 5,50 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne
povrsine 96,20 m2.

96,20

10.833,72

50%

521.101,81 kn

ETAZA 74 - u naravi 3-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 20,60 m2, spavaca soba 12,85 m2, spavaca soba
13,60 m2, garderoba 10,65 m2, hall 6,10 m2, wc 1,80 m2, kupaona 4,60 m2, kuhinja 6,60 m2, ukupne povrSine 76,80 m2.

76,80

10.833,72

50%

416.014,75 kn

ETAZA 75 - u naravi 2-sobni apartman na 5. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 16,90 m2, spavacéa soba 14,90 m2, hall 3,55 m2,
kupaona 5,20 m2, kuhinja 7,80 m2, ukupne povrsine 48,35 m2.

48,35

10.833,72

50%

261.905,12 kn

10

ETAZA 80 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 15,90 m2, spavaca soba 9,95 m2, kupaona 4,50 m2,
kuhinja 4,00 m2, ukupne povrsine 34,35 m2.

34,35

10.833,72

50%

186.069,10 kn

11

ETAZA 81 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 17,60 m2, spavacéa soba 13,75 m2, hall 3,45 m2,
kupaona 5,40 m2, kuhinja 7,50 m2, ukupne povrsine 47,70 m2.

47,70

10.833,72

50%

258.384,16 kn

12

ETAZA 82 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 25,95 m2, spavaca soba 15,55 m2, garderoba 3,30
m2, hall 5,45 m2, kupaona 5,60 m2, kuhinja 6,30 m2, ukupne povrsine 62,15 m2.

62,15

10.833,72

50%

336.657,77 kn

13

ETAZA 83 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 21,85 m2, spavaéa soba 13,30 m2, garderoba 3,50
m2, hall 1,15 m2, kupaona 4,55 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne povrsine 50,00 m2.

50,00

10.833,72

50%

270.842,94 kn

14

ETAZA 84 - u naravi 3-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 28,80 m2, spavaca soba 11,60 m2, spavaca soba
13,15 m2, hall 7,55 m2, wc 2,00 m2, garderoba 9,60 m2, izba 1,65 m2, spremiste 2,20 m2, kupaona 6,55 m2, kuhinja 11,50 m2, ukupne
povrsine 94,60 m2.

94,60

10.833,72

50%

512.434,84 kn

15

ETAZA 85 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 27,35 m2, spavaéa soba 13,10 m2, hall 4,10 m2,
garderoba 6,00 m2, izba 3,35 m2, kupaona 6,20 m2, kuhinja 6,10 m2, ukupne povrsine 66,20 m2.

66,20

10.833,72

50%

358.596,05 kn

16

ETAZA 86 - u naravi 4-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 32,60 m2, spavaéa soba 16,75 m2, spavaca soba
10,65 m2, spavaca soba 11,45 m2, hall 4,55 m2, wc 1,45 m2, hodnik 5,65 m2, izba 1,95 m2, kupaona 5,50 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne
povrsine 96,20 m2.

96,20

10.833,72

50%

521.101,81 kn

17

ETAZA 87 - u naravi 3-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 20,60 m2, spavaca soba 12,85 m2, spavaca soba
13,60 m2, garderoba 10,65 m2, hall 6,10 m2, wc 1,80 m2, kupaona 4,60 m2, kuhinja 6,60 m2, ukupne povrSine 76,80 m2.

76,80

10.833,72

50%

416.014,75 kn

18

ETAZA 88 - u naravi 2-sobni apartman na 6. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 16,90 m2, spavaca soba 14,90 m2, hall 3,55 m2,
kupaona 5,20 m2, kuhinja 7,80 m2, ukupne povrsine 48,35 m2.

48,35

10.833,72

50%

261.905,12 kn

19

ETAZA 99 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 15,90 m2, spavaca soba 9,95 m2, kupaona 4,50 m2,
kuhinja 4,00 m2, ukupne povrsine 34,35 m2.

34,35

10.833,72

50%

186.069,10 kn

20

ETAZA 100 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 17,60 m2, spavaca soba 13,75 m2, hall 3,45 m2,
kupaona 5,40 m2, kuhinja 7,50 m2, ukupne povrsine 47,70 m2.

47,70

10.833,72

50%

258.384,16 kn

21

ETAZA 101 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 25,95 m2, spavaéa soba 15,55 m2, garderoba 3,30
m2, hall 5,45 m2, kupaona 5,60 m2, kuhinja 6,30 m2, ukupne povrsine 62,15 m2.

62,15

10.833,72

50%

336.657,77 kn

22

ETAZA 102 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 21,85 m2, spavaca soba 13,30 m2, garderoba 3,50
m2, hall 1,15 m2, kupaona 4,55 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne povrsine 50,00 m2.

50,00

10.833,72

50%

270.842,94 kn

23

ETAZA 103 - u naravi 3-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 23,60 m2, spavaca soba 11,60 m2, spavaca soba
13,15 m2, hall 7,55 m2, wc 2,00 m2, garderoba 9,60 m2, izba 1,65 m2, spremiste 2,25 m2, kupaona 6,55 m2, kuhinja 11,50 m2, ukupne
povrsine 89,45 m2.

89,45

10.833,72

50%

484.538,02 kn
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24 |ETAZA 104 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 27,35 m2, spavaca soba 13,10 m2, hall 4,10 m2,
garderoba 6,00 m2, izba 3,35 m2, kupaona 6,20 m2, kuhinja 6,10 m2, ukupne povrsine 66,20 m2. 66,20 10.833,72| 50%| 358.596,05 kn
25 |ETAZA 105 - u naravi 4-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 32,60 m2, spavaca soba 16,75 m2, spavaéa soba
10,65 m2, spavaca soba 11,45 m2, hall 4,55 m2, wc 1,45 m2, hodnik 5,65 m2, izba 1,95 m2, kupaona 5,55 m2, kuhinja 5,65 m2, ukupne 96,25| 10.833,72 50% 521.372,65 kn
povrsine 96,25 m2.
26 |ETAZA 106 - u naravi 3-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 20,60 m2, spavaca soba 12,85 m2, spavaca soba
13,60 m2, wc 1,80 m2, garderoba 10,65 m2, hall 6,10 m2, kupaona 4,60 m2, kuhinja 6,65 m2, ukupne povr3ine 76,85 m2. 76,85| 10.833,72| 50%| 416.285,59 kn
27 |ETAZA 107 - u naravi 2-sobni apartman na 7. katu, a koji se sastoji od : dnevna soba 16,90 m2, spavaca soba 14,90 m2, hall 3,55 m2,
kupaona 5,20 m2, kuhinja 7,80 m2, ukupne povrsine 48,35 m2. 48,35\ 10.833,72| 50%|  261.905,12 kn
28 |ETAZA 116 - u naravi ured uprava na 7. katu, a koji se sastoji od : spremiste 12,85 m2, ukupne povrsine 12,85 m2. 12,85 10.833,72 50% 69.606,63 kn
29 |ETAZA 355 - u naravi nadzorna soba u podzemnoj garazi -2, a koja se sastoji od: nadzorna soba sa 18,70 m2, ukupne povrsine 18,70 m2. 18,70| 10.833,72 50% 101.295,26 kn
5.6. UKUPNO APARTMANI, Poslovna zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578 k.o. Varazdin: 9.509.566,38 kn
neto Stupanj
Red. Nekretnina (etaza) povrSina | Jed. cijena dovréen Vrle(_inost
Br. (m2) - bez kn/m2 osti (%): nekretnine (kn):
koef. '
Il SPREMISTA
KVP
Za spremista:| (0,50x
NGP)
1 |ETAZA 77 - u naravi spremiste na 5. katu, a koje se sastoji od : spremiste 6,15 m2, ukupne povrsine 6,15 m2. 3,08(/10.833,72| 50% 16.656,84 kn
2 |ETAZA 79 - u naravi spremiste na 5. katu, a koji se sastoji od: spremiste 4,30 m2, ukupne povrsine 4,30 m2. 2,15(10.833,72| 50% 11.646,25 kn
3 [ETAZA 89 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje sa sastoji od : spremiste 5,15 m2, ukupne povrsine 5,15 m2. 2,58(/10.833,72| 50% 13.948,41 kn
4 |ETAZA 90 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od: spremiste 4,65 m2, ukupne povrsine 4,65 m2. 2,33/10.833,72| 50% 12.594,20 kn
5 [ETAZA 91 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 3,45 m2, ukupne povrsine 3,45 m2. 1,73(10.833,72| 50% 9.344,08 kn
6 |ETAZA 92 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 5,15 m2, ukupne povrsine 5,15 m2. 2,58(/10.833,72| 50% 13.948,41 kn
7 |ETAZA 93 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,20 m2, ukupne povrsine 4,20 m2. 2,10(10.833,72| 50% 11.375,40 kn
8 |[ETAZA 94 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,90 m2, ukupne povrsine 4,90 m2. 2,45(10.833,72| 50% 13.271,30 kn
9 |[ETAZA 95 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,35 m2, ukupne povrsine 4,35 m2. 2,18(10.833,72| 50% 11.781,67 kn
10 |ETAZA 96 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,65 m2, ukupne povrsine 4,65 m2. 2,33/10.833,72| 50% 12.594,20 kn
11 |ETAZA 97 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 8,55 m2, ukupne povrsine 8,55 m2. 4,28/10.833,72| 50% 23.157,07 kn
12 |ETAZA 98 - u naravi spremiste na 6. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,30 m2, ukupne povrsine 4,30 m2. 2,15(10.833,72| 50% 11.646,25 kn
13 |ETAZA 108 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 5,15 m2, ukupne povrsine 5,15 m2. 2,58(/10.833,72| 50% 13.948,41 kn
14 |ETAZA 109 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,65 m2, ukupne povrsine 4,65 m2. 2,33(10.833,72| 50% 12.594,20 kn
15 |ETAZA 110 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 3,55 m2, ukupne povrsine 3,55 m2. 1,78(10.833,72| 50% 9.614,92 kn
16 |ETAZA 111 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,00 m2, ukupne povrsine 4,00 m2. 2,00(10.833,72| 50% 10.833,72 kn
17 |ETAZA 112 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,10 m2, ukupne povrsine 4,10 m2. 2,05(10.833,72| 50% 11.104,56 kn
18 |ETAZA 113 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od: spremiste 4,90 m2, ukupne povrsine 4,90 m2. 2,45(10.833,72| 50% 13.271,30 kn
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19 |ETAZA 114 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,35 m2, ukupne povrsine 4,35 m2. 2,18|10.833,72| 50% 11.781,67 kn
20 |ETAZA 115 - u naravi spremiste na 7. katu, a koje se sastoji od : spremiste 4,65 m2, ukupne povrsine 4,65 m2. 2,33|10.833,72| 50% 12.594,20 kn
21 |ETAZA 364 - u naravi spremiste u podzemnoj garazi -2, a koje se sastoji od : spremiste 25,30 m2, ukupne povrsine 25,30 m2. 12,65(10.833,72| 50% 68.523,26 kn
22 |ETAZA 365 - u naravi spremi3te u podzemnoj garazi -2, a koje se sastoji od : spremiste 29,95 m2, ukupne povrsine 29,95 m2. 14,98/10.833,72| 50% 81.117,46 kn
5.7. UKUPNO SPREMISTA, Poslovna zgrada VTC (viSe etaZa), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, &kbr. 17578 k.o. Varazdin: 407.347,78 kn
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6. PROCJENA PARKIRNO-GARAZNIH MJESTA - POREDBENA METODA

6.1. 1z Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetnih nekretnina izvrSiti ¢e se uz primjenu vaze€eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine).
Osnovna odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema €l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slu€ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znac¢ajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema €l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prema €l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku
19. ovoga Pravilnika.

Obrazlozenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema ¢l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina: ) . . ) . ) . . ) L o
Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i

skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih oﬁo nosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga €lanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na dan vrednovanja, osim ako je drukcije posebno trazeno u zadatku za izradu
procjene vrijednosti nekretnine.

Prima €l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preraunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene
nekretnine.

Koristeni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpig).
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6.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: parkirno-garazno mjesto obliznjoj stamb.-poslovnoj zgradi. Primjer 2: parkirno-garazno mjesto u obliznjoj stambeno-poslovnoj zgradi.
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Primjer 5: parkirno-garazno mjesto novijoj stamb.-poslovnoj zgradi.
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6.3. Tablica - ulazni podaci:

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4. 5.
Katastarska opcina Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin
ID PN (PU) / ID ZKC 4362911 | 4362849 | 4085822 | 4235387 | 3948386

g Nadnevak sklapanja kupoprodaj{24.04.2020.{ 24.04.2020. |13.05.2019{22.02.2020.{13.12.2018.

§ Lokacija Varazdin | Varazdin | Varazdin | Varazdin | VaraZdin

§ Vrsta nekretnine PGM PGM PGM PGM PGM
Kupoprodajna cijena (kn) 60.562,34| 60.562,34| 94.128,00( 51.060,88| 49.056,83
Povrsina nekretnine (m2) 11,66 11,75 25,00 12,25 12,37
Kupopr. jedini¢na cijena (kn/m2)[ 5.194,03 5.154,24| 3.765,12| 4.168,24( 3.965,79
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6.4. Tablica - izraCun jedini€ne cijene parkirno-garaznih mjesta:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE 13.1.3 |
| 5
_|Indeks na dan kupoprodaje 115,9 115,9 102,24 109,31 102,00 :Tgﬁg:ﬁffgmggg:f“m OBEKATA
§ Indeks na dan vrednovanja 119,45 119,45 119,45 119,45 119,45 Muolimo korisnike da pii koriStenju pU;Ji:IliﬂlillliﬂEdl.liL\fUl.
8 — — Users are kindly requested to siste the source.
= |Koeficijent korekcije 1,03 1,03 1,17 1,09 1,17 = ,r, 5(G 2015 =002
< ii7i & ’ H | Indicos (B 2615 - 1007
S [Meduvremenski izjednacena 5353,12| 5.312,12| 4.398,90| 4.554,90| 4.644,25 e
jedini€na cijena (kn) R
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ' i |
Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 : Quatter | o=t
- 2017 o1 120,85 9280 102,51 16,72 102,25 8553
g o Veli€ina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 o] 104,55 967¢ 10617 0259 10658 10092
s < - | - -
8 3 |Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 L | sl e e ey
38 o4 10845 9373 17046 11046 10867 10226
£ g |Uredenost 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 _
E N Stanje gradevine 1’00 1,00 1,00 1’00 1’00 2018 ol 129,44 9903 11,59 112,19 110,54 9357
oz 109,20 955 1147 114,51 129,33/ 9594
Ostalo (zona) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 a2 | 11232 10078 14468 11€236 11220 10054
Meduvremenski i interkvalitativno i . s o e tem ans Qo
iziednad .. 5.353,12 5.312,12| 4.398,90( 4.554,90( 4.644,25 :
|Zje nacena Cljena 2014 LRh| | 114,55 BRI 1795 g PiaRi i 118,67 10159
Prosjek (medijan) 4.852,66 Q2 _ 12060 10855  1234C 13105 11924
- o3 121,36 10907 123,90 132,46 110,05 102398
STATISTICKA OBRADA PODATAKA o 12490 10840 12808 43732 12035 10364
Odstupanje od prosjeka (aps.) 500,46 459,46 -453,76 -297,76 -208,40 5 s | 825 e i o 13 (T
Odstupanje od prosjeka (rel.) 10,31% 9,47% -9,35% -6,14% -4,29% 02 13057 11134 13423 14254 12530
D | d t " + 300/ o3 12975 11083 133.3C 141,09 126,91 11335
s /L(J)lz\;ioieg::)?aésuﬁp(gxl\l(—lz) 0) DA DA DA DA DA 04 _ 13205 10266 13748 14545 12761
[
§ Kvadrat apsolutnih odstupanja |250.461,85( 211.102,60|205.894,39| 88.661,21| 43.432,43
-’f‘;) Suma kvadrata aps. odstupanja 799.552,48
fg Standardno odstupanije (£): 632,28 13,03%
Dvost.ruko odstupanije (pravilo 1.264,56 26,06%
dva-sigma (1)):
Dozvoljeno odstupanije: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 4.852,66

JEDINICNA VRIJEDNOST PARKIRNO-GARAZNIH MJESTA, Poslovna zgrada VTC (vise
etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578 k.o. Varazdin:

Uskladena vrijednost u kn/m2: 4.852,66
| ili €/m2: 645,30
TroSak prodaje i dobiti buduéeg investitora (%) 15% -727,90 kn Vrijednost nekretnina je umanjena za pretpostavljene troSkove prodaje i dobiti
TRENUTNA VRIJEDNOST PARKIRNO-GARAZNIH MJESTA - Poslovna bUdUéeg investitora od 15%. U nastavku izracuna Vrijednost nekretnina ¢e se
zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, &kbr. 4.124,76 kn umaniiti obzirom na za procijenjeni stupanj dovrSenosti nekretnina.
17578 k.o. Varazdin:
ili 548,51 €
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6.5. TRZISNA VRIJEDNOST PARKIRNO-GARAZNIH MJESTA, Poslovna zgrada VTC (viSe etaZa), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, &kbr. 17578 k.o.
Varazdin:
netP " Stupanj ) )
Red. Nekretnina (etaza) povrSina | Jed. cijena dovren Vriednost nekretnine
Br. (m2) - bez kn/m2 osti (%): (kn):
koef.
IV. PARKIRNA-GARAZNA MJESTA
1 |ETAZA 119 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.1 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
2 |ETAZA 120 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.2 sa 15,50 m2, ukupne povrsine 15,50 m2. 15,50 4.124,76| 85% 54.343,73 kn
3 |ETAZA 121 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.3 sa 19,35 m2. ukupne povrsine 19,35 m2. 19,35 4.124,76| 85% 67.842,01 kn
4 |ETAZA 122 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.4 sa 11,75 m2, ukupne povrsine 11,75 m2. 11,75 4.124,76| 85% 41.196,05 kn
5 |ETAZA 123 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.5 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
6 |ETAZA 124 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.6 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
7 |ETAZA 125 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.7 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
8 |ETAZA 126 -u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.8 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
9 |ETAZA 127 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.9 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
10 [ETAZA 128 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.10 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
11 [ETAZA 129 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.11 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30| 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
12 |ETAZA 130 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.12 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
13 [ETAZA 131 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.13 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
14 |ETAZA 132 -u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.14 sa 18,15 m2, ukupne povrsine 18,15 18,15 4.124,76| 85% 63.634,75 kn
15 [ETAZA 133 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.15 sa 15,90 m2, ukupne povrsine 15,90 15,90 4.124,76| 85% 55.746,14 kn
16 [ETAZA 134 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.16 sa 14,00 m2, ukupne povrsine 14,00 m2. 14,00 4.124,76| 85% 49.084,66 kn
17 |ETAZA 135 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.17 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
18 [ETAZA 136 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.18 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
19 [ETAZA 137 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.19 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
20 |ETAZA 138 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.20 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
21 [ETAZA 139 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.21 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
22 |ETAZA 140 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.22 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
23 [ETAZA 141 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.23 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
24 |ETAZA 142 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.24 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
25 |ETAZA 143 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od : parkirno mjesto br.25 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
26 |ETAZA 144 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.26 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
27 |ETAZA 145 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.27 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
28 |ETAZA 146 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.28 sa 12,60 m2, ukupne povrsine 12,60 m2. 12,60 4.124,76| 85% 44.176,19 kn
29 [ETAZA 147 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.29 sa 12,60 m2, ukupne povrsine 12,60 m2. 12,60 4.124,76| 85% 44.176,19 kn
30 |ETAZA 148 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.30 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
31 |ETAZA 149 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.31 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
32 |ETAZA 150 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.32 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
33 |ETAZA 151 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.33 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
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34 |ETAZA 152 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.34 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
35 |ETAZA 153 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.35 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
36 |ETAZA 154 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.36 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
37 |ETAZA 155 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.37 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
38 |ETAZA 156 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.38 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
39 |ETAZA 157 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.39 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
40 |ETAZA 158 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.40 sa 17,50 m2, ukupne povrsine 17,50 m2. 17,50 4.124,76| 85% 61.355,82 kn
41 |ETAZA 159 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.41 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
42 |ETAZA 160 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.42 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
43 |ETAZA 161 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.43 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
44 |ETAZA 162 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.44 sa 12,20 m2, ukupne povrsine sa 12,20 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
45 |ETAZA 163 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.45 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
46 |ETAZA 164 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.46 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
47 |ETAZA 165 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.47 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76 85% 42.773,77 kn
48 |ETAZA 166 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.48 sa 12,55 m2, ukupne povrsine 12,55 m2. 12,55 4.124,76| 85% 44.000,89 kn
49 |ETAZA 167 -u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.49 sa 12,20 m2, ukupne povrdine 12,20 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
50 [ETAZA 168 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.50 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
51 [ETAZA 169 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.51 sa 12,45 m2, ukupne povr$ine 12,45 m2. 12,45| 4.124,76| 85% 43.650,28 kn
52 |ETAZA 170 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.52 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
53 [ETAZA 171 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.53 sa 15,00 m2, ukupne povrsine 15,00 m2. 15,00 4.124,76| 85% 52.590,70 kn
54 |ETAZA 172 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.54 sa 13,00 m2, ukupne povrsine 13,00 m2. 13,00| 4.124,76| 85% 45.578,61 kn
55 |[ETAZA 173 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.55 sa 12,95 m2, ukupne povrsine 12,95 12,95 4.124,76| 85% 45.403,31 kn
56 |[ETAZA 174 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.56 sa 12,80 m2, ukupne povrsine 12,80 m2. 12,80 4.124,76| 85% 44.877,40 kn
57 |ETAZA 175 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.57 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
58 |[ETAZA 176 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.58 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
59 [ETAZA 177 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.59 sa 2,70 m2, ukupne povrsine 12,70 m2. 12,70 4.124,76 85% 44.526,79 kn
60 [ETAZA 178 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.60 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
61 [ETAZA 179 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.61 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
62 |ETAZA 180 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.62 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76 85% 42.773,77 kn
63 [ETAZA 181 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.63 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
64 |ETAZA 182 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.64 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
65 [ETAZA 183 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.65 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
66 |ETAZA 184 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.66 sa 12,55 m2, ukupne povrsine 12,55 m2. 12,55 4.124,76| 85% 44.000,89 kn
67 |ETAZA 185 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.67 sa 12,90 m2, ukupne povrsine 12,90 m2. 12,90 4.124,76| 85% 45.228,00 kn
68 [ETAZA 186 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.68 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
69 [ETAZA 187 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.69 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
70 |ETAZA 188 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.70 sa 12,45 m2, ukupne povrsine 12,45 m2. 12,45| 4.124,76| 85% 43.650,28 kn
71 |ETAZA 189 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.71 sa 11,85 m2, ukupne povrsine 11,85 m2. 11,85 4.124,76| 85% 41.546,66 kn
72 |ETAZA 190 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.72 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 m2. 12,15 4.124,76 85% 42.598,47 kn
73 |ETAZA 191 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.73 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 m2. 12,15| 4.124,76| 85% 42.598,47 kn
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74 |ETAZA 192 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.74 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
75 |ETAZA 193 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.75 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
76 |ETAZA 194 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.76 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
77 |ETAZA 195 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.77 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 m2. 13,50 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
78 |ETAZA 196 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.78 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
79 |ETAZA 197 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.79 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 m2. 12,15 4.124,76 85% 42.598,47 kn
80 |ETAZA 198 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.80 sa 11,95 m2, ukupne povrsine 11,95 m2. 11,95 4.124,76| 85% 41.897,26 kn
81 |ETAZA 199 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.81 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
82 |ETAZA 200 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.82 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
83 |ETAZA 201 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.83 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
84 |ETAZA 202 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.84 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
85 |ETAZA 203 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.85 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
86 |ETAZA 204 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.86 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
87 |ETAZA 205 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.87 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
88 |ETAZA 206 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.88 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
89 |ETAZA 207 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.89 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
90 [ETAZA 208 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.90 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
91 [ETAZA 209 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.91 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
92 [ETAZA 210 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.92 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
93 [ETAZA 211 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.93 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
94 [ETAZA 212 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.94 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
95 [ETAZA 213 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.95 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
96 [ETAZA 214 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.96 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 m2. 12,20 4.124,76 85% 42.773,77 kn
97 |ETAZA 215 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.97 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
98 [ETAZA 216 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od:parkirno mjesto br.98 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
99 [ETAZA 217 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.99 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
100 |ETAZA 218 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.100 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
101 |ETAZA 219 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.101 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
102 |ETAZA 220 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.102 sa 11,00 m2, ukupne povrsine 11,00 11,00 4.124,76| 85% 38.566,52 kn
103 |ETAZA 221 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.103 sa 11,00 m2, ukupne povrsine 11,00 11,00 4.124,76| 85% 38.566,52 kn
104 |ETAZA 222 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.104 sa 11,50 m2, ukupne povrsine 11,50 11,50 4.124,76| 85% 40.319,54 kn
105 |ETAZA 223 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.105 sa 11,00 m2, ukupne povrsine 11,00 11,00 4.124,76| 85% 38.566,52 kn
106 |ETAZA 224 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.106 sa 15,50 m2, ukupne povrsine 15,50 15,50| 4.124,76| 85% 54.343,73 kn
107 |ETAZA 225 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.107 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 12,15 4.124,76| 85% 42.598,47 kn
108 |ETAZA 226 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.108 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
109 |ETAZA 227 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.109 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
110 |ETAZA 228 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -1,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.110 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
111 |ETAZA 229 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.1 sa 15,00 m2, ukupne povrsine 15,00 m2. 15,00 4.124,76| 85% 52.590,70 kn
112 |ETAZA 230 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.2 sa 13,00 m2, ukupne povrine 13,00 m2. 13,00| 4.124,76| 85% 45.578,61 kn
113 |ETAZA 231 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.3 sa 13,00 m2, ukupne povrsine 13,00 m2. 13,00| 4.124,76| 85% 45.578,61 kn
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114 |ETAZA 232 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.4 sa 12,75 m2, ukupne povrsine 12,75 m2. 12,75 4.124,76 85% 44.702,10 kn
115 |ETAZA 233 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.5 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
116 |ETAZA 234 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.6 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
117 |ETAZA 235 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.7 sa 12,75 m2, ukupne povrsine 12,75 m2. 12,75 4.124,76 85% 44.702,10 kn
118 |ETAZA 236 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.8 sa 12,25 m2, ukupne povrine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
119 |ETAZA 237 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.9 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
120 |ETAZA 238 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.10 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
121 |ETAZA 239 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.11 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
122 |ETAZA 240 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.12 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
123 |ETAZA 241 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.13 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
124 |ETAZA 242 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.14 sa 12,55 m2, ukupne povrsine 12,55 m2. 12,55 4.124,76| 85% 44.000,89 kn
125 |ETAZA 243 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.15 sa 13,00 m2, ukupne povrsine 13,00 m2. 13,00| 4.124,76| 85% 45.578,61 kn
126 |ETAZA 244 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.16 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
127 |ETAZA 245 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.17 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00 4.124,76 85% 42.072,56 kn
128 |ETAZA 246 u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.18 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
129 |ETAZA 247 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.19 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
130 |ETAZA 248 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.20 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
131 |ETAZA 249 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.21 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00 4.124,76 85% 42.072,56 kn
132 |ETAZA 250 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.22 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76 85% 43.825,59 kn
133 |ETAZA 251 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.23 sa 12,75 m2, ukupne povrsine 12,75 12,75 4.124,76| 85% 44.702,10 kn
134 |ETAZA 252 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.24 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00 4.124,76 85% 42.072,56 kn
135 |ETAZA 253 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.25 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
136 |ETAZA 254 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br. 26 sa 12,70 m2, ukupne povrsine 12,70 12,70 4.124,76| 85% 44.526,79 kn
137 |ETAZA 255 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.27 sa 13,00 m2, ukupne povrsine 13,00 m2. 13,00| 4.124,76| 85% 45.578,61 kn
138 |ETAZA 256 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.28 sa 15,50 m2, ukupne povrsine 15,50 m2. 15,50 4.124,76| 85% 54.343,73 kn
139 |ETAZA 257 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.29 sa 17,50 m2, ukupne povrsine 17,50 m2. 17,50 4.124,76| 85% 61.355,82 kn
140 |ETAZA 258 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.30 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
141 |ETAZA 259 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.31 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
142 |ETAZA 260 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od:parkirno mjesto br.32 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
143 |ETAZA 261 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.33 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
144 |ETAZA 262 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.34 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
145 |ETAZA 263 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj graZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.35 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
146 |ETAZA 264 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.36 sa 12,75 m2, ukupne povrsine 12,75 m2. 12,75 4.124,76 85% 44.702,10 kn
147 |ETAZA 265 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.37 sa 12,75 m2, ukupne povrsine 12,75 m2. 12,75 4.124,76 85% 44.702,10 kn
148 |ETAZA 266 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.38 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
149 |ETAZA 267 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.39 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
150 |ETAZA 268 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.40 sa 18,15 m2, ukupne povrsine 18,15 m2. 18,15 4.124,76| 85% 63.634,75 kn
151 |ETAZA 269 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.41 sa 15,90 m2, ukupne povrsine 15,90 m2. 15,90 4.124,76| 85% 55.746,14 kn
152 |ETAZA 270 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.42 sa 14,00 m2, ukupne povrsine 14,00 m2. 14,00 4.124,76 85% 49.084,66 kn
153 |ETAZA 271 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.43 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
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154 |ETAZA 272 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.44 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
155 |ETAZA 273 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.45 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
156 |ETAZA 274 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2, a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.46 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
157 |ETAZA 275 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.47 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76 85% 43.825,59 kn
158 |ETAZA 276 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.48 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
159 |ETAZA 277 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.49 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
160 |ETAZA 278 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.50 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
161 |ETAZA 279 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.51 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76 85% 43.825,59 kn
162 |ETAZA 280 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.52 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
163 |ETAZA 281 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.53 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
164 |ETAZA 282 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.54 sa 12,60 m2, ukupne povrsine 12,60 m2. 12,60 4.124,76| 85% 44.176,19 kn
165 |ETAZA 283 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.55 sa 12,60 m2, ukupne povrsine 12,60 m2. 12,60 4.124,76| 85% 44.176,19 kn
166 |ETAZA 284 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.56 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
167 |ETAZA 285 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.57 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
168 |ETAZA 286 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.58 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
169 |ETAZA 287 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.59 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
170 |ETAZA 288 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.60 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
171 |ETAZA 289 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.61 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
172 |ETAZA 290 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.62 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
173 |ETAZA 291 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.63 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
174 |ETAZA 292 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.64 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
175 |ETAZA 293 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.65 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
176 |ETAZA 295 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.67 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
177 |ETAZA 296 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.68 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
178 |ETAZA 297 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.69 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
179 |ETAZA 298 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.70 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
180 |ETAZA 299 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.71 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
181 |ETAZA 300 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.72 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
182 |ETAZA 301 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.73 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
183 |ETAZA 302 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.74 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
184 |ETAZA 303 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.75 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
185 |ETAZA 304 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.76 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 m2. 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
186 |ETAZA 305 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.77 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
187 |ETAZA 306 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.78 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
188 |ETAZA 313 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.85 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 m2. 13,50 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
189 |ETAZA 314 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.86 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
190 |ETAZA 315 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.87 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 m2. 12,15 4.124,76| 85% 42.598,47 kn
191 |ETAZA 316 - u naravi pakirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.88 sa 11,95 m2, ukupne povrsine 11,95 m2. 11,95 4.124,76| 85% 41.897,26 kn
192 |ETAZA 317 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.89 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 m2. 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
193 |ETAZA 318 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.90 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
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194 |ETAZA 319 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.91 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
195 |ETAZA 320 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.92 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
196 |ETAZA 321 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.93 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 m2. 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
197 |ETAZA 322 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.94 sa 13,70 m2, ukupne povrsine 13,70 m2. 13,70 4.124,76| 85% 48.032,84 kn
198 |ETAZA 323 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.95 sa 13,40 m2, ukupne povrsine 13,40 m2. 13,40 4.124,76| 85% 46.981,03 kn
199 |ETAZA 324 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.96 sa 13,40 m2, ukupne povrsine 13,40 m2. 13,40 4.124,76| 85% 46.981,03 kn
200 |ETAZA 325 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br. 97 sa 13,15 m2, ukupne povrsine 13,15 13,15 4.124,76| 85% 46.104,52 kn
201 |ETAZA 326 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.98 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
202 |ETAZA 327 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.99 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 m2. 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
203 |ETAZA 328 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.100 sa 12,70 m2, ukupne povrsine 12,70 12,70 4.124,76| 85% 44.526,79 kn
204 |ETAZA 329 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.101 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
205 |ETAZA 330 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.102 sa 12,20 m2, ukupne povrsine 12,20 12,20 4.124,76| 85% 42.773,77 kn
206 |ETAZA 331 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.103 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
207 |ETAZA 332 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.104 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
208 |ETAZA 333 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.105 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
209 |ETAZA 334 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.106 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76| 85% 42.949,07 kn
210 |ETAZA 335 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.107 sa 11,95 m2, ukupne povrsine 11,95 11,95 4.124,76| 85% 41.897,26 kn
211 |ETAZA 336 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.108 sa 12,15 m2, ukupne povrsine 12,15 12,15 4.124,76| 85% 42.598,47 kn
212 |ETAZA 337 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.109 sa 12,30 m2, ukupne povrsine 12,30 12,30 4.124,76| 85% 43.124,38 kn
213 |ETAZA 338 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.110 sa 12,90 m2, ukupne povrsine 12,90 12,90 4.124,76| 85% 45.228,00 kn
214 |ETAZA 339 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.111 sa 13,90 m2, ukupne povrsine 13,90 13,90| 4.124,76| 85% 48.734,05 kn
215 |ETAZA 340 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.112 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
216 |ETAZA 341 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.113 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
217 |ETAZA 342 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.114 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
218 |ETAZA 343 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.115 sa 12,50 m2, ukupne povrsine 12,50 12,50 4.124,76| 85% 43.825,59 kn
219 |ETAZA 344 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.116 sa 12,25 m2, ukupne povrsine 12,25 12,25 4.124,76 85% 42.949,07 kn
220 |ETAZA 345 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.117 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
221 |ETAZA 346 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.118 sa 12,00 m2, ukupne povrsine 12,00 12,00| 4.124,76| 85% 42.072,56 kn
222 |ETAZA 347 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.119 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 13,50| 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
223 |ETAZA 348 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.120 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 13,50| 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
224 |ETAZA 349 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.121 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 13,50 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
225 |ETAZA 350 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.122 sa 13,50 m2, ukupne povrsine 13,50 13,50 4.124,76| 85% 47.331,63 kn
226 |ETAZA 351 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.123 sa 14,55 m2, ukupne povrsine 14,55 14,55 4.124,76| 85% 51.012,98 kn
227 |ETAZA 352 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.124 sa 13,15 m2, ukupne povrsine 13,15 13,15 4.124,76| 85% 46.104,52 kn
228 |ETAZA 353 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.125 sa 14,05 m2, ukupne povrsine 14,05 14,05 4.124,76| 85% 49.259,96 kn
229 |ETAZA 354 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.126 sa 15,00 m2, ukupne povrsine 15,00 15,00 4.124,76| 85% 52.590,70 kn
230 |ETAZA 356 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.127 sa 15,00 m2, ukupne povrsine 15,00 15,00 4.124,76| 85% 52.590,70 kn
231 |ETAZA 357 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.128 sa 17,65 m2, ukupne povrsine 17,65 17,65 4.124,76| 85% 61.881,73 kn
232 |ETAZA 358 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.129 sa 17,40 m2, ukupne povrsine 17,40 17,40 4.124,76 85% 61.005,22 kn
233 |ETAZA 359 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.130 sa 17,50 m2, ukupne povrsine 17,50 17,50 4.124,76| 85% 61.355,82 kn

117

Procjena Poslovna zgrada VTC, Vz



Arsing d.o.o.

234 |ETAZA 360 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.131 sa 14,25 m2, ukupne povrsine 14,25 14,25 4.124,76| 85% 49.961,17 kn
235 |ETAZA 361 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.132 sa 13,65 m2, ukupne povrsine 13,65 13,65 4.124,76| 85% 47.857,54 kn
236 |ETAZA 362 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garazi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.133 sa 18,00 m2, ukupne povrsine 18,00 18,00 4.124,76| 85% 63.108,84 kn
237 |[ETAZA 363 - u naravi parkirno mjesto u podzemnoj garaZi -2,a koje se sastoji od: parkirno mjesto br.134 sa 15,50 m2, ukupne povrsine 15,50 15,50| 4.124,76] 85% 54.343,73 kn
6.6. UKUPNO PARKIRNO-GARAZNIH MJESTA, Poslovna zgrada VTC (viSe etaza), Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, €kbr. 2811/2 k.o. Varazdin: 10.583.177,72 kn
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PROCJENA ZEMLJISTA - ¢kbr. 2685/9 k.o. Varazdin - POREDBENA METODA

Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetne nekretnine izvrSiti e se uz primjenu vazec¢eg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine). Osnovna odabrana
metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA METODA.

ObjaSnjenje za odabir metode:

Prema ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema ¢l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobi€ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne
vrijednosti.

Prema ¢l. 35. Pravilnika o0 metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno €lanku 19. ovoga
Pravilnika.

Obrazlozenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema €l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i
drugi podatci, kao Sto su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine,
koji nisu pod utjecajem neuobi¢ajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga €lanka ne mogu biti stariji od 4 (etiri) godine u odnosu na dan
vrednovanja, osim ako je drukcije posebno traZzeno u zadatku za izradu procjene vrijednosti
nekretnine.

Prema €l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene nekretnine.

KoriSteni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpiq).

Napomena: sukladno posebnom zakonu (prema ¢l. 58. st.2 Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina) kojim se ureduje podrucje zastite osobnih podataka, u poredbenim primjerima nije
prikazan tocan poloZaj zemljiSta ve¢ samo priblizan. Navedene podatke o poredbenim primjerima
je moguce provjeriti uvidom u registar eNekretnine.
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7.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: gradevinsko zemljiSte stambene namjene na sli¢noj lokaciji udaljenoj cca 1,05 km.

" Informacije
Gradevinske eemljiste (6Z) - Zhirka hupuprodajiih dizne

¢ Naziv abibota Vrijednnst atribika
e U869

Tahuim pregleta i 1
vrsza nakrotming GHASIEVINSRD cEMUILS TE (52
# TP (P ko

WIEZI UJavera K RUIGIHOD2ALA

g | "M pnng ev denficanja ngaenra 1 PK-n

& | 0WTEMI U romet 11500

B4 Urijedied nek dmine (k) 10.007,07
kBT RER | W]
PORFFT:

| MAPUMENA: za kucooradane sah vrsta zerihige U izkzano oo prikzzana i
wrijadnest nekretring ba POY-3, neav ene o tome podijeds | promet nj2gave] naplztl,

» Promel pudlijeie plalenju POV-4
= 5up3 POV-a M) 25
= PUY ukhuézn u prikzano) J1en
« OpTrange
PREUZETD 02 PU

1V, MBS DUBOA YA-A251
STAMBERD 3
5 - CTAMCONA NAMCCHA

\h

*

¢ Informaciie

Gradeuinaks semljisl = (67) - 7hicks kugmyprodeguil dijeans [&] |~

Naziv atributa vrednast atmbuta
1337E32

wreza nekreming

N PN (P.1) SEETS
WIET] UCovora K KUPOPHULALA
Dbt prvoy wvitlenlivar 4 sgeae 4 u ZKC-u 17.12.2020

| | Powrfing u promen 176,00
vmedncst ne<retnin [KN) LU0
Dt ugouore 10.12 2019
PORCEL:

NAPDMENA: 2= kupoprodale suih vists zem#isa o (skazano] ojen prikazznz je
wrijedisl nehs slnine Lee POY-4, uewvisio u Lone podijeie | promel njzyee] nepldli.

= prome: podlijefe clzdsnju POV-3 KE

* Slups 2DV-a (%) 75

= PO kbufen i mrikaranag djeni KE

« Opli-znje hC
Ctatus oozatka PROJZCTO OO Y
Pipas TI1, MIESNT CDBOR, VARAZLIN -
Czenowni blok MIEECVID

Frefef ta namjena enaunng Hhic M - MIFETUTTA HAMIFHA
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Primjer 3: gradevinsko zemljiSte stambene namjene na lokaciji udaljenoj cca 250 m.

1 informzaje = |of x| B "\aq . A . 4&; \_?\ ‘;‘é ) & L‘._‘#r_
Enabrisarlin el e 7] < Ttk hoprpoakaiioh e = =] / e f b
MNaziv atributa Vrijerdnost atributa
N 7KC 1140964
Jztum preclesa 2 1.
WIS neremming GHAUEVINEA L ZEMUISTE (2)
ID K iTU) 136127
WIStz ugovora P - KUPOPRODAIN
Drzlumni prvoy wvidenlinad ugoverd u ZKC-u 19112720
| | Suading o ponely 186,00
‘rijeznost nakrztnine (KN) 143 000,00
D=tum ngrnra 17.0d2020

PORTTT:

NAPUMLNA: za kupoprodape svih vista zeminsta u iskszanc; cJeri prikazzna Je
wednast nekremne bez PUV-a, nEovisno 3 torre padiese b cromet nisgove) naclat.

v Cromel pod jede dlalans F0V-a NE
Slogs POW-2 (%) 5
wsljuden u ik asanyj cjei NE
= Dpliranje 4
‘tatus podetha “RLULLIDUD PY

111, PLESHL DDBUK VARAZ N
= | AMEEND
S STAMBZHA NAMOEMA

Zienuvni book,

I Tretedlza nzmicna donovncg bloka

=L - ‘ ._,..- k3 '."‘"_

= ]

Primjer 4: gradevinsko zemljiSte mjeSovite namjene na lokaciji udaljenoj cca 800 m.

Infvrmeuij

radevinskn zemipEte [L£) - fhrka kupoprodagnsh cgena 24 1)

Masiv alrilalA wrijedis] Alribla

KD 94A735
el foi = Il 21.5.7071.

™ rsta rek-etnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN PUY 3840531

“rsta ugovora KF - KUPOFRCODAIA

Dafum prvog evidentirania ugovora u 2KC-u

Povréina u prometu 437,00
\riiednost nesretmine (KN) 470.120,00
Datum ugovara 18.07.2018

| PORLZI:
NAPOMEMA: za <upoprodaje sih wrsta zemljiftz v is@zang] dien prikazanc jo
vriiednost nekretnine bez PDV-a, neovisna o tome pocliede li promet riegoved naplad.

Fromet podidede placariu PDV-a

Stopa PO-z (&) 35
U ukljugen u onkazanog cpen

= Opliren'e

Stabus podztka PROUZCTC O PU

1. MIZSNI OCDOR "CCHTAR"
VARAZDIN - MIESOVITC 2
W - MIEZOVITA NAMIENA

. Cienowmi blok

bt | Pretedita nemiena denoviog bloka

7.3.

Tablica - ulazni podaci:

Ulazni podaci

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4.
Katastarska opcina Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin

ID PN (PU) / ID ZKC 3811435 4383957 4364427 3846931
Nadnevak sklapanja kupoprod. 13.04.2018. | 10.12.2019. | 07.04.2020. ( 18.07.2018.
Lokacija Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Vrsta nekretnine Gz Gz Gz Gz
Kupoprodajna cijena (kn) 110.000,00| 1.040.972,94| 143.000,00 470.100,00
PovrSina nekretnine (m2) 145,00 1.176,00 186,00 487,00
Kupopr. jedini¢na cijena (kn/m2) 758,62 885,18 768,82 965,30
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[13.1.3.
‘INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
|HOUSE PRICE INDICES "

ukupno N ; ] Jadran

Godina Tromj i i
. Total ] f i Adriatic
Cluarter g i Zaqre coast

Q1 10085 9286 10225 9553
Q2 10455 9671 10617 10260 10658 100,93
Q3 10513 9776 10665 10645 10546 10020
Q4 10845 9873 11046 11046 10867 10226
2018, Q1 10044 9903 11158 11218 11054 09957
az 10926 9851 11147 11451 10933
2 11232 10078 11468 11896 11220 (005D
a4 11354 10148 11600 11982 11350 102,00
2019, al 11755 109,00 11952 12502 11857 100,58
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
a3 12136 10007 12380 13346 11805 10308
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 (G09,60)
2020, a1 12825 10768 13212 14078 12539 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630
fok] 12975 11083 13335 14100 12601 11335
a4 13295 10866 13745 14545 12781

Arsing d.o.o.

122 Procjena Poslovna zgrada VTC, Vz



7.4. Tablica - izraCun jedini¢ne cijene zemljiSta - Ckbr. 2685/9 k.o. Varazdin:
MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
_|Indeks na dan kupoprodaje 98,94 109,64 115,90 100,51
[}
§ Indeks na dan vrednovanja 119,45 119,45 119,45 119,45
= |Koeficijent korekcije 1,21 1,09 1,03 1,19
S P ~
S |Meduvremenski iziednacena 915,88 964,38| 792,37 1.147,20
jedinicna cijena (kn)
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
o Lokacija 0,95 1,00 1,00 0,95
2 & |velicina 1,00 1,10 1,00 1,05
5 & [Komunaina infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00
=]
% -2 [oblik, uredenost 1,00 1,00 1,00 1,00
2N
- Kategorija zemljista 1,00 0,70 1,00 0,70
Meduvrgmenskj i mte.r.kvalltatlvno 870,09 742,57 792.37 801,03
izjednaCena cijena
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) -5% -23% 0% -30%
Oblik koristenja- usporedne 2A 1C 2B 1B
Koef. iskoristivosti - usporedbe 2,20 1,40 2,60 1,40
S |KP - usporedbe 1,53 1,19 1,69 1,19
Q
@ |Oblik koristenja- procjen;. 2B 2B 2B 2B
o
~  |Koef. iskoristivosti - procjen;. 3,40 3,40 3,40 3,40
S |kp - procien. 1,99 1,99 1,99 1,99
Odstupanje - mjera koriStenja
(Kpprocj. / KPusporedbe) 1,30 1.67 118 1.67
Meduvremenski i interkvalitativho
izjednatena cijena 1.131,68 1.241,78 933,02 1.339,54
Prosjek (medijan) 1.161,51
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanje od prosjeka (aps.) -29,83 80,28 -228,48 178,03
Odstupanje od prosjeka (rel.) -2,57% 6,91% -19,67% 15,33%
Dozvoljeno odstupanje (+ 30%)
©
® |/ ulazi u proraéun (DA/NE) 24 24 224 24
é Kvadrat apsolutnih odstupanja 889,55 6.444,46 52.204,96 31.695,36
f‘;’) Suma kvadrata aps. odstupanja 91.234,32
;‘3 Standardno odstupanje (x): 213,58 18,39%
Dvostruko odstupanje (pravilo 42716 36.78%
dva-sigma (&)): ' ’
Dozvoljeno odstupanje: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 1.161,51
JEDINICNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA &kbr. 2685/9 k.o. Varazdin:
Uskladena vrijednost u kn/m2: 1.161,51
ili €m2: 154,46
7.5. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ¢&kbr. 2685/9 k.o. Varazdin:
7.5.1. |Zemljiste Ckbr. 2685/9 k.o. Varazdin -
MIESOVITA NAMJENA 159,00 1.161,51 184.680,09 kn
ili 24.558,52 €
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8.1.3.
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PROCJENA OKOLISA, Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, ¢kbr. 17578
(ranije ¢kbr. 2811/2) i Ekbr. 2685/9 k.o. Varazdin - TROSKOVNA METODA (bez

zemljiSta)

Stvarni troSak gradnje vanjskih povrsina sa PDV-om:

ASFALT, ODVODNJA: / m2 400,00 kn 53,19 €
8.1. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI GRAPEVINE | OKOLISA
8.1.2. NETO GRADPEVINSKE POVRSINE GRADEVINA:
Uredeno zemljiSte ¢kbr. 17578 k.o. Varazdin: NGP =  3.538,00 m2
Uredeno zemljiSte ckbr. 2685/9 k.o. Varazdin: NGP = 159,00 m2
IZRACUN VRIJEDNOSTI NOVOGRADNJE
procjenjena jed. ukupno vrijednost

8.1.4.

gradevina

povrSina NGP (m2)

cijena (kn/m2)

novogradnje (kn)

Ckbr. 17578 k.o. Varazdin

ASFALT, ODVODNJA: 3.538,00 400,00 1.415.200,00 kn
Ckbr. 2685/9 k.o. Varazdin
ASFALT, ODVODNJA: 159,00 400,00 63.600,00 kn

IZRACUN SMANJENJA VRIJEDNOSTI GRAPEVINE ZBOG STAROSTI+FK MATRICA:
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI

GODINA PROCJENE: 2021 god.
PROSJECNA GODINA IZGRADNJE: (t.5.2.) 2012 god.
STAROST ZGRADE (G): 9 god.
OVK: 50 god.
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA: 41 god.

FK MATRICA - mjerodavan je najnepovoljniji kriterij

A lokacija/trziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugorocno dana/osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema / nema ponude

vrlo dobra infrastruktura,vrlo dobro
oblikovanje, dobra prostorna
organizacija, visoka fleksibilnost

nema oStecenja, puna
stabilnost,puna uporabivost,daljnje
koriStenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugorocno dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura,vrlo dobro
oblikovanje, dobra prostorna
organizacija,dovoljna fleksibilnost

mala ostecenja, puna stabilnostjo$
dobra uporabivost,daljnje
koriStenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta
skoro dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura, prosje¢no
oblikovanje, prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena fleksibilnost

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost,prosje¢na uporabivost,
daljnje koriStenje smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura, umjereno
oblikovanje, umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost,smanjena uporabivost,
daljnje koriStenje jasno smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura, umjereno
oblikovanje, nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna oStecenja, smanjena
stabilnost,nedovoljna uporabivost,
daljnje koriStenje samo

kratkorocno

ODABRANI FAKTOR KORISTENJA FK:
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RELATIVNA STAROST: G/OVK 18%

(prema dodatku B Pravilnika)

OOVK (prema Tabeli OOVK dodatak B Pravilnika): 86%
OOVK x OVK 43 god.
ZAMJIENSKA STAROST: OVK - OOVK 7 god.
LINEARNI OTPIS: 14%]|od nove vrijednosti
8.1.4.1. |PREOSTALA VRIJEDNOST OKOLISA - ¢kbr. 17578 k.o. Varazdin: 86%| 1.217.072,00 kn

| iliem2NKP 4574 |

8.1.4.2.[PREOSTALA VRIJEDNOST OKOLISA - &kbr. 2685/9 k.0. Varazdin: | 86%|  54.696,00kn |

| iliem2NKP 4574 |

8.2. REKAPITULACIJA - VRIJEDNOST ZEMIJISTA | OKOLISA - &kbr. 17578 i 2685/9 k.o.
Varazdin, NA DAN VREDNOVANJA:

1. |TRZISNA VRIJEDNOST GRABPEVINSKOG ZEMLJISTA - ¢kbr. 17578 k.o.

Varazdin - pretpostavka je da je zemljiSte sadrzano u vrijednosti etaza 0,00 kn
2. |PREOSTALA VRIJEDNOST OKOLISA - ¢kbr. 17578 k.0. Varazdin
1.217.072,00 kn
(t.8.1.4.1.)
8.2.1. JUKUPNO VRIJEDNOST - ¢kbr. 2685/9 k.o. Varazdin: 1.217.072,00 kn

1. TRZISNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - ¢kbr. 2685/9 k.o.
Varazdin (t.7.5.1.) 184.680,09 kn
2. PREOSTALA VRIJEDNOST OKOLISA - ¢kbr. 2685/9 k.o. Varazdin
54.696,00 kn
(1.8.1.4.2.)
8.2.2.JUKUPNO VRIJEDNOST - &kbr. 2685/9 k.o. Varazdin: 239.376,09 kn
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9. REZIME - REKAPITULACIJA

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA: Poslovna zgrada VTC (viSe etaza),
Zagrebacka / Supilova ulica 49, Varazdin, Ckbr. 17578 k.o. Varazdin (ranije
Ckbr. 2811/2), okolis i parkiraliSte ¢kbr. 2685/9 k.o0. Varazdin,

NA DAN VREDNOVANJA IZNOSI:

9.1. etazni udio od 1 do 365 (osim etaza 44, 45, 53, 56, 58, 294, 307, 308, 309,
310, 3111 312 (12 etaza):

POSLOVNI PROSTORI : 18.874.173,80 kn ili 2.509.863,54 €
9.1.1.|ZAOKRUZENO (na cijele desettisucice): 18.870.000,00 kn ili 2.509.308,51 €

|APARTMANI: 9.509.566,38 kn ili 1.264.570,00 €]
9.1.2.|]ZAOKRUZENO (na cijele desettisucice): 9.510.000,00 kn ili  1.264.627,66 €

|SPREMISTA: 407.347,78 kn ili  54.168,59 €]
9.1.3.|ZAOKRUZENO (na cijele tisuéice): 407.000,00 kn ili 54.122,34 €

|PARKIRNO-GARAZNA MJESTA : 10.583.177,72 kn ili  1.407.337,46 €|
9.1.4.|]ZAOKRUZENO (na cijele desettisucice): 10.580.000,00 kn ili  1.406.914,89 €
9.2. Uredeni dio Ck.br. 17578:

OKOLIS - &kbr. 17578 k.0. Varazdin (t.8.2.1.): 1.217.072,00 kn ili 161.844,68 €
9.2.1.|ZAOKRUZENO (na cijele desettisucice): 1.220.000,00 kn ili 162.234,04 €

9.3. Ck.br. 2685/9, u naravi parkiraliSte u Zagrebackoj ulici povrSine 159 m2:

ZEMLJISTE | OKOLIS - €kbr. 2685/9 k.o. kn il
Varazdin (t.8.2.2.): 239.376,09 kn ili 31.831,93 €
9.3.1.|ZAOKRUZENO (na cijele tisucice): 239.000,00 kn ili 31.781,91 €

9.4. |SVEUKUPNO (9.1.1. +9.1.2.+ 9.1.3.+ 9.1.4.+

9.2.1.+9.3.1): 40.826.000,00 kn ili  5.428.989,36 €

( TeCaj EUR, NBH na dan procjene : 1 EUR = 7,52 Kn)

Procjenitelj izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te da je iznio sve okolnosti
koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa, Procjenitelj je procjenu je izradio u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.
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