Stecajni upravitelj
Stjepan Lovi¢

Zagreb, Radnicka 52/, tel. 01/48 72 545, fax. 01/48 19 152
e-mail: stjepan.lovic@lawoffice-gll.hr

Zagreb, 11. svibnja 2020. godine

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Posl.br. St-337/2019
sudac: Danijela Uzelac Ljubi¢

Stecajni duznik: NIVETA za proizvodnju Cetaka d.o.o. u stecaju, Zagreb, Bisacka 14,
OIB: 21685154841, zastupana po stecajnom upravitelju Stjepanu
Lovic iz Zagreba, Radnicka cesta 52

Temeljem ¢l. 104 Stecajnog zakona (NN 71/15 i 104/17) stecajni upravitelj podnosi naslovhom
sudu slijededi

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJEM SKUPSTINE VJEROVNIKA
I Stecajni duznik vlasnik je slijededih nekretnina koje su opterec¢ene razlu¢nim pravima:

a) k.¢.br. 10780/17 upisane u zk.ul.br. 19860, k.o. Osijek, u naravi upravna zgrada, poslovna
zgrada, spremiSte, nadstresSnica, nadstresnica, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada,
gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, pomoc¢na zgrada, pomoc¢na zgrada, hala, dvoriste,
ukupne povrsine 9956 m2.

Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom u korist drustva KREDITNE BANKE
ZAGREB d.d., Grad Zagreb, Ulica Grada Vukovara 74, OIB: 70663193635 (sada: AGRAM BANKE
d.d. — promjena naziva tvrtke).

Zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od dana 18. veljace 2020.g.
vrijednost nekretnine utvrdena je u iznosu od 9.891.000,00 kn.



b) k.C.br. 471/2 upisana u zk.ul.br. 1054, k.o. Habjanovci, u naravi poslovna zgrada — Pogon
drvne galanterije, ekonomsko dvoriste, oranica i vocnjak, povrsine 21629 m?2.

Predmetna nekretnina opteredena je razluénim pravom u korist drustva VORAS d.o.o.
Bizovac, K. A. Stepinca 100/A, OIB: 17233928357 i razluénim pravom u korist BACELIC DAALIBORA
iz Osijeka, Delnicka ulica 2, OIB: 95844485212.

Zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od dana 18. veljace 2020.g.
vrijednost nekretnine utvrdena je naiznos od 1.609.814,10 kn.

c) Cest.zem. 135/4 upisana u zk.ul.br. 1014, k.o. Kamen, 16 suvlasnicki dio: 14/12278, etazno
vlasnistvo (E-16), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi
predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 33a, ukupne povrsine 14,28 m2, te 17
suvlasnicki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan skladiSno poslovni prostor na 1. katu,
oznacen br. 37, povrSine 210 m2

Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom u korist Republike Hrvatske,
Ministarstva obrane.

Prema nalazu i misljenju stalnog sudskog vjestaka nekretnina je procijenjena na iznos od
1.010.000,00 kn.

d) k.¢.br. 5847/628 upisana u zk.ul.br. 5123, k.o. Novi, ETAZNO VLASNISTVO (E-16) Stan S7
na Il katu, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje sa dnevnim boravkom i
terase, ukupne povrsine 48,96 m2.

Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom u korist Republike Hrvatske,
Ministarstva obrane.

Prema nalazu i misljenju stalnog sudskog vjestaka nekretnina je procijenjena na iznos od
229.438,00 kn.

Il. Imovinu stecajnog duznika Cine i pokretnine koje nisu opterecene razlu¢nim pravima i to:

- kompresor za zrak, zapremine 1500 litara, god.proizvodnje 1979.

- pec za centralno grijanje, 500 kw, TIP MG2-Z-L-N, god. proizvodnje 1997.

- metalni otpad ( strojevi za izradu cetaka i obradu drveta koje se nalaze u poslovnom
prostoru u Habjanovcima, a koji su u poZaru u vrijeme prije otvaranja stecajnog postupka,
unisteni i izgoreni. Njihova vrijednost moZe se jedino izraziti u tezini i otkupnoj cijeni
otpadnog materijala.



ll. Odredbom clanka 229. stavak 4. Stecajnog zakona propisano je: Ako stecCajni vjerovnici
nisu na izvjestajnom rocistu drukcije odredili nacin i uvjete prodaje, imovina duznika prodaje se
odgovarajuc¢om primjenom odredbi ¢lanaka 247. i 249. ovoga Zakona. Slijedom citirane zakonske
odredbe proizlazi kako se nekretnina stecajnog duznika, pa i ona optereé¢ena razlucnim pravima,
prodaje primjenom odredbi ¢lanka 247. SZ isklju¢ivo ukoliko stecajni vjerovnici na izvjeStajnom
rocCiStu nisu drugacije odredili (izglasali). Dakle, vjerovnici na izvjeStajnom rocistu mogu odrediti
(izglasati) da se nekretnina stecajnog duznika, pa i ona opterecena razlu¢nim pravima, prodaje
neposrednom pogodbom, putem sudske javne drazbe, prikupljanjem ponuda ili na neki drugi,
vjerovnicima prihvatljiv nacin.

Osim toga, odredbom clanka 247. stavak 1. SZ propisano je: Nekretnina na kojoj postoji
razlu¢no pravo prodaje se u stecajnom postupku, na prijedlog stecajnoga upravitelja ili
razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnoga postupka o ovrsi na nekretnini.
Odredbom ¢lanka 97. stavak 6. OvrSnog zakona (dalje: OZ) propisano je: Stranke, zalozZni
vjerovnici i nositelji osobnih sluZnosti i stvarnih tereta koji prestaju prodajom nekretnine mogu se
sporazumjeti najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi da se prodaja nekretnine obavi u
odredenom roku neposrednom pogodbom preko osobe ovlastene za promet nekretnina,
sudskoga ovrsitelja, javnoga biljeZnika ili na drugi nacin.

Slijedom citiranih odredbi ¢lanka, jasno proizlazi kako bi skupstina vjerovnika, odnosno,
razluéni vjerovnici, najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi putem FINE, mogli
dogovoriti, izglasati da se nekretnina steajnog duZnika optere¢ena razlu¢nim pravom prodaje
putem sudske drazbe, putem javnog biljeznika, prikupljanjem ponuda ili na neki drugi
vjerovnicima prihvatljiv nacin.

Nastavno na prethodno navedeno, iz ocitovanja Ministarstva pravosuda Republike
Hrvatske iznesenog u Odluci i RjeSenju Ustavnog suda posl. br. U-1/3465/2017, od dana
18.12.2018. godine, vidljivo je kako i Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske zauzima stav
kako se imovina stecajnog duznika prodaje sukladno ¢lanku 247. Sz, iskljucivo ukoliko skupstina
vjerovnika nije drugacdije odredila. Tako Ministarstvo Pravosuda Republike Hrvatske u svom
ocitovanju navodi: ,U steCajnom postupku stecajni vjerovnici su ti kojima je dano pravo i
mogucnost da poduzimaju radnje kojima ce provedba stecaja za njih biti sto je manje nepovoljna.
U tom smislu treba ukazati na odredbu ¢lanka 229. stavka 4. Ste¢ajnog zakona kojom je propisano
da, ako stecajni vjerovnici nisu na izvjestajnom rocistu drukcije odredili nacin i uvjete prodaje,
imovina duZnika prodaje se odgovaraju¢om primjenom odredbi Clanaka 247. i 249. SteCajnog
zakona.

Prema odredbi cClanka 247. stavka 1. SteCajnog zakona, nekretnina na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a ¢lankom 97. Ovrsnog zakona ('Narodne novine', broj 112/12.,
25/13., 93/14., 55/16. i 73/17.) propisano je da se prodaja nekretnine obavlja elektronickom
javnom drazbom (stavak 1.), ali i to da se stranke, zaloZni vjerovnici i nositelji osobnih sluZznosti i
stvarnih tereta koji prestaju prodajom nekretnine mogu sporazumjeti najkasnije do prodaje
nekretnine na javnoj drazbi da se prodaja nekretnine obavi u odredenom roku neposrednom



pogodbom preko osobe ovlastene za promet nekretnina, sudskoga ovrsitelja, javnoga biljeznika
ili na drugi nacin (stavak 4.).

Takoder, Jelena Cuveljak u svom Komentaru Ste¢ajnog zakona iz svibnja 2018., str. 793.
navodi: ,Dakle, ako postoji suglasnost razlu¢nih vjerovnika onda se moZe odrediti da se
nekretnina opterecena razlucnim pravom prodaje i na drugaciji nacin, odnosno, neposrednom
pogodbom. U tom se slu¢aju mogu kod davanja suglasnosti za neposrednu pogodbu odrediti i
nacini prikuplianja ponuda za sklapanje ugovora kao sto je npr. javnim nadmetanjem pred
stecajnim upraviteljem ili javnim biljeZnikom ili prikuplianjem ponuda, odnosno, na neki drugi
nacin. Pri donoSenju te odluke razlucni ¢e vjerovnik sigurno voditi racuna o troskovima unovcéenja
putem FINA-e, potrebi prethodnog snosenja troskova postupka i o svim drugim okolnostima
konkretnog slucaja.”

Stecajni vjerovnici na izvjestajnom rocistu odrzanom dana 12. rujna 2019.g. nisu prihvatili
izvjesc¢e steCajnog upravitelja, niti prijedloge njegovih odluka niti su raspravljali o uvjetima i
nacinu unovcéenja imovine stecajnog duznika, ve¢ su temeljem ¢l. 87 SZ-a imenovali novog
stecajnog upravitelja Stjepana Lovic iz Zagreba.

Nadalje, Cinjenica je da FINA temeljem uputa / mjera Vlade Republike Hrvatske za
prevenciju i suzbijanje epidemije koronavirusom COVID-19 ne provodi elektronicke javne drazbe
do prestanka navedenih okolnosti (epidemije koronavirusom), odnosno do primitka obavijesti o
prestanku od nadleZnih tijela te je neizvjesno kada ¢e FINA zapoceti sa javnim drazbama. U
meduvremenu, svakodnevno nastaju troskovi (reZijski i drugi troskovi) koji terete imovinu
stecajnog duZnika i time umanjuju ste¢ajnu masu, pa u konacnici i iznos za namirenje stecajnih
vjerovnika. Uzevsi u obzir i navedene okolnosti, smatram da je ekonomski opravdano, te
vremenski brze i uCinkovitije da se imovina stecajnog duznika unovcava kako je dolje predlozeno.

Slijedom svega prethodno navedenog, stecajni upravitelj podnosi ovaj prijedlog za
sazivanjem skupstine vjerovnika radi donosenja slijedecih odluka:

1. Ovlasc¢uje se stecajni upravitelj da nekretnine stecajnog duznika na kojima postoji
razluéno pravo unovcava javnim nadmetanjem putem sudskih javnih drazbi koje bi se odrzale
pred Trgovackim sudom u Zagrebu, sve prema principu ,,tko ponudi vise“, ito kako slijedi:

a) k.¢.br. 10780/17, upisana u zk.ul.br. 19860, k.o. Osijek, u naravi upravna zgrada, poslovna
zgrada, spremiSte, nadstresSnica, nadstresnica, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada,
gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, pomoc¢na zgrada, pomoc¢na zgrada, hala, dvoriste,
ukupne povrsine 9956 m2, s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zakljuckom
Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od dana 18. veljace 2020.g. s pocetnom
cijenom na prvoj drazbi u visini od 9.891.000,00 kn;

b) k.C.br. 471/2, upisana u zk.ul.br. 1054, k.o. Habjanovci, u naravi poslovna zgrada — Pogon
drvne galanterije, ekonomsko dvoriste, oranica i vocnjak, povrSine 21629 m2, s pocetnom



cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19
od dana 18. veljace 2020.g. u iznosu od 1.609.814,10 kn;

c) Cest.zem. 135/4, upisanoj u zk.ul.br. 1014, k.o. Kamen, 16 suvlasnicki dio: 14/12278,
etazno vlasnistvo (E-16), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi
predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 33a, ukupne povrsine 14,28 m2, te 17
suvlasnicki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan skladisno poslovni prostor na 1. katu,
oznacen br. 37, povrsine 210 m2, s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa procjenom
ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 1.010.000,00 kn.

d) k.¢.br. 5847/628, upisana u zk.ul.br. 5123, k.o. Novi, ETAZNO VLASNISTVO (E-16) Stan S7
na Il katu, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje sa dnevnim boravkom i
terase, ukupne povrsine 48,96 m2, s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa procjenom
ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 229.438,00 kn.

Nekretnine ¢e se prodavati pod dodatnim uvjetima:

° Drazba ¢e zapoceti po gore navedenim pocetnim cijenama ispod kojih se nekretnina ne
moze prodati. Minimalni drazbeni korak iznosi 1.000,00 kn dok maksimalni drazbeni korak iznosi
50.000,00 kn.

° Sve poreze u svezi s prodajom snosi kupac.

° Pravo sudjelovati na drazbi imaju sve domace pravne i fizicke osobe, pod uvjetom da su
uplatili jamcevinu. Jamcevina iznosi 10% od pocetne cijene i uplacuje se u korist Ziro racuna
stecajnog duznika broj: HR66 2481 0001 1110 09177, kod Agram banke d.d., uz opis placanja:
«uplata jamcevine u predmetu St-337/2019 », te uz upis OIB-a u pozivu na broj odobrenja. Zadnji
pravovaljani dan uplate jamcevine je 5 dana prije rocista za drazbu.

° Kupcu ¢e se placena jamcevina uracunati u cijenu, a ostalima ¢e biti vra¢ena u roku od 8
dana od dana odrZavanja drazbe, bez kamata.

° Ponuditelj Cija se ponuda prihvati kao najpovoljnija duzan je u roku od 30 dana od
odrzavanja drazbe na isti racun kao i za uplatu jamcevine, uplatiti preostali dio kupoprodajnog
iznosa iz ponude. Ovaj rok smatra se bitnim sastojkom i propustanjem roka smatra se da je
ponuditelj odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamcevine. Prodaja se vrsi po nacelu
«videno — kupljeno» u trenutku odrzavanja javne drazbe, pa prodavatelj ne odgovara kupcu za
materijalne i pravne nedostatke.

° Ukoliko se nekretnine ne unovce na 1. sudskoj drazbi, pocetna cijena kod svake naredne
sudske drazbe umanijivati ¢e se po 10% u odnosu na pocetnu cijenu iz prethodne drazbe, te ¢e
drazba provoditi pod gore navedenim uvjetima.



2. Ovlascuje se stecajni upravitelj da pokretnine stecajnog duznika i to:

- kompresor za zrak, zapremine 1500 litara, god.proizvodnje 1979.

- pec za centralno grijanje, 500 kw, TIP MG2-Z-L-N, god. proizvodnje 1997.

- metalni otpad ( strojevi za izradu cetaka i obradu drveta koje se nalaze u poslovnom
prostoru u Habjanovcima, a koji su u poZaru u vrijeme prije otvaranja stecajnog postupka,
unisteni i izgoreni. Njihova vrijednost moZe se jedino izraziti u tezini i otkupnoj cijeni
otpadnog materijala.

na kojima ne postoji razluéno pravo, unovcava javnim prikupljanjem ponuda, bez isticanja
pocetne vrijednosti, a po nacelu ,videno-kupljeno®.

Kao uvjet za razmatranje ponuda je dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 5.000,00 kn na
racun stecajnog duznika, najkasnije 8 dana prije otvaranja ponuda.

Oglasi o javnom prikupljanju ponuda objavljivati ¢e se na stranicama Sudacke mreze, a
ponude Ce se otvarati pred javnim biljeznikom.

Stecajni upravitelj
Stjepan Lovi¢
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