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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6

Poslovni broj: 7 St-779/2018-84
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu,vu steCajnom postupku nad duznikom
TERMO PLAN d.o.o. u stecaju, Split, Antuna Branka Simica 9 B, OIB: 49508128542, kojeg
zastupa stecajna upraviteljica Marina Mami¢, OIB: 12021589075, Kruge 9, Zagreb, 3. ozujka
2021.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnine oznacene kao cCest. zem. 1030/2, vinograd,
povrSine 858 m2, upisana u Z.U. 892, k.o. Kucine, kod Opcinskog suda u Splitu,
Zemlji$noknjiznog odjela Solin, u iznosu od 720.000,00 kuna.

I. Nekretnina iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka prodavat ¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a isti se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti (540.000,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (360.000,00 kuna)

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (180.000,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

I1l. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i1 ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnina iz toc¢ke I. ovog zakljucka prodaje se po nacelu ,,videno-kupljeno* te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretnini opisanoj pod tockom 1. izreke ovog rjeSenja upisana su razlu¢na
prava u korist razlu€nog vjerovnika Kreditne banke Zagreb d.d., sadasnja tvrtka Agram banka
d.d., Zagreb, Ulica Grada Vukovara 74, OIB: 70663193635 (upisi pod brojem Z-16750/2016,
Z-35272/2016 i Z-42487/2017).

V. Za nekretninu iz tocke 1. izreke ovog zakljucka kao kupci mogu sudjelovati samo
osobe koje uplate pripadnu jamcevinu prema rednom broju drazbe 1 to:

- 55.000,00 kuna (prva drazba)

- 35.000,00 kuna (druga drazba)

- 20.000,00 kuna (treca drazba)

- 20.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamcevina mora biti evidentirana na posebnom ra¢unu
Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kraci od
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60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcéevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku nalog suda za
povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina upla¢ena
u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuc¢i od
dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troskove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz to¢ke VI. ovog zakljucka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat uplacene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao i troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj
drazbi.

IX. Nakon S$to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasniStva u
zemljisSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretninama koja prestaju
njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zaklju¢ak o prodaji u
sredstvima javnog priopéavanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajne upraviteljice Marine Mamic,
Kruge 9, Zagreb, na broj mobitela 099/7767-075.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-779/2018-62 od 8. rujna 2020., odredena je
prodaja nekretnine stecajnog duznika, poblize oznacene u tocki 1. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Stec¢ajnog zakona (,,Narodne
novine* broj 71/15.1 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Iz stanja spisa proizlazi kako je na nekretnini opisanoj pod tockom I. izreke ovog
rjesenja upisano razluéno pravo u korist razluénog vjerovnika Kreditne banke Zagreb d.d.
Zagreb, sadasnje tvrtke Agram banka d.d.

Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina koristen je nalaz i misljenje koji je
17. lipnja 2020. izraden po sudskom vjestaku Dariju Marusicu, stalnom sudskom vjestaku za
gradevinarstvo. Navedeni elaborat objavljen je na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a sudova 10.
lipnja 2020. i 15. veljace 2021.
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Iz navedenog procjembenog elaborata o trzi$noj vrijednosti proizlazi kako predmetna
nekretnina predstavlja gradevinsko zemljiste te da njezina trzi$na vrijednost iznosi 95.000,00
EUR-a kuna, $to zaokruzeno prema srednjem tec¢aju HNB-a iznosi 719.393,70 kuna.

Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine, odrzanom 2. ozujka 2021. ste¢ajna
upraviteljica predlozila je da se vrijednost nekretnine utvrdi u skladu s dostavljenom
procjenom trzi$ne vrijednosti od strane sudskog vjeStaka, ali da se vrijednost zaokruzi na
720.000,00 kuna.

Na ovom ro¢i$tu nije bio prisutan razlu¢ni vjerovnik, ali je isti podneskom od 12.
veljace 2021. predlozio da se rocCiSte odrzi u njegovoj odsutnosti te da se kao utvrdena
vrijednost prihvati vrijednost sukladno navedenoj procjeni vjestaka.

Prema ¢lanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zakljuc¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga ¢lanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od
720.000,00 kuna, a sve sukladno procjeni trzisne vrijednosti koju je napravio stalni sudski
vjestak za gradevinarstvo Darijo Marusi¢, cijeneci pritom da je predmetna procjena izradena
prema pravilima struke i uzimajuéi u obzir da ¢e se upisano razlué¢no pravo brisati nakon
prodaje, zbog Cega upisani teret ne utjeCe na trzi$nu vrijednost nekretnine.

Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93.,
95. do 100., 103. 1 106. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13., 93/14. i
73/17. —u daljnjem tekstu: OZ), odluceno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 3. ozujka 2021.
Sydac
Ivan Culi¢
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DNA:

- stecajna upraviteljica Marina Mami¢, Kruge 9, Zagreb

- Agram banka d.d., po punomo¢nici Marini Ljubanovi¢, odvjetnici iz OD Grgi¢ i partneri,
Zagreb

- Financijska agencija, RC Split, uz rjesenje o prodaji broj St-779/2018-62 od 8. rujna 2020. s
potvrdom pravomoc¢nosti, zahtjevom za prodaju nekretnina i izvatkom iz zemljiSne knjige za
predmetnu nekretninu

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- uspis



Broj zapisa: eb2f8-19424
Kontrolni broj: 05¢31-fbe8a-8abb3

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=IVAN CULIC, L=SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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