ODVIETNIK MARKO BUJIC
Ulica Crvenog kriza 23, HR — 10 000 Zagreb
tel: +385 1 4846 168, fax: +385 1 4846 113, e-mail: markobujic@net.hr

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Trg Johna F. Kennedyja 11
10000 Zagreb

Zagreb, 15. rujna 2026. godine

Pravna stvar:

TUZITEL: GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Savska

cesta 1, 10000 Zagreb, OIB: 03744272526, koje zastupa Marko Buiji¢,
odvjetnik u Zagrebu, Ulica Crvenog kriza 23

TUZENIK: KONADOR d.o.0. Zagreb, Vlaska ulica 21, OIB: 28242215224, koje

RADI:

zastupa direktor Tomislav Kovéo iz Zagreba, Petrova 23, OIB:
51745943906

opravdanja privremene mjere

TUZBA

e-komunikacijom / punomo¢ / prilozi / pristojba

TuZitelj je kao predlagatelj osiguranja ishodio protiv ovdje tuzenika, tamo protivnika
osiguranja, pred ovim Sudom rjeSenje radi osiguranja nenovCane trazbine
predlagatelja osiguranja, poslovni broj Ovr-2142/2026 od 13. kolovoza 2026. godine,
kojim je odredena privremena mjera kojom se nalaze tuZzeniku kao protivniku
osiguranja da u roku od 8 dana od dana primitka ovog rjeSenja, preda u posjed
tuZitelju kao predlagatelju osiguranja, slobodan od osoba i stvari, poseban dio
nekretnine upisane u zemljisSnu knjigu koja se vodi u zemljiSnoknjiznom odjelu Zagreb
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu kao ké&.br. 2553 — KUCA POPISNI BROJ 561,
GOSP. ZGRADA | DVORISTE U VLASKOJ ULICI BR.21 povrsine 238 ¢hv ili 856 m2,
ukupne povrsine 238 c¢hv ili 856 m2, upisana u zk.ul. 2488, k.o. 999901, GRAD
ZAGREB i to 3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
poslovni prostor u prizemlju ulicne zgrade koji se sastoji od dvije prostorije i
sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 53,41 ¢m, da putem izvrsitelja radova Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 14,
10000 Zagreb, OIB: 9509321067, izvrSi radove konstrukcijske obnove zgrade
sagradene na 2553 — KUCA POPISNI BROJ 561, GOSP. ZGRADA | DVORISTE U VLASKOJ
ULICI BR.21 povrsine 238 ¢hv ili 856 m2, ukupne povrsine 238 chv ili 856 m2, upisana
u zk.ul. 2488, k.0. 999901, GRAD ZAGREB ili ¢e u protivnom navedene radnje provesti
sluzbena osoba. Istom rjeSenjem Sud je odredio rok od 30 dana radi pokretanja
postupka radi opravdanja ove privremene mjere, a po kojem roku postupa tuzitelj
podnosenjem ove tuzbe.



4.

Dokaz: - rjeSenje Ovr-2142/2026 OGS ZG
- priklop spisa Ovr-2142/2026 OGSZG

Tuzitelj je upravitelj zgrade koji zastupa suvlasnike stambene zgrade u Zagrebu,
Vlaska ulica 21 / 21/1, sukladno odredbi ¢lanka 378. st. 5. i 93. st. 2. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu: ZV) koji upravitelja ovlasc¢uje za
zastupanje suvlasnika u postupcima upravljanja nekretninom pred drzavnim tijelima.

Dokaz: - Meduvlasnicki ugovor od 24.09.2001. godine
- Ugovor o upravljanju od 29.10.2001. godine

Suvlasnici stambene zgrade Vlaska ulica 21 i 21/1 donijeli su odluku o konstrukcijskoj
obnovi stambene zgrade 2021. godine. Temeljem predmetne odluke suvlasnika
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine donijelo je
RjeSenje o obnovi od 05.04.2023. godine. Temeljem tog RjeSenja je tuZzitelj sklopio u
ime suvlasnika s Ministarstvom prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Ugovor o obnovi konstrukcije stambeno-poslovne zgrade Vlaska ulica 21 i
21/1, Zagreb, broj Ugovora: K-800/2025 od 19. veljate 2025. godine. Sukladno
Ugovoru obnova konstrukcije stambeno-poslovne zgrade obavljat ¢e se u skladu s
Elaboratom ocjene postojeceg stanja gradevinske konstrukcije, broj elaborata P-2-
00051-EOQ, izradenom od strane drustva PRONA-GRAD d.o.0. iz srpnja 2024. godine te
Projektom obnove konstrukcije zgrada — gradevinski projekt — projekt obnove
konstrukcije zgrada, Mapa 1, oznaka projekta: TD: P-24-00051-POKZ iz srpnja 2024.
godine. Temeljem gore navedenog, Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine zakljucilo je Ugovor o izvodenju radova konstrukcijske obnove s
drustvom KOLEDIC PROJEKT d.o.0., temeljem kojeg je ugovoreni izvoda¢ trebao biti
uveden u posao od strane Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, na nacin da tuZitelj kao Korisnik iz Ugovora o obnovi osigura da zgrada bude
slobodna od osoba i stvari. Naime, izvodac¢ kao osnovni preduvjet izvodenja radova
zahtjeva da se iz zgrade isele sve osobe i da stanovi i poslovni prostori budu
ispraznjeni od stvari, a da bi mogao izvoditi radove konstrukcijske obnove zgrade.

Dokaz: - odluka suvlasnika stambene zgrade
- RjeSenje o obnovi
- Ugovor o obnovi konstrukcije
- odluka suvlasnika o prihvacanju
- suglasnost Drzavnih nekretnina d.o.o.

Tuzitelj je obavijesten od strane lzvrsitelja o nemoguénosti provedbe konstrukcijske
obnove s obzirom da tuZenik nije predao svoj poslovni prostor koji drzi u posjedu i u
trenutku podnosenja ove tuzbe.

Dokaz: - Zapisnik o uvodenju u posao od 25.06.2026.



Clankom 41. stavak 1. to¢kama 8. i 9. Zakona o upravljanju i odriavanju zgrada (NN
152/24) propisano je kako je svaki suvlasnik obavezan dopustiti ulaz u svoj poseban
dio zgrade upravitelju zgrade odnosno osobi koju upravitelj zgrade odredi ako je to
potrebno radi odrZzavanja zajednickih dijelova zgrade ili otklanjanja osteéenja ili kvara
koji uzrokuje ili bi mogao uzrokovati stetu zajednickom dijelu zgrade ili posebnom
dijelu zgrade drugog suvlasnika te omoguditi izvodenje radova u svojem posebnom
dijelu zgrade koji se odnose na hitne popravke, kao i na radove koji se odnose na
odrzavanje, obnovu i unaprjedenje svojstava zgrade za koju je izradena projektna
dokumentacija i donesena vazeca odluka zajednice suvlasnika.

Clankom 72. stavak 4. Zakon o obnovi zgrada osteéenih potresom na podrudju Grada
Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisacko-moslavacke
Zupanije i Karlovacke Zupanije (NN 21/23) propisano je da su suvlasnici duZni
omoguciti neometan pristup zbog izvodenja radova obnove u svim dijelovima zgrade
i na katastarskoj Cestici na kojoj je izgradena zgrada.

Konstrukcijsku obnovu zgrade nemoguce je izvesti bez ulaska u poslovni prostor koji
koristi tuzenik. TuZitelj posebno napominje da se protekom vremena povedava rizik
za Zivot i zdravlje suvlasnika, kao i imovinu koja se ogleda u vrijednosti nekretnine,
koja je nota bene privremeno neuporabljiva. Upravo radi onemogucavanja pristupa
od strane tuZenika, ne moze se provesti obnova koja bi osigurala sigurnost stanovanja
i koristenja nekretnina suvlasnicima zgrade. Postavlja se pitanje moze li pojedinacna
volja jednog korisnika prostora imati prednost pred pravom svih ostalih na sigurnost i
zaStitu Zivota. U situaciji kada je sigurnost ljudi na prvome mjestu, nuzno je da
prevlada javni interes i pravo na Zivot nad pojedina¢nim protivljenjem koje dovodi u
opasnost cijelu zajednicu. U konkretnom slucaju, a Sto je dokazano projektima koji
Cine sastavni dio rjeSenja o obnovi, radi se o zgradi koja je ocijenjena kao privremeno
neuporabljiva i za koju se predlaze obnova konstrukcije zgrade na Razinu 2.

Stoga tuZitelj podnosi ovu tuzbu te predlaze Sudu da donese slijedeéu

PRESUDU

l. Nalaze se tuzeniku KONADOR d.o.o. Zagreb, OIB: 28242215224, predati u
posjed, tuZitelju GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., OIB:
03744272526, slobodan od osoba i stvari, dio nekretnine upisane u zemljisSnu knjigu
koja se vodi u zemljiSnoknjiznom odjelu Zagreb Opdéinskog gradanskog suda u
Zagrebu kao k&.br. 2553 — KUCA POPISNI BROJ 561, GOSP. ZGRADA | DVORISTE U
VLASKOJ ULICI BR.21 povriine 238 ¢hv ili 856 m2, ukupne povrsine 238 ¢hv ili 856 m2,
upisana u zk.ul. 2488, k.o. 999901, GRAD ZAGREB i to 3. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) poslovni prostor u prizemlju uli¢ne
zgrade koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 53,41
¢m, da putem izvrsitelja radova Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb, OIB: 9509321067, izvrsi



radove konstrukcijske obnove zgrade sagradene na 2553 — KUCA POPISNI BROJ 561,
GOSP. ZGRADA | DVORISTE U VLASKOJ ULICI BR.21 povrsine 238 ¢hv ili 856 m2,
ukupne povrsine 238 chv ili 856 m2, upisana u zk.ul. 2488, k.o. 999901, GRAD
ZAGREB, da putem izvrsitelja radova Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine Republike Hrvatske, Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb, OIB:
9509321067, izvrsi radove konstrukcijske obnove zgrade sagradene na ké.br. 2553 —
KUCA POPISNI BROJ 561, GOSP. ZGRADA | DVORISTE U VLASKOJ ULICI BR.21 povriine
238 chv ili 856 m2, ukupne povrsine 238 ¢hv ili 856 m2, upisana u zk.ul. 2488, k.o.
999901, GRAD ZAGREB, sukladno Ugovoru o obnovi konstrukcije stambeno-poslovne
zgrade Vlaska ulica 21 i 21/1, Zagreb, broj ugovora: K-800/2025 od 19. veljace 2025.
godine sklopljenog izmedu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine kao lzvrSitelja i tuZitelja kao Korisnika i zastupnika suvlasnika stambene
zgrade u Zagrebu, Vlaska ulica 21 i 21/1, kojim ¢e se otkloniti posljedice potresa
izvodenjem radova konstrukcije obnove zgrade u Zagrebu, Vlaska ulica 21 i 21/1, u
roku od 15 dana.

Il. Nalaze se tuzeniku naknaditi tuzitelju parni¢ni trosak sa zakonskom zateznom
tekuéom od dana donosSenja presude do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste, uveéanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila
na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili granicna kamatna stopa
proizasla iz natje€ajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banke, za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za
drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, u roku
od 15 dana.

Zagreb, 15. rujna 2026. godine

Gradsko stambeno komunalno
gospodarstvo d.o.o., koje zastupa:
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Marko Buji¢
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