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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK O PRODAJI

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sucu toga suda Andriji Krivaku, u
pravnoj stvari ovrhovoditelja ANA PREININGER iz Zagreba, Podgorska 26, OIB:
39420652964, zastupanog po punomocniku Slavenu Segi, odvjetniku u Zagrebu,
protiv ovrenika TIHANA FIZULIC iz Zagreba, Gornje Prekrizie 42 A, OIB:
21182598637, zastupanog po punomoc¢niku Mariu Migi¢u odvjetniku u Zagrebu i
TIDO D.O.O. u steCaju sa sjediStem u Zagrebu, Bastijjanova 52 A, OIB:
11385123386, zastupanog po steCajnom upravitelju Marinku Paicu iz Zagreba, VI.
Pozarinje 6, radi ovrhe na nekretnini, bez odrzavanja rocCista, 14. rujna 2022.

zakljuc€ioje

1. Odreduje se prodaja nekretnina prvoovrSenika Tihane Fizuli¢ iz Zagreba,
Gornje Prekrizje 42 A, OIB: 21182598637 i drugoovrSenika Tido d.o.0. u ste€aju sa
sjediStem u Zagrebu, Bastijanova 52 A, OIB: 11385123386:

a) nekretnine Cest.br. 4821/223, Poslovni objekt namjene (kancelarija,
skladiste) u Zagrebu, Podgorska 26, upisan u zk.ul. 16675, k.o. Grad Zagreb, ZK
tijelo 111 — 1. Vlasnicki dio: 1/1,

b) nekretnine Cest.br. 1295/17, Ku¢a u Zagrebu, Jurjevska 54, upisane u zk.ul.
16094 k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo 1ll, — 1. Vlasnicki dio: 1/1,

c) nekretnine &est.br. 1295/17, Visokoprizemnica sa garazom u Zagrebu,
Jurjevska 54/A, upisane u zk.ul. 16094 k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo Il, — 6. Vlasnicki
dio: 1/1.

2. Nekretnine iz to€.1. ZakljuCka bit e prodane na prvoj usmenoj javnoj drazbi
— prva javna drazba.
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3. Rociste za prodaju nekretnine odrzat ¢e se u zgradi Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Ulica grada Vukovara 84, soba 330, 3. kat (Velika dvorana):

7. veljae 2023. u 9,00 sati za nekretninu pod a),
7. veljaCe 2023. u 12,00 sati za nekretninu pod b),
8. veljace 2023. u 09,00 sati za nekretninu pod c).

4. Utvrduju se sljedece vrijednosti nekretnina iz to€.1. ZakljucCka:

— nekretnina pod a) u iznosu 755.000,00 kuna / 100.205,72 eur”,
— nekretnina pod b) u iznosu 1.530.000,00 kuna / 203.065,90 eur?,
— nekretnina pod c) u iznosu 3.410.000,00 kuna / 452.584,78 eur™.

5. Vrijednost nekretnine moguce je konacno utvrditi i na roCiStu za javnu
drazbu — ¢1.95.st.2. OvrSnog zakona (Narodne novine broj: 112/2012 i 25/2013 —
Ov2).

6. Svaka osoba koja se ima pravo namiriti iz prodajne cijene nekretnine, a koja
po redu prvenstva dolazi ispred ovrhovoditelja, moze predloZiti da se ovrha obustavi
ako utvrdena vrijednost nekretnine ne pokriva ni djelomice iznos trazbine
ovrhovoditelja — prigovor nedostatka pokrica (¢l.94.st.1. OvZ).

Prijedlog za obustavu ovrhe moze se podnijeti u roku od osam (8) dana od dana
dostave zakljuCka o prodaji (€1.94.st.2. OvZ).

7. Osobe zainteresirane za kupnju nekretnina mogu iste razgledati uz
prisustvo sudskog ovrSitelja Antonia Jerkovi¢a (¢1.89.st.1. OvZ):

— nekretninu pod a) 25.01.2023. u 14,00 sati,
— nekretninu pod b) 26.01.2023. u 14,00 sati,
— nekretninu pod c) 26.01.2023. u 14,00 sati.

Protiv osoba koje ometaju provedbu ovrhe, tj. koje poduzimaju radnje kojima se
sud, sudski ovrsitelj ili druge ovlastene osobe ometaju u provedbi ovrsnih radniji ili
radnji osiguranja, izreéi novéanu kaznu u iznosu od 1.000,00 kuna / 132,72 eura® do
30.000,00 kuna / 3.981,68 eura® (za fizicke osobe), novéanu kaznu u iznosu od
10.000,00 kuna / 1.327,23 eura® do 100.000,00 kuna / 13.272,28 eura® (za pravne
osobe) ili kaznu zatvora u trajanju do 30 dana (¢l.16.st.6. i 7. i €1.85.st.2. OvZ).

Ako ovrsenik ili druge osobe sprjeavaju ili ometaju razgledavanje nekretnine,
sud Ce odrediti da se ovrSenik odnosno druge osobe udalje s nekretnine za vrijeme
razgledavanja. RjeSenje o udaljenju provodi sudski ovrsitelj uz pomoc policije ako je
to potrebno (¢l1.89.st.3. OvZ).

8. Nalaze se ovrhovoditelju ili zainteresiranoj osobi, u roku 15 dana od dana
primitka otpravka ovog zakljuCka, uplatiti predujam za troSkove postupka -
razgledavanje nekretnine i o izvrSenoj uplati navedenog predujma dostaviti dokaz
sudu. Ako navedene osobe ne uplate predujam za troSkove postupka, razgledavanje
se nece provesti.

! Fiksni teaj konverzije 7,53450
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Predujam troSkova postupka uplacuje se na Ziro racun suda broj: HR 17 2390
0011300003265; Model: HR 05; poziv na broj: 116-120-15, koji se vodi kod Hrvatske
postanske banke d.d., u sljede¢im iznosima:

— za nekretninu pod a) 128,50 kuna / 17,05 eur® (Fiksni tedaj konverzije
7,53450),

— za nekretnine pod b) i ¢) 130,50 kuna / 17,32 eur* (Fiksni te¢aj konverzije
7,53450).

9. Sud ovlasdc¢uje stranke da o svom troSku objave zakljuak o prodaji u
sredstvima javnog priopéavanja, odnosno da o zakljucku obavijeste osobe koje se
bave posredovanjem u prodaiji nekretnina (¢1.95.st.5. OvZ).

10. Zaklju€ak o prodaiji objavit e se na e — oglasnoj plo€i sudova u Republici
Hrvatskoj — https://e-oglasna.pravosudje.hr (€1.95.st.3. OvZ).

11. Uvjeti prodaje (¢1.98. OvZ):
e Prodaju se nekretnine prvoovrsSenika i drugoovrsenika:

a) nekretnina Cest.br. 4821/223, Poslovni objekt namjene (kancelarija,
skladiste) u Zagrebu, Podgorska 26, upisan u zk.ul. 16675, k.o. Grad Zagreb, ZK
tijelo Il — 1. Vlasnicki dio: 1/1,

e Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 755.000,00 kuna / 100.205,72 eur!
(Fiksni te€aj konverzije 7,53450).

e Nekretnina se ne moze prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti nekretnine
(81.102.st.1. OvZ), tj. ne za manje od 503.333,33 kuna / 66.803,81 eur* (Fiksni te¢aj
konverzije 7,53450).

e Iznos jamé&evine iznosi 75.500,00 kuna / 10.020,57 eur® (Fiksni tedaj
konverzije 7,53450).

e Na nekretnini ne postoje sluznosti ili stvarni tereti niti ugovori o najmu ili
zakupu upisani u zemljiSne knjige koji ne prestaju pravomoc¢noscu rieSenja o dosudi
(¢1.87.i 88. Ov2).

e Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari — drugoovrsenik je u posjedu
nekretnine.

b) nekretnina Cest.br. 1295/17, Ku¢a u Zagrebu, Jurjevska 54, upisane u zk.ul.
16094 k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo 1ll, — 1. Vlasnicki dio: 1/1,

e Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 1.530.000,00 kuna / 203.065,90 eur®
(Fiksni te€aj konverzije 7,53450).

e Nekretnina se ne moze prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti nekretnine
(81.102.st.1. OvZ), tj. ne za manje od 1.020.000,00 kuna / 135.377,26 eur® (Fiksni
teCaj konverzije 7,53450).

e Iznos jamé&evine iznosi 153.000,00 kuna / 20.306,59 eur® (Fiksni teéaj
konverzije 7,53450).
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e Na nekretnini ne postoje sluznosti ili stvarni tereti niti ugovori o najmu ili
zakupu upisani u zemljiSne knjige koji ne prestaju pravomoc¢noSc¢u rjeSenja o dosudi
(€1.87.1 88. OvZ).

e Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari — drugoovrSenik je u posjedu
nekretnine.

c) nekretnina Cest.br. 1295/17, Visokoprizemnica sa garazom u Zagrebu,
Jurjevska 54/A, upisane u zk.ul. 16094 k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo I, — 6. Vlasnicki
dio: 1/1.

e Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 3.410.000,00 kuna / 452.584,78 eur*
(Fiksni te€aj konverzije 7,53450).

eNekretnina se ne mozZe prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti nekretnine
(81.102.st.1. OvZ), tj. ne za manje od 2.273.333,33 kuna / 301.273,18 eur® (Fiksni
teCaj konverzije 7,53450).

e Iznos jamdevine iznosi 341.000,00 kuna / 45.258,48 eur’ (Fiksni tedaj
konverzije 7,53450).

e Na nekretnini ne postoje sluznosti ili stvarni tereti niti ugovori o najmu ili
zakupu upisani u zemljiSne knjige koji ne prestaju pravomoc¢noScu rieSenja o dosudi
(¢1.87.188. Ov2).

e Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari — prvoovrSenik je u posjedu
nekretnine.

* % %

e Kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije
tri (3) dana prije odrzavanja roCista za drazbu dale jamcevinu u iznosu 10%
vrijednosti nekretnine utvrdene ovim zaklju¢kom (¢1.99.st.1. OvZ).

e Jamcevina se uplacuje na ziro racun ovog suda broj: HR 17 2390 0011 3000
03265; Model: HR 05; poziv na broj: 116-120-15, koji se vodi kod Hrvatske poStanske
banke d.d.

e Kupac je potvrdu o uplati jamcevine i podatak o broju racuna (IBAN
konstrukcija) na koji ¢e mu biti vracena jamc€evina (u sluaju da ne da najpovoljniju
ponudu ili odustane od drazbe) obvezan predati sudu prije nego $to se pristupi
drazbi.

e Kupac koji pristupa drazbi za pravnu osobu koja je trgovacko drustvo
(direktor drustva, prokurist ili punomoc¢nik) obvezan je predati sudu izvadak iz
sudskog registra za tu pravnu osobu i odgovaraju¢u punomoc¢ (ako nije zastupnik
pravne osobe po zakonu: direktor ili prokurist). Potpis opunomocitelja na punomoci
koja nije dana odvjetniku mora biti ovjerena (legalizirana) kod javnog biljeZnika.

e Ponuditeljima cCija ponuda nije prihvacena jamcevina ¢e se vratiti odmah
nakon zakljuenja javne drazbe (&1.99.st.4. OvZ).

e Jamcevinu nisu duzni dati ovrhovoditelj na Ciji prijedlog je odredena ovrha i
nositelji prava upisanih u zemljiSnoj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostiZzu iznos jamcevine i ako bi se, a obzirom na njihov prednosni
red i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine (¢1.99.st.3.
Ovz).
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e Kupac ne moze biti ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, a niti osoba koja po zakonu ne moze steCi nekretninu koja je
predmet ovrhe (¢l.101. OvZ).

e RoCiSte za drazbu odrzat ¢e se kada na njemu sudjeluje samo jedan
ponuditelj (¢.100.st.1. OvZ).

e Sud moze, na prijedlog stranke ili drugih osoba koje se namiruju u ovrSnom
postupku, odrediti, prema okolnostima slu€aja, da se roCiSte za prodaju odgodi ako
sudjeluje samo jedan ponuditelj (¢1.100.st.2. OvZ).

e Kupac je obvezan poloziti kupovninu u roku 30 dana od dana rociSta za
drazbu na kojem mu je nekretnina prodana (¢l.106.st.1. OvZ).

e Ako kupac ne polozi kupovninu u roku 30 dana od dana rociSta za drazbu na
kojem mu je nekretnina prodana, nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili
nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene (€1.98.st.3. OvZ). U slu¢aju da nema
uvjeta za dosudu nekretnine kupcima koji su ponudili nizu cijenu, sud ¢e rjeSenjem
prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, a iz poloZzenog osiguranja namirit
Ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj drazbi i novoj drazbi (¢l.106. OvZ).

e Rok u kojem je kupac duZan poloziti kupovninu ne moze biti duzi od Sest (6)
mjeseci od dana prodaje (¢1.98.st.2. OvZ).

e Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine,
nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili
manje. Ako kupovnina iznosi vise od njegove ovrSne trazbine, ovrhovoditelj je duzan
poloziti razliku (¢€1.107.st.1. i 2. OvZ).

e O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odlu€uje, na temelju
zahtjeva kupca postavljenog sudu najkasnije na roCistu za drazbu, u rjeSenju o
dosudi (€l.107.st.5. OvZ).

e Poreze i pristojbe u vezi s prodajom nekretnine duzan je platiti kupac.

e U postupku ovrhe na nekretnini namiruju se i zalozni vjerovnici koji nisu
predlozili ovrhu (€1.86.st.1. OvZ).

e ZaloZzna prava uknjizena na nekretnini prestaju danom pravomocénosti
rieSenja o dosudi nekretnine kupcu pa makar zalozni vjerovnici nisu potpuno
namireni (¢1.86.st.2. OvZ).

e Kupac nekretnine i zalozni vjerovnik mogu se sporazumijeti, najkasnije na
roCiStu za prodaju, da zaloZzno pravo ostane na nekretnini i nakon pravomocénosti
rieSenja o dosudi nekretnine, a da kupac preuzme ovrSenikov dug prema tom
vjerovniku u iznosu koji bi mu pripadao u ovrSnom postupku. U tom se slucaju
kupovnina umanjuje za iznos preuzetoga duga. Kupac i zalozni vjerovnik navedeni
sporazum sklapaju u obliku sudske nagodbe u ovrSnom postupku ili javnobiljezniCke
isprave (€1.86.st.3. i 4. OvZ).

e Prodajom ne prestaju stvarne sluznosti, stvarni tereti i pravo gradenja, kao
niti osobne sluznosti koje su u zemljiSnoj knjizi upisane prije prava radi Cijeg se
namirenja ovrha provodi (€l.87.st.1. i 2. OvZ). Ostale osobne sluznosti i stvarni tereti
prestaju pravomoc¢noscu rieSenja o dosudi (€1.87.st.3. OvZ).

eUgovori o najmu odnosno zakupu nekretnine koji su sklopljeni i upisani u
zemljiSnu knjigu prije stjecanja zaloznoga prava ili prava na namirenje radi Cijega se
ostvarenja ovrha trazi, ne prestaju prodajom nekretnine. Kupac stupa na mjesto
najmodavca odnosno zakupodavca od trenutka stjecanja vlasniStva nekretnine
(¢1.88.st.1. OvZ).
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e Ugovori o najmu ili zakupu koji nisu upisani u zemljiSnu knjigu prije stjecanja
zaloznoga prava ili prava namirenja radi Cijega se ostvarenja ovrha trazi, prestaju
pravomoc¢nos$cu rieSenja o dosudi nekretnine kupcu (¢1.88.st.2. OvZ).

e Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnoj
knjizi ima prednost pred najpovoljnijim ponuditellem ako odmah po zakljucenju
drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete (¢l.96.st.1. OvZ).

U Zagrebu, 14. rujna 2022.

SUDAC:
Andrija Krivak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (¢l.11.st.5. OvZ).

DNA:

Ovrhovoditelju / zaloznom vjerovniku, po punomocéniku

Prvoovrseniku, po punomocniku

DrugoovrSeniku, po ste€ajnom upravitelju

Zaloznom vjerovniku — Republika Hrvatska

e — oglasna plo¢a — 30 dana

Ministarstvo financija, Porezna uprava, Odjel za ovrhu, Albrechtova 42
Hrvatska gospodarska komora, Ocevidnik nekretnina koje se prodaju u
ovrSnom postupku

Sudskom ovrsitelju — Antonio Jerkovi¢

9. U spis
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