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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6

Poslovni broj: 7 St-484/2013-548
REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u ste¢ajnom postupku nad duznikom
LEUTAR d.o.0. u stec¢aju Split, Doverska 15, OIB: 47805232684, kojeg zastupa stec¢ajni
upravitelj Ivan Sunara, Split, A.B. Simiéa 20, 17. prosinca 2020.

rijesio je

I. Kupcu Franu Lobelu Vrbanu, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske Republike 23,
dosuduje se za iznos od 224.502,00 kuna nekretnina ste¢ajnog duznika LEUTAR d.0.0. u
stecaju Split, Doverska 15, OIB: 47805232684, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Osijek, Z.U. 20201, K.O. Osijek, na k.c.br. 6959,
stambena zgrada i dvoriSte Martina Divalta 111, oznacena kao 30. ETAZA, 300/10000,
podulozak 30, STAN 30/V na V. katu koji se sastoji od: hodnika, kupaonice, kuhinje, ostave,
dnevnog boravka, stubista i galerije ukupne korisne povrSine 56,76 m2, te sporednog dijela
koji se sastoji od: balkona povrSine 5,45 m2.

Il. Nalaze se kupcu Franu Lobelu Vrbanu, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske
Republike 23, u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjeSenja o dosudi, uplatiti
kupovninu u iznosu od 224.502,00 kuna i platiti pripadaju¢i PDV u iznosu od 56.125,50 kuna,
sve to umanjeno za iznos uplacene jamcevine od 22.251,00 kuna, dakle iznos od 258.376,50
kuna, na depozitni raéun Trgovackog suda u Splitu, koji se vodi kod Hrvatske postanske
banke d.d. Zagreb, broj: HR1623900011300000664, model HRQO, uz naznaku svrhe uplate
(kupovnina - 30. Etaza) i poziva na broj odobrenja (484-2013).

I1l. Predmetna nekretnina opisana pod tockom I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se
kupcu Franu Lobelu Vrbanu, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske Republike 23, nakon
pravomoénosti ovog rjesenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu i plati pripadajuci porez na
dodanu vrijednost (PDV), o ¢emu ¢e biti odlu¢eno posebnim zakljuckom o predaji nekretnine.

IV. Ako kupac Franu Lobelu Vrbanu, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske Republike
23, ne polozi kupovninu i ne plati pripadajuci porez na dodanu vrijednost (PDV) u roku iz
tocke I1. izreke ovog rjeSenja, sud ¢e oglasiti nevazecom prodaju i odrediti novu prodaju, a iz
jamcevine ¢e se namiriti troSkovi prodaje i naknaditi razlika kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj drazbi.
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V. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i uplate kupovnine, Op¢inski sud u Osijeku,
Zemljisnoknjizni odjel Osijek, izvrsit ¢e upis prava vlasnistva u korist kupca - Fran Lobel
Vrban, OIB: 76742683560, Osijek, Hrvatske Republike 23 - na dosudenoj nekretnini iz tocke
l. izreke ovog rjeSenja te potom brisanje:

- zabiljeZbe otvaranja ste¢aja na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu od
26.03.2014. i od 05.06.2014. broj 4. St-484/2013 (upis pod brojem Z-4485/14),

- zabiljezbe prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika Leutar d.o.o. Split, Doverska 15, na
temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 4 St-484/2013 od 10.02.2015. (upis
pod brojem Z-3874/15),

- uknjizbe zaloznog prava u korist APS DELTA S.A. SOCIETE ANONYME, OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET L-2350, Luksemburg, Luksemburg, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 906.981,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa svim uvjetima,
kamatama, naknadama i troskovima iz Ugovora o zaloznom pravu (upisi pod brojem Z-
8944/10 i Z-9555/10).

- zabiljezbi dosude na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj 7 St-484/2013-
378 od 09. sije¢nja 2020. i St-484/2013-489 od 4. lipnja 2020. (upisi pod brojem Z-778/2020 i
Z-7938/2020).

VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Osijeku, Zemljisnoknjiznom odjelu Osijek, da prije
pravomocnosti ovog rjesenja, U zemljisnim knjigama izvrsi zabiljeZbu ovoga rjeSenja o dosudi
na nekretnini opisanoj u tocki I. izreke.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-484/2013 od 26. ozujka 2014. otvoren je
stecajni postupak na stecajnim duznikom LEUTAR d.o.o0. Split. Nadalje, rjeSenjem ovog suda
poslovni broj St-484/13 od 10. veljace 2015. odredena je prodaja nekretnina u stecajnom
postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovr$nog postupka, a medu ostalim i nekretnine
opisane u tocki I. izreke ovog rjeSenja, a sve sukladno ¢lanku 164. Stecajnog zakona
(,,Narodne novine* 44/96., 29/99., 129/00., 123/03., 82/06., 116/10., 25/12., 133/12.145/13. —
u daljnjem tekstu: SZ/96).

Clankom 97. stavkom 3. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13. — u
daljnjem tekstu: OZ), propisano je da se rociste za prodaju odrzava pred sucem pojedincem,
ali sud moze zaklju¢kom o prodaji odrZavanje toga ro€ista povjeriti i javnom biljezniku.

Zaklju¢kom ovog suda poslovni broj St-484/2013-527 od 26. listopada 2020. odredeno
je deseto rociste za prodaju predmetne nekretnine usmenom javnom drazbom te su tim
zakljuckom odredeni nacin i1 uvjeti prodaje nekretnina duZnika, a sud je odrZavanje rocista za
javnu drazbu povijerio javnoj biljeznici Dragici Dumanci¢ iz Osijeka, Vrt Jagode Truhelke 3,
Osijek.

Podneskom zaprimljenim na ovom sudu 27. studenog 2020., javna biljeznica dostavila
je zapisnik o javnoj drazbi radi prodaje predmetne nekretnine (stranice 1995 do 2011 spisa),
koji je 7. prosinca 2020. objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

Iz tog zapisnika proizlazi kako je na rocistu za javnu drazbu odrzanom kod navedene
javne biljeznice 20. studenog 2020., za kupnju nekretnine navedene u tocki I. izreke ovog
rjesenja, jedinu ponudu u iznosu od 224.502,00 kuna dao ponuditelj Fran Lobel Vrban, kojeg
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ja na toj drazbi zastupao Dalibor Plesa, na temelju punomo¢i od 11. studenog 2020. ovjerene
kod javnog biljeznika Mirjane Bori¢, Osijek, pod brojem OV-13308/2020, dok su Robert
Matan i Purica Munjin odustali od usmene javne drazbe.

Istice se kako je za ponuditelja Frana Lobela Vrbana u roku odredenom zaklju¢kom o
prodaji uplacena potrebna jaméevina na depozitni raun ovog suda u iznosu od 22.251,00
kuna. Nadalje, pocetna cijena za predmetnu nekretninu na devetom rocistu za javnu drazbu
bila je 222.502,00 kuna.

Dakle, iz navedenog proizlazi kako je kupac Fran Lobel Vrban na desetoj javnoj
drazbi dao jedinu valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine i to u iznosu od 224.502,00
kuna.

Ujedno se isti¢e da je zakljuckom ovog suda poslovni broj St-484/2013-527 od 26.
listopada 2020. odredeno da isporuka predmetne nekretnine nije oslobodena placanja PDV-a
te da se oporezivanje nekretnine izvrsava sukladno statusu kupca, ovisno o tome je li kupac
upisan u registar obveznika PDV-a. Nadalje, istim su zakljuckom odredeni i Svi uvjeti
prodaje, pa je medu ostalim odredeno da sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom nekretnina
snosi kupac (tocka VIL. izreke zakljucka).

Buduc¢i da isporuka predmetne nekretnine podlijeze placanju PDV-a, a kupac je fizicka
osoba koja nije upisana u registar obveznika PDV-a te je poCetna cijena za nadmetanje bila
izrazena bez PDV-a, a s obzirom na to da je u uvjetima prodaje bilo odredeno da kupac snosi
sve poreze u svezi s prodajom nekretnine, tada je trebalo kupca obvezati i na placanje PDV-a
na postignutu cijenu.

Istice se da je ovakav stav u ovom predmetu potvrden i rjeSenjem Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske, poslovni broj Pz-924/2020-2 od 19. veljace 2020.

Takoder, treba istaknuti da je steCajni upravitelj Ivan Sunara podneskom od 5.
prosinca 2019. obavijestio sud da je, izmedu ostalih, o odrzavanju jo$ ranije devete javne
drazbe obavijest dostavio Gradu Osijeku, Osjetko-baranjskoj Zupaniji te Ministarstvu
drzavne imovine, a sve na temelju ¢lanka 37.a Zakona o zastiti 1 oCuvanju kulturnih dobara
(,,Narodne novine* broj 69/99., 151/03., 157/03., 100/04., 87/09., 88/10., 61/11., 25/12.,
136/12., 157/13., 152/14., 98/15., 44/17. 1 90/18.). Isto tako naveo je da su se Grad Osijek i
Osjecko-baranjska Zupanija ocitovali da za navedene nekretnine nije potrebno provoditi
postupak prvokupa.

Sukladno ¢lanku 96. stavku 1. OZ-a osoba koja ima zakonsko pravo prvokupa upisano
u zemljiSnoj knjizi ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako odmah po zakljucenju
drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.

Uzimaju¢i u obzir navedene dopise Grada Osijeka i Osjecko-baranjske Zupanije
(stranice 1304 i 1305 spisa), kao i ¢injenicu da Republika Hrvatska nije po zakljucenju drazbe
izjavila da nekretninu kupuje uz iste uvjete, to proizlazi kako ovlastenici prava prvokupa
predmetne nekretnine, nisu iskoristili svoje pravo prvokupa u skladu s odredbama Zakona o
zaStiti 1 ocuvanju kulturnih dobara pa ovaj sud zakljucuje kako su u konkretnom slucaju
ispunjeni uvjeti da se predmetna nekretnina dosudi kupcu Franu Lobelu Vrbanu.
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Clankom 103. stavkom 4. OZ-a, koji se na odgovarajué¢i nagin primjenjuje u ovom
postupku na temelju ¢lanka 164. SZ/96, propisano je da o dosudi nekretnine sud donosi
pisano rjeSenje (rjeSenje o dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj ploc¢i suda. Stavkom 5. tog
¢lanka propisano je da ¢e se smatrati da je rjeSenje iz stavka 4. ovoga ¢lanka dostavljeno svim
osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega
dana od dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja. Stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da
¢e u rjesenju o dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu
ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju sud
¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjesenju
najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.

Prema ¢lanku 106. stavku 1. OZ-a kupac je duzan poloziti u sud kupovninu u roku
odredenom u zakljucku o prodaji, dok prema stavku 2. istog ¢lanka u sluéaju ako kupac u
odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢com i odrediti
novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom, a prema stavku 3.
istog ¢lanka iz polozene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

Nadalje, u smislu ¢lanka 108. stavka 1. i 3. OZ-a sud ¢e u rjesenju o dosudi nekretnine
odrediti da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i nakon §to kupac polozi kupovninu, u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se
briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom. Zemljisnoknjizni sud obavit
¢e navedene upise na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi nekretnine i potvrde suda da je
kupac polozio kupovninu u skladu s tim rjeSenjem.

Clankom 108. stavkom 4. OZ-a propisano je da ¢e sud nakon pravomoénosti rjesenja o
dosudi nekretnine i nakon $to kupac poloZi kupovninu donijeti zakljucak o predaji nekretnine
kupcu.

Prema ¢lanku 96. stavku 1. Zakona o zemlji$nim knjigama (,,Narodne novine®, broj
63/19.) sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se dosuda
zabiljeZi u zemljiSnoj knjizi.

Slijedom svega navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Splitu 17. prosinca 2020.
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba. Zalba se mozZe izjaviti u roku od osam dana od
dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se obavljenom istekom tre¢eg dana od dana
njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna ploa sudova. Zalba se podnosi Trgovackom
sudu u Splitu, pisano u tri primjerka, a o istoj odlucuje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske.
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ste¢ajni upravitelj Ivan Sunara, Split, A.B. Simiéa 20

Fran Lobel Vrban, Osijek, Hrvatske Republike 23

APS Delta S.A., po pun. Nenadu Grofu, odvjetniku u Zagrebu, Nikole Pavica 7
Opc¢inski sud u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Osijek

mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

u spis
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