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Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikote Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-992/2020
Zagreb, 23. studeni 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva Tihomira
Oreti¢a, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je

Tihomir Oredi¢ (OIB 51648383433), dipling.grad. iz Zagreba, Al. BlaZa JuriSica
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ra¢unajuci od 30. studeni 2020.

Obrazlozenje
Tihomir Ore&ié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rije$eno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Tihomir Oreci¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3.U spis



2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

2.1 Zakoni
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 66/17, 114/18, 39/19)

2.2. Podzakonski akti
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15, )
- Pravilnik o nacinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19)
- HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

2.3. Strucna literatura

- Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

3. Zadatak

3.1. Opis zadatka

Na zahtjev Narucitelja, potrebno je izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine. Nekretninu &ini
zemljiste, sa objektima (ljetnikovac Giorgi).

Procjena vrijednosti je potrebna za potrebe postupka.

3.2. Danvrednovanja

Dan vrednovanja je: 25.01.2021.

3.3. Dan kakvoce

Dan kakvoce je: 25.01.2021.



3.4. Opis nekretnine

Nekretninu Cine objekti ljetnikovca Giorgi i dvoriste (ladanjski kompleks Guceti¢ — Durdevic).
Ljetnikovac Guceti¢ — Durdevi¢ (Gozze — Giorgi) je izgraden u XVI stoljecu, kao tipski ladanjski
objekt (i kompleks).

“Posljednje vije¢e” dubrovacke vlastele sazvao je 18. sijecnja 1814. Frano Bona. U ljetnikovcu
Giorgi u MokoSici odazvala su se 44 vije¢nika. Odluka o obnovi Republike nije donesena.
Najvazniji zaklju¢ak je bio da se dubrovacki predstavnik u Be¢u Miho Bona uputi ha mjesto
sastanka savezniCkih vladara kako bi ishodio obnovu Republike i zastitio njezine interese, a
imenovano je i ¢etveroclano Povjerenstvo koje je trebalo brinuti o izvrSenju odluka i prikupljanju
novca za diplomatske akcije.

Predmetne nekretnine se nalaze u Rijeci dubrovackoj, u naselju MokoSica, u ulici Na Moru broj 16.
Granice s kompleksom ex ,nauticki centar Atlas“. Pristup nekretnini je izravno s asfaltiranog
kolnika ulice — prometnice, i to ulazom u prostor orsana ili preko glavnih ulaznih vrata kompleksa, u
juznom ogradnom zidu.

Lokacija je smjestena u komunalno djelomice opremljenom podrucju, s moguc¢noscu izvedbe
priklju¢aka na niskonaponsku elekri¢énu mrezu, telekomunikacijsku mrezu, javni vodopskrbni
sustav.

Objekt predstavlja glavnu zgradu ljetnikovca, sjedinjenu s orsanom i prostranom taracom sa
zapadne, natkrivenim prolazom i spremistem, te taracom s isto¢ne, te kapelicom sa sjeveroisto¢ne
strane.

Temelji objekta su trakasti, masivni, od kamena u vapnenom mortu. Nosivu konstrukciju objekta
Cine obodni nosivi zidovi od kamena u vapnenom mortu, debljine 60 - 80 cm. Krovna konstrukcija
dvostrednog krovista prekrivenog kupom kanalicom je drvena, od tesane grade. Pregradni zidovi
su izvedeni od pune opeke debljine 6 cm izmedu drvenih vertikalno postavljenih gredica,
obostrano su ozbukani i obojani poludisperzijskom bojom, kao i nosivi zidovi u unutrasnjosti
objekta. Stropovi nad prostorijama prizemlja su izvedeni kao svodovi od tupine, neobradeni ili
ozbukani, dok su stropovi nad prostorijama 1. kata ozbukani preko dvostrukog sloja trstike ili
nazubljene das¢ane oplate i obojani poludisperzijskom bojom. Podovi prostorija su prekriveni
tavelama ili kamenim plo¢ama. Prozori su, kao i vanjska vrata demontirani. Prozorski otvori
prostorija prizemlja su zasti¢eni inferima od kovanog Zeljeza. Unutarnja su vrata takoder
demontirana. U objektu nema vidljivih i uporabljivih instalacija, niti postavljenih sanitarnih uredaja.

Povrsine procCelja objekta su zidane kamenim klesancima, s bogatom kamenom plastikom
(profilirani okviri vanjskih otvora, pragovi, oznake katova — “marchapiani”, krovni kanali na
konzolama, kruna gustijerne — pucal, kamene klupe i obrubi taraca).

Unutradnjost objekta takoder obiluje kamenim detaljima (pune kamene skale, okviri unutarnjih
vrata, zidna ni8a s pilom - djelomice devastirana, sakralni ukrasi kapelice).

Odvode vertikale iz kamenih krovnih kanala do gustijerne su demontirani.



Kompleks ljetnikovca Guceti¢ — Burdevi¢ (Gozze — Giorgi) je ograden visokim zidovima zidanim
kamenim klesancima s dva lica, s ulaznim vratima od kovanog Zeljeza na juznom ogradnom zidu.

Kompleks raspolaze s tri vrtne cjeline.

Predniji vrt, s juzne strane, u funkciji ulaznog prostora, sa $ljun¢anim i zemljanim povrSinama, s
nekoliko stabala (neodrzavanih) palmi i agruma.

Strazniji vrt, sa sjeverne strane, povezan je s prednjim natkrivenim prolazom, a prostorno je
organiziran dvama Setnicama s nizom kamenih (djelomice otudenih i oSte¢enih) kolona, te s Cetiri
vrtna polja, bez posebne vegetacije, tek s nekoliko samoniklih stabala lovorike.

Bocni vrt, sa zapadne strane, potpuno je obrastao draom, nepristupacan i neprohodan.

3.5. Prostornaidentifikacija

Prikaz polozaja nekretnine (ortofoto snimka, geoportal.dgu.hr):
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Prikaz na prostorno planskoj dokumentaciji (GUP - namjena i koriStenje):

| RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

gadenn  nszgradent

(s STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA )

M1 - PRETEZITO STANCVANJE, M1s - PRETEZITO STANOVANJE U ZELENILU (povijesni vriovi),
@ @ M1s - VILE U ZELENILU, M1s - PRETEZITO STANOVANJE U RURALNIM SKLOPOVIMA

| AMBIIENT ALNIM CJELINAMA

SREDNJA GUSTOCA (gustoéa od 100 do 200 stha)

@ @ PRETEZITO STANOVANJE
VISOKA GUSTOCA (gustoca veca od 200 stha) - PRETEZITO STANOVAN.JE
@ PaLS M1:* - VISOKA GUSTOCA (gustoa veda od 200 stha) - PRETEZITO STANOVAN.E - POSEBNI UVJETI GRADNJE
@ PRETEZITO POSLOVNA
@39 POVIJESNA JEZGRA - KULTURNI CENTAR




Prikaz na prostorno planskoj dokumentaciji (GUP — graditeljska bastina):
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TUMAC ZNAKOVA
[ OBUHVAT GENERALNOG LRBANISTICKOG FLANA ZONE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

- GRANICA GRADSKOG KOTARA ZONA"A" - POTPUNA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA

REZIM ZASTITE UVJETUJE POTPUNL ZASTITU PROSTORA, OBALE | GRABEVINA U MJIHOVOM
1ZVORMOM OBLIKU.

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

GRADITELJSKA BASTINA 5 £
" ) ZONA"B" - DJELOMIENA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA
MEBUNARCDN! ZNAGA - SVJETSKA BASTINA 51 70
| REZIM ZASTITE UVJETUJE OCUVARE |ZVORNIH KARAKTERISTIKA POJEDINAGNIH KULTURNIH
@ REGISTRIRANA BRATITELSKAC.ETIR DOBARA, KOMPLEKSA | POVIJESNIH AMBIJENATA TE IZVORNU KONFIGURACIIU OBALE

ARHEOLOSKA BASTINA

m ARHEOLOSKO PODRUCIE

REGISTRIRANI SPOMENIK KULTURE

ZONA "C" - AMBIJENTALNA ZASTITA

MA PRCSTORU AMBIENTALNE ZASTITE PRIFVATLJVE SU SVE INTERVENCWE UZ
PRIDRZAVANJE OSNOVNIH NACELA ZASTITE KULTURMO POVIJESME CIELINE NAPOSE
TRADICIJSKIH OBLIKA KRAJOBRAZNOG KARAKTERA | HARMONICNOG SKLADA CIELINE

ARHEOLOSKI POJEDINACH LOKALITET - KOPMENI GRANICA ZASTICENOG PROSTORA UZ KULTURNO DOBRO

3

EVIDENIRISIEROSENA KEEIURE GRANICA PROSTORA PREDLOZENDG ZA ZASTITU UZ EVIDENTIRANG KULTURNG DOBROD

JUE TN

al ARHEOLOSKI POJEDINAGNI LOKALITET - KOPNENI
REDNI BRCJ REGISTRIRANOG ILI EVIDENTIRANOG KULTURNCG DOBRA 12 TABELARNOG
POPISA KONZERVATORSKE PODLOGE

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

EVIDENTIRANA GRADITELJSKA CJELINA SUSTAV MJERA ZASTITE
GRADSKA NASELJA ZASTITA POJEDINACNIH NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
i‘m REZIM ZASTITE UVJETUJE POTPUMU ZASTITU | OCUVANJE GRABEVINA | KOMPLEKSA U
o +] ZAS C ¥
CRADSHO SECSKANASELA AA‘A NJHOVOM [ZVORNOM OBLIKU | ZASTITU VRIEDNIH SADRZAJA | KARAKTERISTUKA

PRIPADAJUGIH PARCELA.
SEOSKA NASELJA ._TJU
ZASTITA ARHEOLOSKIH LOKALITETA | POTENCIJALNIH ARH. ZONA
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REGISTRIRANI IL| PREVENTIVNO ZASTICENI SPOMENIK KULTURE (al REZIM ZASTITE UVJETUJE ZASTITU | OCUVANJE ARHEOLOSKIH LOKALITETA | POTENGIALNE
- - a ARHEOLOSKE ZONE TE NUZNO SONDAZNO ILI SUSTAVNO ARHEOLOSKO ISTRAZIVANJE
X GRADITELJSKI SKLOP H SAKRALNA GRADEVINA
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EVIDENTIRANI SPOMENIK KULTURE
rFs
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[ ] CIVILNA GRADEVINA ] TVRDAVA, KULA
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Prikaz na prostorno planskoj dokumentaciji (GUP — podrudja posebnih uvjeta koriStenja):

| [ preower zwsenascopuma

0SOBITO VIJEDAN PREDJEL - prirodni krajobraz
ODREPEN PPDNZ

OSOBITO VIJEDAN PREDJEL - prirodni krajobraz
ODREBDEN GUP-om

GRANICE

TUMAG ZNAKOVA

OBLHVAT GENERAL KO UIRBANISTIEKOS FLANA
GRANICA GRADSKDB KOTARA
PREDMET (224 JENA | DOPUNA

KRAJOBRAZ

QSOBITO VRIEDAN PREDJEL - PRIRODHI KRAJOBRAZ
OEOBITO VRIEDAN PREDUEL - KULTIIRANI KRAJOBRAZ

TOGKE | POTEZ] ZHAGAII 2A PANGRANSKE VRIEDNOSTI KRAIDERAZA.

‘BLIKOWNO VRIEDNO PODRUEJE
POVIIESHA JEZGRA | KONTAK T BODRUG.E - Z0NA STROGE ZASTITE

OORLEE FOVLESNE JEZGRE
ZASTITNG PODRUL I UZ POSEBNO VRUJEDNE SPOMENIKE |
‘SPOMENIGKE CJELINE - ZOMA STROGE ZASTITE

PREDLOZEN VRIEDHE
SPOUENIKE | SPOMENIGKE CJELIE

oPIS ﬁh‘rd oPs
i RIS DUSHG VAT | PRE DAL SOLURE .
ML IOFL] RUEKE DUBROVACKE | PREDJEL SOLUBOVOG | | STIENOVITI OBRONCI RIJEKE DUBROVACKE
ZAPADNI DIO POLUGTOKA LAPAD - BABIN KUK Il | ZELENE PADINE BABINGG KUKA
SPOMEN PARK - OTOCIC DAKSA L[} ZELENE PADINE HLADNICE | GORICE
g:J(l;:lg@'ﬁIARIH STABALA KOD KUCE STAROG KAPETANA W ZELENE PADINE MONTOVJERNE
ZELENI POJAS OO RTA MLINAC DO ORSULE, URLIUGUIUET v | o
AKVATORIJ
SRB OSTALIOSOBITO VRIEDNI PREDJELI (prostor povijesne wrine zone)
AKVATORI] UVALE LAPAD 3 GREBENINA. s Tokaurmski parivo] = wivima oko benedikdinskag samostana | danjskog dvarca
gl vnom XIX st)
PRIRODNI KRAJOBRAZ NA LAPADSKOJ OBAL| 2. Qgradeni wit starag lignikovea na Gomnem Kenalu (sada Kosta)
3 Ogradeni unt getiskaranssanenog ljstnikevea Bundié na abali Mikole Tesle (sada Majstorovié)
. Ograden!, cllovita GEUvani vt Telnkauca a
- obali 8. Radica
5 Ggradeni vt renesansnog ljetnikovea Burié na obali 5. Radiéa
6 Ogradeni wt Tjgtnikovca [ ajve£h U DUBrovAKy E toga
| doba-1538.9,) na obai 5. Racica
7. Dijelom ogradeni vt renesanenog fetnikovea Serkodevié-Natalié na Kantafigu
5| Ograden] celovito sBuvanivit gotigko-ranesanenog |eimkowea Peira Sorkofewiéa iz 1527 .
- na Lapadskoj obali
E Ogradeni vit goticka-rene sansnog ljetnike vea Pucié (Kosor) na Lapadskoj obali
pm feni vt renesansnih obileEa nekado¥nje g ljstnikovea Sorkogevié (Jardan) na
- Lapadskej obali
N Ogradeni vl renesansnog Ietnkovea GLEelE (Rasica), jedan od najprostraniin u Dubrovnia
- toga doba,_na puty lspod Petke
2 Powi Cajan lokaltst Benedni oV riova | vinograda na Goriel —Opuhul
" 3 gofick 1 i &om relevantnog teksta iz 1286 9.
13 Prewredeni vit golickarenesansnog ljetikovca Kaboga na Batahovini (Rijeka dubrovadka)
14 Preuredeni vit renesansnhog lietnikovea Staj na Batahovini
s Dsobilo viljedn estaci viia barcknag etk vea Bezdan-Skaprlenda u Cajkovicima (Rigka
16. | Gbnovljani renesansni vit obnoujencg fetrikovea Sorkodsvis u Komaleu (Rijeka dubrova k)
17, Dijelom ogradeni vrt preuredenog starog ljetnikovca {Kolk) u Kemolcu (Rieka dubrovacka)
5. | Dijslorn cgradeni vt renesarsnog Retnikoea Rastié u Rozatu (Rljeka dubrovatka)
19. | Ogradeni vit renesansnog listnikovea Crilevié u Obuljenom (Rijeka dubrovagka)
0 Dijelm ogradeni vil renesansnog Felnikovea Kismenta Guoliéa u Obufjenom (Rijeka
21, | Ggradeni wit renesansng listnikovea Zamanja u Obufjenom (Rijaka dubravacka)
22 Ogradeni vt renesansneg lietikovea Guieti¢ (posliednie vilkeée Republike) u MokoSic
_ Rieks
23 | Dijelom ogradeni vt renesansnag fetnikovca Bobalevié na Mirinowu [Rijeka dubrovaiia)
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Prikaz podrucja na geoportalu (geoportal.dgu.hr):

MOKOSICA
Stanje DKP-aina dan:
1:3.01:2021.

/]

- Dubrovackosheretvanskatzupanija)
"

4 ) ] M‘okosicz;’
‘\ '
- * «

— - [ | i ¥ T
] MOKOSIECA [ [ |
784/2 e S tanj e DK REa m I| f Y ||
/ " | | |
1:3102520 21— [ |\
| | S _IL | -
77601 i | - l____ ———
e —— |
— (. 755
1
77412 770 | L -
— I |
| | | o —
— |
] [ | | 2]
_— | J | \ | 757
i T / I 768 | |
| e / |I |I | o
~ / / A
| T / / f | II —
Dubrovatko-negbtvanska Zupanija | —
/ |
| /
I —
785/4 | —
" | | 7751
|
| |
| | |
|
| | |
' [—
12 | 7853 | 7752 |
| |
|
|I ' l
| II l
| \
|| I' L Mau3
| ~

. onamz S

o/ 114711

12



3.6. Osnovicazavrednovanje

Osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijesStena, te postupila promidljeno i bez prinude.

4. Utvrdivanje kakvoc¢e procjenjivane nekretnine

Objekti predstavljaju ljetnikovac Giorgi. Kompleks €ini glavna zgrada ljetnikovca, pomocne zgrade,
kapelica, zidine oko ljetnikovca i pripadajuce dvoriSte. Objekti su izvan funkcije. U glavnoj zgradi su
prije nekoliko godina zapocCeti radovi uredenja. Nema podataka da li je zatrazen ili izraden projekt
sanacije objekata, obzirom da se radi o kulturnom dobru i da su za uredenje potrebni
konzervatorski uvjeti i odredbe nacina uredenja i sanacije. Takoder nije poznata niti planirana
namjena objekata.

Prema dostupnim podacima o urbanisti¢kim planovima za ovu lokaciju, nekretnina se nalazi u
obuhvatu mjeSovite namjene, preteZito stanovanje. Nije definirana eventualna mogucnost objekta
turisticke namjene (moguénost najma u turistiCke svrhe), ali se pretpostavlja da se objekt moze
urediti i privesti svrsi stanovanja ili slicnog koristenja.

Objekti su u trenutku oevida neodrzavani (uz izuzetak glavne zgrade u kojoj su djelomi¢no
izvrSeni radovi sanacije i uredenja). lzvrSeno je Zbukanje dijela procelja, izvedeni su djelomiéno
novi unutarnji pregradni zidovi. lzvedeni su i novi stupovi u uli¢nom dijelu dvorista, na prilazu do
glavne zgrade.

5. Rezultati o¢evida

U nastavku slijede fotografije, iz izvrSenog o€evida.
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6. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

U tre¢em tromjesecju 2020. ostvaren je djelomiCan oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon
snaznog pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom
koronavirusa i mjerama uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na
tromjesecnoj razini, nakon pada od 15,0% tri mjeseca prije. Na godi8njoj razini realni BDP bio je u
treCem tromjesecju za 10,0% maniji u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Realni BDP bi se mogao smanijiti za 8,9% u 2020. godini, a zatim porasti za 4,9% u 2021.
Ocekivani gospodarski rast u 2021. ne¢e omoguciti povratak na razinu gospodarske aktivnosti prije
izbijanja pandemije, jer bi pandemija mogla ostaviti i neke dugorocne posljedice.

Rastu investicija mogla bi pogodovati veéa raspolozivost sredstava iz fondova EU-a, iz ¢ega ¢e se
financirati i znatne nove investicije radi obnove potresom pogodenih podrucja.

Model brze procjene BDP-a upucuje na rast gospodarske aktivnosti u tre¢em tromjesecju 2020. u
odnosu na prethodna tri mjeseca, ali taj rast nece biti dovoljan da nadoknadi pad iz prethodnog
tromjesecja.

Zaposlenost je u rujnu nastavila rasti istom dinamikom kao i u kolovozu, pri &emu je broj
zaposlenih porastao u vecini djelatnosti, izuzevsi djelatnosti usluzivanja smjestaja i hrane. Na
razini tromjesecja zaposlenost je u tre¢em tromjesecju u prosjeku bila vida za 0,9% u odnosu na
ostvarenje za drugo tromjesecje, kada se smanijila za 3,6%.

Unato¢& oporavku obujam gradevinskih radova u srpnju i kolovozu 2020. bio je na razini prosjeka
posliednjeg tromjesecja 2019.

Kamatne stope na prvi put ugovorene kredite uglavnom pokazuju ista kretanja.

7. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena se radi za potrebe narucitelja (za potrebe postupka). Sukladno nalogu, predmet procjene
su objekti ljetnikovca iz 16. stoljeCa (sada izvan funkcije — potrebna sanacija, uredenje u skladu sa
konzervatorskim odredbama, i privodenje namjeni pogodnoj za ovu vrstu objekta.

Zemljiste Ce biti procijenjeno poredbenom metodom.

Vazna pretpostavka ove procjene je da ¢e objekti imati neku vrstu komercijalne namjene
(stanovanje — najam za stanovanje, na neki rok). U skladu sa navedenim, bit ¢e procijenjeni
troSkovi sanacije i privodenje navedenoj (pretpostavljenoj) namjeni, a koja je u skladu sa vazeéim
urbanisti¢kim planom (prema dostupnim podacima, to je za sada mjeSovita — pretezito stambena
namjena). TuristiCka djelatnost, prema dostupnim podacima i urbanisti¢kim planovima, u trenutku
izrade procjene nije dozvoljena niti predvidena.

Slijedom navedenog, odabire se prihodovna metoda procjene vrijednosti.
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8. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Podaci za procjenu zemljiSta su preuzeti iz baze eNekretnine.

1D ZKC 1156490 744871 1263557 1373939 904386 1266373 1266378 1166457 1358935 1343132 1304945
Datum pregleda 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021
Vrsta nekretnine GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\_/INSKO GRADE\_/INSKO GRADE\_/INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRABE\!INSKO GRABE\!INSKO
ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ)  |ZEMUISTE (GZ)

ID PN (PU) 4107604 3589087 4246168 4400410 3805283 4250275 4250278 4105098 4384946 4367172 4308551
Vrsta ugovora KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiaria ugovore u 28.1.2021 18.12.2020 24.11.2020 19.2020
Povréina u prometu 32,00 376,75 391,00 28,33 753,50 374,00 188,00 257,32 303,00 303,00 1.010,00
Vrijednost nekretnine (KN) 46.300,00 222.631,56 200.000,00 21.000,00 645.711,21 364.592,23 182.971,01 393.802,71 150.000,00 150.000,00 1.488.355,60
Datum ugovora 26.7.2019 15.5.2017 27.12.2019 9.11.2020 11.4.2018 10.3.2020 10.3.2020 10.9.2019 4.6.2020 4.6.2020 21.2.2020
K.C. 1237/2 787 843 844/1 787 740/1 742/1, 742/2. 743/2 722 722 654/2
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u
iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-|
a, neovisno o tome podilieZe i promet njegovoj naplati.

Promet podiijeZe placanju PDV-a NE DA NE NE

Stopa PDV-a (%) 25 25 25 25

PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni 25 25 25 NE 25 25 25 25 NE NE NE

Optiranje NE NE NE NE

Status podatka

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

Genovni biok MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA -
MESOVITO2  [MIESOVITO2  [MJESOvVITO2  |MIESOVITO2  [MJESOVITO2  |MIESOVITO2  |MIESOVITO2  [MJESOVITO2  |MIESOVITO2  |MIESOVITO2  [MJESOVITO 2
M1 - MJESOVITA  |M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA  [M1 - MJESOVITA (M1 - MJESOVITA M1 - MJESOVITA M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA  [M1 - MJESOVITA

brete3ita namjena cienovnog bioka | IAMENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA -
PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO
STANOVANJE ~ [STANOVANJE ~ |STANOVANJE ~ [STANOVANJE ~ [STANOVANJE ~ |STANOVANJE ~ [STANOVANJE  |STANOVANJE  |STANOVANJE  [STANOVANJE  |STANOVANJE

9. Poredbena metoda za zemljiSte

Grubo ¢iSéenje:

U ovom dijelu je izvrSena analiza svih poredbenih zemljiSta (mikro lokacija, karakteristike zemljista
u smislu podudarnosti sa procjenjivanim zemljiStem temeljem moguceg koriStenja, polozaja,
pristupa). Kod poredbenih zemljiSta se uo€ava znac¢ajan raspon cijena, te je potrebno odabrati
grupu poredbi koja ima najbolju podudarnost sa procjenjivanim zemljistem.

Redni broj: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

D ZKC 1156490, 744871 1263557, 1373939 904386 1266373 1266378 1166457, 1358935, 1343132 1304945

Datum pregleda 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021 15.2.2021 15.2.2021

\Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ~ (GRADEVINSKO ~ |GRADEVINSKO ~ |GRADEVINSKO  (GRADEVINSKO ~ [GRADEVINSKO ~ |GRAPEVINSKO  [GRAEVINSKO ~ [GRADEVINSKO ~ |GRABEVINSKO  [GRABEVINSKO
ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) [ZEMUISTE (Gz)  [ZEMUISTE (G2) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (Gz) [ZEMUISTE (GZ) [ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (GZ) |ZEMUISTE (Gz)  [ZEMUIISTE (G2)

ID PN (PU) 4107604, 3589087 4246168 4400410 3805283 4250275 4250278 4105098 4384946 4367172 4308551

st - - kP - kP - - - - - - - -

2 ugovora KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA  [KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiania ugovore u 28.1.2021 18.12.2020 24.11.2020 1.9.2020
Povrsina u prometu 32,00 376,75 391,00 28,33 753,50 374,00 188,00 257,32 303,00 303,00 1.010,00
Vrilednost nekretnine (KN) 46.300,00 222.631,56) 200.000,00 21.000,00 645.711,21 364.592,23 182.971,01 393.802,71 150.000,00 150.000,00  1.488.355,60
Datum ugovora 26.7.2019 15.5.2017, 27.12.2019) 9.11.2020 11.4.2018 10.3.2020 10.3.2020 10.9.2019 4.6.2020 4.6.2020 21.2.2020
K.C. 1237/2] 787 843 844/1 787 740/1 742/1, 742/2 743/2 722 722 654/2
Status podatka PREUZETO OD PU |PREUZETO OD PU [PREUZETO OD PU [PREUZETO OD PU [PREUZETO OD PU [PREUZETO OD PU |PREUZETO OD PU |PREUZETO OD PU |PREUZETO OD PU |PREUZETO OD PU [PREUZETO OD PU
enovni biok MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA -

MIESOVITO2  [MJESOVITO2  [MIESOVITO2  |MIESOVITO2  |MJESOVITO2  [MJESOvITO2  [MIESOVITO2  |MIESOVITO2  [MJESOVITO2  [MIESOVITO2  |MIESOVITO 2
M1 - MJESOVITA [M1 - MJESOVITA M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA (M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA (M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA |M1 - MJESOVITA [M1 - MJESOVITA
retedita namjena cienovnog bioka | NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA - NAMJENA -
PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO
STANOVANJE ~ [STANOVANJE ~ [STANOVANJE ~ |STANOVANJE ~ [STANOVANJE  [STANOVANJE  [STANOVANJE ~ [STANOVANJE  [STANOVANJE  [STANOVANJE  [STANOVANJE

Odabrana su poredbena zeml

v

ji$

ovim odabranim poredbenim zemljistima.
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Preostala poredbena zemljista:

Redni broj: 1 8 11
ID ZKC 1156490 1166457 1304945
Datum pregleda 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021.
SR |[Sese owee
ID PN (PU) 4107604 4105098 4308551
Vrsta ugovora KP - KP - KP -
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 32,00 257,32 1.010,00
Vrijednost nekretnine (KN) 46.300,00 393.802,71 1.488.355,60
Datum ugovora 26.7.2019 10.9.2019 21.2.2020
K.C. 1237/2 743/2 654/2

Status podatka

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

Gjenovni blok MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA -
MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 MIESOVITO 2
M1 - MIESOVITA |M1 - MIESOVITA [M1 - MJESOVITA
PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMIENA - NAMJENA - NAMJENA -
PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO
STANOVANJE STANOVANJE STANOVANJE
Meduvremensko izjednacenije:
Redni broj: 1 8 11
ID ZKC 1156490 1166457 1304945
Datum pregleda 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021.
. GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
Vrsta nekretnine ZEMUISTE (GZ) [ZEMUISTE (Gz) |[ZEMUISTE (G2)
ID PN (PU) 4107604 4105098 4308551
Vret KP - KP - KP -
rsta ugovora KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA  |KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 32,00 257,32 1.010,00
Vrijednost nekretnine (KN) 46.300,00 393.802,71 1.488.355,60
Datum ugovora 26.7.2019 10.9.2019 21.2.2020
K.C. 1237/2 743/2 654/2

Status podatka

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

. . MOKOSICA - MOKOSICA - MOKOSICA -
Cjenovni blok MIESOVITO 2 MIESOVITO 2 MIESOVITO 2
M1 - MJESOVITA [M1 - MIESOVITA |M1 - MJESOVITA
Pretedita namjena cjenovnog bloka | NAMIENA - NAMIENA - NAMIENA -
jenac) 9 PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO
STANOVANJE STANOVANJE STANOVANJE
kn/m2 1.446,88 1.530,40 1.473,62
indeks na dan kupoprodaje 118,05 118,05 125,39
indeks na dan procjene 126,91 126,91 126,91
kn/m2 meduvremenski iziednac¢eno 1.555,47 1.645,26 1.491,48
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Interkvalitativno izjednacéenje:

Za procjenjivano zemljiSte i za poredbena zemljiSta nisu dostupni podaci o mjeri gradevinskog
koriStenja. 1z tog razloga ¢e kao interkvalitativno izjednaCene poredbene cijene biti preuzete

meduvremenski izjednacene cijene.

Procjena vrijednosti zemljiSta i statistiCka obrada:

Redni broj: 1 8 11
ID ZKC 1156490 1166457 1304945
Datum pregleda 15.2.2021. 15.2.2021. 15.2.2021.
e mmee |
ID PN (PU) 4107604 4105098 4308551
Vrsta ugovora KP - KP - KP -
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 32,00 257,32 1.010,00
Vrijednost nekretnine (KN) 46.300,00 393.802,71 1.488.355,60
Datum ugovora 26.7.2019 10.9.2019 21.2.2020
K.C. 1237/2 743/2 654/2

Status podatka

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

PREUZETO OD PU

Cjenovni blok

MOKOSICA -
MJESOVITO 2

MOKOSICA -
MJESOVITO 2

MOKOSICA -
MJESOVITO 2

M1 - MIESOVITA

M1 - MIESOVITA

M1 - MIESOVITA

PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMIENA - NAMIENA - NAMJENA -
PRETEZITO PRETEZITO PRETEZITO
STANOVANIE STANOVANIE STANOVANIE
kn/m2 1.446,88 1.530,40 1.473,62
indeks na dan kupoprodaje 118,05 118,05 125,39
indeks na dan procjene 126,91 126,91 126,91
kn/m2 meduvremenski iziednaceno 1.555,47 1.645,26 1.491,48 1.564,07
odstupanje poredbenih nekretnina -8,60 81,19 -72,59
odstupanje poredbenih nekretnina -0,55% 5,19% -4,64%

Vidljivo je da sve poredbene nekretnine imaju odstupanja u dozvoljenim granicama.
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10.Vrijednost zemljista
Procijenjena jediniéna vrijednost zemljista iznosi: 1.564,07 Kn/m2

Na osnovi provedenih analiza i izracuna, dobivene su slijedece procijenjene vrijednosti nekretnine:

k.€. 4971/2 P (m2) JC (Kn/m2) Iznos (Kn)  Iznos zaokruzeno (Kn)
ZGR 97 432,00 1.564,07 675.678,51
ZGR 98 698,00 1.564,07 1.091.721,30
ZGR 99 86,00 1.564,07 134.510,07
ZGR 100 36,00 1.564,07 56.306,54
760 444,00 1.564,07 694.447,36
761 180,00 1.564,07 281.532,71
763 327,00 1.564,07 511.451,10
764 223,00 1.564,07 348.787,75
765 144,00 1.564,07 225.226,17
767 173,00 1.564,07 270.584,22
2.743,00 4.290.245,74 4.290.000,00

11.1zra€un vrijednosti objekata

Temeljem obrazloZenja za odabir metode procjene, za objekte ée biti koristeni podaci o zakupu
sliénih ili usporedivih stambenih objekata. KoriSteni podaci Ce biti od objekata turisticke namjene
(iako prema prostorno planskim podacima turistiCka djelatnost nije predvidena na predmetnoj
lokaciji). Navedeni podaci se mogu promatrati i procijeniti u smislu najma stambenog objekta (npr
dugoro¢ni najam tijekom godine, ili tijekom preteZitog dijela godine).

IzvrSena je pretraga baze podataka eNekretnine, za podatke o najmu ili zakupu objekata ili
stanova / apartmana, ali nije pronaden niti jedan podatak na ovoj ili nekoj sli¢noj i usporedivoj
lokaciji. Iz tog razloga ¢e biti objavljene i javno dostupne cijene najma stambenih objekata.

Pretpostavka ove procjene Ce biti uredenje objekta do visoke razine kvalitete, te nakon toga
koristenje kao jedne stambene cjeline (najam za viSe osoba, uz koriStenje raznih sadrzaja koji ¢e —
pretpostavljeno — biti dostupni u sklopu ovog nekadasnjeg ljetnikovca).

TroSkovi uredenja objekata i privodenju buducoj namjeni ¢e biti procijenjeni temeljem do sada

dostupnih podataka (troSkovnici za dio radova), kao i poznatih podataka uredenja stambenih i/ili
turistickih objekata do visoke razine kvalitete i dostupnih sadrzaja.
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Iskaz povrSina objekata:

podna | koef. korisna
r.br. |prostorija / prizemlje povrsina KP povrsina
(m?) (m?)
1 orsan 87,34 1,00 87,34
2 spremiste 43,791 1,00 43,79
3 gustijerna 31,221 0,50 15,61
4 saloca 64,50 1,00 64,50
5 soba 19,05 1,00 19,05
6 kuhinja 10,75| 1,00 10,75
7 spremiste 5,99| 1,00 5,99
8 soba 14,25| 1,00 14,25
9 soba 21,74 1,00 21,74
10 natkriveni prolaz 23,721 0,50 11,86
11 spremiste 36,14 1,00 36,14
12 kapelica 19,10 1,00 19,10
ukupno prizemlje (m?) 377,59 350,12
stvarna | obr. korisna
r.br. |prostorija / kat povrsina |  koef. povrsina
(m?) (m?)
1 saloca 116,92 1,00 116,92
2 taraca 64,29 0,25 16,07
3 soba 45,54 1,00 45,54
4 taraca 177,86 0,25 44,47
ukupno 1. kat (m?) 223,00
UKUPNO (m2) 573,12
U izraGunu ¢ée biti koristena op¢a prihodovna metoda:
Orijentacij
Opce karakteristike nekretnine ZateCeno stanje =) .
korekcija
stope (%)
Polozaj nekretnine doba}r ?o.jé.‘k.o ldobar, 0,0
prosjecni rizici
kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost,  prosjeCna 00
atraktivnost ...) '
Rizik naplate najamnine / zakupa prosje€an rizik 0,0
Gospodarska situacija prosjec¢na 0,0
Razwojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0

Ukupna korekcija
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Odabrana
korekcija

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%



Ukupna

Orijentacijska  Odabrana Korigirana PovrSina  Najam s
Valuta mjesecna

Opis prostora

stopa (%) stopa  stopa (m®»  (po/m?) najamnina
hoteli 6,0-7,0 6,50% 7,00% Kn 370.000
Ukupni prihod 2.220.000
TroSkovi upravijanja nekretninom 4,0%
TroSkovi odrzavanje nekretnine 3,00 €/m2 2,0%
Rizik od gubitka najamnine 1,0%
Pogonski tro§kovi 0,0%
Ukupni gospodarski troSkovi 7,0%
Cisti prihod 2.064.600
Vrijednost zemljiSta vazano za gradevinu 567.460
Vrijednost ukupnog zemljista d 567.460
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 7,0%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 130
Multiplikator (M) 14,28
Prinos na zemljistu 39.722
Neto nominalni prihod od gradevine 2.024.878
Prihodowna wrijednost zgrade 28.922.446
Vrijednost zemljista 567.460
Dodatni prihodi 0
Dodatni troSkovi 0

Prihodovna vrijednost nekretnine 29.489.906 Kn

U nastavku slijedi prikaz procijenjene vrijednosti nekretnine nakon rekonstrukcije i kompletnog
uredenja:

Vrijednost gotovog objekta 29.489.906,36 kn
Vrijednost radova uredenja - | faza 4.651.873,00 kn
Vrijednost radova - Il faza 8.023.680,00 kn

Za pojedine faze uredenja je potrebno odredeno vrijeme (posebno za fazu | i posebno za fazu II.
Takoder, nakon uredenja nekretnine je potrebno odredeno vrijeme za stabilizaciju najma tijekom
godine. U nastavku slijedi prikaz vrijednosti svedenih na dan izrade procjene:

Vrijednost gotovog objekta - sadasnja vrijednost 21.025.895,67 kn
Vrijednost radova I faze - sadasnja vrijednost 4.063.126,04 kn
Vrijednost radova Il faze - sadasnja vrijednost 6.549.712,95 kn
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST: 10.413.056,69 kn
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12. Zakljuéak

U ovom elaboratu je izvrSena analiza u svrhu procjene sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine —
lietnikovac Giorgi sa pripadaju¢im dvoristem. Nekretninu Cini glavna zgrada, pomocéne zgrade,
kapelica i dvoriste. Nalazi se na adresi Na moru 16, MokoSica, uz cestu koja prolazi neposredno uz
more. Nekretnina trenutno nije u funkciji, potrebno je cjelovito uredenja u skladu sa
konzervatorskim uvjetima koje tek treba ishoditi.

Vazne napomene u ovom elaboratu su:

- Pretpostavljeni su odredeni troSkovi sanacije i uredenja objekta, temeljem dostupnih
podataka o preliminarnim troSkovima prve faze radova (grubi radovi ¢iS¢enja, pripreme,
odredeni gradevinski i obrtnicki radovi, izrada snimke izvedenog stanja i projekta sanacije
uz suglasnost nadleZznog konzervatorskog odjela (obzirom da je nekretnina pojedinacno
kulturno dobro)

- Pretpostavljeni su troSkovi uredenja prostora do stupnja visoke kvalitete i opremljenosti,
primjerene ovom tipu objekta. DruStvena namjena nije razmatrana, obzirom da nekretnina
nije u vlasnistvu jedinice lokalne uprave, nego u privatnom vlasnistvu. Iz tog razloga se
pretpostavlja namjera odredene komercijalizacije nekretnine.

- Sadasnje odredbe vazeéeg prostornog plana ne omogucavaju turisticku djelatnost, pa ¢e
biti pretpostavljen najam u stambene svrhe, u duzim periodima tijekom godine, ili dugoroéni
najam (ali i moguc¢nost dodatnog koristenja za odredene dogadaje — obzirom da se u
sklopu kompleksa nalazi i kapelica)

- Na kraju su pretpostavljeni odredeni rokovi za radove i za pocCetak koriStenja nekretnine, te
su sve procijenjene vrijednosti svedene na dan izrade procjene

Vrijednost predmetne nekretnine, na dan izrade elaborata, se procjenjuje na iznos od:
10.413.056,69 Kn

Zaokruzeno: 10.410.000,00 Kn

Navedeni procijenjeni iznose ne sadrze porez (porez na promet nekretnina)

Izradio:
Tihomir Oreci¢, d.i.g., SSV i procjenitel]
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13.Prilozi

13.1. lzvadak iz zemljiSne knjige

s NESLUZBENA KOPILJA

N
E u
‘...V
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 13.01.2021. 23:17 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 306789, MOKOSICA Broj ZK uloska: 217
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1715/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljiske Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. |ZGR.97 |KUCA 432
2. |ZGR.98 |KUCA 698
3. |ZGR.99 |KUCA 86
4. ZGR. 100 |CRKVA 36
5 760 VRT 444
6. 761 VRT 180
7. 763 VRT 327
8. 764 VRT 223
9 765 VRT 144
10. 767 VRT 173
UKUPNO: 2743
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1.1 Pod posl. br: Z. 939/64 zabiljeZeno je da sve nekretnine imaju svojstvo kulturnog dobra
Zaprimljeno 17.10.2013. broj Z-5742/13
21 Na temelju pravomocnog RjeSenja Klasa: UP-I 612-08/09-06/0415, Urbroj: 532-04-01-01/4-09-2 od 22.
" prosinca 2009. godine Ministarstva kulture, uprave za zastitu kulturne bastine, te ¢l. 12 st. 2 Zakona o zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,151/03,157/03,87/09,88/10,61/11,25/12) zabiljeZuje se svojstvo
kulturnog dobra na nekretninama upisanim u A I (jedan).
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 35/36
MOKOSICA DORDPI D.0.0, OIB: 44297739876, KASTEL SUCURAC, CESTA DR. FRANJE TUDPMANA
197
3.2 Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-9079/2018
ZABILJEZBA, Cini se vidljivim zabiljeZba ovrhe upisana u C-Teretnom listu temeljem rjeSenja o ovrsi
Posl. br. 15 Ovr-193/2018-3 Op¢inskog suda u Dubrovniku od 24. lipnja 2018. godine.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2021. 20:06:37 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 306789, MOKOSICA Broj ZK uloska: 217
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 1/36

MOKOSICA PORPI D.0.0, OIB: 44297739876, KASTEL SUCURAC, CESTA DR. FRANJE TUPMANA
197

42  Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-9079/2018

ZABILIEZBA, Cini se vidljivim zabiljeZba ovrhe upisana u C-Teretnom listu temeljem rjefenja o ovrsi
Posl. br. 15 Ovr-193/2018-3 Opéinskog suda u Dubrovniku od 24. lipnja 2018. godine.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 03.01.2018.g. pod brojem Z-111/2018 4.813.828,00 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju RjeSenja o osiguranju od 14 prosinca 2017
god. br. 38 Ovr 1004/2017-5 Op¢inskog suda u Dubrovniku uknjizuje se pravo zaloga za
dug u iznosu od na temelju ovrsne isprave — rjeSenja o ovrsi na temelju vjerodostojne
isprave Javnog biljeZnika Zoje Puljiz iz Splita od 31 srpnja 2017 god. br. Ovrv — 414/17 a
radi osiguranja nov&ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od - 4.743,203,09 kuna
zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama koje za iznos od 1,873,174,60 kn
teku od 1 rujna 2014 do isplate, na iznos od 580,500,00 kn teku od 11 svibnja 2015 do
isplate, na iznos od 215,000,00 kn teku od 15 svibnja 2015 god. do isplate. Na iznos do
1,689,088,00 kn teku od 6 svibnja 2015 do isplate, na iznos do 385,440,40 kn teku do 16
listopada 2015 do isplate prem astopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem
prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekucem polugodistu za tri postotna poena, - 6,325,00 kn na ime troskova javnog
biljeznika zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama koje teku od 1 kolovoza
2017 do isplate prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovadkim drustvima izraunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekucem polugodistu za tri postotna poena i - 64,300,00 kn na ime troskova ovog
postupka zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana
donoSenje ovog rjesenja do isplate prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekucem polugodistu za tri postotna poena, uz naznaku ovrsivosti trazbine te
prema ¢&l. 14. st. 4.1 8. usvezi s €l 290. Ovrinog zakona (NN 112/12) a na korist

NEIR D.O.O. SPLIT, OIB: 38236450160, VUKOVARSKA 148, 21000 SPLIT

2.1  Zaprimljeno 30.07.2018.g. pod brojem Z-9079/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, Na temelju rjeSenja o ovrsi Posl. br. 15 Ovr-193/2018-3
Op¢inskog suda u Dubrovniku od 24. lipnja 2018. godine, zabiljeZuje se ovrha
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njthovom prodajom 1 namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnina, a sve temeljem rjeSenja o ovrsi
izmedu ovrhovoditelja NEIR d.o.o0., Split, Vukovarska 148, OIB: 38236450160 1
ovrienika MOKOSICA PORPI d.o.0., Kastel Suéurac, Cesta dr. Franje Tudmana 197,
OIB: 44297739876, a na teret nekretnina opisanih u A T (jedan).

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2021. 20:06:37 Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 306789, MOKOSICA Broj ZK uloska: 217

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 25.02.2019.g. pod brojem Z-1715/2019

Na temelju Rjesenja o osiguranju Posl.br.17.0vr.63/2019 od 15. veljade 2019.g.
Op¢inskog suda u Dubrovniku, uknjizuje se zaloZno pravo na temelju pravomocnog i
ovr$nog rjesenja pravorijeka Stalnog arbitraznog sudista pri Hrvatskoj gospodarskoj
komori broj predmeta AS P-2018/19 u Zagrebu 21. rujna 2011. godine, a radi osiguranja
novéane trabine KULIC-INZENJERSKI BIRO d.o.0. projektiranje i graditeljstvo, OIB:
95085572155 - za iznos od 685.000,00 kn sa zateznim kamatama po vaZe¢oj eskontnoj
stopi HNB-a uvecanoj za osam postotnih poena za razdoblje od 14.06.2015.g. do
31.07.2015.g., a od 01.08.2015.g. pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drutvima izracunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, a koje kamate teku,
na iznos od 120.000,00 kn od 14.06.2015.g do isplate, na iznos od 180.000,00 kn od
24.05.2015. g. do isplate, na iznos od 265.000,00 kn od 18.07.2015.g. do isplate, na iznos
od 120.000,00 kn od 31.10.2015. g. do isplate, - za iznos od 20.090,13 kn na ime troskova
postupka iiznos od 37.857,81 kn na ime administrativnih tro§kova predujma troskova
arbitraZe, sve sa zakonskom zateznom kamatom od dana donoSenja pravorijeka
(presudenja) tj. 21.11.2018.g. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecéanjem prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekucem polugodistu za pet postotnih poena, - te troSkove postupka u iznosu od
14.287,50 kn sa zakonskom zateznom kamatom od dana dono$enja rjesenja do isplate po
stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanje
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drutvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri
postotna poena, uz ovrsivost trazbine, a na korist:

KULIC-INZENJERSKI BIRO D.O.0. PROJEKTIRANJE I GRADITELJSTVO,
OIB: 95085572155, R. BOSKOVICA 19, 21000 SPLIT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.01.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2021. 20:06:37 Stranica: 3
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13.2. Koristenje dokumenta i ograni€¢enja

- Pretpostavlja se toénost koristenih dokumenata i podataka preuzetih sa drzavnih javnih
servisa i dobivenih od Narucitelja, bez dodatne provjere istih

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vliasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Ovaj procjembeni elaborat predstavlja stru¢no misljenje, izradeno temeljem svih navedenih
pretpostavki, dostupnih podataka, te razumijevanja i interpretacije koristenih podataka o
nekretninama i trziStu slicnih nekretnina. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili
tumacenje podataka navedenih u ovom procjembenom elaboratu

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za Naruditelja (sukladno
svrsi i koriStenju izvjestaja), te osobama i tvrtkama koje su autorizirane od strane Narucitelja.
Za koristenje dokumenta u druge svrhe ili od drugih osoba se ne prihva¢a odgovornost.
Distribucija i kopiranje ovog izvjestaja nije dozvoljeno bez odobrenja Narucitelja.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geolo$ke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala

- U vrijeme izrade procjembenog elaborata ne postoje ekoloSka pitanja (uklju€ujuci, ali ne
ograniCavajuci se na sadasnje ili moguce stanje zagadenja zemlje, vode, zraka Stetnim i
opasnim tvarima) koja bi utjecala na postojece stanje nekretnine, ili na buduée objekte, i ne
preuzimamo odgovornost za bilo koja ispitivanja u cilju postojanja istih

- Ovaj izvjestaj je izraden uz pretpostavku to€nosti navedenih tereta, i uz pretpostavku da su
vlasni¢ki dokumenti bez pravnih smetnji. Zadrzavamo pravo dosljedne izmjene u slucaju da
postoje odredene pravne smetnje

- Procjenitelju nisu poznata saznanja o eventualnim neupisanim teretima ili ograni¢enjima, te je
pretpostavka ovog elaborata da nema ogranicenja na nekretninama u ovom smislu

- Sve procijenjene vrijednosti su iskazane bez PDV-a i ostalih poreza, bez obzira nato da i je
nekretnina u sustavu PDV-a ili ne. Takoder, neCemo uzimati u obzir procjene trodkova prodaje
ili obaveza oporezivanja koje bi nastale na osnovu prodaje ili razvoja nekretnine

13.3. lIzjava o nepristranosti i neovisnosti

- Prilikom izrade procjembenog elaborata mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za
izradu elaborata ne ovisi o zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine
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