Trgovacko drustvo — duznik

HOTELI OMISALJ d.d. u steéaju HR1123400091190018244
Zagradi 39 Oib 18048322611
51513 OMISALJ (OTOK KRK)  Stecajni upravitelj: Zdravko Cupkovié
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TIJEK STECAJNOG POSTUPKA | STANJE STECAJNE

MASE U RAZDOBLJU 15.12.23. — 20.04.2024.G

STECAJNE AKTIVNOSTI

Dana 20. prosinca 2023.g. izvrSen je obilazak steCajnog duznika, te
obavljene tekuce aktivnosti (likvidacija racuna, placanja, izvrSena
analiza tablice odjave radnika po isteku ugovora).

Dana 27. prosinca 24.g9. preuzeti su elaborati identifikacije Cestica
stare izmjere po kojoj je raden elaborat o pretvorbi, te nove izmjere
proizasle iz preoblikovanja zemljisSnih knjiga u Omislju, odnosno na
Oftoku Krku.

Dana 03. sije¢nja 24.g. dostavijena je identifikacija Cestica gosp.
Ermacori u Centar za restrukturiranje Zagreb.

Dana 11.01.2024.q. izvrSen je obilazak hotela i rijeSavanja tekuce
problematike u poslovanju drustva.

Dana 17.01.24.q., izvrSena je revizija ugovora o zakupu poslovnih
prostora, te bungalova, pri ¢emu se radi o ugovorima zaklju¢enim
na pocetku ste¢ajnog postupka.

Dana 24.01.24. godine dostavljene su opomene za placanje
neurednim zakupcima.

SteCajni upravitelj svaki mjesec potpisuje ugovore o radu s
radnicima, te ujedno odjavijuje radnike kojima ugovor o radu
istekne.

Dana 31.01.24.9. dostavijen je pisani zahtjev zakupnika poslovnog
prostora — slastiCarne uz depadansu RuZa i poslovnog prostora iza
hotela Ruza, za produZenje ugovora o zakupu.

Dana 04.02.2024.g. izvrSen je obilazak hotela i rjeSavanja tekuce
problematike u poslovanju drustva.

Dana 25.02.2024. godine izvrSen je obilazak hotela, te rjeSavanje
tekucih obveza i problematike.

Dana 26.02.2024. godine, dostavijen je pisani podnesak -
poZurnica u CERP, vezano za sastanak na kojem bi se utvrdile
nesporne cestice koje su uSle u pretvorbu i dogovorile promjene
Potvrda po potrebi.
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Dana 26.02.2024.9. dostavijeni su elaborati o identifikaciji ¢estica
punomochnici druStva, te u DORG i Opcinu Omisalj.

Dana 28.02.24.9. dostavijen je u A1 Hrvatska doo Zagreb, zahtjev
za reviziju brojeva i nastavak suradnje obzirom je ugovorna obveza
istiecala 29.02.24. godine.

Dana 04.03.24. godine dogovoren je sastanak u CERP-u Zagreb
vezano za elaborat identifikacije Cestica, te utvrdenje stvarnog
stanja po elaboratu o pretvorbi za dan 19.03.2024. godine.

Dana 07.03.24.9., zaprimljen je poziv Geodetskog zavoda Rijeka
na predoCavanje elaborata za Cestice na kojima je posjednik i
vlasnik steCajni duznik, dok se uvid u elaborat vrsi 22.03.2024. g.
Dana 14.03.2024. godine stecajni upravitelj je dostavio CROATIA
OIGURANJU d.d. Zagreb pisani raskid police osiguranja broj
041140224044 s danom 26.03.24. godine, Cija godiSnja premija
iznosila 26.059,00 eura, pri cemu se podnesak nalazi u prilogu.
Dana 18.03.2024. godine odrzan je sastanak u Geodetskom
zavodu Rijeka, kao pripremni sastanak za Zagreb — CERP. Na
sastanku su bili predstavnik GZR doo Rijeka, DORH, te stecajni
upravitelj i punomocnica steCajnog duznika. Na sastanku je
zakljuceno da je elaborat identifikacije Cestice stare i nove izmjere
dobra polazna osnova za mirno rjeSenje spora u kojem se Opcina
Omisalj i RH javijaju kao tuZitelji a steCajni duznik tuZenik.
Zaklju¢eno je da ¢e GZR doo posebno u elaboratu iskazati ¢estice
koje su uSle u pretvorbu, ali nisu sastavni dio gradevinske Cestice
formirane u novoj izmjeri. Takoder je dogovoreno da ¢e sve strane
pokuSati mirnim putem postici nagodbu oko povrsina koje cine
gradevinsku Cesticu, a nisu usle u pretvorbu, pri ¢emu bi
gradevinske cestice prodavale u steCajnom postupku, a RH i
Opcina Omisalj bile obeStecene sukladno zakonskim odredbama.
Dana 19.03.24.9. u CERP-u Zagreb odrZzan je sastanak na kojem
su bili prisutni gosp. Ermacora iz CERP-a, gosp. Jadro iz GZR doo
Rijeka i steCajni upravitelj, na kojem je zaklju¢eno da ce stecajni
upravitelj zatraZiti elaborat o pretvorbi od CERP-a, koji ¢e stecajni
upravitelj analizirati u suradnji s GZR d.o.o. Rijeke, te eventualne
propuste po RjeSenju o pretvorbi dokumentirati i zatraziti promjenu
ili dopuna rjeSenja. Nakon toga bi u drugom koraku s RH i op¢inom
OmiSalj pokuSali mirnim putem kroz nagodbu rijesiti preostale
imovinsko pravna pitanja.

Dana 22.03.2024. godine punomocnik stecajnog duznika,
odvjetnica K. Mikuli¢i¢, izvrsila je uvid u geodetski elaborat za
potrebe provodenja promjena u katastru zemljiSta u svrhu provedbe
lokacijske dozvole, pri cemu je utvrdeno da Opcina Omisalj Siri
cestu i pri tom koristi dio Cestice 581/1,k.o. Omisalj-Njivice u
povrsini od 154 m2, u vlasniStvu ste¢ajnog duznika i formira novu
Cesticu 581/16.

Dana 26. oZujka 2024. godine raskinuta je dugoro¢na polica
osiguranja s CROATIA OSIGURANJEM d.d. Zagreb, koja je imala
godisnju premiju od cca 26.500 eura, dok je zaklju¢ena nova polica
osiguranja s godisnjom premijom u iznosu od 8.600,00 eura,
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Dana 29. ozZujka 2024. godine nakon konzultacija punomocnika
steC¢ajnog duzZnika i steCajnog upravitelja dostavljeno je pisano
ocCitovanje Opcini OmiSalj kojim se navodi da se stecajni duZnik
protivi jednostranim aktivnostima, i ne mozZe dati suglasnost na
predmetni elaborat, te poziva Opc¢inu OmiSalj na dogovor.

Dana 05. travnja 2024. godine zaprimljena je kopija elaborata o
pretvorbi ste¢ajnog duZnika, koju ¢e analizirati Geodetski zavod
Rijeka d.o.o. Rijeka, steCajni duznik i DORH, te zajedniCki utvrditi
da li je kod izdavanja rjesenja o pretvorbi doslo do greSke
ispustanjem odredenih Cestica koje su procijenjene a nisu
navedene u rjeSenju.

Pocetkom travnja 2024. godine, zapocele su aktivnosti na analizi
poslovanja steCajnog duznika u 2022. godini, te 2023. godini, te
napraviljen plan potrebnih radnika za sezonu 2024. godine, s
projekcijom troskova i prihoda,

Pocetkom travnja 2024. godine zatrazen je raskid ugovora s Al
Hrvatska d.o.o. i revizija brojeva, pri cemu je prijedlog zaprimljen
18.04.2024. godine.

Stanje transakcijskog raCuna na dan 22.04.2024.g. iznosi S=
355.854,00 EUR,

ANALIZA AKTIVNOSTI I PLAN ZA SEZONU 2024. GODINU

Poslovna 2022. godina

U funkciji je bio hotel ADRIATIC,
Ostvareno je 17.390 nocenja,

Ukupni prihodi iznosili su 608.251,00 eur od cega :

1. Prihodi pansiona i vanpansiona - 547.563,00 eur,
2. Prihodi od najma................... 31.660,00 eur,
3. Ostali prihodi ............c.c......... 29.027,00 eur,

Ukupni rashodi iznosili su 712.167,00 eura, pri ¢emu najvecéi
trosak u strukturi Cine troSkovi plaéa od 364.098,00 eura (51,0%),
Prosjecna cijena pansiona na broj noéenja iznosi 31,50 eura,

U 2022. godini ostvaren je gubitak koji je iznosio 103.916,00 eura,
uz napomenu da u rashodima nije uraéunat troSak amortizacije
koji iznosi 458.632,00 eura,

Poslovna 2023. godina

U funkciji su bili hotel ADRIATIC i depadansa Primorka,
Ostvareno je 29.990 nocenja, ili 72,46% vise noc¢enja u odnosu
na 2022.g., od ¢ega je u Adriaticu ostvareno 16162 nocenja
(54,0%), a u Primorci 13.828 no¢enja (46,0%),

Ukupni prihodi iznosili su 1.139.905,00 eur od ¢ega :



1. Prihodi pansiona i vanpansiona - 1.058.141,00 eur,
2. Prihodi od najma .................. 34.924,00 eur,
3. Ostali prihodi ........................ 46.840,00 eur,

Ukupni rashodi iznosili su 1.033.487,00 eura, pri ¢cemu su
najveci trosSak u strukturi troskova cCinili troskovi placa u iznosu
od 540.347,00 eura (54,0%),

Prosjec¢na cijena pansiona na broj noc¢enja iznosi 35,28 eura,

U 2023. godini ostvaren je dobitak koji je iznosio 106.417,00 eura,
uz napomenu da u rashode nije uracunat trosak amortizacije koji
iznosi 458.632,00 eura,

Napominjemo da je sezona 2023. godine odradena s cca 40

zaposlenih, od cega cca 20-tak stalno zaposlenih, dio stalnih sezonskih
radnika cca 10. U toj godini ostvaren je izrazito veliki broj sati rada, koji
se u turisticko — ugostiteljskom poslovanju, zbog sezonskog rada
Smatraju preraspodjelom, pri cemu je dio radnika na odredenim poslovima
ostvario viSak sati kako slijedi :

2.3.

SefrecepcCife .......ccoeveeeneiiiiiiiiniinean 738 sati,
direktor prodaje ...........cccovvemiiiiiniinnnnn. 742 sata,
Sef servisa samostalnog objekta ............ 810 sati,
samostalni kuhar .............c.ccvvvvvvvvennnnnn. 679,sati,
samostalni kuhar ...............cccccvvvnvinnn... 821 sat,
Sef kuhinje samostalnog objekta ............. 1.218 sati,
Sef kuhinje samostalnog objekta ............ 1.252 sata,
Sobarica .......ooveviiiiiiiiiiiiii e 666 sati,
LY o) o T- ] f (o2 B 857 sati,
Sef praone rublja ............cceeeeeveneeennnn.. 799 sati,
Kuéni majstor ..........ccccveveveinvininininanns 747 sati,

Plan poslovanja za 2024. godina

U funkciji samo hotel ADRIATIC,

Planirani broj noéenja od 10.05. do 10.10.24. godine iznosi 14.545
nocéenja,

Prosjecna cijena noéenja iznosi 42,00 eura, bez PDV-ea,

Planirani ukupni prihod iznosi 669.890,00 eur od ¢ega :

1. Prihodi pansiona i vanpansiona - 610.890,00 eur,
2. Prihodi od najma................... 34.000,00 eur,
3. Ostali prihodi ............c.c......... 25.000,00 eur,

Ukupni rashodi planirani su u iznosu od 716.650,00 eura, pri
¢emu su troskovi pla¢a planirani na bazi 28 zaposlenih u iznosu
od 379.825,00 eura (53,0%),



- Planirani rezultat za 2024. godinu predstavija gubitak u iznosu
od 46.760,00 eura, uz napomenu da u rashodima nije uracunat
trosak amortizacije koji je iznosio 458.632,00 eura,

- Napominjemo da poseban problem predstavija kroni¢ni nedostatak
radnika, pri cemu je za 2024. godinu planirano 28 radnika, uz
napomenu da broj sati rada za preraspodjelu po radniku ne moze
biti veéi od 250 sati, prema strukturi,

- stalni radnici ....................... 7
- stalni sezonski radnici ......... 12
- povremeni sezonski radnici.. 9

Il ZAKLJUCAK

Nastavak poslovanja je vrlo upitan iz dva razloga: planirani gubitak i
nedostatak radnika za kvalitetno pruzanje hotelijersko — ugostiteljskih usluga,
su dva bitna faktora, zbog kojih steCajni upravitelj predlaze SkupStini
vjerovnika dono$enje odluke o ne nastavku poslovanja u sezoni 2024. godine.

Stoga u dijelu steCajnih aktivnosti ste¢ajni upravitelj predlaze SkupStini
vjerovnika donoS$enje slijedecih odluka:

1. Stecajni duznik, iz ranije navedenih razloga prestaje s
pruzanjem ugostiteljsko-turistiCkih usluga u 2024. godini,
osim davanja dijela nekretnina u zakup do prodaje ili
zakljucenja stecajnog postupka,

2. Nastavljaju se aktivnosti na utvrdivanju stvarnog vilasnisStva
stecajnog duznika (procijenjene imovine), uz mogucénost
zakljucenja sporazuma / nagodbe s Republikom Hrvatskom i
Opcéinom Omisalj u cilju prodaje ste¢ajne mase, namirenja
vjerovnika i zavrsetka stecajnog postupka.

U Rijeci, 22.04.2024. godine
Za HOTELI OMISALJ dd u steéaju :
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