1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa : St-38/2024

Duznik: ZELENA BIO d.o.0. u stec¢aju, Pore¢-Parenzo, Vukovarska 19
OIB: 98152811661

I. DOSADASNJI TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA za razdoblje rujan - studeni 2025.g.

Kao $to sam izvijestio sud u izvje$¢u od 02. rujna 2025.g. zapocet je postupak unovcenja tj.
prodaje stana u Klagenfurtu, od strane Agencije za promet nekretnina Selling & Homes iz
Klagenfurta. Dogovorena cijena za pocetak prodaje iznosi 650.000,00 EUR.

Prema izvjescu od strane Agencije ista me upoznala sa ¢injenicom da postoje poteSkoce oko
prodaje stana u smislu smanjene potraznje i ostalih realnih okolnosti na trzistu nekretnina u
Austriji . Navodi se da je trenutno na trziStu nekretnina situacija takva da je u cijeloj drzavi
velika ponuda stanova te da je smanjen interes za kupnju, a posebno prodaju oteZava €injenica
da se radi o specifi¢cnom stanu koji je velike kvadrature. Osim toga, navode da je u ljetnom
razdoblju bio problem i zbog godisnjih odmora, a u kojem razdoblju je stalno smanjen promet
nekretninama. Smatraju da je postavljena cijena prikladna za prodaju te da se istu za sada ne
snizuje.

Radi jo$ agresivnijeg postupka prodaje, a sve radi $to brzeg unovéenja, izraden je dodatni
promidzbeni video materijal, a $to je rezultirano interesom od potencijalnih kupaca. Jedan
potencijalni kupac je ozbiljno zainteresiran te je zamolio za kraci rok radi donoSenja odluke o
kupnji. Isto tko interes je pokazalo jo§ desetak zainteresiranih kupaca, ali do sada nema
konkretne ponude.

S obzirom na okolnosti sada postojeceg interesa prijedlog je Agencije da se ne bi umanjivala

pocetna cijena jer se stanovi takve kvalitete prodaju po cijeni koja se kre¢e od 4.300,00-
4.500,00 EUR / m2.

S obzirom da stan ima 147m2 pocetna cijena formirana je kao srednja vrijednost od 4.400,00
EUR/ m2.

Prijedlog je da se priceka odgovor prvog zainteresiranog kupca koji nema prigovora na cijenu.
Ukoliko u primjerenom roku, ( 30-60 dana ) ne bude realizirana prodaja umanyjiti ¢e se
pocetna cijena za 10%.

Osim toga, procjena sudskog vjestaka vrijednosti stana iznosi 574.500,00 EUR, pa ima
prostora za sniZenje cijene, ali svakako ¢e se nastojati stan unov¢iti Sto skuplje jer se time
stvara i mogucénost prakti¢no cjelokupnog namirenje trazbina stec¢ajnih vjerovnika.

U ovom izvjestajnom razdoblju podmirene su sve obveze steCajne mase, a koje se odnose na
mjesecni troSak odrzavanja stana 1 knjigovodstvene usluge.



II. STANJE STECAJNE MASE

Na dan 17.11.2025.g. nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu od 24.745,09 EUR.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom izvjestajnom razdoblju nastaviti ¢e se unov¢enje stana u Klagenfurtu, a po
izvr§enoj prodaji 1 naplati provesti zavr$na dioba te zavrs$no rociste , te nakon toga obustava 1
zaklju€enje ovog stecajnog postupka.

U lvancu, 02. prosinca 2025.9.

Stecajni upravitelj
Zelimir Ursulin, dipl.iur
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