Stecajni upravitelj ANTE JUKIC
Zagreb, Majstora Radonje 12, ajukic.zg@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj: St-915/2017
Ste¢ajni sudac: Marija Bakula Vugrinec
TALIR d.o.0. u stecaju

PREDMET: - podnesak ste¢ajnog upravitelja
- obracun troskova prema ¢l. 253. SZ-a
- prijedlog za sazivanje rocista za diobu kupovnine, namirenje troskova koje
terete nekretninu prema ¢l. 254 SZ-a koja je bila predmet prodaje i
namirenje razlu¢nog vjerovnika

Sukladno zakljucku naslovnog Suda, ste¢ajni upravitelj dostavlja obracun troskova kako slijedi s
prilozima koji se odnose na pojedine navedene troskove.

l. Stecajni duznik bio je vlasnik nekretnine upisane u knjigu poloZenih ugovora, u zk.ul.2277,
kat.Cest.br.1398/2 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, u
naravi stan u stambenoj zgradi Medvedgradska 32, Zagreb, suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
Etazno vlasni$tvo (E-1), u naravi stan broj 1 u prizemlju, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
blagavaone, kupaonice, hodnika, lode i drvarnice povrsine 61,25 m2.

Na nekretnini postoji upisano razlu¢no prava u korist vjerovnika Ljudmile Pribilovi¢ i to za iznos
od 42.000,00 EUR. Nakon obustave i brisanja zabiljezbe ovrhe koja se vodila pred Opc¢inskim
gradanskim sudom u Zagrebu, predlozena je prodaja u okviru steajnog postupka. Nakon odrzanog
roCiSta radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine i donoSenja zakljucka o prodaji, pristupilo se
postupku prodaje nekretnine u steCajnom postupku. Prodaja nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duznika provodila se putem elektronicke javne drazbe pred Financijskom agencijom te je prodana
na prvoj elektronickoj javnoj drazbi. Nekretnina je prodana kupcu, razlu¢nom vjerovniku, Ljudmili
Pribilovi¢ i to za iznos od 183.665,01 EUR.

Iznos ostvaren prodajom predmetne nekretnine je 183.665,01 EUR.

1. Ukupnu imovinu ste¢ajnog duznika ¢ini slijedece:

- unovceni iznos od prodaje nekretnine je 183.665,01 EUR, plus

- SuvlasniStvo 11/48 dijela nekretnine upisane u zemljiSnoj knjizi Opcéinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjiznog odjela Buje-Buje, zk.ul. 349, ké.br. 7871/2, k.o. Brdo, u naravi pasnjak.
Nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika procijenjena je od stalnog sudskog vjeStaka Andreja
Babica, dipl. ing. naiznos od 360,00 EUR,

a Sto ukupno iznosi 184.025,01 EUR.

Iznos ostvaren prodajom nekretnine ¢ini 99,804 % od ukupne ste¢ajne mase, dok neprodana
nekretnina ¢ine 0,196 % od ukupne mase.
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I11.  Nakon $to se unov¢ila nekretnina podnosi se obracun troskova razraden na slijede¢i nacin:

Obracun troskova unovcenja temeljem Cl. 254. st. 3. Ste¢ajnog zakona (NN 104/17) koji terete
nekretninu neposredno s osnova unovcéenja, koji su iskazani prema visini svoga nastanka, kao 1 op¢i
troskovi nastali tijekom provedbe steCajnog postupka, a koji predstavljaju troskove bruto nagrade
steCajnog upravitelja sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim
upraviteljima (NN 105/15), te troskovi pruzenih usluga vodenja poslovnih knjiga i podnosSenja
godisnjih financijskih izvjestaja Poreznoj upravi i FINI kao i drugi nastali materijalni troskovi:

a) troSkovi koji terete nekretninu neposredno u 100%:

-tro§kovi provedbe elektronicke javne drazbe (FINA)........ccoiviiiiiiiiiiiiiieens 92,90 EUR
UKUPNO e e 92,90 EUR

b) op¢i troskovi koji predstavljaju troskove bruto nagrade ste¢ajnim upraviteljima kao i drugi
nastali materijalni troskovi (99,804%):
-nagrada prema Uredbi o kriterijima i nadinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima

V1Y 18.092,66 EUR
-troSkovi knjigovodstva 66,22 EURX72 mj........ccooiviiiiiiiiii e 4.767,84 EUR
-troS§kovi odrzavanja ra¢una za razdoblje 65mj ..o 233,39 EUR
UKUPNO . e 23.093,89 EUR

Troskovi navedeni pod a) terete predmetnu nekretninu izravno i obracunavaju se u 100% iznosu.
Troskovi navedeni pod b) predstavljaju opée troskove i terete predmetnu nekretninu u onom
postotku koliko ona ¢ini u ukupnoj stecajnoj masi.

Dakle, ukupnu stecajnu masu ¢ini iznos od 184.025,01 EUR, a kako je navedeno pod to¢kom II.
ovog podneska.

Iznos ostvaren prodajom nekretnine ¢ini 99,804% od ukupne steCajne mase, dok neprodana
nekretnina ¢ini 0,196%.

Slijedom navedenog odnosa, obracunati su op¢i troSkovi navedeni pod b) u 99,804% u odnosu na
stvarne troskove, odnosno svaki iznos gore navedenog troska pod b) ¢ini 99,804% od ukupnog
iznosa istog troska.

Slijedom navedenog, ukupni troskovi unovCenja temeljem c¢l1.254. st. 3. StecCajnog zakona,
neposredni (pod a) 92,90 EUR)) 1 op¢i troskovi (pod b) 23.093,89 EURY)), iznose ukupno 23.186,79
EUR.

IV.  Obrazlozenje troskova pod tockom III.:

Troskovi koji terete nekretninu neposredno namiruju se u 100% iznosu, a u njih spadaju troskovi
koji se izravno ti¢u nekretnine. Ostali troskovi, odnosno troskovi za provedbu postupka prodaje
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pred Financijskom agencijom bili su nuzni kako bi se predmet ste¢ajne mase mogao unov¢iti te u
konacnici namiriti razluéni vjerovnik. Nekretnina je prodana na prvoj elektronickoj javnoj drazbi,
pa se, da se ne trazi povrat sredstava ako bi se platilo po predujmu, naknadno zatrazio racun FINE,
koji se prilaze ovom obra¢unu. Takoder, troskovi vjestacenja bi takoder predstavljali trosak koji
tereti nekretninu, medutim, ve¢ je podmiren u ovrSnom postupku.

Nadalje, pod opée troSkove spadaju oni koji se ti¢u prodaje nekretnine u vidu nagrade ste¢ajnom
upravitelju kojem pripada po Stecajnom zakonu i Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i pla¢anja
nagrade steCajnim upraviteljima, koja je razradena pod to€. V, zatim drugi troskovi koji se smatraju
prate¢im nuznim troskovima u vidu troskova knjigovodstva i odrzavanja racuna.

Troskovi knjigovodstva obracunati su proporcionalno, dakle u 99,804% od iznosa koji ¢ini ukupan
ugovoreni iznos (66,36 EUR/500 kn), i to za razdoblje od otvaranja steajnog postupka pa do lipnja
2025., odnosno do pretpostavljenog zakljucenja postupka, dakle za razdoblje od 72 mjeseci
(72mjx66,36 EUR). Obracunu prileze Ugovor o knjigovodstvenim uslugama.

Isto tako, troskovi banke za odrzavanje racuna ste¢ajnog duznika su takoder obracunati u 99,804%
od iznosa koji ¢ini ukupan iznos bankovne naknade, a ta naknada iznosila je 3,19 EUR/24kn
mjesecno od otvaranja racuna od 01.01.2020. do 30.11.2024., a od 02.12.2024 pa dalje naknada za
odrzavanje rac¢una iznosi 6,50 EUR, dok otvaranje racuna iznosi 6,64 EUR/50kn. Obracunu prileze
racun PBZ za otvaranje rauna i odrzavanje racuna od 31.01.2020. i cjenik za usluge u platnom
prometu PBZ koji vrijedi od 02.12.2024.

Dakle, kako sto je ve¢ navedeno, svi navedeni op¢i troskovi obracunati su na nacin da je svaki takav
troSak obracunat u 99,804% od ukupnog iznosa tog svakog troska, kako je navedeno pod to¢kom
1. b.

V. Nagrada ste¢ajnom upravitelju razradena je na slijedeci nacin:

Na ukupan iznos imovine stecajnog duznika nagrada steCajnom upravitelju prema Uredbi o
kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/2015) ¢ini:

- do 100.000,00  16%......cccvviriiiiiiiiiiiiiiin 2.123,56 EUR (16.000,00 kn)
-100.000,00 -  300.000,00 129%0......cceciiriiriiiiiiiieee e 3.185,35 EUR (24.000,00 kn)
-300.000,00 - 500.000,00 10%...cc.cueeeininiiiiiiiiieeee 2.654,46 EUR (20.000,00 kn)
-500.000,00 - 1.000.000,00 8% ..cevvniniiiiiiie e 5.308,91 EUR (40.000,00 kn)
- 1.000.000,00 — 1.386.536,44%.........cccuerumiriiieininenese e 3.591,15 EUR (27.057,55 kn)
UKUPNO. .o 16.863,43 EUR (127.057,55 kn).

Navedeni iznos potrebno je uvecati za 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje §to iznosi 1.264,76
EUR (9.529,31 kn) sukladno Zakonu o doprinosima (NN 143/14) i presudi Visokog trgovackog
suda RH, posl. br. Pz-7186/2018 od 8.2.2019., pa tako uvecan iznos predstavlja trosak nagrade
steCajnom upravitelju.

Dakle, ukupan iznos nagrade ste¢ajnom upravitelju iznosi 18.128,19 EUR (136.586,86 kn) bruto.

Za neunovcenu nekretninu stecajnom upravitelju pripada pravo na nagradu u postotku od 0,196%,
a §to iznosi 35,53 EUR (267,71 kn) bruto od gore navedenog iznosa, a za unovéenu nekretninu
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steCajnom upravitelju pripada pravo na nagradu u postotku od 99,804%, a §to iznosi 18.092,66 EUR
(136.319,15 kn) bruto, kako je navedeno pod IlI. b.

VI.  Obrazlozenje nagrade steCajnom upravitelju iz tocke V:

Stecajnim upraviteljima pripada pravo na nagradu za rad i naknadu troSkova propisano Stecajnim
zakonom. Kriteriji i na¢in obracuna i pla¢anja nagrade za rad ste¢ajnim upraviteljima propisani su
Uredbom o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima. Visina nagrade
ovisi o slozenosti i obujmu poslova, radu ste¢ajnog upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednosti
unovéene steCajne mase. Visina nagrade se utvrduje prema navedenoj Uredbi ovisno o (iznosu)
unovcéenju predmeta ste¢ajne mase.

S obzirom da je unovCena nekretnina steCajnog duznika, visina nagrade je odredena sukladno
Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima.

Stecajni upravitelj je u ovom ste¢ajnom postupku od dana otvaranja istog i imenovanja pa dalje
obavljao i poduzeo slijedece radnje:

- promijenio podatke za stecajnog duznika kod Drzavnog zavoda za statistiku

- podnio prijavu promjene u Registar stvarnih vlasnika Financijske agencije

- zatvorio prijasnji poslovni racun i otvorio novi Ziro racun kod Privredne banke d.d.

- izvrs$io uvid kod HZMO-a i HZZ0O-a

- angazira0 novi knjigovodstveni servis

- komunicirao s bivs§im direktorom Duznika u viSe navrata

- izvrSio uvid u bruto bilancu za 2017. i 2018. i popis dugotrajne imovine

- utvrdio stanje steCajne mase

- ispitao zaprimljene trazbine vjerovnika ste¢ajnog duznika i sastavio tablice prijavljenih trazbina
po isplatnim redovima, sveukupno 14 vjerovnika i 2 razlu¢na vjerovnika (u L. viSem isplatnom redu
0 vjerovnika, u II. visem isplatnom redu 14 vjerovnika, s ukupno utvrdenim trazbinama u iznosu
od 1.715.622,98 EUR(12.926.361,33 kn)

- izradio popis predmeta ste¢ajnog duznika, popis vjerovnika, te pregled imovine i obveza steajnog
duznika

- predao nadleznom sudu po jedan primjerak svih zaprimljenih i ispitanih trazbina

- sastavio tablice vjerovnika i izvjesce za Izvjestajno rociste

- prisustvovao na Ispitnom i izvjestajnom rocistu

- sudjelovao u ovrsnom postupku

- dostavio naslovnom Sudu procjenu nekretnine i predlozio odredivanje rocista radi utvrdenja
vrijednosti nekretnine

- prisustvovao rocistu radi utvrdenja vrijednosti nekretnine

- odlazio na adresu sjedista stecajnog duznika

- organizirao i prisustvovao razgledima nekretnine zainteresiranim kupcima nekoliko puta

- komunicirao s kupcem nekretnine

- redovno podnosio izvjescéa u stecajnom postupku

- podnio prijedlog za obracun troskova i diobu kupovnine za unov¢eni predmet ste¢ajne mase-
nekretninu

- i obavljao druge potrebne radnje u postupku.
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VII. U postupku prodaje razlu¢ni vjerovnik je sukladno odredbi ¢l. 247. st.7. Ste¢ajnog zakona
izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog
duznika. Naslovni sud je Rjesenjem o dosudi oslobodio kupca, razlu¢nog vjerovnika, pla¢anja dijela
kupovnine u iznosu od 52.793,64 EUR, koliko ¢ini upisano zalozno pravo, a obvezao ga uplatiti
razliku kupovnine u iznosu od 118.836,70 EUR, §to je ovaj i u¢inio. Time je razlu¢ni vjerovnik
namiren u cijelosti.

VIII. Slijedom gore navedenog, predlaze se da naslovni Sud:

- odredi rociste za diobu kupovnine ostvarene po osnovi unovcenja predmetne nekretnine, te

- da odobri navedene troSkove ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 23.186,79 EUR, i

- donese rjesenje o namirenju kojim se namiruju troskovi steajnog postupka u navedenom iznosu,
te, s obzirom da je razlu¢ni vjerovnik namiren u cijelosti, sva preostala sredstva ¢ine slobodnu
stecajnu masu, pa istim rjeSenjem nalozi da se sredstva u iznosu od 118.836,70 EUR uplati na racun
stecajnog duznika, TALIR d.0.0. u stecaju, IBAN: HR 13 2340 0091 1900 2819 9, a koji se vodi
kod Privredna banka d.d.

U Zagrebu, 02. prosinca 2024.g.

Stecajni upravitelj
Ante Jukié dipl.iur
ANTE  ooeec e

JUKIC
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Privitak: procjena sudskog vjestaka-ve¢ dostavljena
Fina-radun za provedbu elektronic¢ke javne drazbe
Racun banke za otvaranje racuna i odrzavanje racuna
Cjenik naknada za usluge u platnom prometu banke
Ugovor o knjigovodstvenim uslugama
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