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PREDMET: PROCJENA NEKRENINE

Bt

- CPREDVAL

Posl.br. 11-5t. 440/2017

RjeSenjem Trgovatkog suda u Splitu, Poslbr.11-St. 440/17 od T.ravnja
2017.god. odreden je nastavak postupka radi naknadne diobe pronadene steajne mase u
zakljuCenom ste¢ajnom postupku nad biviim steajnim duznikom BUA d.o.0. u stecaju iz

Splita, OIB:33191371305.

Sukladno odlukama 11l i IV vijerovnika sa izvieftajnog rodidta koje je odrzano
dana 10.srpnja 2017.god. u prilogu dostavljam:
* Procjenu vrijednosti nekretnine u vlasnigtvu stedajnog duznika sacinjenu
od ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo Roka Mijanovica iz Splita,
*  Oglas o prodaji imovine ste¢ajnog duznika objevljen u listu .Slobodna
Dalmacija® od 25.9.2017.g0d., kao i oglase objavijene na stranicama
Hrvatske gospodarske komore i Visokog trgovackog suda RH.

Postupak otvaranja ponuda provesti ¢e se na javnom ro¢iétu na Trgovatkom sudu u

Splitu, dana 12.10.2017.god.u 9,30 sati.

Ste¢ajni upravitelj:

STECAINA MASA I1ZA Marko Lonac
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U Splity, QOEN 2017,

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VﬁlJEDNOSTI NEKRETNINE
STAMBENOG OBJEKTA

NARUCITELJ : BUA D.O.O. U STECAJU

-

NEKRETNINA : STAMBENI OBJEKT
MARULOVO 10, OKRUG GORNJI

¢.zem.1175/15 k.0.Okrug

Datum procjene : 12.09.2017.
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ZADATAK

Narugitel; ; BUA D.0.0. U STECAIU
Nekretnina STAMBENI OBJERKT
MARULOVO 16, OKRUG GORNN

Upuceni smo izraditi Procjenu (rZigne vrijednosti gore navedenih nekretiing sukladno Vagem naloge o temeljern
nake ponude | Vaeg prilvata iste. NaglaSavamo, procjena je napravljena u dobroj vieri, na bazi dostupnih, trfigno
odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljent od strane oviadtenih osoba Narvuditeljn, o sukladmo
zakonima, Svrha procjene nekretnine fe davanje podetne tr¥ine vrijednosti za potrebe javnog nadmetangs
lod nadieinog Trgovackog suda , nvaZavajudi zatedeno stanje i legalitef nekretnine,

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviadteni procjeniteli koji je iskusan u izradi procjena tefigne vrijednosti nekretnina,

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na rZié nekretming na kojem sc
procienjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vieStine i sposobnosti da napravimo kvaliteinu procjenu,

Polvrdujemo da Progjenitelj osobno kao 1 potpisnik ovog elaborata (pravna osobn) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne il poslovne inlerese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe reatizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izviili istraZivanje trista kako fokalnog lako
i 8ireg okruZenja, prikupliene podatke obradili i protumadili koristedi zakonsku regulativu, standarde ali i viastita
znanja, iskustvo i vicltine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni claboral sukladno Vafem zahtjevu, zabvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 12.09.2017.
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MNekretnina:
Lokuneijn :
Naruditelj:

Dan olevida
Dan kakvode
Duan vrednovanga

Osnova procienc

STAMBENI OBIBKT
MARULOVO 10, OKRUG GORN
BUA D.0OO. U STECAIU
01.09.2017.

01.09.2017.
12092017,

Metodologija procjene :

2K, izvadak:
Oncinski sud:

Trzidna vrijednost
Trodkovna meloda

I juvadak
Splid - Zemljisnoknjizni odjel 'l‘mgir

Povr§ina fest:

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR
1,0, Zkul zébr podul K.O k& br, pos, List (m32)
Okrug 1928 1175/15 Oloug 1175415 142
342

Opis nekretnine:

Poveding dest:

Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje
Zadnja rekonstrukeija
. Alernativna upotreba
’ Razvoj (dozvole)
Napomene

NKP: (m2)
Trii$na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

kuéa, dvor

484 m?2
BUA D.0.0O., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 30/A

upisani, sukladno upisu u ZK

Gradevisnka dozvola Klasa: UP/A-361-03/07-01/00090 od 17.09.2007 4.

Nekretnina upisana u ZK i uertana u Kalastar
Nekretnina ima direkini pristup na JPP
Energo cerlifikat nije prezentiran

2008

Moguca
odstuplieno od gradevinske dozvole, gradevina jo visine sutpr+01-pk, a po dozvoli
su trebale biti dvije elaZe p101, odnosno razlika iznosi 118,10 m2

282,32

ili 143496155 Kn

4 Agencija Mijanovit




MAKRO

Hrvatska (sluZbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska driava, zendjopisno siijedtena na prijelazu iz Srednje u
tugoistodnu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnorn i
Hercegovinom i Crnom Gorom, S Nalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kalturolo gki
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i stedozenmoy kulturnog kruga,

Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvali ine 90,42% stanovnidtva, a najznaCajnija
nacionalna manjing su Srbi koji &ine 4,36% stunovni§tva, dok svaka od ostalih nacionalnib manjina &ini manje od 1%
stanovniftva, Kopnena povr§ina iznosi 36.542 kim?, a povrdina (eritorijalnog mora 31,067 km? $o Hrvalsku svrstava mexdu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturme i politicko sredifte zembje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22, svibnja 1992,
Hrvatska je Clanica Vijeta Burope, Svietske trgovinske organizacije, Organizacije za curopsku sigumost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2033, godine),

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MiKRO

Predmetna nekretnina se nalazi na poluotoku Ciovo, na predjelu Okrug Gornji. Do iste je mogué pristup asfalinom
prometnicom, a ista je udaljena od morske obale cea 350 m . Oko objekta su veéinom izgradeni stambeni i apartmanski
objekti, orijeracija objekta je zapad.

QOS0OBNO | POVJERLJIIVO 5 Agencija Mijanovié¢



Nuken vihunea u cijenama i kolidind transakeijs nn w250 nekretning u Hrvatskoj Koji je zabiljefen u petiodu 2008-20009,
cijene nekretning, a posebno utrZivost, su zabiljezil oxjetni pad bududi da ponuda wvelike nadmaguje polraZngu,

Uslijed nekretninske i financijske krize kojo je uslijedila potrazaja od domacib ali  stranib kupaca je na vilo niskoj razi ni i
tor ponajvibe zbog niske likvidnosti na trfistu ali § videgodiZnjeg pada BDP-n u RH. Iz tog razloga domaéi kupei imaju sve
manje raspoloZivog iznoss za kupnju i investinanje. Takoder 2zbog neizviesnosti oko oporavks donmde ekonomije 1e zbwy
opiep dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaét kupei nisu skloni ulaganjima §to posljediéno rezultira smanjen om
polraZnjonm za nekretninama i padom cijena,

Steani kupei nekretning u RH, koji uglavnom dolaze iz zemaljo EU, prodli su kroz ckonomski krizte u svojim domicilmim
ckonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no (o nije imalo bitniji ujecaj na prodaju nekretnina u R w
povedanje potrainje po tom osnovu jod ovijek nije zabiliezen ako da ont nemaju bitmiji utjecaj na kretanje cijena
nekretning, Kad se i pojavljuju kao kupei 1o je uplavnom na (riigno vilo atraktivaim podrudjima i atrakliviim
nekretninama.

Zbog relativio nepovoljne poduzetnicke klime u RM uslijed visokih poreza (e regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i
strant investitort trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekie.

lako s¢ ofekivalo da ¢e ulazak RH u BU imati pozitivne efekic na hrvatsku ckonomiju i na trkifte nekretnina, zbog
stukturnih problema 4 efekti se jo¥ ne osjeéaju na {rZi¥tu, Zadoji izvje$taii o stanju ckonomije upuéuju na blagi oporavak
ali smo miljenja da ée biti potrebno izviesno vrijeme da potraZnja porasie i da se rZi¥le nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina,
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1, DAN KAKVOCE

Nekrelninu smo pregledali

01.09.2017,

le papravili folozapis koji se nalazi v Prilogu | elaborata,

Nije rudena poseban izmjera nekreinine ved smo se sluzili podacina dostavijenim od strane Narugitelja kao § javno
dostupnim podacima iz zembjignika i katastra,

2.

PRIKLJUCCI

Vodovod
Kanalizacija
Telefon

BI, struja
Plin

LZGRADA

Goding izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Nosiva konstr,
Medukatna konstr,
Svjetla visina etaze
Krovna k. + pokrov
Limarija

Progelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova

Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNQ | POVJERLJIVO

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

prikljuten
prikljuden -septik
prikljuten
prikijuéen

nije prikljuden

2008

SutPr014+-Pk

beton

AB stupovi i gredetbloketi
ab plota

2,6

dvostredni abtkupa kanalica
ugradena

Zbukatboja

pveirolele

Pve

Ne

suteren:dvije garaZe; dva troetazna stan{Pr+01-+-Pk)

opeka

Zbuka, boja, keramika
keramtka, kamen
drvena

el.energija

ne

da

da

ne

Nekretnina je stara 9 godina, stanje uredno

Agencija Mijanovic




3 GEOMETRIJISKI PODACI

ZGRADA
Netto korisna povriina (NKP)

suteren ~parafa 1 r 20,44 m2
suteren ~garaza 2 it 26,44 m2
trocinzni stan jugo zapad

prizemlje 48,25 m2
0] kad = 43,95 m2
polkrovije st 22,52 m2
troetaZni stan sjevero zapad

prizemlje = 48,25 m2
01 kat s 431,95 m2
potkrovije 22,52 m2

282,32 m2

Brutto korisna povrgina (BKP) = 282,32 X 1,2 338,78 m2
Netto korisna pove§ina (NKFP) 282,32 m2
Volumen objekia (BV) BRKP X 2,60 880,84 m3

REKAPITULACWA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povr§ina (BGP) = 338,78 m2
Netto gradevinska povrgina (NGP) = 282,32 m2
Yolumen objekta (BV) 880,84 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladne Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina & 23 propisane su tri mefode procjena i 1o poredbena, prihodovna i froskovna
metoda, Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, azimajuéi v obzir posiojeée obidaie u uobidajenom poslovhom prometu kao 1 druge
okolnosti pojedinog sludaja, osobito u ednosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Einjenice o nekretnini te trziZno dostupne podatke odludili smo ovu procjenu napraviti Trokkovnom melodom.

U ovoj metodi utvrduje se trZifna vrijednost nekretnine (TV) iz tr¥i¥nog trofka gradenja zamienske nekretnine (nove a ne reproduktivne)
Zgrade 1 vrijednosti zemliidta, doprinosa, prikljudaka, okolida i ostalib (intelekiualnih) usluga kod gradenja uz primjenu kocficjenala za
orilagodbuy.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena prema
vaZec¢im standardima i zakonima. Trofak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno § iznos na koji ée se ona osigurati (Nova vrijednost-
NV).

Sadadnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trofkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
Umanjenje se raéuna odvojenoc za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vaniska stolarija), zavrine radove
i instalacije. Postotak uge¥ca pojedine vrsie radova odreduje s ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj nafin izracuna sc deprecirani trofak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrifednost zemljista izradunali smo usporednom metodom, Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te
nekretnina ogladenih za prodaju na trZidtn. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tr¥i$ta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno
usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jo3 uvijek nije situacija u RH.

Na8 pristup utvrduje vrijednost zemlji$ta po m2 a jzradunava sc kori$tenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo uzeli u
obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemlji¥la sa progjenjivanim zemlji$tern, Negativai koefigjenti za
preradunavanje znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manije vrijedna” dok pozitivni oznalavaju suprotno.Naj
pristup utveduje vrijednost zemljista po m2 a izradunava se koriftenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, uirZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem, Negativai koeficienti za preradunavanje
znade da je procjenjivana nekretnina zbog edredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznafavaju suprotne. Opéi vrijednosni
odnosi na triftu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu § velidinu odreduju, temeljem iskustva i
dostupnih podaiaka sa trZidta. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, prema nafem iskustvu, najvaZniie kriterije koje je
moguée uoditi 1 pratiti.

OSOBNO | POVJERLJIVO 8 Agencija Mijanovic



5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

51,  Usporedne nekretnine

Ziy potrebe ove prociene izviBiH smo istraZivanje Toknhog irifa i prikupill podatke iz svih izvora koji su num bild
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnib upovorn eNekretning, Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnil i realizieanih kupoprodaja za predmeino podruéje,

Nekretnina 1

Gradevinske zemlbjifte na Ciovu, predio Okrug Gornji. Zemljigte je povrding 501 m2, Kupoprodaja je obavijena
14.07.20106. za iznos od 7568796 €. Nekretninu nismo pregledali (¢ smo se 2 sve ostale podatke sluzili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (c-nekrednine)

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljidte na Ciova, predio Okrug Gornji. Zemljidte je povidine 692 m2. Kupoprodaja je obavljena
F7.10.2014 za iznos od 108.431,68 € Nekretninu nismo pregledati te smo se zi sve ostale podatke sheili dostupnim
podacinia iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljitte na Ciovu, predio Okrug Gornji. Zemljiste je povidine 290 m2, Kupoprodaja je obavljena
26.05.2017 za iznos od 33.002,63 €. Nekretninu nismo pregleduli {e smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim
podacinma iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekrenine)

OSOBNO | POVJERLJVO 9 Agencija Mijanovié



52

Py

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICHENTI ZA PRERACUNAVANIE

Leradun viijednosts zemdjista

484 m2 Pz M
Nekretning Procjenjivana Lisporedna ] Usporedna 2 Usporednn 3
Grad Trogir Trogir Trogir Trogir
Lokacijn Okrug Gornji Okrug Gomji Okrag Gornji Olerug Gomji
Nekretnina prad zem grad zem grad zem it e
Izvor podataka Nafog eNekrelnine eNckretning eNcekrelnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupeprodaja kupoprodajo
Dadunn transakeije/objave 302007 14.7.2016 17.10.2014 26.5.2017
Povriina (m2) 484 501 692 290
Cijena € 75.688 108.432 35.003
Cijena po m2 - 151,1 156,7 120,9
Protok vremena 3Q2017 3Q2016 402014 202017
DZ8 indeksi cijena nekretnina 102,25 101,80 102,80 142,25
Vremensko uskladenje - 0,4% -0,5% 0,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 1517 1559 120,9
Odstupanje zbog razlifite
mjere gradev, koriftenjn 151,74 155,85 120,91
Ki- koeficijent iskoristivosti 0,90 0,9 0,9 0,9
Koef. za preradunavanje KP 0,95 0,95 0,95 0,95
Faktor poveéanja/umanijenja - 100 1,00 1,00
Vrijednost zemljifta ukup.(€) - 151,74 155,85 120,91
Lokacija-kategorija dobra viodobra vriodobra vriodobra
(-20% do +20%) - -10% -10% -10%
Velidina 484 501 092 290
{-20% do --20%) - 0% 0% 0%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravitan
{(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija u nagibu u nagibu u nagibu u nagibu
{-20% do 20%) - (4 %% 0%
Namjena M M M M
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljifiu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% (¥o (e
Ukupno korckeija - -10% ~10% ~10%
Korigirana vrijednost po m2 128,53 136,6 140,3 108,8
ZAKLJUCAK
Povr§ina zemijifta 484 m2

Vrijednost po m2
TrZi¥na vrijednost

OSOBNG | POVIERLJIVO

128,55 €/m2
62.218,50 €
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TrZi¥na vrijednost

{rokkovia metoda)

Vrijednost zemljisita

rikijudaba =

ZGRADA

Py, Pooasd dm2 fCes | g28,58]  enmovy Vze | 62208 €

Konumalni / Vodni doprinos

e 61500 |m3 |k 13,5 €m3BV 8.343 €
Ky 3,04]  €/maBy 1879 €

Prikijudei

B(P= [ 33878 m2 op= | 10] emaBRGe | Kp=

NG P X i ) i’

b= L 28232 jm2 _|Cing 700|_€/m2NGl Ny 107,624 €
Koelicjent dovrenosti/kvalitele = 0,90 630 E€/MINGP

Godina procjene 2017 Godinn izpradnje 2008 Starost (G)= 9 Trajnost OVIC= 100

FK matrica

A~ Lokacija/triidte

B - zgrada opéenito

C ~ stanje zgrade

Opis srednja fokaciju vrto dobra infrastrukiura nenkl oftecenja
Faktor kori$tenja zprade (FK) 3 2 ;
"Relmivna starost (GAOVIC) = 9"/0"(.')(!;13)1'::;35 17K 3![!’!‘¢(i\ﬂi{ii\f§ ostalek OVE u % 56%
Osfatak odriivog vijeka koridtenja zarade - OOVK (pod.) ol
Zamjenska starost zgrade (god.) 40
Umanjenie vrijednosti zgrade zbog starosti - lineani ofpis 40,0%
ja g 100,717

S ‘\i 2 2
S S

Intelekiualne usluge kod izgradnie

SRS

radevinska vrijednost zgrade (SGV)

S

Y% od NV

4.941 €

HOkolig-ogradni zidovi, poplogane povigine

Y% od NV

15810 €

Sadasnja

o

Koeficjenti za prilagodbu T

gradevinska vrifednost nekretnine { SGVn )

(J4+Z+-St+rV+Posl+L)y*T

starost-Fst

vedidinag-Fv

poslov

~Fpost

legalitet-F

rzifte-Fi

0,10

0,0

0

SGVn ¥ TF

0,00

-0,20

1,00

ZAKLIUCAK

Povriina nekretnine
Vrijednost po m2
Trii¥na vrijednest

OSOBNO 1 POVJERLJIVO

282,32
684,08
1$3.130,76

m2
€/m2
€
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U skladu sa Einjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za

nekretninu 1 STAMBENI OBIEKT
ni addresi: MARULOVO 10, OKRUG GORNH
naruditeljn; - BUA D.O.0O. U STECAJU

Mikljenja smo da je na dan  12.9.2017

- TrZisna vrijednost (TV) :

Srednii tetaj HNB-a

193.130,76 € | 1.434.961,55  Kn 1€= 7,43

Napomena:
U procjenu nise ukijufenc vaZedi porezi na promet nekretnina

Stalni sud k:i, VJL%&{ ﬁx’hlg}dc}neigalv

i procjene

U Splitu 12.09.2017.

OSOBNO | POVJERLJIVC 12

Kn

Agencija Mijanovic
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LZAKONI

Zakon o viasnidtvu i dragim stvarpim pravima (NN 91/96; 68/98; 11470, 79/06; 141/06; 146/08; 3RAMW {53/06; 143/12)
Zakon o gradnji (NN £53/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoy inspekeiji (1583/13)

Zakon o zemdjifnim knjjipama (NN 91/96; 68/98; 137/99: 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZzavngj izmjeri i katastru nekretning (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretning (NN 107/07; 144/12)

Zakon o pestupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zembjisiu neprocjenjenom u postupku pretvorbe |privitizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobra (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visint vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obrafun komunalnog doprinosa (NN 136/006; 135/10; 14/114; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemiji¥ta, odnosno gradevina u kampovima, salinu isplate kol
civilne diobe, nadinu utvrdivanja tréisne cijene ostalog pradevinskog zemijista za koje jo na femelju poschnoy propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvietima procjene vrifednosti i prodaje turistiCkog zemljidta u vlasniivu jadinica lokalse
samouprave ¢ nadinu, postupky i uvjetima za dobivanje koneesije na preostalom turistikom zemljidiu u viasnidtvn jedinicn
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskony certificivanju zgrada (NN F13/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN BN ISO 9836/2011 (izradun povilina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Qdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanga gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten 1GH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPL)

European Valuation Standards (EVS).biue book 7. izdanje (TEGOVA)

Zakon o procieni vrijednosti nekretnina (NN 78/135)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmejnama 1 dopunama Zakona o gradnji ( NN 20/17)




REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdinski sud u Sphitu
ZEMLHENOKNIIZNI OPJEL TROGIR
Stanje na dan: 27.03.2017. 23:35

KatastarsKa opdina: 330744, OKRUG

Broj zndnjeg dnevaika: Z-7948/2017
Altivie plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirant ZK ulofuk

Broj ZX nlogka: 1928

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Povriina
Rbr zemljiSta Ozanaka zemljifta Primjedha
£ (kat. jutro | Zhv m2
e tesfice)
1. 1175115 484
KUCA 142
DVOR 342
UKUPNO: 484
DRUGI ODJELJAK
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba

Primlj:19.sijeénja 1976.2-28/76

zem, 1175/15.

L1 Na temelju kupoprodajnog ugovora od 24.rujna 1975. br.Ov-228/76 i dodatka kupoprodajnog ugovora od 07.
oZujska 1976. br.OV-365/76 uknjiZuje se pravo prolaza preko puta oznadenog sa & zem. 1175/, a u korist &,

Zaprimljeno 22.11.2011. broj Z-3230/11

Na temelju €1, 268 a st, 1 Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)

' \31 zabiljeZuje se da je za gradevinu upisanu u A- listu, priloZeno uvierenje za uporabu gradevine Upravnog
odjela za prostorno uredenje, Ispostava u Trogiru od 05.05.2009.g. Klasa: 361-05/09-18/25, Urbe. 2181/1-14~
08-09-03.
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 1/1
BUA D.0.0., SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 36/A
1.2 Zaprimljeno 03.03.2017.g. pod brojem £-7948/2017 L)
ng .
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15. R1-1/2017 15.02.2017, &ni se
vidljivim zabiljeZzba zabrane otudenja i opterecenja upisana u Jistu "C".
Stranica: 1

Zemljifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

28.93.2017, 13:10:47




FZVADAK 12 ZEMLJISNE KNIGE

C
Terctovnica

Vorifighant 21 wlodnk .

Broj ZB< ulofka: 1924

Sadrinj upisa

Lznos

Primijedba

s

Ll

prodajnom tetaju HNB na dan placanja,

Zaprimijeno 03.03.2017.g. pod brojem Z-7948/2017

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MIERA OSIGURANIA ZABRANOM OTUDENIA |
OPTERECENJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15. R1-1/2017
15.02.2017, zabiljezuje s¢ otudenja i optereéenja & zem. 1175/15 kuéa povr. 142 m2,
dvor povr. 342 m2 Z. U. 1928, a radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja u iznosy
od 66.500,00 EUR-a (slovima: Jezdesettisutapetsto EUR) profuvrijednost u kunama po

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine linfige na datum 27.03.2017,

Zemlji¥noknjiZni jzvadak (datum i vrijeme izrade)

28.03,2017. 13:10:47

Stranica: 2

o

g
&
&

i




PODNOSITELJ ZAMTJEVA UPRAVNA PRISTOJBA 70,00 kn

BUA d.o.o.

OIB 33191371305

(ime i prezime — naziv tvrtke) oib

SPLIT, MAZURANICEVO SETALISTE 30 A

(mjesto stanovanja, ulica i broj)

KONTAKT OSOBA _098 265 965 021 571 200, Petridevic lvo

(telefon — mobitel)
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD TROGIR

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolisa

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Trogir, ZGRADA POLICIUE

PREDMET: ZAHTJEV ZA IZDAVANJE RJESENJA O IZVEDENOM STANJU
( za nezakonito izgradenu zgradu - MANJE ZAHTJEVNU ZGRADU )

Temeljem Clanka 10. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (, NN
broj 86/12) trazim izdavanje rieSenja o izvedenom stanju zgrade:

ha katastarskoj Cestzem. 1175/15 k.0.0krug Gornji Sukladno &lanku 11. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,NN“ broj 86/12) zahtjevu za izdavanje
rieenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu (zgrada &ija je gradevinska (bruto)
povrsina veca od 400 m2, zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija je
gradevinska (bruto) povrina vec¢a od 1000 m2 i zgradu javnu namjenu) prilaZe se:

- tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju
je izradio i ovjerio ovlasteni inZenjer geodezije odnosno kopije katastarskog plana ako je
nezakonito izgradena zgrada evidentirana na katastarskom planu,

- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade
koju je izradio ovlasteni arhitekt,

- izjavu ovlaStenog inZenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena zgrada
ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u
vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vazeéim propisima.

PRILAZE SE: PRAZAN ZAHTJEV |

Zahtjevu za donodenje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu Javne namjene bez obzira

na njezinu povriinu uz navedene dokumente, prilaZe se i;

- izjava ovlastenog arhitekta te ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektrotehnike i strojarstva da nezakonito
izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti u kori$tenju i bitni zahtjev za3tite od poZara prema
propisima koji su vaZili u vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vaZeGim propisima.

Na zgradama izgradenim na lokacijama navedenim u ¢&l. 15. navedenog Zakona uz zahtjev se prilaZe potvrda

odnosno sugiasnost nadleZnog javnopravnog tijela.
U slu€aju da zgrada nije nedvojbena vidliva na DOF5/2011 podnositelj zahtjeva prilaZe i uvjerenje tijela
nadleZnog za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina, a sve u skladu s &1.15.51.5 Zakona.

Split, __ 28.06.2013

(potpis podnositelja zahtieva)




REPUBLIKA HRVATSKA

URED DRZAVNE UPRAVE

U SPLITSKO -~ DALMATINSKOJ ZUPRANIJI N
Stuiba za prostorno uredenje, zadtitu okolisa, -~
graditeljstvo 1 imovinsko - pravne poslove
Ispostava u Trogiru

KLASA 1 UP/I1-361-03/07~01/00080
URBROJ: 2181-05/08-07-08
Trogir, 17.08.2007.g0d./NR

Ured drzavne uprave u Splitsko - dalmatinsko] Fupaniii,
SluZiba za prostorno uredenje, za$titu okolisa, graditeijstvo i
imovinsko - pravne posliove, Ispostava u Trogiru, rjeSavajuci
povodom zahtjeva trg. drudtva "BUA" D.0.0. BPLIT iz Splita, Mazu-
ranicevo Setalifte 30/A, zastupanog po Ivi Petricevicu iz Splita,
Hektoroviceva £0, za izdavanje gradsvinske dozvole za jzgradniu
gradevine, temeljem &lanka 85. Zakona o gradnii ( "Narodne novine’
broj 176/03 i 100/04), te Clanka 202. ZUP-u preuzetog Zakonom o
preuzimanju Zakona o opcem upravnom postupku u RH (NN 53/91),
iz daije

GRADEVINGKU DOZVOLU

1. Investitoru trgovackom drustvu “"BUA" d.o.o. SPLIT
iz Splita, MaZuranicevo Setaliste 30/A, odobrava se izgradnija
obiteljske kuGe na zemljigtu opisanom kao Cest.zem. 1175/15 k.o.
Okrug prema giavnom projekiu zajednitke oznake 110 HAB sastav-—
Tjenom iz slijedsdih dijelova:

a) arhitektonski projekt broj TD 02/07 iz 03/2007 (MAPA 1)
izraden od ureda oviasStenog arhitekta Ive Petricsvica iz
Spiita,

b) projekt konstrukciije broj TD 04707 iz 03/2007 (MAPA 2} izraden
od pravne osobe registrirane pod tvrikom "MICO INZENJERING"
d.c.o. Omi§,

c) projekt vodovoda i kanalizacije broj TD 04/07 iz 03/2007
(MAPA 3) izraden od pravne osobe registrirane pod fvrtkom
"MICO INZENJERING" d.0.0. Omis, ]

d) projeki elektroinstaiacija broj TD E-36/07 iz 03/2007 (MAPA 4)
jizraden od pravne o0sobe registrirans pod tvrikom "GILANT
d.o.o. Spilit,

e} projekt fizike zgrade broj Tb 02/07 iz 03/2007 (MAFA 5)
izraden od ureda oviastenog arhitekta Ive Petridevida iz
Sptita.

Glavni projekt je prilog i sastavni dio gradevinske
GozZvois.,

11. Gradenju se mofe pristupiii na temelju pravomocne
gradevinske dozvole i izvedbenog projekta /81.84. 1 €1.72
Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04)}/.

Investitor na viastitu odgovornost i rizik moZe prisiu-
piti gradenju na temelju konatne gradevinske dozvole /Ci. 84,
Zakona o gradnji (NN 175/03 1 100/04}/.

117. Gradevinska dozvola prestaje vaiiti ako se 8 rado-
vima na gradsvini za koju je gradevinska dozvola izdana ne
zapoine u roku od dvije godine od dana njene pravomocnosii.
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B
j.Vaienje gradevinske dozvole moie se na zahijev investi-

tora Jednom produZziti za jod dvije godine ako se nisu promije~

nili uvjetd utvedeni u skladu s odredbama Zakona o gradnji

(NN 178/03 4 100/04) 1 drugi uvjeld u skladu 3 kKojima je izdana

gradevinska dozvola.

UBRAZLOZENUJIE

Investitor trg. druSivo "BUA" d.o.o. SPLIT iz Spiita,
MaZuranicevo Setalidte 30/A, zastupano po prokuristu Ivi Petri-—
Cevicu iz Spiita, Hekioroviceva 20, podnijelo je 08.06,2007. god.
rahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje gradevine
navedene u izreci ovog rijeenja.

osvom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole investitor
je prijoiio:

1. lokacijsku dozvolu KLASA:UF/I-350-05/05~01/37, URBROJ:
2181-05/09-05-06, od 01.08,2005, godine;

2. tri primjerka glavnog projekta sastavijenog iz dijelova
navedenih u izreci ovog rjeSenja, izradenoyg od osoba rsgistriranih
za obavijanje poslova projekiiranja, sukiadnog &lanku 74., &lanku
66., te €i. 82, st.1., Zakona o gradnji (NN 178/03 i 100/04);

3. dokaz da ima pravo graditi na gradevnoj cestici
opisanoj kao fest.zem. 1175/15 k.o, Okrug:

- dzvadak iz zemljisSne knjige Opc¢inskog suda u Trogiru, ZKU 1828,
izdan 05.03.2007. godine,

- kupoprodajni ugovor sklopijen 30.12.2004. godine, ovjeren od
javnog biljeinika Petra Zanka iz Trogira 30.12.2004. godine,
Broj:Ov-6732/04,

- kupoprodajni ugovor sklopljen 18.05.2007. godine, ovjeren od
javnog biljeinika Bojans Stimac iz VaraZzdina 18.05.2007. godine
BROJ:OV~-T7564/07.

Povodom podnesenog zahtjeva prethodno je postuplieno po
odredbi £1.80. st.1. Zakona o gradnjii (NN 175/03 i 100/04), te je
utvrdeno da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskim
uvjetima utvrdenima konatnom lokacijskom dozvolom KLASA:UP/I-350-
-05/05~01/37, URBROJ:2181-05/09-05-06 od 01.08.2005. godins, da
nema obveze pribavljanja potvrda navedenih u £1.82. st.2z2. Zakona
0 gradnji, da su uz zahtjev za izdavanje ove gradaevinske dozvaie
priluiZeni dokumenti propisani £&1.88. st.2. Zakona o gradnji, te
da je do predmetne gradevne &estice osiguran pristup s javno -
prometne povriine.

Takoder je utvrdeno da je izvrdena uplata komunalnog
doprinosa (potvrda KLASA:UP/I~350-06/07-01/40, URBROJ:2184-04-05/
07-1, izdana od Op¢ine Okrug 21.08.2007. godine), te da je izvr-
Sena uplata vodnoyg doprinosa (potvrda KLASA:UP/I-325-08/07-01/
0369, URBROJ:374-3404-2-07-3, izdana 20.06.2007. godine).

U svrhu utvrdivanja relevantnih Sinjenica izvrsen je
ofevid na gradevnoj Cestici 04.03.2007. godine i o tome sadinjen
zapisnik. Pritom je utvrdeno da na predmeinoj parceli nisu zapo-
Ceti radovi na izgradnji gradevine.




Frije izdavanja ovog rjeSenja strankama u postupku pru-
fena je mogudnost uvida u glavni projeki radi lzjaBnjenja izla~
ganjem poziva na predmetnoj gradevinskoj parceli 1 na oglasnoj
ploi ove Ispostave dana 04.09.7007. godine.,

Fo pozivu na uvid u glavni projekt radi izjagnjenja nije
g8 odazvala nijedna stranka,

Prema svemu iznesenom, utvrdenc je da je investitor
ispunio sve propisane uvjete za ijzdavanje gradevinske dozvole,
te je temeljem &lanka 101, Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04)
rijeSeno kao u izreci.

Pristojba na zahtjev u iznosu od 20,00 kuna po tar.br.t.,
te pristojba na rjefenje u iznosu od 800,00 Kn po tar.br. 63,
Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine” broj 8/96, 77/56
95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/89, 116/00, 163/03, 11/04,
110/04, 141/04, 150/08, 153/05 i 129/06) propisno su naplacene.

Troskovi postupka za donoSenje ovog rieidenja u iznosu od
100,00 kn uplaceni su na Ziro - ra&un broj:2380001-1100012233.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Frotiv ovog rjedenja mofe se izjaviti Yalba Ministarsivu
za8tite okolida, prostornog uredenja i1 graditeljstva u Zagrebu,
Utica Repubiike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana dostave
ovog rijedenja.

Zalba se predaje neposredno putem ovog tijela, pismeno
111 pcStom, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kuna po tar.br. 3. Zakona
O upravnim pristojbama ("Narodne novine” br. &/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/9%9, 116/00, 116/00, 163/03, 17/04,
110/04, 150/05, 153/05 1 128/06).

Izradilia:
samostalni upravni referent za prostorno uredenje
Nevenka Radeljak dipl inZ grad
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» "BUA" D.0.0. SPLIT - Split, Mafuranidevo Setaliste 30/A
2. Gradsvinska inspekcija - bp11t, Fut Brocdarice 6

DOSTAVITI:

1

2

3. Evidencija, ovdje

4. Arhiva, ovdje

5. OpCina Okrug - Okrug Gornji

6. Oglasna plofa Ispostave 8 dana P

7. Sluiba za gospodarsivo - KaS$tel Sucurac, Ulica brace Radicé 1
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