22T

-

B RIMLJEN O
10 Q4= 2018
M!Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA PRAVITELJA O TIJEKU STECAINOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovatki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Poslovni broj spisa: 13 St-227/15

Duznik: MEDAK d.o.0. za unutarnju i vanjsku trgovinu, Osijek, Sv. Leopolda Mandica 111/,
OIB 68124259466

I TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 03, OZUJKA 2016,
GODINE DO 05. TRAVNJA 2018. GODINE

Otvaranje steCajnog postupka

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 13 $t-227/15-11 od 03. ozujka 2016. godine otvoren
je stecajni postupak nad duznikom; MEDAK d.0.0. za unutarnju i vanjsku trgovinu, Osijek, Sv.
Leopolda Mandica 111/¢, OIB 68124259466

Prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka nad duZnikom podnio je radnik Ivica Kocur iz Josipovca
Punitovatkog, Strossmayerova 69, OIB 03500430639 navodedi da kao radnik duZnika ima
dospjelih neisplacenih placa (za mjesece studeni i prosinac 2014. godine, te sijedanj, veljacu,
ozujak, travanja, svibanj, lipanj i srpanj 20135. godine) u ukupnom iznosu od 44.159,00 kn.

U tijeku prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka, uvidom u
potvrdu Financijske agencije utvrdeno je da duZznik na dan 19. listopad 2015. godine na poslovnim
ratunima ima nepodmirene nov&ane obveze u iznosu od 5.046.434,56 kn. Racuni duZnika bili su
neprekidno blokirani 311 dana.

Temeljem navedenog utvrdeno je da postoji stecajm razlog, nesposobnost za placanje, prema
clanku 4. st. 6.1 7. Ste€ajnog zakona (,,Narodne novine, broj 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06,
116/10, 25/121133/12).

Drustve se kao osnovnom djelatno3dcu iz registracije bav110 prodajom novih i rabljenih motomlh
vozila, servisom i dr. uslugama. Prema navodima biviih zakonskih zastupnika duznika do
problema u odrzavanju likvidnosti do$lo je najvise kao posljedica kreditnog zaduZenja za kupovinu
poslovnog udjela u poduzeéu CLINBER d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Osijek, Sv.
Leopolda Mandica 111/¢, OIB 24965869585 te zakljuGenja Ugovora o financijskom Leasingu
nekretnine upisane u zk.ul. 13918 k.0. Osijek i to k¢.br. 10781/4 u naravi zgrada, ekonomsko
dvoeriste i oranica br. 34 u ul. Jablanova sa 6419 m2

Istovremeno sa navedenim na trZi¥tu motornih vozila deslo je do bitno smanjene prodaje vozila,
smanjena profitnih marzi te pojave sve veleg broja trgovaca rabljenih automobila.

Sa danom otvaranja ste¢ajnog postupka drutvo nije obavljalo djelatnost, a u radnom odnosu je
imalo zaposlena &etiri radnika,

Prijave potrazwanja
Sukladno rjesenju Trgovackog suda u Osijeku, broj 13 5t-227/15-11 od 03. ozujka 2016. godine
kojim je otvoren ste¢ajni postupak nad duznikom MEDAK d.o.0. za unutarnju i vanjsku trgovinu,
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Osijek, Sv. Leopolda Mandi¢a 111/c, OIB 68124259466 vjerovnici su steajnom upravitelju
prijavili slijedece traZbine i prava:

Red. | Vjerovnici Broj Prijavljeno (kn) | Osporeno (kn) | Priznato (kn)
br, prijava

1. | Ivisi isplatni red 2 300.157,42 300.157,42
2. 11 vi$i isplatni red 24 49.822,445,1.5 23.280.475.21 | 26.541.969,94
3. Razluéni vjerovnici 3

4. { Izluéni vjerovnici 1

UKUPNO: | 40 50.122.602,57 | 23.280.475,21 | 26.842.127,36

Prijavijene traZbine vjerovnika I i II viSeg isplatnog reda utvrdene su rje§enjem Trgovackog suda
u Osijeku, broj 13 St-227/15-33 od 02. studeni 2016. godine.

Osim toga napominjem da vjerovnici osporenih trazbina I1 viSeg isplatnog reda (tri djelomigno
osporene trazbine) nisu pokretali parnice za utvrdivanje osnovanim osporenih trazbina.

Imovina stecajnog duZnika _
Nakon $to sam na prvom izvjestajnom ro&istu u ste€ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom,
odrzanom dana 24, svibnja 2016. godine pred Trgovackim sudom u Osijeku imenovan za stedajnog
upravitelja donio sam odhuku o popisu imovine ste¢ajnog duznika te sam imenovao povjerenstvo
za popis imovine. Povjerenstvo za popis utvrdilo je da ste€ajni duznik u vlasnidtvu ima slijedeéu
imovinu sa knjigovodstvenim vrijednostima kako slijedi: '

Red. br. | Opis imovine Knjig. vrijednost (kn)
1. Nekretnine u vlasni$tvu stedajnog dunika 3.806.926,67
2. Pokretnine u vlasnitvu steajnog duznika 435.574,46
3. PotraZivanja ste¢ajnog duznika 83.889,87
4. Poslovni udjel u poduzeéu CLINBER d.o.0. 10.668.000,00
UKUPNO 14.994.391,00

Ad/l

- Nekretnina upisana u zk.ul. 14743 k.o. Osijek i to k&.br. 10780/54 u naravi poslovna
gradevina-trgovina, dvorite i oranica ulica Sv.L.Mandi¢a sa 1191 m2 je autosalon KIA
koji se nalazi na adresi u Osijeku, Sv. Leopolda Mandica 111/c knjigovodstvene vrijednosti
21.406,55 kn. Predmetne nekretnine realno ima veéu gradevinsku i tr¥ignu vrijednost ali je
u knjigovodstvu ste¢ajnog duznika iskazana vrijednost od 21.406,55 kn iz razloga $to je
ista nekretnina odmah nakon nabavke jednokratne amortizirana.



- Nekretnina upisana u zk.ul. 4097 k.0. Cepin i to k&.br. 1293 u naravi poslovna gradevina-
autopraona, kaffebar i skladite pi¢a, dvor. Omladinska ul. br. 20 sa 519 m?2 je nekretnina
koja se nalazi u Livani, Omladinska 20, knjigovodstvene vrijednosti 1.204.023,90 kn.

- Nekretnine upisane u zk.ul. 1595 k.o. Rezovac i.to k&.br. 57/1 u naravi Osjecka sa 975 m2
1 nekretnine upisanim u zk.ul. 1446 k.o, Rezovac i to k&.br. 57/2 u naravi oranica Borovsko
polje sa 9154 m2 su skladiste i dvoriste namijenjene za prodaju namje$taja koje se nalaze
na adresi u Virovitici, Tabori3te, Osjetka 172 knjigovodstvene vrijednosti 2.484.802,00
kn.

Osim toga u knjigovodstvu stetajnog duznika evidentirano je i ulaganje u tude nekretnine u
ukupnom iznosu od 96.694,22 kn _ : _

Predmetne nekretnine su optereéene razlutnim pravima kako je to navedeno u tablici razluénih
prava,

AdR2

Pokretnine u vlasnistvu steajnog duznika sastoje se od skladisnih zaliha rezervnih dijelova (Fiat,
Kia i Yamaha), sedam rabljenih automobila (u vrlo loSem neupotrebljivom stanju) te ostalih
pokretnina koje se nalaze u sklopu zgrade (dio pokretnina ugraden je u sam objekt) u vlasnistvu
PBZ-LEASING d.o0.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 44, OIB 57270798205 a na adresi u Osijeku, Sv.
Lepolda Mandiéa b.b.

- Ad/4

Ste¢ajni duznik vlasnik je udjela u poduzecu CLINBER d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge,
Osijek, Sv. Leopolda Mandi¢a 111/c, OIB 24965869585 knjigovodstvene vrijednosti
10.668.000,00. Realno je da predmetni udjel nema stvarnu trZignu vrijednost. Naime pred
Trgovatkim sudom u Osijeku, pod poslovnim brojem St-1808/16 vodi se stefajni postupak nad
navedenim duZnikom. Iz izvie¥¢a privremene steCajne upraviteljice od dana 18. listopada 2016.
godine kao i iz izvje§ca stecajnog upravitelja u otvorenom tijeku ste¢ajnog postupka vidljivo jeda
je najveéi dio imovine duznika (nekretnine upisane u zk.ul. 1851 k.o. Cepin i to k&.br. 1479/1 u
naravi kuca, dvor i dvije zgrade Osjetka 132 sa 623 m2 i k&.br, 1479/1 u naravi zgrada, dvije
poslovne zgrade, dvoriste i oranica ul, Osjetka sa 5041 m2) videstruko opterecen razludnim
pravima stoga zakljutujem da nije realno odekivati da bi se nakon namirenja steajnih vjerovnika
mogao namirivati i ste¢ajni duznik kao vlasnik udjelqa u predmetnom poduzedu.

Procjena i prodaja imovine steCajnog duinika
a} Nekretnine u vlasnistvu stecajnog dutnika

Nekretnine u vlasniftvu stedajnog duznika u tijeku stetajnog postupka od strane ovlastenog
sudskog vjestaka procijenjene su na ukupni iznos od 5.620.000,00 kn i to kako slijedi:



- Nekretnina upisana u zk.ul. 14743 k.o. Osijek i to k&.br, 10780/54 u naravi poslovna
gradevina-trgovina, dvoriSte i oranica ulica Sv.L.Mandi¢a sa 1191 m2 procijenjena na -
iznos od 1.980.000,00 kn

- Nekretnina upisana u zk.ul. 4097 k.o. Cepin i to k&.br. 1293 u naravi poslovna gradevina-
autopraona, kaffebar i skladiste pica, dvor. Omladmskd ul. br. 20 sa 519 m2 procijenjena
na iznos od 1.380.000,00 kn _

- Nekretnine uptsane u zk.ul. 1595 k.o. Rezovac i to k&.br. 57/1 u naravi Osjetka sa 975 m2
i nekretnine upisanim u zk.ul. 1446 k.o. Rezovac i to k&, br. 57/2 u naravi oranica Borovsko
polje sa 9154 m2 procijenjene na iznos od 2.260.000,00 kn

Odbor vjerovnika steCajnog duZnika je na prvoj sjednici odrzanoj dana 04. svibnja 2017. godine
prihvatio procjene nekretnina ovlastenih sudskih vjestaka.

Nadalje, rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 13 St-227/15-36 od 05. travnja 2017. godine
odredena je prodaja predmetnih nekretnina u ste¢ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu
pravila o ovrsi na nekretninama.,

Na ro€idtu za utvrdenje vrijednost nekretnina optereéenih razluénim pravima odrZzanom dana 29.
studenog 2017. godine procijenjene vrijednosti utvrdene su kao potetne cijene za prodaju istih u
steCajnom postupku. Trenutno je pred Financijskom agencijom u tijeku prva elektronigka javna
drazba koja zavriava 22. svibnja 2018. godine,

b) Pokretnine u viasniStvu stecajnog duinika

Pokretnine u vlasni§tvu stelajnog duZnika u tijeku stetajnog postupka od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka procijenjene su na ukupni iznos od 115.930,20 kn, Na prvoj sjednici odbora
vierovnika donesena je odluka da se pokretnine u vlasnidtvu stedajnog duZnika prodaju
prikupljanjem pismenih ponuda bez isticanja podetnih c¢ijena uz ovlaStenje stedajnog upravitelja
da nakon drugog oglaSavanja pristupi unové&enju istih neposrednom pogodbom.

Zakup imovine steCajnog duZnika

Imenovanjem za steCajnog upravitelja duZnika zaklju¢io sam slijedece ugovore o zakupu
nekretnina u vlasni§tvu steajnog duZnika:

- sa drustvom AUTO CENTAR DUO drudtvo s ograni¢enom odgovornoéu za trgovinu,
Osijek, Sv. Leopolda Mandiéa 111/c,, OIB 80359058633 kao zakupnikom zaklju¢io sam
ugovor o zakupu nekretnina u vlasnistvu steajnog duznika upisanih u zk.ul. 14743 k.o.
Osijek 1 to k&.br. 10780/54 u naravi poslovna gradevina-trgovina, dvorite i oranica ulica
Sv.L.Mandic¢a sa 1191 m2. Ugovorena je mjeseéna zakupnina u iznosu od 8.000,00 kn plus
pripadajuéi pdv (ukupno 10.000,00 kn). Zakupnik je osim zakupnine obvezan placati i sve
ostale rezijske troSkove koji terete predmetnu nekretninu.

- sa dru$tvom FIAMMA j.d.o.0. za ugostiteljstvo 1 trgovinu, Vladislavci, Kralja Petra
Kresimira IV 9, OIB 53228155464 kao zakupnikom zakljufic sam ugovor o zakupu
nekretnina u vlasnistvu stedajnog duznika upisanih u zk.ul. 4097 k.o. Cepin i to ké&.br. 1293
u naravi poslovna gradevina-autopraona, kaffebar i skladiste pi¢a, dvor, Omladinska ul. br.



20 sa 519 m2, Ugovorena je mjeseéna zakupnina u iznosu od 3.000,00 kn plus pripadajuéi
pdv (ukupne 3.750,00 kn). Zakupnik je osim zakupnine bio obvezan placati i sve ostale
rezijske troSkove koji terete predmetnu nekretninu.

Zbog neplacanja zakupnine i ostalih rezijski troskova zakupniku FIAMMA j.d.o.0. je sa
danom 29. rujna 2017. godine izvanredno otkazan ugovor o zakupu. Osim toga zakupnikn
kao duzniku 1 viasniku drustva kao jamcu platcu za obveze druStva su poslane zaduznice
na naplatu no medutim na ratunima duznika (zakupnika i osnivaca drudtva) nije bilo
nov¢anih sredstava dostatnih za namirenje potraZivanja,

- Nadalje, sa drudtvom TOSCANA-PROMET j.d.o.0. za proizvodnju i usluge, Cepin, Kralja
Zvonimira 25, OIB 42899973881 kao zakupnikom zaklju¢en je ugovor o zakupu (koji se
primjenjuje od 01. prosinca 2017. godine) nekretnina v vlasni§tvu ste€ajnog duznika
upisanih u zk.ul. 4097 k.o. Cepin i to k&.br. 1293 u naravi poslovna gradevina-autopraona,
kaffebar i skladidte pi¢a, dvor. Omladinska ul, br, 20 sa 519 m2. Ugovorena je mjesetna
zakupnina u iznosu od 3.000,00 kn plus pripadajuéi pdv (ukupno 3.750,00 kn). Zakupnik
je osim zakupnine bio obvezan placati i sve ostale reZijske troSkove koji terete predmetnu
nekretninu. Zakupnik je unaprijed uplatio tri mjeseéne zakupnine, a nadalje je dogovoreno
da ¢e zakupnik zakupninu djelomiéno podmirivati i pladanjem reZijskih obveza u iznosu
od cca 15.000,00 kn (koje su ostale neplacene od bivieg zakupnika FIAMMA j.d.0.0.).
Naime, davatelji usluga vodoopskrbe i odvodnje, clektroopskrbe i plinoopskrbe nisu htjeli
nadaljc isporu¢ivati odnosno ukopdati svoje usluge i proizvode.

- Nakon otvaranja steajnog postupka uspostavio sam kontakte sa drustvom JAVOROVIC
interijeri drustvo s ogranienom odgovornoi¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge,
Virovitica, Stjepana Radica 56, OIB 37578554124 u svezi potencijalnog zakupa nekretnina
u k.0. Rezovac (bio je sacinjen prijedlog ugovora). Medutim potencijalni zakupnik je bio
odustao od zakupa uz obrazloZenje da mu ne treba cijeli prostor i da mu ne treba
svakodnevno koristenje predmetnih nekretnina (jer mu stuzi za manipulativni pretovar
robe). Moj je prijedlog potencijalnom zakupniku bio da se poku3a dogovoriti povremeno
koristenje dijela nekretnine uz placanjc dnevnog zakupa od 100,00 kn, a na S§to je
potencijalni zakupnik i pristao. Ujedno je dogovoreno da ukoliko stedajni duznik kao
vlasnik prostora pronade kvalitetnije rjedenje (stalnog zakupnika koji ée plaéati zakupninu
u punom iznosu) da ée trenutni zakupnik odmah napustiti koriStenje predmetnog prostora.
Nadalje je dogovoreno da ¢e zakupnik na kraju zakupnog odnosa podnijeti izvjeStaj o
vremenu koristenja prostora te da ¢e se na temelju tog izvje$taja ili eventualnih drugih
podataka obracunati naknada za koridtenje prostora.

Promet Ziro raéuna stecajnog duinika

Ste€ajni duznik je do dana 05. travnja 2018. godine imao slijedeci promet Ziro raduna:

PRTHOD | OPIS "~ IZNOS (kn)
1. Prihod od zakupnine 217.946,77
2. Prihod od naplate potraZivanja | 15.176,55
3. Prihod od kamata : 34,82
UKUPNQO 233.158,14




RASHOD | OPIS _ IZNOS (kn)
1. Procjena vrijednosti pokretnina 3.800,00
2. Neto placa radnika zaposlenog u steaju 17.511,68
3. Doprinosi i porezi na placu radnika zaposlenog u ste¢aju 13.546,32
. Porez na dodanu vrijednost 5 51.281,88
5. Naknada banke, fina 1.521,76
6. Uredski materijal, biljezi, ptt. usluge, jav.:. biljeznik i dr. 3.371,20
7. Troskovi arhiviranja arhivskog gradiva 19.099,23
8. Sudske pristojbe i troSak ovrhe 1.448,90
9. Trodak telefona . 1.589,91
10. TroSak adaptacije prostora u k.o. Livana 7.500,00
11, Procjena vrijednosti nekretnina 17.100,00
12, Komunalna i vodna naknada E 58.039,26
13. Tro3ak vodoopskrbe 1 odvodnje 587,33
14, Plaéanje elektri¢ne energije i plina-dug zakupnika 1 1.089,22
15. Tro%ak oglajavanja prodaje nekretnina-FINA 4.400,00
UKUPNO 211.886,69

Napominjem da je u prihodovnu t rashodovnu stranu raduna stedajnog duznika uradunat prihed i
rashod po osnovu zakupnine odnosno ulaganja u objekt u k.o. Livana u iznosu od 7.500,00 kn,
Stvarno je taj iznos kompenziran sa zakupnikom nekretnine u Livani dru§tvom FIAMMA j.d.o.0.
za ugostiteljstvo 1 trgovinu, Vladislavci, Kralja Petra KreSimira IV 9, OIB 53228155464, a
sukladno odobrenju sa skupstine vijerovnika od 02, studenog 2016. godine. '

Osim toga u prihodovnu i rashodovnu stranu rafuna ste¢ajnog duznika uracunat je prihod i rashod
po osnovu platenog plina HEP-Plinu u iznosu od 5.446,77 kn od strane novog zakupnika
nekretnine u Livani pa se taj iznos prebija sa potraZivanjem od zakupnine.

Stanje Ziro ratuna ste¢ajnog duznika na dan 05. travnja 2018. godine je 21.271,45 kn.

IL. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU _
U daljnjem tijeku ste€ajnog postupka nastavit ¢e se sa unovEavanjem imovine (nekretnina i
pokretnina) u vlasnistvu ste€ajnog duZnika, a sukladno odlukama skupstine vjerovnika, odbora
vjerovnika i ste¢ajne sutkinje.
Stedajni upravitelj
Zeljko Ruptic¢ |
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