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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev ovlastene osobe iz pravne osobe drustva ADIMPLEO d.o.0. u stecaju iz Luckog, Jezdovec,
Keseri 4A, postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trzisne vrijednosti stana NKP od
150,72 m? (bez povrsine pripadaka) stambene zgrade u Pore¢u, Bermanska 12A.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom.

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 26. 05. 2026., na lokaciji 52440 Pore¢, Bermanska 12A, te dajem
svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao sto slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.



Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio $tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.
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. Suradnik u ovoj procjeni bio je sudski vjestak i procjenitelj za nekretnine Domagoj
Spoljari¢, dipl. ing. grad.

1.5. Datum vrednovanja: 26. 05. 2026.
Datum kakvoce: 26. 05. 2026.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA
(popis primjenjenih propisa i koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju Clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L. Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuli¢i 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. ozujka 2025.

1L Danom izvrénosti ovog rje§enja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podruje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati€noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drZzavljanin
drZzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢iligni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilis$ni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveucili$nog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo midljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuliéi 112 B
2. Pismohrana-ovdje.
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 52440 POREC, Bermanska 12A
2.2. VRSTA NEKRETNINE - stambeni prostor — Cetverosobni stan
2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina - etazno vlasnistvo s odredenim omjerom upisana u z.k.ul. br. 11582
k.o. Pore¢ suvlasnicki udio broj 2, oznacen kao 2. Suvlasnicki dio 165/322 Etazno vlasnistvo (E-2)
opisan kao "S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom 2, u dijelu prizemlja i I. kata
zgrade, povrsine 150,72 m?, u planu oznacenog sa "B" kojem stanu pripada okuénica oznake "O2"
povrsine 139,83 m? i parkirna mjesta oznake "P3" povrsine 13,03 m?, oznaka "P4" povrsine 13,03 m?,
oznake "P5" povrsine 12,83 m?.

Zgrada (sa dvije stambene jedinice) u kojoj se nalazi etazni stan sagradena je na z.k.¢. br. 3036/7 k.o.
Pore¢ (odgovara istoimenoj katastarskoj Cestici u k.o. Pore¢) na lokaciji Pore¢, Bermanska 12A.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 26. 05. 2026. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 11582 k.o. Pore¢
2.4.2. Posjedovni list broj 11582 k.o. Porec

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Predmetna nekretnina je ¢etverosobni stan (sa pripatcima, ku¢ni vrt i tri parkirna mjesta) u
stambenoj zgradi s dva stana na lokaciji Pore¢, Bermanska 12A. Zgrada je ucrtana u katastarski
operat te upisana u Posjedovni list broj 11582 k.o. Porec.

Stan koji je predmet ove procjene upisan je u z.k.ul. br. 11582 k.o. Pore¢ (BZP), suvlasnicki udio Rb
2. oznacen kao 2. Suvlasnicki dio 165/322 Etazno vlasnis$tvo (E-2), Cetverosobni stan oznake 2 u
dijelu prizemlja i dijelu I. kata stambenog objekta sa dvije stambene jedinice, povriine 150,72 m?
NKP (povrsina pripadajuce okuénice "O2" iznosi 139,38 m?, povrina parkinog mjesta oznake P3
iznosi 13,03 m?, parkirnog mjesta P4 povrsine 13,03 m?, parkirnog mjesta P5 povrine 12,83 m?.

U z.k. ulosku nema vidljivih zabiljezbi glede legaliteta.

2.6. OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
Opis lokacije

Nekretnina koja je predmet ove procjene (Cetverosobni stan) nalazi se u dijelu prizemlja i I. kata
slobodnostojece stambene zgrade katnosti prizemlje i kat s dvije stambene jedinice na lokaciji Porec,
Bermanska 12A.

Stambena zgrada okruzena je stambenim zgradama i obiteljskim ku¢ama. Zgrada ima izravan
pristup na JPP, pristup je mogu¢ automobilom.

Parkiraliste je omoguceno na vlastitom parkirali$tu (tri parkirali$na mjesta).



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

5/25/26, 8:54 AM Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

@09  REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije
DrZavna geodetska uprava
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REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. POREC
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.&.br.: 3036/7

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO
Stanje na dan: 25.05.2026.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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085/
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3036/13 w0398
303872
3036/14
3036/15
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3036/17, 3036/18 039/13

3039/10
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2.9. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet procjene u naravi predstavlja etverosobni stan povrsine 150,72 m? (bez
povrsine pripadaka - ku¢nog vrta i tri parkirali$na mjesta) u dijelu prizemlja i kata stambene zgrade
katnosti prizemlje i kat s dvije stambene jedinice sagradena na z.k.¢. br. 3036/7 k.o. Pore¢, na lokaciji
Pore¢, Bermanska 12A.

Stambena zgrada sagradena je 2012. godine sukladno prosjecnim standardima koji su vrijedili u
vrijeme gradnje za stambene zgrade.

Predmetni stan (¢etverosobni) povrsine 150,72 m? sastoji se od ulaznog prostora, dnevnog boravka,
WC-a, spremista i stubista u etazi prizemlja, u etazi kata nalazi se hodni, spavaca soba s kupaonicom,
dvije sobe, kupoanica i WC i loda.

Stanu pripadaju i sljededi pripatci (u razini terena) kuéni vrt povrsine 139,83 m? i tri parkirali§na
mjesta povrsina od po dva puta 13,03 m? i jedno 12,83 m?.

~-15-



2.10. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine
na dan vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

KONSTRUKCIJA
Katnost:
Visina etaze:
Temelji:
Zidovi:

Stropna konstrukcija:
Krov:

ZANATSKI RADOVI

Hidroizolacija:
Obrada procelja:
Limarija:
Pregradni zidovi:
Podovi:

Zidovi:

Stropovi:
Fasadni otvori:

Unutrasnji otvor:
Unutarnja vrata:
Vlaznost:
Prakti¢nost prostora:
Odrzavanje:

INSTALACIJE

Vodovodna:
Kanalizacija:
Elektrika:
Gromobran:
Telefon:
Grijanje:
Klimatizacija:
Ventilacija:
Hidrantska mreza:
Plin:
Protuprovalna:
Antenski sustav:
Portafon:

OKOLIS

Garaza:
Pristupni put:

Prikat

2,60 m

ab temeljna ploca

zidana konstrukcija, blok opeka s ab horizontalnim i vertikalnim
serklazima

ab konstrukcija

kosi krov, puna ab ploca

izvedena

ventilirana fasada, zavrsni sloj - kamen

pocincana, olicena

$uplja opeka, obostrano zbukana;

parket, kuhinja, kupaonica, hodnik kremicke plocice

ozbukani, liceni posnim bojom, keramicke plocice u kupaonici i kuhinji
zbukani i liceni posnim bojama

prozori izvedeni od PVC profila, ostakljeni izo staklom, zastita izvedena
PVC roletama

ulazna vrata — protuprovalna, puna

puna drvena

zamijecena na jednom zidu u dnevnom boravku

primjerena namjeni

prosjecno

izvedena prikljuckom na vodovodnu mrezu
izvedena prikljuckom na kanalizacijsku mrezu
izvedena priklju¢kom na niskonaponsku mrezu
izveden

izveden prikljucak na T'T mrezu

klima, u kupaonicama podno elektri¢no grijanje
split sistem

kroz raspore

je izvedena

nije izveden

nije izvedena

nije izveden

izveden

parkiranje osigurano na parceli, 3 parkiraliSna mjesta
s asfaltiranog kolnika javne povrsine
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VRIJEDNOSTI

Povrsina predmetne nekretnine - cetverosobni stan broj 2 koji se nalazi u dijelu prizemlja i kata
stambene zgrade s dvije stambene jedinice sagradene na z.k.¢. br. 3036/7 k.o. Pore¢ (odgovara

k.¢. br. 3036/7 k.o. Pore¢) na lokaciji Pore¢, Bermanska 12A preuzet je iz z.k.ul. br. 11582 k.o. Pore¢
2. Suvlasnic¢ki dio 165/332 Etazno vlasni$tvo (E-2), povrsina stana broj 2 iznosi 150,72 m?
(predmetnom stanu pripadaju i pripatci (¢ija povrina nije uklju¢ena u povriinu od 150,72 m?)
okuénica oznake O2 povrine 139,83 m? i povrsina tri parkirna mjesta oznake P3, P4 i P5 povrsina
13,03 m2, 13,03 m?i 12,83 m?).

U tocci 3.3. ovog Procjenbenog elaborata detaljno je obrazlozena poradi ¢ega je za postupak
procjene usvojena povrsina od 150,72 m? kao mjerodavna (bez povrsina pripadaka).
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Dirkava: Hrvatska
Povrgina; 56,594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3.850.000 stanovnika
Glavni grad ! stanovniStvo: Zagreh { oko 770,000
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast; BDP: 3,2 % (podatak za 2025.)
Stopa registrirane nezaposlenosti: 4,600
Sop i Tl e
Valuta: Euro (cent)

e A

Prema informacijama Hrvatska narodna banka i
sektorom, osobilo urizmom.

Podaci o potrodatkom i poslovnom optimizmu ukazuju na blago usporavanje rasta tijekom 2023., ali
bez znalajnijih negativaih odstupanja, uz postupno prilagodavanje gospodarstva uvjetima visih
kamatnih stopa iz prethodnog razdoblja.

Tijekom 2025, triste rada ostalo je relativno stabilno. Rast zaposlenosti dodatno se usporio, dok je
stopa nezaposlenosti nastavila blago padati. Plade su nastavile rast, ali sporijim tempom nego
prethodnih godina.

Inflacija se tijekom 2025, dodatno smirivala zahvaljujuéi slabljenju pritisaka na cijene energije i
hrane, kao i stabilizaciji globalnih lanaca opskrhbe.

Monetama politika u europodru&u postupno se ublaZava, $to se odrafava i na hrvatsko irf15ie krog
smanjenje  trodkova  financiranja  te  postupni  oporavak kreditne  aklivnosti.
Unatoé tome, i dalje su prisutni odredeni rizici, ukljutujuéi geopoliticke neizvjesnosti i kretanja u
europskom gospodarstvu, Ipak, rast realnih dohodaka i postupno smanjenje kamatnih stopa trebali bi
nastaviti poticati osobnu potrodnjw

Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti i tijekom 2025. godine, ali neSto sporijim tempom nego
2024,

Procjenjuje se da su cijene u 2025, porasle 2a oko 3-8 %, ¢ime Hrvatska i dalje pstaje medu driavama
s izrafenijim rastom cijena nckretnina u ELL
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Oiekivanja za 2026. ukazuju na nastavak umjerenag rasta, osobito uurbanim sredinama poput Zagreb
1 na atraktivnim obalnim lokacijama kao Sto su Split i Zadar. U tim podrutjima rast bi se mogao
kretati izmedu 3 % i 6 %, dok se u ruralnim krajevima oéekuje stagnacija ili vrlo blag rast.

Potra?njn za odrfivim i energetski uéinkovitim nekretninama i dalje raste. Kupei, osobito mlade
gencracije, sve vile preferiraju objekte s nizim encrgetskim troskovima, kvalitetnim materijalima i
pristupom zelenim povisinama.

Novi regulatorni okviri vezam uz encrgetsku udinkovitost 1 prostorno planiranje dodatno utjelu na
tr#iéte — s jedne strane mogu usporiti realizaciju projekata, ali s druge podiZu standard kvalitete
gradnje. Takoder, nastavlja se rad na pojednostavljenju procedura za strane investitore,

Turizam i dalje ima kljuénu ulogu u sektoru nekretnina. Regije poput Istra, Dalmacija i Dubrovnik
biljeze kontinuiranu potraZnju za luksuznim nekretninama. Istodobno raste interes za manje razvijena
podruja, ukljuéujuéi Slavonija, $to doprinosi Sirenju triasta.

V]ada Republike Hrvatske nastavlja provoditi Nacionalni plan stambene politike s ciljem povecanja

AALER

dostupnosti stanovanja i bolje iskoridtenosti postojedeg stambenog fonda.

U uredskom sektoru potrainja za kvalitetnim prostorima oslaje stabilna, dok je ponuda i dalje
ogranitena. Cijene zakupa kredu se priblizno izmedu 17€1 19 E/m® mjeseno.

Retail sektor pokazuje kontinuiram interes 22 razvoj u sekundarnim gradovima, uz daljnje Sirenje
maloprodajnih parkova i trgovackih centara. Cijene zakupa na atraktivnim lokacijama krecu se
omedu 20 € i 25 €/m?, uz relativno nisku stopu praznih prostos.

Industrijski i logisticki sektor nastavlja rasti, pri éemu Zagreb ostaje kljuéno srediste. Potrafnju poticu
e-trgovina i logistika, a ofckuje se daljrji razvoj novih kapaciteta. Najamnine za vrhunske logisticke
prostore krecu se oko 6,5 €~ 7 €.

Ukupni investicijski volumen u kometcijalnim nekretninama tijekom 2025. biljedi blagi rast u odnosu
na 2024.. uz dominantne transakeije u uredskom 1 hatelskom sektoru, oscbito u Zagrebu i na obali.

Prema Burzi nekretnina u sijecnju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeZio je porast od 1%
] odnosu na pro&li mjesec.
Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%.
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Najveéi doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija hilje2i umjereniji trend. TraZene
i postignute cijene nastavljaju rasti, 5 naglaskom na stanogradnju u urbanim srediStima.

Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosjeéne postignute cijene po m? za stanogradnju u
Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

BN icluka

Stanje triiita prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih ohjekata, u Eetvriom tromjesedju
2025, u odnosu na treée tromjeseéje 2025, u prosjeku su vise 23 3,4%, U odnosu na detvrto tromjesedie
2024. (na godifnjoj razini} u prosjeku su vige za 16,1%, dok su u godisnjem prosjekn vide za 14,1%,

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesetje 2025. u prosjeku su vise za 3,5%, au
odnosu na Getvrio tromjesedie 2024, za 14,7%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na
wrece tromjesedje 2025. u prosjeku su vide za 3,4%, au odnosu na Eetvrto tromjesefje 2024, za 16,4%.

Cijene stambenih objekata u Cetvriom tromjesctju 2025, u odnosu na trece tromjesedje 2025,
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 1,2%, 7a Jadran, za 4,9%, i za Ostalo, za 5,2%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na &etvrto tromjeselje 2024, (na godiénjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb

vige za 14,0%, za Jadran za 14,5%, a za Ostalo za 23,3%.

u
I
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Tablica s prikazom indeksa cijena stamberth nekretning

Bazni indeks, 215, = 100

Godina  Tromjesed|s Movi  Postojec Grad

Ukupne  stambeni sﬁ!ml_!ltl'i 2agreb Jadran Osta o
oy ekt ohjekd

2 i 152,25 138,43 15551 16863 147,28 13232
2.0 157.584 13766 162,01 e 151 52 140,80
3T 102,44 141.23 166 68 182,31 185,80 139,66
41 170,11 14585 174 85 16394 gQ 87 14810
H23. 10 173,58 14693 178,82 183 34 184,65 154 22
2 178,61 15470 184 58 156 62 170 86 16578
ik 180,09 1ERES 134 248 20440 168 50 16269
4 186 24 151,08 185 1 206 83 17804 16717
024 1t 188 41 15602 1895 82 21030 161 47 170 64
2u 181 53 183,11 20413 21840 168,98 180 by
EN 202,19 165,06 208,41 220,10 165,35 185 83
41 205 167 68 212,25 b e 184 50 1894
2025, i1 14,18 178,35 220,66 25ra7 201,93 252
2 273,85 181,03 23214 24511 21234 #1586
i 2,07 185,81 23894 257,09 21338 22236
41 237.93 19238 4707 26018 221 23402

Fzvar: Priopéenje Driavnog tavoda za statistike, Zagreb, 3. iraveja 2026, BROJ: CLE2025-2-104

Za utvrdivanje opéih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koridteni su indeksni nizovi objavljeni na
Diréavnom zavodu za statistiku, sukladno Elanky 6, ZPVN-a.
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INDEKSNI NiZ ZA STANOVE/APARTMANE (KUPOPRODAJA) NA
PODRUEIU ISTARSKE ZUPANIJE

-23 -

GODINA INDEKS
2015, 100,00
o 2016. 100,00
2017. - 100,00
o 2018. | 89,66
+
2019. | 114,75
N 2020. 112,69
2021, 138,61
2022. 142,62
2023, 164,33
R 2024. 193,02
2025. 214,19
INDEKSNI NIZ ZA STANOVE/APARTMANE (NAJAM) NA PODRUCIU
ISTARSKE ZUPANLE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016, 100,00
2017. 115,88
2018, 12062
R zm? R 127,20
2020. 125,52
2021 135,21
2022, 136,42

2023, 1;7,44_
- w240
2025, 180,76

37/144

Datum izrade 20.3.2026.



3.2.1. Prikaz kretanja kupoprodaja stanova u Istarskoj Zupaniji i Gradu Porecu

Iz IzvjeSca o trziStu nekretnina za podrucje Istarske Zupanije vidljivo je da je tijekom 2025. godine
(od 01.01.2025. do 31. 12. 2025. godine) na podrucju Istarske Zupanije bilo 1196 kupoprodaja
stanova prosjecne povrsine od 66,80 m? prosjecne jedini¢ne cijene od 2.856,80 €/m? (3to je
povecanje od 9,68% u odnosu na proteklu godinu).

Od ukupnog broja kupoprodaja stanova u 2025. godini (1196 komada) njih 77 se odnosilo na
kupoprodaju stanova veée povrsine od 120 m?, prosje¢ne povrsine od 175,71 m? prosje¢ne jedini¢ne
cijene od 2.488,74 €/m>.

Od ukupne kupoprodaje 1196 stanova njih 169 bilo je pozicionirano u etazama prizemlja i kata.

U gradu Porecu u 2025. godini bilo je 242 kupoprodaja stanova prosjecne povrsine od 69,06 m?,
prosje¢ne jedini¢ne cijene od 2.644,55 €/m?.
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REPUBLIKA HRVATSKA
1ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2025. GODINU ZA PODRUCIE - ISTARSKA ZUPANIIA

1. SADRZAJ 1ZVIESCA

NAZIV STR.
2.UVOD

3.ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ISTARSKE ZUPANLIE

4.UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIE OD 01,01,2025, DO 31.12.2025,

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIUISTARSKE ZUPANIIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1, REKAPITULACIIA KUPOPRODAIE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD $1.01.2025. DO 31.12.2025,

5.2. REKAPITULACUA KUPOPRODAIE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINL, ETAZI | GRADU/OPCINI OD 01.01.2025. DO 31.12.2025,

521 ST - STAN/APARTMAN — KUPOPRODAIA

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN — KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE

5.2,3, ST ~ STAN/APARTMAN — KUPOPRODAIA PO ETAZI NA KOIO) SE NEKRETNINA NALAZI

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA {OBITELISKA KUCA] ~ KUPOPRODAIA
5,2.6. OK - STAMBENA ZGRADA OBITELISKA KUCA] — KUPGPRODAIA PO UKUPNOJ POVRS!Ni NEKRETNINE KOJA SE PRODAIE
5.2.7. OK - STAMBENA ZGRADA {OBITELISKA KUCA] — KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

5.2.8, PP — POSLOVNI PROSTOR — KUPOPRODAIA

5.2.9. PP —POSLOVNI PROSTOR — KU D | NEKR E

5.2.10. PP — POSLOVNI PROSTOR — KUPOPRODAJA PO ETAZ) NA KOJO) SE NEKRETNINA NALAZ|

5.2.11. PP — POSLOVNI PROSTOR — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/QPCINAMA

5.2.12, GZ— GRA] = D;

5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUIISTE — KUPOPRODAIA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5.2.14. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIBTE ~ KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAIA

5.2.16. PZ— POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE — KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5,2.17, PZ — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

5.2.18. §7 - SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

5.2.19. 37 - SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAIA PREMA POVRSIN| NEKRETNINE

5.2.20. 2 - SUMSKO ZEMLIISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIIENA POIEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1, KUPOPRODAINE CIJENA STANOVA/APARTMANA

5.3.2. KUPOPRODAINE CIJENE STAMBENIH ZGRADA LOBITELISKIH KUCA}

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIIENE POSLOVNIH PROSTORA

5.3.4. KUPGPRODAINE CLIENE GRAD! G

5.3.5. KUPOPRODAINE CLJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA

5.36. ENE SUMSKOG ZEMUISTA

15.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAINIH CUENA

16.NAJAM NEKRETNINA

6.1, REKAPITULACUA NAIMA PO VRST! NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

11144
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4, UKUPAN PROMET NEKRETNINA "2 PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

U nastavku slijedi tabli¢ni i grafitki prikaz ukupnog broja evidentiranih kupoprodajnih ugovora prema vrsti nekretnine za podrucje Istarske Zupanije. U 2025. godini u odnosu na prethodnu godinu
/apartmane, p

vidljiv je znadajan pad evidentiranih kupoprodaja za najucestalije vrste nekretnina:
kuce, p

te prirodno neplodno zemljiste, dok je za

zgrade, kao i gr

zemljiste, poljoprivredno zemljidte i 3umsko zemljiste,
prostore i nekretnine za privremeni boravak vidljiv znaZajan rast evidentiranih kupoprodaja.

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCEIU ISTARSKE ZUPANIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIA NAIAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOST! v WNOGS:D:‘:UT;TWHU
ST~ stan/apartman 1196 912 0 0 0 -10,72%
|
OK - stambena zgrada {kuéa) 467 50 0 0 0 +12,00%
PZG— po;ovn:zgmde 51 0 19 o [} -10,26%
PP — paslovni prastari 24 o 709 0 0 +101,37%
GZG - gospodarske 2grade 0 o [} 0 ] -100,00%
VIK - nekretn. za povr. boravak 114 7 0 0 _-0 +12.000,00%
G- garaia 25 a 9 0 0 -17,07%
PGM — parkirno garano mjesto 14 0 o 0 0 +7,69%
VPM - parkirno mjesto 11 0 1 0 [ +100,00%
RN - razligite nekretnine 195 0 0 0 o -50,38%
08 —ostalo 470 0 0 a 0 -2587%
RU - ruevine 1 o N 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1116 0 24 2 0 -50,69%
i PZ—poljoprivredno zemljiste 672 0 7% 0 0 65,66%
8z - sumsko zemljiste 197 0 4 1 0 -18,22%
PNZ - prirodna neplod. zemji¥te 1 - [ Q 0 0 -93,33%
GM —garaino mjesto o ] 0 ] o +0,00%
SP - spremiste o 0 0 [ 4 -100,00%
SKL-skladiste 0 0 16 o 0 +220,00%

6/144

- 26 -

Datum izrade 20.3.2026.



4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIIE
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

Prikaz evidentiranih kupoprodaja prema vrsti nekretnina za podruje cijele Istarske fupanije, sa prikazom prosjeénih cijena po nt, izratunatih iz prosjeénih cijena po m’ i vrste nekretnine, za

pojedini grad/opéinu.

U odnosu na prethodnu godinu vidljive je povecanje prosjeéne cijene po m za: stanove, stambene zgrade (kuce) i poslovne zgrade iz razioga 3to je znatajni broj evidentiranih kupoprodaja
ostvaren u priobalnom padrutju, gdje su jedinicne cijene vece od prosjecne cijene.

Takoder, bilje#i se i znatajan rast prosleEne cuene port za gradevinsko zemljite i sumsko zemljidte. Prosjetna cijena s druge pak strane biljeZi znatajan pad za poljoprivredno zemljiste iz razloga

$to je znacajni broj evidentiranih kupoprodaj: u konti | podrutju, gdje su jediniéne cijene manje od prosjecne cijene.

Znagajno povecanje prosjecne cijene po i 2a neke preostale vrste nekretnina koje je prikazano rezultat je relativno malog broja evidentiranih transakcija za te vrste nekretnina, odnosno
nedovoljnog broja pouzdanih podataka.

5.1, REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

VRSTA NEKRETNINE {broj kupopr.} (W EUR} VRSINA (u m?) mem?”"‘ m;;:ﬁu soﬂ;:nu
ST - stan/apartman 1196 228.951.555,09€ 79.890,96 m* | 2.865,80€/m? +9,68%
OK - stambena zgrada (kuca) 457 113.839.258,61€ 220.219,35 m* | 516,94 €/m? - +63,89%
PZG - poslovne zgrade 51 8.711.561,75€ 140.226,38 m* 62,12 €/m* +28,25%
PP - poslovni prostori 24 4,067.915,00€ 1.517,3; m? 2.121,69€/m?* _-u,um
626G - gospodarske zgrade 0 0,00€ 0,00m? 0,00€/m? +0,00%
VIK = nekretn. za povr, boravak 114 I _54.059.350,74€ 95.381,56 m? 671,61€/m* +0,00%
G-garaia 25 439.3M‘Dﬂ€_ 477.96 m* 919,11 €/m? +53,71%
PGM — parkirno garaino mjesto 14 330.750,00 € 248,85 m* 1.329,11 €/m* +27,28%
VPM - parkirno mjesto 1 125.750,00€ 150,01 m* ass,z-sf;m' +169,42%
RN - razlitite nekretnine 192 16.421.754,49€ 978.771,43 m* 16,78 €/m* - +29,15%
0S~ ostalo 453 55._553.277,05€ 697.364,58 m? 79,87 €/m* +16,32%
B RU —rudevine 1 7.000,00€ 25,00 m? 280,00 €/m* | +0,00%
GZ - gradevinsko zemljidte 1116 104.469.426,97€ 1.130.271,90 m? 92,43 €/m? ‘ +10,60%
PZ— polloprivredno zemljidte 672 10.343.892,64€ 2.061.497,21m?* - 5,02€/m? ‘ -40,57%
52~ Sumsko zemljiste N 197 2.895.107,74€ R 886.945,11 m? 3,26€/m? +8,24%
PN2 - prirodno neplod. zemljiste 1 800,00€ 318,50 m? 2,51€/m? -74,30%
‘GM —garaino mjesto [ 0,00€ 0,00m* 0,00€/m* m,m_
i 5P - spremiste 0 | 000€ 000m: 000¢/m +0,00%
SKL— skladidte 0 0,00€ 0,00 m? 0,00€/m* 40,00%
UKUPNO OBRADENIH: 4534
UKUPNO U ZKC: 4554
Napemene:
U izvjed¢u su obradene nekretnine koje sadrfe aba podatka: 'Ukupaa vrijednast nekretnine' i Povrsing u prometu (m2)' - UKUPNO obradenib.
Podatak 'UKUPNO U ZKC’ prikozuje broj w kG kriterijima, neovisno o tome da li muuu upisano oba podatka potrebna za izradu zvie¥ta.
Prosjecna cijena EUR po m2 izratunata Je koo omjer Ukupne vrijednosti ija EUR | Ukupr i kretnir
Za izraéun prosjeine cijene EUR po m2 20 OK, PZG, GZ | VIK korlsti se podatak o ‘Povrsini u pmmetu (m2)'- pavrsing upisana u zemijinoj knjizi.
8/1a8 Datum izrade 20.3.2026.
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5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZ! | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12,2025.

20000 €/

350000 &/w?

3000,00€/m7

250000 €/m?

200000¢/x4

1.500,00€/7

1,000,00 &/’

500,00 £/

0,00€/m

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA

ukupAN BRos OBRABENI | XUPNAVIMIONOST | upa povasiue | - PROSIECHA cuEnA
RODAL 5
KUPOPRODAJA (u EUR) (wm?) EUR/m
1196 228.951.555,09€ 79.890,96 m* 2.865,80 €/m?

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

] fen e e iad] =S B
od 15 m’ do 24 m* 27 1,854.000,00€ 534,22 m? 347048 €/m?
od25m’do39m* 177 19.964.642,83€ 6.060,20 m? 329439 €/m?
o0d 40 m* do 59 m* 421 65.033.192,35€ 21.229,14 m? 3.063,39¢/m?
od 60 m’ do 74 m? 2a1 47.654.866,13€ 16.091,32 n? 2.961,53 €/m?

od 75m’ do 119 m? 204 60.608.375,99€ 22.380,82 m? 2.708,05 €/m*
povriine veée od 120 m* 77 33.672.952,79¢€ 13.530,10 m? 2.488,74 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od25m2do39m2

ST - STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

% PROSJEENA CLIENA EUR/m2

10/144
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od 50 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 129 m2

Datum izrade 20.3.2026,



3.000,00€/m?

2.500,00€/m*

2.000,00€/m*

1.500,00€/m*

1.000,00€/m?

500,00€/m?

0,00€/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA PO ETAZ| NA KO1OJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA STANA/APARTMANA '::':;.R:::: u’:u:‘:mm POVR3INA (um?) mi‘.:/?“?xm
EUR)

Padrum 1 150.000,00€ 57,13 m? 2.625,59€/m?
Suteren 3 732.501,00€ 267,46 m? 273873 €/m?
Prizemije 7 11.315.695,08€ 4.361,00 m? 2.594,75 €/m?
1 kat 98 16.153.430,50€ 571,21 m? 282837 ¢/m?
2.kat a5 7.977.067,00€ 2.867,78 m? 2.781,62€¢/m?
3.kat 14 2.005.000,00€ 850,01 m?* 2.358,80 €/m?
4. kat 3 521.502,00€ 191,58 m? 272211 €/m*
5. kat 1 103.000,00€ 50,95 m* 2.021,59 €/m?

6. kat [ 0,00€ 0,00m 0,00 €/m?

7.kat 0 000€ 000m* 0,00 €/m?

8.kat ] 000€ 0,00m? 0,00 €/m?

>0d8. kata 0 0,00€ 0,00 m* 0,00 /m?
Stambeno potkrovije 15 2614.538,00€ 920,34 m? 2.838,99 €/m?

Podrum

5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZ)

Suteren Prizemlje 1.%at Zkat 3. kat 4, kat S.kat 6. kat Zkat 8. kat >o0d 8, kata Stambeno
patkrovije
= PROSIEENA CLIENA EUR/m2
11/144
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5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

12/144
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VAUEDNOST
GRAD/OPGINA/NASELIE ';;‘:fm:: KUPOPRODAJE POVRSINA (um?} mﬂ:m s
§ {u EUR)
BALE - VALLE 7 1.574.614,00€ 676,75 m? 2.326,73 ¢/m?
BARBAN 10 1364.790,00€ 661,42 m? 2.063,42 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 7 1345.750,00€ 483,86 n? 2.781,28 €/m?
BUIE - BUIE 18 2.361.100,00€ 1.115,68 m? 211629 €/m?
BUZET 5 471.360,00€ 412,94 m? 1.141,47 €/m?
FAZANA - FASANA 9 1.498.000,00€ 570,28 m? 2.626,78 €/m?
FUNTANA - FONTANE 5 813.000,00€ 342,50 m? 2373,72€/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 1 50.000,00 € 27,41 m? 1824,15 &/m?
KANFANAR 2 445.000,00€ 204,24 m? 2178,81€/m*
KASTELIR-LABINC! - CASTELLIERE-S. DOMENICA 4 559.500,00€ 345,62 m? 1.618,83 €/m?
KRSAN 3 378.000,00€ 174,36 m? 2.167,93 €/m?
LABIN 6 10.436.800,00€ 3.840,13 m? 2.717,82€/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 2 4.886.407,69€ 2.126,69 m? 2.297,66 €/m?
MARCANA 10 958.533,35€ 385,86 m? 2.484,15€/m?
MEDULIN 134 20.898.598,34€ 8.805,65 m? 237332¢/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 102 22.981.488,01€ 7.147,58 m? 321528 €/m*
POREC - PARENZO 242 44.196.250,14€ 16.712,17 m* 2.644,55 €/m?
RASA 15 1.613,777,00€ 751,64 m? 2.147,01 €/m?
ROVIN - ROVIGNO 161 34.615.692,80€ 10.084,82 m? 3.432,46 €/m*
SVETA NEDEUA 2 373.000,00€ 361,30 m? 1.032,38 ¢/m?
SVETI PETAR U SUMI 1 78.000,00 € 47,61 m* 1.638,31 ¢/m*
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 0 7.089.339.93€ | 273423 m? 2592,81 €/
TINIAN 2 246.800,00 € 340,82 m? 728,24 €/m?
UMAG - UMAGO 256 59.649.074,73€ 17.321,26 m? 3.443,69€/m?
VISNIAN - VISIGNANO 2 307.000,00€ 98,07 m? 3.130,42 €/m?
VIZINADA - VISINADA 1 180.000,00 € 134,64 m? 1.336,90 €/m?
VODNIAN - DIGNANO 29 3.627.500,00€ 161,16 m? 2.251,48€/m?
VRSAR - ORSERA 17 3.190.925,00€ 1.202,71 m? 2.653,11¢/m?
MmN 17 2.761.254,00€ 1.169,56 m* 2.360,93 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1196
UKUPNO U ZKC: 119

Datum fzrade 20.3.2026.



5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVHVIA/ OPCINAMA
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Datum izrade 20.3.2026.
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CLIENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAINE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA Pm:m:::l?su
GODINA PROSIECNA e
CIIENA (EUR/m2) o
2025 | 2ssa0¢m +11,11%
2024 2.579,26 €/m’ +9,12%
2023 2.363,76 €/m? +41,10%
I 2022 1675,20€¢/m’ +4,38%
2021 1.604,95 €/m? +5,05% |
?ozu 1527,84 ¢/m? +16,11%
R 2019 1.315.31_ €fm? +1,00%
2018 1.302,81 ¢/m* +7,53%
2017 1.213,61 ¢/m? +353%
z;;s 1.170,27 €/m? 1,73%
2015 1,150,86 €/m? -12,26%
|
2014 1.355,76 €/m? ‘ +7,16%
2013 1.265,22 €/m? 812%
i 2012 1377,0€¢/m* | +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

3.500,006/m*
3.000,00€/m?
2.500,00€/m*
2.000,00¢/m?
1.500,00€/m?
1.000,00€/m*
500,00€/m?*
0,00€/m*
2 ¥ m 8 = o9 @3 om o~ @ @m % o=m oo
s 8 &8 8 8 8 8 8 8 8 8 g & B
8 8 R % 8 R B R R R & ®R R &®”
' KUPOFRODAINA PROSJECNA
CUENA [EUR/m2)
29/144 Datum izrade 20.3.2026.
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA

Za potrebe ove procjene trzi$ne vrijednosti stana (nekretnina upisana u z.k.ul. br. 11582 k.o. Pore¢
2. Suvlasnicki dio 157/322 Etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva
sa stanom 2, u dijelu prizemlja i : kata zgrade, povrsine 150,72 m?, u planu oznacenog sa "B", kojem
stanu pripada oku¢nica oznake "O2" povrsine 139,83 m? i parkirna mjesta oznake P3 povrsine
13,03 m?, oznake P4 povrsine 13,03 m?, oznake P5 povrsine 12,83 m?), podnesen je nadleznom
Uredu Istarske Zupanije Zahtjev za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja
stana i apartmana, oznaka Zahtjeva ID 108196.

U navedenom Zahtjevu zadana su obiljezja predmetnog stana lokacija, gradevinska Cestica, povrsina
stana i povrsine pripadaka, polozaj u zgradi, godina izgradnje, broj soba te datum vrednovanja.

Zahtjev je rezultirao dostavom Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja stana i
apartmana oznake ID 79545. U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci za 18 usporednih
nekretnina - stanova svi iz cjenovnog brloka Pore¢ - Stambeno 9 (u kojem se nalazi i stan koji je
predmet procjene) ¢ija je kupoprodaja realizirana u intervalu od 14. 06. 2022. do 09. 02. 2026.
godine (od toga 5 kupoprodaja u 2022., 12 kupoprodaja u 2023. i jedna kupoprodaja u 2026. godini).

Prosje¢na povrsina u prometu (pobliZe opisana u napomeni Izvatka od cega se sastoje, a za pojedine
stanove nisu navedene povrsine pripadaka) 112,71 m? (u rasponu od 76,44 m* do 173,35 m? od kojih
9 do 100 m?, 5 u intervalu od 100 do 150 m? i &etiri povrsine vise od 150 m?).

Kao $to je navedeno poradi ¢injenice da povr$ine navedene u atributu 9 Izvatka (povrsina u
prometu) nisu usporedive zbog nacela sukladnosti potrebno je povr$ine usporednih nekretnina
prema podatcima iz Napomene svesti na medusobno usporedive veli¢ine odnosno 4 povrsine
stanova nece se ukljucivati povrsine pripadaka (ku¢ni vrtovi, parkiraliSna mjesta i garaze) vec ce se
za mjerodavne povrsine stanova usvojiti povrsine stambenog prostora i balkona i terasa.

Sukladno ¢lanku 4. stavak (3) Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina u grubom
¢iS¢enju (eliminacija netipi¢nih iznosa) Izvatka iz daljnjeg postupka procjene izostavit ce se
usporedne nekretnine koje ne pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja s nekretninom koja je
predmet procjene glede povrsine.

Odnosno za daljnji postupak procjene izlucit ¢e se usporedne nekretnine ve¢ih povrsina (povrsine
usvojene na navedeni nacin kao zbroj povrsina stambenog prostora i sporednih prostora ne
ukljucujudi povrsine pripadaka kao sto su ku¢ni vrtovi, parkirali$na mjesta i garaze) ve¢ih od
125,00 m? i to usporedne nekretnine Rb 10, 12, 13 i 15 (usporedne nekretnine Rb 4 i 11 iako imaju
dostatnu podudarnost obiljezja blede povrsine predstavljaju neuobicajenu okolnost u odnosu na
ostale usporedne nekretnine velikih povrsina zbog znatno nizih jedini¢nih cijena).

ZAKLJUCAK: Sukladno svemu gore navedenom u grubom ¢iéenju Izvatka (eliminacija netipi¢nih
vrijednosti odnosno izostavljanje usporednih nekretnina koje nemaju dostatnu podudarnost
obiljezja s nekretninom koja je predmet procjene) za daljnji postupak procjene izlu¢ene su
usporedne nekretnine Rb 10, 12, 13 i 15 (povrsina izra¢unatih na opisani na¢in od 128,54 m?,
125,33 m?, 158,13 m?i 173,35 m?).
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE | GRADNJU

ODSJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA STANA | APARTMANA

(55156050836)

MARIO CUTURA

Zatrazio/la

1D lzvatka: 79545

1 — 2 3 4 5 6
NEKRETNINE !
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA BERAMSKA, HUMSKA 24, HUMSKA 244, HUMSKA 24, TINJANSKA 16, HUMSKA 244,
POREC - PARENZO | POREC-PARENZO | POREC-PARENZO | POREC-PARENZO | POREC-PARENZO | POREC-PARENZO
a VRSTA NEKRETNINE ST ST ST ST ST ST
5 (£ 3039/9 2569/2 2569/8 2569/2 2569/8
L
29
£
6 K.0. B POREC POREC POREC POREC POREC
7 kL. 3039/9 2569/2 2569/8 2569/2 1868/8 2569/8
£
E
2
<
x - =
8 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC
POVRSINA U PROMETU
] ) 87,30 76,04 94,86 150,32 98,22 76,70
o SUVLASNIEKI UDIO KOSt
JE U PROMETU
1 STAN (m?) 75 71,26
12 VRSTA PRIPATKA - T-0;V-30; VPM V-0; VPM-0; VPM - 0; VPM - 0;
; ; ; ; ce:7-17.66 || A8aa ; ; L0:T-544
POVRSINA (m?) -0 WPM-0;T-54q | VPM-OT-17 SA4T 7388 | 1 16818641 VPM-0;T-5;
13 GODINA IZGRADNJE 2022 2022
14 ENERGETSKI RAZRED - - -
PREMA Q' pa [kWh/(ma)]
o ENERGETSKI RAZRED
PREMA Epvis [KWh/(ma)]
16 nZEB
17 Dizalo
i BROJ NADZEMNIH o 0
ETAZA ZGRADE
19 ETAZA (KAT) 1 PR
20 SOBNOST STANA 2,5-50BNI 2,5-SOBN! 2,5-50BNI 2,5-50BNI 2,5-S0BNI 2,5-SOBNI
VRIEDNOST
2 NEKRETNINE 1Z 110.000,00 190.000,00 250.000,00 165.000,00 300.000,00 195.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI PDV NE DA DA DA DA DA
22
UKUUCEN PDV NE DA DA DA DA DA
23 R e 202 25.01.2 12.01.2023 06.04.2023 06.04.2023
VoA 26.11.2022 5.01.2023 25.01.2023 101202 .04.. .04.
POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
CJENOVNI BLOK
z STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
TATI
z STATUSEORATAK, EVALUACLA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIA
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s R.BR.
- 7 8 9 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA Kp Kk KP KP KP KP KP
3 ADRESA HUMSKA 24, HUMSKA 244, HUMSKA 32, ROCKA 28, POREC | ROCKA 19, POREC HUMSKA 3, HUMSKA 32,
POREC - PARENZO | POREC-PARENZO | POREC- PARENZO - PARENZO - PARENZO POREC - PARENZO | POREC - PARENZO
[ VRSTA NEKRETNINE ST ST ST ST ST ST ST
5 K€ 2569/2 2569/8 2557/5 1857/1 1797/2 1892/4 2557/5
Zs
g
HE
3 K.0. b POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
7 K&, 2569/2 2569/8 2557/5 1857/1 1797/2 1892/4 2557/5
z
2
M
8 K.0. POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
POVRSINA U PROMETU
9 * m 76,44 94,46 97,62 149,34 142,33 125,33 158,13
5 SUVLASNIEKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
1 STAN (m?) 71 71,26
12 VRSTA PRIPATKA - VPM - 0; VPM - 0; VPM - 0; T- VPM - 0; V- 0; Voo B-12,39; VPM -
POVRSINA (m?) T-544 17,76, T-544 VPM -0 0;B-6,2
13 GODINA IZGRADNJE 2022
14 ENERGETSKI RAZRED - - - - -
PREMA Qg [RWh/(ma}]
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Ep [kWh/(m?a}]
16 nZeB
17 Dizalo
I BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE g o
19 ETAZA (KAT) i VE - PO+PR VE-14+PTK VE-142 VE - 14+PTK
20 SOBNOST STANA 2,5-S0BNI 2,5-508BNI 3,5-SOBNI NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
VRUEDNOST
21 NEKRETNINE 12 160.000,00 200.000,00 145.000,00 210.000,00 130.000,00 160.000,00 225.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI PDV DA DA NE NE NE NE DA
2
UKUIUCEN PDV DA DA NE NE NE NE DA
- DATUM SKLAPANIA 03 25,0020 .
eovom 12.05.2023 02.06.2023 20.01.202: 09,2022 16.09.2022 16.09.2022 05.01.2023
n CIENOVNIBLOK POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 9 STAMBENO & STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9
35 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACLA EVALUACUIA EVALUACIA EVALUACIA
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1 T o 14 15 16 17 18
2 VRSTA UGOVORA kP KP KP Kp KP
3 - HUMSKA 24, HUMSKA 32, HUMSKA 32, DVIGRADSKA17, | ROCKA 18, POREC
POREC - PARENZO | POREC-PARENZO | POREC-PARENZO | POREC - PARENZO - PARENZO
a VRSTA NEKRETNINE sT sT ST ST ST
5 KL 2569/2 2557/5 2557/5 1779/1 1840/1
P
2e
=g
3 K.O. L POREC POREC POREC POREC POREL
7 K& 2569/2 2557/5 2557/5 1779/1 1840/1
g
2
5
8 K.0. POREC POREC POREC POREC POREC
POVRSINA U PROMETU
9 ) 150,32 173,35 104,88 81,19 93,54
- SUVLASNIEKI UDIO KO#I
JEU PROMETU
1 STAN (m?) 79
T-.83;T-28L-
12 VRSTA PRIPATKA - VPM - 0; VPM - 0; 1,7;SP-39,87; VPM - 0; VPM - 0;
POVRSINA (m?} VPM-0;T-73.88 V-0 VPM -4,3; V- SP-14,54
16,2
13 GODINA IZGRADNJE 2022 2022 2012 2007
14 ENERGETSKI RAZRED - - - -
PREMA Q. [kWh/(m?a)]
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Ep [kWh/(mia)}
16 nZEB
17 Dizalo
& BROJ NADZEMNIH o
ETAZA ZGRADE ’
19 ETAZA (KAT) VE -PO+PR+1 1 PK
20 SOBNOST STANA NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
VRUEDNOST
21 NEKRETNINE 1Z 165.000,00 263.000,00 187.500,00 130.000,00 230.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI PDV DA DA DA NE NE
22
UKLJUCEN POV DA DA DA NE NE
23 SATUMEKLARANIA 12.01.2023 24.02.2023 14.06.2022 09.02.2026
cotonal 01 23.03.2023 02. 06 .02
2 CIENOVNI BLOK POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9 STAMBENO 9
T STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA
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Napomene:

R. BI
NEKRETNINE

ADRESA

NAPOMENA

-

BERAMSKA, POREC - PARENZO

STAN SE NALAZI NA . KATU ZGRADE | SASTOJI SE OD ULAZNOG HOLA, WC-A, KUHINJE+BLAGOVAONICE, DNEVNOG BORAVKA,
DVIJE SPAVACE SOBE, KUPAONICE | TERASE, UKUPNO 57 M2 1 30 M2 VRTA. STANU PRIPADA PARKIRNO MIESTO.

HUMSKA 24, POREC - PARENZO

STAN U PRIZEMUIU ZGRADE, KOII SE SASTOJI OD PREDPROSTORA, OSTAVE, WCA, KUPAONICE,
KUHINJE, BLAGAVAONE, DNEVNOG BORAVKA | DVIE SPAVACE SOBE, POVRSINE 71,00 M2, S NATKRIVENOM
TERASOM REDUCIRANE POVRSINE 5,44 M2, KOJEM PRIPADA PARKING MIESTO ZA AUTOMOBILE OZNAKE ?P2?,
PARKING MJESTO ZA MOTORE OZNAKE ?M2? | OKUCNICA OZNAKE 20B?.
1ZDAN JE AKT ZA UPORABU.

HUMSKA 247, POREC - PARENZO

IZDANA JE UPORABNA DOZVOLA.
STAN SE SASTOJI OD ULAZNOG HOLA 7,14 M2, OSTAVE 3,26 M2, KUPAONE 5,38 M2, KUHINJE/BLAGOVAONE/DNEVNOG 31,16
M2, SOBE 12,48 M2, SOBE 11,84 M2, NATKRIVENE TERASE 5,94 M2, UKUPNO 77,20 M2 + TERASA KROVNA 17,66 M2 |
PARKIRNO MJESTO.

HUMSKA 24, POREC - PARENZO

STAN SE SASTOJI OD PREDPROSTORA 2,86 M2, OSTAVE 2,52 M2, WC-A 2,37 M2, KUPAONICE 5,38 M2, KUHINJE,
BLAGOVAONE, BORAVKA 34,17 M2, SOBE 11,,85 M2, SOBE 11,85 M2, NATKRIVENE TERASE 5,44 M2, KROVNA TERASA 73,88
M2,

IZDANA JE UPORABNA DOZVOLA.

TINJANSKA 16, POREC - PARENZO

STAN NA I. KATU KOJI SE SASTOJI OD ULAZA, WC-A, KUHINIE, BLAGOVAONE, BORAVKA, HODNIKA, DVIJE KUPAONE | DVIIE
SOBE, HODNIKA NA KROVU ZGRADE, POVRSINE 75 M2 S NATKRIVENIM BALKONOM REDUCIRANE POVRSINE 6,41 M2 |
RAVNIM PROHODNIM KROVOM REDUCIRANE POVRSINE 16,81 M2, TE DVA PARKIRNA MIESTA.

ZA PREDMETNU NEKRETNINU IZDANA JE UPORABNA DOZVOLA

HUMSKA 24A, POREC - PARENZO

STAN U PRIZEMLIU ZGRADE KOJI SE SASTOJI OD ULAZNOG HOLA, OSTAVE, KUPAONICE, KUHINIE, BLAGOVAONICE, DNEVNOG
BORAVKA | DVIJE SOBEPOVRSINE 71,26 M2 S NATKRIVENOM TERASOM REDUCIRANE POVRSINE 5,44 M2 TE PARKIRNO
MJESTO ZA AUTOMOBIL | TE PARKIRNO MIESTO ZA BICIKLE

HUMSKA 24, POREC - PARENZO

APARTMAN U PRIZEMLIU A SASTOJI SE OD PREDPROSTORA, OSTAVE, WC-A, KUPAONICE, KUHINJE, BLAGOVAONICE,
DNEVNOG BORAVKA | DVLE SPAVACE SOBE POVRSINE 71 M2 SA PRIPATKOM TERASE POVRSINE 5,44 M2, PARKING MIESTOM
ZA AUTOMOBIL { PARKING MJESTOM ZA MOTOR

HUMSKA 24A, POREC - PARENZO

STAN NA I. KATU KOII SE SASTOJI OD ULAZNOG HOLA, OSTAVE, KUPAONICE, KUHINJE, BLABOVAONICE, DNEVNOG BORAVKA,
DVIE SPAVACE SOBE POVRSINE 71,26 M2 SA PRIPATKOM: NATKRIVENE TERASE POVRSINE 5,44 M2, KROVNE TERASE
POVRSINE 17,76 M2, PARKIRNOG MIESTA ZA AUTOMOBILE | PARKIRNOG MIESTA ZA BICIKLE

HUMSKA 32, POREC - PARENZO

PRILOZEN JE AKT ZA UPORABU.
STAN, U PODRUMU | PRIZEMLIU ZGRADE, KOJI SE SASTOJI OD STUBISTA, SPREMISTA, PRAONICE | TEHNIKE U PODRUMU
ZGRADE, DNEVNOG BORAVKA | BLAGOVANJE, KUHINJE | STUBISTA, HODNIKA, TRI SOBE | KUPAONICE U PRIZEMUU ZGRADE,
POVRINE 97,62 M2, KOIEM PRIPADA U OKOLISU ZGRADE: DVORISTE ? PREDVRT OZNAKE V-E | DVA PARKIRNA MIESTA

10

ROCKA 28, POREC - PARENZO

PREDMET KUPOPORDAIE SU DVA STAVA:
STAN U PROSTORU PRIZEMLIA ZGRADE, - STAN POVRSINE 43,46 M2, KOJI SE PROTEZE NA SPOREDNE DISELOVE: TERASU
POVRSINE 4,38 M2, GARAZU POVRINE 20,80 M2 | POMOCNI PROSTOR POVRSINE 8,50 M2.
STAN U PROSTORU . KATA ZGRADE- STAN POVRSINE 62,36 M2, KOJI SE PROTEZE NA SPOREDNE DIJELOVE: TERASU POVR3INE
4,38 M2, BALKON POVR3INE 0,90 M2 | VANISKO STUBISTE POVRSINE 3,96 M2.
1ZDANO JE RIESENIE O IZVEDENOM STANJU.

11

ROCKA 19, POREC - PARENZO

1ZDANO JE RIESENJE O IZVEDENOM STANIU.
STAN U PROSTORU PRVOG KATA | POTKROVUA ZGRADE U
PLANU POSEBNIH DIJELOVA OZNAKE "E", UKUPNE POVRSINE 142,33 M2, KOJI SE PROTEZE NA SPOREDNE
DIJELOVE:ZEMLISTE OKO ZGRADE OZNAKE "E1" 1 "E2",

12

HUMSKA 3, POREC - PARENZO

STAN NA PROSTORU PRVOG | DRUGOG KATA ZGRADE, POVRSINE 106,74 M2, KOJI SE PROTEZE NA SPOREDNE DIJELOVE:
PARKIRNO
MJESTO OZNAKE "D13, BALKON OZNAKE "D6" POVR3INE 6,20 M 2, BALKON OZNAKE “D7" POVRSINE 12,33 M2, NA PRVOM
KATU ZGRADE.
1ZDANO JE RIESENJE O IZVEDENOM STANJU.

13

HUMSKA 32, POREC - PARENZO

STAN QZNAKE ?B?, U PODRUMU, PRIZEMLIU, NA|
1. KATU U POTKROVLIU ZGRADE, KOJI SE SASTOJI OD STUBISTA, KONOBE, WC-A | SPREMISTA U PODRUMU
ZGRADE, STUBISTA U PRIZEMUU ZGRADE, STUBISTA, DNEVNOG BORAVKA | BLAGOVANJE, KUHINJE | WC-ANA 1.
KATU ZGRADE, STUBISTA, TRI SOBE | DVIJE KUPAONICE U POTKROVLIU ZGRADE, POVRSINE 145,66 M2, S
NATKRIVENOM TERASOM NA 1. KATU | DVIIE NATKRIVENE TERASE U POTKROVLIU 2GRADE REDUCIRANE POVRSINE
12,47 M2, KOJEM PRIPADA U OKOLISU ZGRADE: DVORISTE ? PREDVRT OZNAKE V-B | DVA PARKIRNA MJESTA
OZNAKE P-B
{ZDANA JE UPORABNA DOZVOLA

HUMSKA 24, POREC - PARENZO

STAN SE SASTOJI OD PREDPROSTORA 2,86 M2, OSTAVE 2,52 M2, WC 2,37 M2, KUPAQNE 5,38 M2,
KUHINJE/BLAGOVAONE/DNEVNOG BORAVKA 34,17 M2, SPAVACE SOBE 11,85 M2, SPAVACE SOBE 11,85 M2, NATKRIVENE
TERASE 5,44 M2 1 KROVNE TERASE 73,88 M2 | PARKIRNO MIESTO
IZDANA IE UPORABNA DOZVOLA

HUMSKA 32, POREC - PARENZO

STAN OZNAKE ?D?, U PODRUMU, PRIZEMUIU, NA
1. KATU | U POTKROVLIU ZGRADE, KOJI SE SASTOJI OD STUBISTA, KONOBE, WC-A | TEHNIKE U PODRUMLU ZGRADE,
STUBITA | ULAZA U PRIZEMLIU ZGRADE, STUBISTA, DNEVNOG BORAVKA | BLAGOVANIE,

KUHINJE, SOBE, KUPAONICE | WC-A NA 1. KATU ZGRADE, HODNIKA | DVIE KUPAONICE | TRI SOBE U POTKROVLIU
ZGRADE, POVRSINE 158,62 M2, S ULAZOM U PRIZEMUU ZGRADE, DVIJE NATKRIVENE TERASE NA 1. KATU,
TERASOM | SPREMISTEM U POTKROVUU ZGRADE REDUCIRANE POVRSINE 13,73 M2, KOJEM PRIPADA U OKOLISU
ZGRADE: DVORISTE ? PREDVRT OZNAKE V-D | DVA PARKIRNA MIESTA OZNAKE P-D.

IZDANA JE UPORABNA DOZVOLA.

16

HUMSKA 32, POREC - PARENZO

STAN U PODRUMU, PRIZEMLIU, NA 1. KATU ZGRADE, KOJI SE SASTOII OD STUBISTA, SPREMISTA { WC-A U PODRUMU ZGRADE,
DNEVNOG BORAVKA | BLAGOVANJE TE KUHINJE U PRIZEMLIU ZGRADE, STUBISTA, HODNIKA, TRI SOBE | KUPAONE NA 1. KATU
ZGRADE, POVRSINE 104,13 M2, S ULAZOM U PRIZEMUU ZGRADE REDUCIRANE POVRSINE 0,75 M2, KOJEM PRIPADA U
OKOLISU ZGRADE: DVORISTE ? PREDVRT OZNAKE V-C | DVA PARKIRNA MJESTA OZNAKE P-C.
|ZDAN JE AKT ZA UPORABU.

17

DVIGRADSKA 17, POREC - PARENZO

STAN U PROSTORU PRIZEMLIA | PRVOG KATA ZGRADE, POVRSINE 81,18 M2, KO} SE PROTEZE NA SPOREDNE DIJELOVE:

ZEMUISTE OKO ZGRADE OZNAKE "B3" {KUCNI VRT "82", POVRSINE 16,20 M2, PARKIRNO MJESTO "P3" POVRSINE 4,30),

PRIPADAK U PODRUMU ZGRADE OZNAKE B2 (SPREMISTE “33" POVRSINE 39,87) PRIPADAK U PRIZEMUU ZGRADE "B1"

(ULAZNA LOGGIA "19", POVRSINE 1,70 M2, NATKRIVENA TERASA "24" POVRSINE 2,80 M2) PRIPADAK NA PRVOM KATU
ZGRADE OZNAKE "B1" (OTKRIVENA TERASA "31" POVRSINE 0,83 M2)

18

ROCKA 18, POREC - PARENZO

STAN OZNAKE "K2", NETTO POVRSINE 79,00 M2, VLASNISTVO KOJE SE PROTEZE NA SPOREDNI DIO - PARKIRNA MIESTA U
PLANU POSEBNIH DIJELOVA OZNAKE "PS" | "P6". STANU PRIPADA | SPREMISTE, NETTO POVRSINE 14,54 M2.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi BERMANSKA 12 A, POREC - PARENZO odnosno na k.&. 3036/7 k.o. POREC,

POREC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz avoga izvatka procjenitelji su duni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

40d5
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Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/26-01/195

URBROJ: 2163-18-10/03-26-03 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA;
SAMANTA ROINIC

Digitalno potpisao:
SAMA NTA SAMANTA ROJNIC
= Datum: 2026.06.03

ROJ N IC 12:14:34 +02'00'

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluznosti, PG - pravo gradenja, ZS - zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

PULA-POLA, 3.6.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljidte, GZ —gradevinsko zemljiste, 52 - Sumsko zemljidte, PNZ — prirodno neplodno zemljiSte, ST - stan/apartman, G - garaia, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG ~ gospodarska
2grada, PZG - poslovna zgrada, VZG - viSestambena zgrada, SKL - skladiste, SP — spremiste, RN —razliite nekretnine , OS — ostalo, RU - ruievine

ETAZA (KAT): PO — podrum; preteito ukopana, S - suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuteni kat, PK - potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE - vise etaia

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, 5P — SPREMISTE, VPM — VANISKO-PARKIRNO MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G - GARAZA, V- VRT

50d5
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3.2.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno mikrolokaciji, veli¢ini, poloZaju u zgradi, starosti,
datumu transakcije izabrane su tri usporedne nekretnine Rb 10, 12, 13 i 15 koje s
nekretninom koja je predmet procjene imaju dostatnu podudarnost (¢lanak 4. Pravilnika,

stavak 3.)
Priblizna Vrsta . Ukupno ugovo-
R.br.. /I\gorre:: godina Etaza nekret- PO(‘;:%”a reni iznos gﬁg’"; ‘Zlf/ls;a Cjenovni blok
izgradnje nine (€/m?) panja ug
10 Rocka 28 2022. - ST 128,54 210.000,00 23.09.2022. Porﬁgr;oséam'
12 Humska 3 2022. | VE1+2 | ST 125,33 160.950,00 16.09.2022. P”ggr;oséam'
13 Humska 32 2023, | VET* ST 158,13 225.000,00 05.01.2023. Porec - Stam-
Pot beno 9
15 | Humska32 |  2023. - ST 173,35 263.000,00 23032023 | Forec- stam-
pred-
metna Beramska Pore¢ - Stam-
nekret. 12A 2012. | VE 1+2 ST 150,72 - - o - S
nina

—4] -




3.2.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Bazni index | Bazniindex na Medu-
Povrsina | Kupoproda- Datum skla- . | Korekcijski vremenski
Adresa . . . na dan vred- | dan sklapanja .. .
R.br.. Pored ST jna cijena panja kupopro- . faktor izjednacena
ore¢ 5 > . novanja ugovora p
(m?) (€/m?) dajnog ugovora (A) (B) (A/B) cijena
(€m?)
10 Rocka 28 128,54 1.673,73 23.09.2022. 214,19 142,62 1,5018 2.453,54
12 Humska 3 125,33 1.276,62 16.09.2022. 214,19 142,62 1,5018 1.917,24
13 Humska 32 | 158,13 1.422,87 05.01.2023. 214,19 164,39 1,3029 1-953.98
15 Humska 32 | 173,35 1.474,02 23.03.2023. 214,19 164,39 1,3029 1.921,29
pred-
metna Beramska
nekret- 12A 150,72 - - - - - -
nina
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3.2.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

L Provedeno .
Meduvre- Prosje¢no meduvre- oiedinacno interkvali- Odstupanje od
Kupoprodajna menski i interkvalita- menski i interkvalitativno lt)atjivno iziednacavanie prosjecne kupoproda-
R. br. cijena tivno izjednacenje izjednacena kupoprodajna ne smii ej biti vece 0{1 Jne cijene ne smije biti
(€/m?) cijene cijena +)4 001 (. 19. Pravil- vece od +/- 30% (¢l.
(€/m?) (€/m?) oA 4. st. 1. Pravilnika)
nika)
10 1.633,23 2.453,54 2.036,48 0,00 +20,48
12 1.276,62 1.917,24 2.036,48 0,00 -5,85
13 1.422,87 1.853,87 2.036,48 0,00 -8,97
15 1.474,62 1.921,29 2.036,48 0,00 -5,56

Prosje¢na meduvremenska i interkvalitativno izjednacena cijena iznosi

2..036,48 kn/m?

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE I1ZNOSI:
150,72 m? x 2.036,48 €/m? = 306.939,01 €
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4, MISLJENJE

Nakon ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog izracuna
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 11582 k.o. Porec, 2.
Suvlasnicki dio 165/332 Etazno vlasnistvo (E-2).

Predmetna nekretnina - stan broj 2, u dijelu prizemlja i I. kata zgrade povrsine 150,72 m?, u planu
oznacéenog sa "B", kojem stanu pripada okuénica oznake "O2" povriine 139,83 m? i parkirna mjesta
oznake "P3" povrsine 13,03 m?, oznake "P4" povrine 13,03 m?, oznake "P5" povrsine 12,83 m? nalazi
se u prizemlju i katu stambene zgrade s dvije stambene jedinice sagradene na z.k.¢. br. 3036/7 k.o.
Pore¢ (odgovara istoimenoj katastarskoj cestici u k.o. Pore¢), na lokaciji Pore¢, Bermanska 12A.

Trzi$na vrijednost (zaokruzena) sukladno Uputi MPGI-a od 08. 05. 2026. godine iznosi:
307.000,00 € (zaokruzena vrijednost)

Porezi se placaju sukladno posebnim zakonima o porezu na nekretnine - placa se prema Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), PDV se pla¢a prema Zakonu na dodanu
vrijednost (NN 73/33, 99/13, 148/13, 193/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 i 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGO] SPOLJARIC, dipl. inZ. grad. mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.
stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva sudski vjestak za graditeljstvo i
i procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju Clanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), niZe potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i neovisno,
uz koriStenje dostupnih podataka, te u skladu s vazec¢im propisima i najboljem znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inZ. grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

46 -



6. PRILOZI
~ Z.k. ul. br. 11582 k.o. POREC
- Posjedovni list broj 11582 k.o. Porec (BZP)
- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev za izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena
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REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Pula-Pola
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO
Stanje na dan: 25.05.2026. 08:43

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 11582

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-6000/2026 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske &estice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Br?_j D katastarske Gestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pov"r‘szlnal PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 3036/7 44 |GULICI 578
DVORISTE 401

STAMBENA ZGRADA, GULICI 177

UKUPNO: 578

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 23.05.2012. broj Z-2726/12

ZabilieZuje se da su za "Obiteljsku stambenu gradevinu sa dvije funkcionalne stambene jedinice na
g. kat. br. 3036/7 k.0. Pore&", u naselju Guliéi, upisanu u A, izdani potvrda o dostavi zavrSnog
izvies¢a nadzornog inZenjera od 19.12.2012, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Grada Poreéa - Parenzo, klase: 361-05/11-05/42, Urbroj: 2167/01-10/04-11-2. i zavrSno izvjesce
nadzornog inZenjera o izvedenoj gradevini od 25.11.2011.

71

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 157/322 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa stanom 1, u dijelu prizemlje i ! kata zgrade,
povrsine 151,06 m2, u planu oznaGenog sa "A", kojem stanu pripada okucnica oznake "o1"
povrsine 55,81 m2 i parkirna mjesta oznake "P1" povrSine 13,97 m2 i oznake "P2" povrsine 13,03
m2.-

SLADONJA VLADIMIR, OIB: 22159833006, BERAMSKA 12A, POREC - PARENZO 52440 POREC
(PARENZO)

2. Suvlasnig&ki dio: 165/322 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je neodvojivo povezano pravo viasnistva sa stanom 2, u dijelu prizemlje i | kata zgrade,
povriine 150,72 m2, u planu oznacenog sa "B", kojem stanu pripada okuénica oznake "02"

povrine 139,83 m2 i parkirna mjesta oznake "P3" povrSine 13,03 m2, oznake "P4" povrSine 13,03
m2, oznake "P5" povrsine 12,83 m2.-

ADIMPLEO D.0.0. U STEGAJU, OIB: 56582186838, KESERI 4A, JEZDOVEC 10250 LUCKO

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.05.2026. 08:48:39 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 323748, POREC ; Broj ZK uloska: 11582
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 08.05.2007. broj Z-2605/07
Na temelju Ugovora o osnivanju prava sluznosti i prava gradenja od 04.09.2003.
godine, Ugovora o osnivanju prava sluznosti od 12. 04. 2007. godine, Ugovora o
osnivanju prava sluZnosti od 12. 04. 2007. godine i Ugovora o osnivanju prava
sluznosti i prava gradenja od 29. 08. 2003. godine, uknjiZuje se pravo stvarne
sluznosti polaganija i odrZavanja cjevovoda za odvodnju kuéanskih otpadnih
voda, prema projektnoj trasi na nekretnini upisanoj u A, u korist:

USLUGE POREC D.0.0. ZA KOMUNALNE POSLOVE, POREC, MLINSKA 1

2.1 Zaprimljenc 01.03.2010. broj Z-1068/10
Na temelju prijavnog lista Ureda za katastar Poreg, od 06.11.2009, klase 932-
06/09-02/493 i pravomoc¢nog riesenja od 01.02.2010, klasa UP/I-932-07/10-
02/31, zabiljeZuje se da se upis pod red. br. 1.1.sada odnosi i na novonastale k.¢.
broj 3036/6 i 3036/7.

7. Na suvlasnicki dio: 2 (165/322)
7.1 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-18263/2020 190.000,00 EUR vezanouzB2(2.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini od 02.12.2020.
potvrdenog kod javnog biljeZnika Peris Maje pod posl.broj: OV-12010/2020 dana
05.12.2020. i potvrdenog kod javnog biljeZnika Pejkovi¢ Ante pod posl.broj: OV-
6024/2020 dana 18.12.2020., uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od =190.000,00
EUR (slovima: stodevedesettisu¢a eura) protuvrijednosti u kunama obracunata
po srednjem te&aju Banke na dan pustanja kredita u te¢aj sa svim ugovornim
kamatama, zateznim kamatama, naknadama, troSkovima, kako je odredeno
Ugovorom i svim moguéim dodacima navedenom Ugovoru te ostalim troskovima
sukladno Odlukama Banke, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 25.05.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.05.2026. 08:48:39 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. POREC
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.&.br.: 3036/7

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO
Stanje na dan: 25.05.2026.

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 108196

Datum podnosenja zahtjeva: 3.6.2026.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIJE 1IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CHJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: [ ISTARSKA ZUPANLJA
VRSTA ZAHTJEVA: | STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vrsta/opis nekretnine: STAN
Broj kat. éesti(.:f:v i katastarska opéina: POREC, POREC 3036/7
(katastar zemljista)
Broj z.k¢&. i zko. POREC 3036/7
(zemljisna knjiga)
Grad/Opéina: POREC - PARENZO
Naselje: POREC - PARENZO
Ulica/Trg: BERMANSKA
Kuéni broj: 12
Slové¢ani dodatak kuénom broju: A
Broj¢ani dodatak kuénom broju:
Dan vrednovanja: 26.5.2026.
Dan kakvodée: 26.5.2026.
SVRHA
Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
Povr$ina (m2): 150,72
Tlocrtna povr$ina kuce/zgrade:
Tlocrtna povrsina pomoéne/ih gradevina/e:
Povrsina dvorista:
Ukupna povrSina zemljista s
kuéom/zgradom:
Etaza (kat): VE - VISE ETAZA (MIN. 2)
Etaza (kat) — broj:
Etaza (kat) — VE: PRIZEMLIJE [ KAT
EtaZnost zgrade/kuce:
Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaZa): 2
Sobnost stana: 4-SOBNI
PoloZaj (uli¢ni ili dvorini):
GBP:
Godina gradenja: 2012
\
. VPM
Pripadak VPM
VPM
140
o 13
Povrsina 13
13
Namjena poslovnog prostora:

Stranica 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (Cl. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

Vrsta gradevinskog koritenja/namjena:

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent
iskoristivosti:

Povriina:

150,72

NAPOMENA

ZA ISTU NEKRETNINU DOSTAVLJAM NOVI ZAHTIJEV JER JE U ZAHTJEVU ID: 108191
ISPUSTEN PRIPADAK VRT, TE MOLIM AKO JE MOGUCE ZANEMARITI PRETHODNL

OVLASTENJE

Dan izdavanja:

19.3.2025. 0:00:00

Mjesto izdavanja:

ZAGREB

Institucija koja je izdala ovladtenje:

MINISTARSTVO PRAVOSUDA. UPRAVE |
DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI
Ime: MARIO

Prezime: CUTURA

Adresa: MIKULICI 112B

Telefon: 098/277175

e-mail: M.CUTURA22@GMAIL.COM

Stranica 2 od 2
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