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TRGOVACKI SUD U RIJECI
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Posl. br. 15 St-317/2014-123
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po steCajnoj sutkinji Danieli
Korlevi¢, u ste€ajnom postupku nad duznikom ZVIR d.o.0. za proizvodnju i trgovinu
Rijeka, Ruziceva 32, OIB: 78824014660, temeljem ¢l. 247. st. 3. Ste€ajnog zakona
(Narodne novine broj 71/15), dana 16. studenog 2022. godine

zakljucCio je

l. Utvrdena vrijednost nekretnine steajnog duznika upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeka, ZemljiSnoknijizni odjel Rijeka, oznacene kao:

k.C.br. 2331/4 Industrijska zgrada i industrijski okoli§, povrSine 3942 m2, i to:

- 1. Suvlasnicki dio: 711/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Poslovni prostor broj 1 u prizemlju, polukatu, prvom katu, meduetazi, drugom
katu, meduetazi, treCem katu i krovu ukupne povrSine 5463,37 m2, Sto u
odnosu na cijelu zgradu iznosi 711/1000 dijela;

- 2. Suvlasnicki dio: 94/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Poslovni prostor broj 3 na prvom katu ukupne povrSine 721,09 m2, sto u
odnosu na cijelu zgradu iznosi 94/1000 dijela;

- 3. Suvlasnicki dio: 98/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Poslovni prostor broj 4 na drugom katu ukupne povrSine 718,10 m2 s
pripadajuéim prostorima (2) na meduetazi ukupne povrSine 37,34 m2,
sveukupne povrsine 755,44 m2, $to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 98/1000
dijela;

- 4. Suvlasnigki dio: 93/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Poslovni prostor broj 5 na tre¢em katu ukupne povrsine 717,11 m2, Sto u
odnosu na cijelu zgradu iznosi 93/1000 dijela;

- 5. Suvlasnicki dio: 3/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Prostor broj 2 — trafostanica u prizemlju povrSine 24,50 m2 $to u odnosu na
cijelu zgradu iznosi 3/1000 dijela, sve upisano u z.k.ul. 2968 k.0. 999906
Trsat-SuSak iznosi 24.580.000,00 kn/3.262.326,63 EUR.
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Il. Utvrdena vrijednost nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeka, ZemljiSnoknijizni odjel Rijeka, oznacene kao:

k.C.br. 2331/3 Poslovna zgrada, gospodarska zgrada, industrijski okolis,
povrSine 1734 m2, upisana u z.kul. 2910 k.o. 999906 Trsat-SuSak iznosi
3.950.000,00 kn/524.255,09 EUR.

[l Prodaju nekretnina iz to¢ke I. i Il. zaklju¢ka provodi Financijska agencija
elektroniCkom javnhom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka
0 ovrsi na nekretninama.

V. Ovaj zaklju¢ak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasne plo¢e sudova,
na stranicama web-ste€aj i web stranici Financijske agencije.

V. Uvjeti prodaje:

- prodaje se nekretnina oznacena u tocki l. izreke;

- nekretnina je u naravi proizvodno — poslovna zgrada, nalazi se u 1. zoni grada
Rijeke, ulici Ruzi¢eva 32, izoliranoj unutar industrijskog podrucja grada,
podijeljena u ukupno pet etaza (P+3);

- izgradena 1965. godine te renovirana;

- objekt je etaZiran prema etaznom elaboratu 2005. godine;

- ukupna povrsina nekretnine 8638,83 m2;

- stolarija: vanjska PVC, unutarnja ALU;

- podovi: keramika — cementni estrih;

- konstruktivni materijali: armirani beton;

- fasada zgrade: ozbukana i olicena;

- kroviste: armiranobetonsko izvedeno kao ravni krov, izvedena izolacija TPO
folijom;

- zateCena oStecenja moguce je sanirati;

- utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 24.580.000,00 kn/3.262.326,63 EUR,;

- predmetna nekretnina se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
18.435.000,00 kn/2.446.744,97 EUR;

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
odnosno 12.290.000,00 kn/1.631.163,32 EUR;

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
6.145.000,00 kn/815.581,66 EUR,;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn/0,13
EUR;

- prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine;

- prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu koji izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, duzan je podmiriti troSkove
unovcenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a na koje ¢e ga sud
pozvati posebnim rjeSenjem;

- na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zalozZnog
prava od 16. srpnja 2007. godine za iznos od 3.750.000,00 EUR uvecano za
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kamatu i troSkove u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNACIONAL AG,
Klagenfurt, Alpen - Adria Platz 1, Austria, upisano pod brojem Z-12973/07 te
izvrSena uknjizba ustupanja zaloznog prava sa dosadasnjeg zaloznog
vjerovnika na novog vjerovnika B2 PORTFOLIO d.o.o. Zagreb, Radnicka
cesta 41, upisano pod brojem Z-27724/19;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju rjeSenja o osiguranju od 8. rujna 2009. godine poslovni broj Ovr-
2025/09 u ukupnom iznosu od 387.117,19 kn sa kamatama i troSkovima u
korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija upisano pod brojem Z-
16113/09 osim Suvlasni¢kog dijela 5: 3/1000;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju rjeSenja o osiguranju od 25. ozujka 2010. godine poslovni broj Ovr-
601/10 u ukupnom iznosu od 1.221.529,63 kn uz kamate, troSkove i naknade
u korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija upisano pod brojem Z-
5270/10;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama izvrSena je zabiljezba ovrhe
na temelju rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-3184/10 od 24. sijeCnja 2011.
godine u korist RIEKO-LAB d.o.o. Rijeka, Janka Polica Kamova 19, upisana
pod brojem Z-1943/11;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama izvrSena je zabiljezba ovrhe
na temelju rjeSenja o ovrsi ovog suda poslovni broj Ovr-643/11 od 20. sijenja
2011. godine u korist SERVING d.o.0. Rijeka, upisana pod brojem Z-955/11;
na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama izvrSena je zabiljezba ovrhe
na temelju rieSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-1006/12 od 4. svibnja 2012.
godine u korist Grada Rijeke, upisana pod brojem Z-7059/12;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama izvrSena je zabiljezba ovrhe
na temelju rijeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-586/12 od 18. veljace 2013.
godine u korist Grada Rijeke, upisana pod brojem Z-2929/13;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama izvrSena je zabiljezba ovrhe
na temelju rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-2096/13 od 23. svibnja 2013.
godine u korist Grada Rijeke, upisana pod brojem Z-6425/13 i Z-8091/13;
nekretnina je slobodna od osoba i stvari;

prodaje se nekretnina oznacena u tocki Il. izreke;

nekretnina u naravi predstavlja poluugradeni poslovni objekt, na adresi Rijeka,
Ruzi¢eva bb, pored velike zgrade;

sastoji se od prizemlja i kata;

u prizemlju i na katu nalaze se uredski prostori i prostori za obavljanje tihih
obrtnickih i sliénih djelatnosti;

vertikalna komunikacija je unutrasnjim stubistem;

dvoriste je ogradeno i asfaltirano;

neto korisne povrsine 614,78 m2;

efektivna starost 70 godina;

djelomi¢na adaptacija 2006. godine;

stolarija: vanjska drvena, unutarnja drvena, dio PVC,;

podovi: keramika, parket, laminat;

konstruktivni materijali: opeka;

medukatne konstrukcije: armiranobetonske ploce:

kroviste: drveno, pokriveno crijepom;

utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 3.950.000,00 kn/524.255,09 EUR;



Posl. br. 15 St-317/2014-123

predmetna nekretnina se ne moze prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
2.962.500,00 kn/393.191,32 EUR,;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
1.975.000,00 kn/262.127,55 EUR;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
987.500,00 kn/131.063,77 EUR,;

na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn/0,13
EUR;

prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu koji izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, duzan je podmiriti troSkove
unovCenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a na koje ¢e ga sud
pozvati posebnim rjeSenjem;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju Sporazuma o osiguranju novC€ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 31. oZzujka 2008. godine u iznosu od 706.655,25 EUR
u protuvrijednosti kuna prema prodajnom te€aju Raiffeisenbank Austria d.d. sa
kamatom i troSkovima postupka u korist Raiffeisen Leasing d.o.0. Zagreb,
Radnicka cesta 43, upisano pod brojem Z-6059/08 i uknjiZzba ustupanja
zaloznog prava sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika Raiffeisen Leasing d.o.o.
Zagreb, RadniCka cesta 43 na novog zaloznog vjerovnika 1337 Capital d.o.o.
Rijeka, Drazice 138, upisano pod brojem Z-18852/22;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju Sporazuma o osiguranju novC€ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 31. ozujka 2008. godine u iznosu od 296.792,98 EUR
u protuvrijednosti kuna prema prodajnom tec€aju Raiffeisenbank Austria d.d. sa
kamatom i troSkovima postupka u korist Raiffeisen Leasing d.o.0. Zagreb,
Radni¢ka cesta 43, upisano pod brojem Z-6059/08 i uknjizba ustupanja
zaloZnog prava sa dosadasnjeg zaloznog vjerovnika Raiffeisen Leasing d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 43, na novog zaloznog vjerovnika 1337 Capital d.o.o.
Rijeka, Drazice 138, upisano pod brojem Z-18852/22;

na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim knjigama uknjizeno je pravo zaloga na
temelju Aneksa Sporazumu o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini od 16. ozujka 2006. godine za iznos od
2.303.000,00 EUR wu protuvrijednosti kuna prema prodajnom tecaju
Raiffeisenbank Austria d.d. sa kamatom i troSkovima u korist Raiffeisen
Leasing d.o.o0. Zagreb, Radni¢ka cesta 43, upisano pod brojem Z- 6059/08 (Z-
4013/2006);

nekretnina nije slobodna od osoba i stvari, dana je u zakup trgovackom
drustvu DNV GL ADRIATICA d.o.o. Rijeka, Ruzi¢eva 32 i Q FACT KONTO
d.o.o. Rijeka, Strossmayerova 11, do unovcenja;

kupac placa porez ovisno o poreznom tretmanu; ako je kupac fizicka osoba
placa porez na promet nekretnina 3%, ako je kupac pravna osoba moze
zatraziti prijenos porezne obveze;



Posl. br. 15 St-317/2014-123

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jamcCevinu na poseban racun Agencije, u visini 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine u roku i na nacin utvrden u pozivu Agencije na sudjelovanje;

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rjieSenja o dosudi. Sud ce
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu
prema veliCini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden. Ako kupac u tom roku
ne poloZi kupovninu sud Ce rjeSenjem oglasiti prodaju nevazec¢om i odrediti
novu prodaju. Iz polozene jamcevine namirit e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novc€anih
sredstava;

- ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihva¢ena, Agencija ¢Ce vratiti jamcCevinu
na temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava;

- U pozivu za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme pocCetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci, 16. studenog 2022. godine

StecCajna sutkinja
Daniela Korlevi¢
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