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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA SUKLADNO ODREDBAMA ZAKONA O FIANGISKIA
POSLOVANJU | PREDSTECAJNOJ NAGODBI (NN 108/12, 144/12)
PREDSTECAINE NAGODBE
PRIMANJE | OTPREMA POSTE
Po rje3enju o otvaranju postupka FINANCIISKA-AGENCIHA——
UR. %)J ,,
Nagodbeno vije¢e
Klasa:__ UP-1/110/07/12-01/671 HRO1

Ur. br.:__04-06-13-671-22

Zagreb, Koturaska 43
(adresa)

PODACI O VJEROVNIKU

Naziv / ime i prezime ___BIJELA KUCA d.o.o.

Adresa Zagreb, Ivana Luic¢a 2/a

oiB
vjerovnika___ 88442925438

Temeljem él. 54. Zakona o financijskom poslovanju i predstetajnoj nagodbi (NN 108/12, 144
/12) prijavljujem trazbinu prema duzniku:

PODACI O DUZNIKU

Naziv / ime i prezime HOTELI NoVI d.o.o.

Adresa___ Novi Vinodolski, Kralja Tomislava 4

OIB duznika 22170158094
u iznosu: 454.117.436,24 kn
(ukupni iznos)
od toga:
- glavnica prema prilogu u privitku
- kamata prema prilogu u priﬁtku*

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela):

UGOVORI, RACUNI )

Kao dokaz prilazem (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

Preslika dokumentacije prema prijavi traZbine u privitku,

Za navedenu trazbinu raspolazem ovrSnom ispravom (npr. ovrdna sudska odluka, ovrSna sudska
nagodba, ovrina javnobiljeZnitka isprava):

DA /NE Naziv ovrine isprave:

*obradunata do dana otvaranja postupka
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Zagreb, 04.06.2013. godine

Mjesto i datum

BRUNO ZVONIMIL ORESAR, DIREKTOR

f
Ime i prezi ithJo %&(a prijave (&itko popuniti tampanim slovima)
BijE A
dlo.o.
ZA EB

\
Potpis i pecat vjerovnika

*obradunata do dana otvaranja postupka
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BIJELA KUCA d.o.0.

ZA TURIZAM 1 USLUGE, PUTNICKA AGENCIJA, ZAGREB,

Ivana Ludiéa 2/4, tel. 01 3717-000, fax. 01 3717-099
Sud upisa: Trgovaeki sud Zagreb, MBS 080436104,
Uprava: Bruno Z. Ore3ar, Gordan Sirola, Temeljni kapital: 142.747.000,00 kuna
Ziro ratun: .2500009-1101058930
OIB: 88442925438

FINANCIJSKA AGENCIJA
Ulica grada Vukovara 70
10 000 ZAGREB

Nagodbeno vije¢ce HR 01

Predmet: PRIJAVA TRAZBINE U POSTUPKU PREDSTECAJNE NAGODBE

DUZNIKA HOTELI NOVI d.o.o. Novi Vinodolski

KILASA: UP-1/110/07/12-01/671
Ur. br.: 04-06-13-671-22

- dvostruko -

Vjerovnik prijavljuje trazbinu prema Duzniku u ukupnom iznosu od 454.117.436,24 kn, po
slijedeéim osnovama:

1.

trazbinu u iznosu od 46.717.641,95 kn, po osnovi jamstva za obaveze Duznika temeljem
Ugovora o solidarnom jamstvu od 15.09.2009. zakljucenim izmedu drustva Hiltenova

holdings Co.Limited, Cyptus kao zajmodavca i dru$tva BJJELA KUCA d.o.o0. Zagreb kao
jamca-platca

Dokazi:
Preslika Ugovora o solidarnom jamstvu od 15.09.2009. godine, Otvorene stavke drustva Hiltenova
Holdings Co.Limited prema drustyu HOTELI NOVT d.o.0. Novi Viinodolski na dan 07.05.2013.,

trazbinu u iznosu od 123.770.430,52 kn, po osnovi jamstva za obaveze DuZnika temeljem
Ugovora o solidatnom jamstvu od 15.09.2009. godine zakljuCenim izmedu drustva Arkida
holding I.td, Cyprus kao zajmodavca i drustva BIJELA KUCA d.o.o. Zagteb kao jamca-
platca.

Dokazi:
Preslika Ugovora o solidarnom jamstvu od 15.09.2009. godine, Otvorene stavke drustva Arkida holding
Lzd prema druston HOTELI NOVT d.o.o. Novi Vinodolski na dan 07.05.2013.,

trazbina u iznosu 268.101.685,93 kn po osnovi jamstva za obaveze Duznika temeljem
Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
1 poslovnim udjelima zakljucenim dana 20.10.2006. godine izmedu drustva HYPO ALPE

1




ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG kao zaloZnog vjerovnika, drustva HOTELI
NOVI d.o.o. kao duZnika i zaloZnog duZnika, te drustva HOTELI NOVI d.d. Novi
Vinodolski, drutva BIJELA KUCA d.o.o. Zagteb, Daria Kozul iz Zagreba i drustva LIR
d.o.o. Zagteb kao zaloznih duZnika

Dokazz:

Prestika Sporaguma radi osiguranja noviane traghine asnivanjem 3alognog prava na nekretninama i
poslovnim udjelima gakljutenim dana 20.10.2006. godine izmedu drustva HYPO ALPE ADRIA-
BANK INTERNATIONAL AG kao alognog vierovnika, drustva HOTELI NOVTI d.o.o. kao
dusnika i galognog dusnika, te drustva HOTELI NOVT d.d. Novi Vinodolski, drustva BIJELA
KUCA d.o.o. Zagreb, Daria Ko$ul iz Zagreba i drustva LIR d.o.o. Zagreb kao 3alo$nih dugnika

Preslika dijela Prijedloga 3a ovrbu sa RjeSenjem o ovrsi, te obralun kamata temeljems istog 3a razdoblje
26.05.2010.do 07.05.2013. godine

4. tra¥bina u iznosu 7.529.688,87 kn po osnovi jamstva za obaveze Duznika temeljem ¢l. br.
9 Ugovora o zajmu br. 141000508 od dana 02.10.2008. godine zakljuéenog izmedu drustva
CROATIA osiguranje d.d. Filijala Rijeka kao zajmodavca, drustva HOTELI NOVI d.o.o.
kao zajmoprimca i drustva LIR d.o.o. kao zaloznog duznika

Dokazz:

Preslika ugovora o zajmu br. 141000508 od dana 02.10.2008. godine 3akijuienog izmedu drusiva
CROATIA osiguranje d.4. kao 3ajmodavea, drustva HOTELI NOVI d.o.o. kao ajmoprimea i
drustva LIR d.o.o. kao 3alosnog duznika

Otvorene stavke drustva CROATLA OSIGURANJE d.d. Filijala Rijeka prema druston HOTELIL
INOVI d.o.o. Novi Vinodolski na dan 07.05.2013. godine

5. tra¥binu u iznosu od 7.997.988,97 kn, po osnovi potraZivanja od duZnika prema
vjerodostojnoj dokumentaciji:

Dokazi:
Ovjeren izvod otvorenih stavaka na dan 07.05.2013

U Zagrebu, 03.06. 2013. godine

Ditektor:
Bruno [Zvonimir Oresar

BIJELA KUCA

ZAGREB

o



A

.‘\h

3
ZAJMODAVATEL}:
H|LTENOVA HOLDINGS Co.Limited, 1. Avlonos Street,

Maria House, 5th Floor, 1075 Nicosia, Cyprus,
zastupano po direktoru Eliji Nicolaou, OIB:
048842662239, (dalje u tekstu: Zajmodavatelj)

JAMAC - PLATAC:

BIELA KUCA d.o.o. Zagreb, Ivana Luéi¢a 2/a, Hrvatska,
OIB: 88442925438, zastupano po direktoru Bruni
Zvonimiru Oresar (dalje u tekstu: Jamac -platac)

zakljucili su dana 15.09.2009. godine slijedeci

UGOVOR O SOLIDARNOM JAMSTVU

Clanak 1.

Ugovorne strane su suglasne da su drustvo CON
Investment AG, Zug, Gotthardstrasse 3, Switzerland kao
Cedent, druStvo HOTELI NOVI d.o.o. Novi Vinodolski,
4, OIB: 22170158094
(dalje u tekstu: Zajmoprimatelj) i

Kralja  Tomislava kao
Zajmoprimatelj
drustvo Hiltenova Holdings Co. Limited, Nicosia, Cyprus
kao Cesionar, novi Zajmodavatelj zakljuéili dana
07.09.2009. godine Ugovor o cesiji u iznosu od

*8.000.000,00 EUR (u daljnjem tekstu: Ugovor o cesiji).

Jamac-platac potpisom na ovom Ugovoru potvrduje da
je u cijelosti upoznat sa sadriajem Ugovora o cesiji kao i
koje
proizlaze iz Ugovora o cesiji, te se neopozivo obvezuje

svim pravima i obvezama Zajmoprimatelja
da ¢e na prvi poziv novog Zajmodavatelja drustva
Hiltenova Holdings Co. Limited, bez odgadanja u
cijelosti podmiriti sve obveze Zajmoprimatelja, koje

proizlaze iz Ugovora o cesiji.

Clanak 2.
Instrumenti osiguranja:

- jedna (1) vlastita bianco mjenica Jamca-platca s
klauzulom ,,bez protesta”.

Potpisom ovog Ugovora Jamac-platac neopozivo jamci
svom svojom imovinom, te ovlas¢uje Zajmodavatelja da

LENDER:

HILTENOVA HOLDINGS Co.limited, 1. Avlonos
Street, Maria House, 5th Floor, 1075 Nicosia, Cyprus
represented by the Director Elia Nicolaou, PIN:
048842662239 (hereinafter: Lender)

and

PAYING-GUARANTOR:

BUELA KUCA d.o.o. Zagreb, lvana Ludiéa 2/a,
Croatia, PIN: 88442925438, represented by the
Director Bruno Zvonimir OreSar (hereinafter:
Paying-Guarantor)

executed on September 15™ 2009 the following

LOAN GUARANTEE AGREEMENT
Article 1.

The contractual parties agree that the company CON
Investment AG, Zug, Gotthardstrasse 3, Switzerland
as Assignor, the company HOTELI NOVI d.o.o0. Novi
Vinodolski, Kralja Tomislava 4, OIB: 22170158094 as
a Borrower (hereinafter Borrower) and the company
Hiltenova Holdings Co. Limited, Nicosia, Cyprus, as
Assignee, new Lender concluded on 07" September
2009 the Assignment Agreement in the amount of
*8.000.000,00 EUR (hereinafter: Assignment
Agreement).

The Paying-Guarantor by signing this agreement
confirms that he is completely familiar with the
contents of the Assignment Agreement, as well as
with all rights and obligations of the Borrower that
arising from the Assignment Agreement, and
irrevocably commits, that he will on the first request
of the new Lender company Hiltenova Holdings Co.
Limited, without any delay, completely settle all the
Borrower’s liability arising from the Assighment
Agreement.

Article 2.
Collaterals:
- one (1) own bill of exchange of the Paying-
Guarantor which consists the “without protest”
clause.

By signing of this Agreement, the Paying-Guarantor
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¢ jspuni bianco mjenicu iz stavka 1. ovog ¢lanka u slucaju
neispunjenja obveze Jamca - platca iz ovég Ugovora na
dospjeli neplaceni iznos traZbine, ispuni bitne elemente,
domicilira i podnese mjenice na isplatu, a u sluéaju
nemogucnosti isplate poduzme odgovarajuce, na zakonu
osnovane radnje. '

Po podmirenju svih obveza Zajmoprimatelja iz Ugovora
o cesiji, odnosno Jamca platca iz ovog Ugovora,
Zajmodavatelj se obvezuje Jamcu platcu vratiti mjenice
iz stavka 1. ovog Clanka.

Jamac platac potpisom ovog Ugovora ovlaséuje
Zajmodavatelja da moZe bez njegovih daljnjih odobrenja
ili suglasnosti bilo koju dospjelu, a nepodmirenu obvezu
nastalu temeljem ovog Ugovora, naplatiti sa svih
njegovih racuna.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na neodredeno vrijeme i
ostaje na snazi do podmirenja obveza Zajmoprimatelja
po Ugovoru o cesiji, odnosno obveza Jamca platca
prema Zajmodavatelju proizaslih iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora.

Clanak 4.

Ovaj Ugovor je sastavljen na dva jezika, engleskom i
hrvatskom. U slucaju razlika ili proturjeéja izmedu
tekstova na razli¢itim jezicima, hrvatski tekst ée biti
mjerodavan.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih
strana. '

Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka od kojih svaka
strana zadrZava po jedan primjerak, jedan primjerak se
dostavlja Zajmoprimatelju.

Stranke ¢e eventualne sporove po ovome Ugovoru
rjeSavati sporazumno, a ako u tome ne uspiju ugovaraju
nadleZnost suda u Zagrebu uz primjenu hrvatskog prava.

irrevocably guaranteed by all its assets and
authorizes the Lender to fill in the blank bill of
exchange specified in the paragraph no. 1 this article,
in a case of non fulfillment of the obligation of the
Paying-Guarantor from this Agreement on the
outstanding unpaid amount of the claim, to fulfill
essential elements, to domicile and submit on
payment bill of exchange, and in case of inability to
pay, undertake appropriate on law based actions.
Upon the settlement all of borrower’s liabilities from
the Assignment Agreement, i.e. the Paying-
Guarantor’s liabilities from this Agreement, the -
Lender obliged to return the bill of exchange stated
in the paragraph 1. this Agreement. The Paying-
Guarantor by signing this Agreement authorizes the
Lender that they can collect from all it’s account any
accrued and outstanding liabilities under this
Agreement, without his further approval or consent.

Article 3.

This Agreement is concluded on indefinite period and
stay on force until the settlement of the Borrower’s
liabilities under the Assignment Agreement, i.e.
liabilities of the Paying-Guarantor to the Lender
arising from the Article 1. this Agreement.

Article 4.

This Agreement is executed bilingually in English and
Croatian. In case of any discrepancies between the
English and Croatian texts, the Croatian text shall
prevail.

Article 5.

This Agreement shall enter into force on the date of
signature by all contractual parties.

This Agreement is made in three copies, whereas
each party keeps one copy, one copy will be
delivered to the Borrower.

Parties shall resolve by mutual agreement any
disputes' arising under this Agreement, and in case
they are unable to reach an agreement, the dispute
shall be resolved by a competent Court in Zagreb
with the Croatiary law as governing.

JAMAC-PLATAQ/ PAYING-GUARANTOR:

BIJELA KUCA dJo.o. . -

CA
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Registered Address: Avlonos 1, Maria House, Sth floor

Nicosia, Cyprus

A private company with Registration Number : HE 222035

Tel: +357-22379210, Fax: +357-22379212

HILTENOVA HOLDINGS CO.LIMITED

HOTELINOVI d.o.o. Date : 07/05/2013

Kralja Tomislava 4

51250 Novi Vinodolski

CROATIA

STATEMENT OF ACCOUNT
Date Maturity Description Debit Credit Balance
EUR EUR EUR
07.09.2009. 25.05.2010. Asgignment Agreement 6.000.000,00 6.000.000,00
07.09.2009. 25.05.2010. Assignment Agreement 2.000.000,00 8.000.000,00
28.12.2009. 3.900.685,00 4.099.315,00
31.12.2008. 25.05.2010. 20.02.2008.-31.12.2008. 86.027,39 4.185.342,39
31.12.2009. 25.05.2010. 23.04.2008.-31.12.2008. 207.123,28 4.392.465,67
31.12.2009. 25.05.2010. 01.01.2009.-31.12.2009. 398.396,99 4.790.862,66
25.05.2010. 25.05.2010. 01.01.2010.-25.05.2010. 81.424,75 4.872.287,41
31.07.2010. 25.05.2010. 25.05.2010.-31.07.2010. 89.436,51 4.961.723,92
31.12.2010. 31.12.2010. 01.08.2010.-31.12.2010. 204.235,61 5.165.959,53
13.06.2011. 13.06.2011. 01.01.2011.-13.06.2011. 218.919,22 5.384.878,75
07.05.2013. 07.05.2013. 14.06.2011.-07.05.2013. 778.308,30 6.163.187,05
10.063.872,05 3.900.685,00  6.163.187,05

In the case of disagreement, please contact us immediately.

Notice:

The copy of this Statement of Account will be delivered to your guarantors under Assignment

Agreement, to company LIR d.o.0; company BIJELA KUCA d.o.0; Mr. Dario Kozul; Mr. Bruno
Zvonimir Oresar and Mr. Gordan Sirola
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ZAJMODAVATELI:
BRKIDA HOLDING Ltd, Kennedy 89, 2nd Floor,

Flat/Office 201, 1075 Nicosia, Cyprus, zastupano po
direktoru Yiannakis Violaris, OIB: 05360311093, (dalje
- u tekstu: Zajmodavatelj)

JAMAC ~ PLATAC:

BUELA KUCA d.o.0. Zagreb, Ivana Ludiéa 2/a,
Hrvatska, OIB: 88442925438, zastupano po direktoru
Bruni Zvonimiru Oresar (dalje u tekstu; Jamac -platac)

zakljucili su dana 15.09.2009. godine slijedeéi

UGOVOR O SOLIDARNOM JAMSTVU

Clanak 1.

Ugovorne strane su suglasne da su drus$tvo CON
Investment AG, Zug, Gotthardstrasse 3, Switzerland
kao Cedent, drustvo HOTELI NOVI d.o.o0. Novi
Vinodolski, Kralja Tomislava 4, O!B: 22170158094 kao
Zajmoprimatelj (dalje u tekstu: Zajmoprimatelj) i
drustvo Arkida Holding Ltd, Kennedy 89, 2nd Floor,
Flat/Office 201, Nicosia, Cyprus kao Cesionar, novi
Zajmodavatelj, zakljucili dana 07.09.2009. godine
Ugovor o cesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor o cesiji) u
iznosu od *11.500.000,00 EUR.

Jamac-platac potpisom na ovom Ugovoru potvrduje
da je u cijelosti upoznat sa sadrZajem Ugovora o cesiji
kao i svim pravima i obvezama Zajmoprimatelja koje
proizlaze iz Ugovora o cesiji, te se neopozivo obvezuje
da ¢e na prvi poziv novog Zajmodavatelja drustva
Arkida Holding Ltd, bez odgadanja u cijelosti podmiriti
sve obveze Zajmoprimatelja, koje proizlaze iz Ugovora
o cesiji.

Clanak 2.
Instrumenti osiguranja: ‘ :
- jedna (1) vlastita bianco mjenica Jamca-platca s
klauzulom ,bez protesta”.
Potpisom ovog Ugovora Jamac-platac neopozivo jaméi
svom svojom imovinom, te ovlas¢uje Zajmodavatelja
da ispuni bianco mjenicu iz stavka 1. ovog &lanka u

LENDER:

ARKIDA HOLDING Ltd, Kennedy 89, 2nd Floor,
Flat/Office 201, 1075 Nicosia, Cyprus, represented
by the Director Yiannakis Violaris, PIN:
05360311093 (hereinafter: Lender)

and

PAYING-GUARANTOR:

BIJELA KUCA d.o.o. Zagreb, Ivana Lutiéa 2/a,
Croatia, PIN: 88442925438, represented by the
Director Bruno Zvonimir OQOre$ar (hereinafter:
Paying-Guarantor)

executed on September 15 2009 the following

LOAN GUARANTEE AGREEMENT
Article 1.

The contractual parties agree that the company
CON Investment AG, Zug, Gotthardstrasse 3,
Switzerland as Assignor, the company HOTELI NOV!I
d.o.o. Novi Vinodolski, Kralja Tomislava 4, OIB:
22170158094 as a Borrower (hereinafter Borrower)
and the company Arkida Holding Ltd, Kennedy 89,
2nd Floor, Flat/Office 201, Nicosia, Cyprus, as
Assignee, new Lender concluded on 07" September
2009 the Assignment Agreement (hereinafter:
Assignment Agreement) in the amount of
*11.500.000,00 EUR.

The Paying-Guarantor by signing this agreement
confirms that he is completely familiar with the
contents of the Assignment Agreement, as well as
with all rights and obligations of the Borrower that
arising from the Assignment Agreement and
irrevocably commits, that he will on the first request
of the a new Lender company Arkida Holding Ltd,
without any delay, completely settle all the
Borrower’s liability arising from the Assignment
Agreement. '

Article 2.
Collaterals:
- one (1) own bill of exchange of the Paying-
Guarantor which consists the “without protest”
clause.
By signing of this Agreement, the Paying-Guarantor
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s’:uéaju neispunjenja obveze Jamca - platca iz ovog
Ugovora na dospjeli neplaceni iznos trazbine, ispuni
bitne elemente, domicilira i podnese mijenice na
isplatu, a u sluCaju nemoguénosti isplate poduzme
odgovarajuce, na zakonu osnovane radnje.

Po podmirenju svih obveza Zajmoprimatelja iz
Ugovora o cesiji, odnosno Jamca platca iz ovog
Ugovora, Zajmodavatelj se obvezuje Jamcu platcu
vratiti mjenice iz stavka 1. ovog Clanka.

Jamac platac potpisom ovog Ugovora ovladcuje
Zajmodavatelja da moZe bez njegovih daljnjih
odobrenja ili suglasnosti bilo koju dospjelu, a
nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovora,
naplatiti sa svih njegovih racuna.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na neodredeno vrijeme i
ostaje na snazi do podmirenja obveza Zajmoprimatelj
po Ugovoru o cesiji, odnosno obveza Jamca platca
prema Zajmodavatelju proizaslih iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora.

Clanak 4.

Ovaj Ugovor je sastavljen na dva jezika, engleskom i
hrvatskom. U slu¢aju razlika ili proturjeéja izmedu
tekstova na razlicitim jezicima, hrvatski tekst ée biti
mjerodavan.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih
strana.

Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka od kojih svaka
strana zadrZava po jedan primjerak, jedan primjerak se
dostavlja Zajmoprimatelju. -

Stranke ¢e eventualne sporove po ovome Ugovoru
rjeSavati sporazumno, a ako u tome ne uspiju ugovaraju
nadleznost suda u Zagrebu uz primjenu hrvatskog
prava.
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irrevocably guaranteed by all its assets and -
authorizes the Lender to fill in the blank bill of
exchange specified in the paragraph no. 1 this article,
in a case of non fulfilment of the obligation of the
Paying-Guarantor from this Agreement on the
outstanding unpaid amount of the claim, to fulfill
essential elements, to domicile and submit on
payment bill of exchange, and in case of inability to
pay, undertake appropriate on law based actions.
Upon the settlement all of borrower’s liabilities from
the Assignment Agreement, i.e. the Paying-
Guarantor’s liabilities from this Agreement, the
Lender obliged to return the bill of exchange stated
in the paragraph 1. this Agreement. The Paying-
Guarantor by signing this Agreement authorizes the
Lender that they can collect from all it’s account any
accrued and outstanding liabilities under this
Agreement, without his further approval or consent.

Article 3.

This Agreement is concluded on indefinite period and
stay on force until the settlement of the Borrower’s
liabilities under the Assignment Agreement, i.e.
liabilities of the Paying-Guarantor to the Lender
arising from the Article 1. this Agreement.

Article 4.

This Agreement is executed bilingually in English and
Croatian. In case of any discrepancies between the
English and Croatian texts, the Croatian text shall
prevail. |

Article 5.

This Agreement shall enter into force on the date of
signature by all contractual parties.

This Agreement is made in three copies, whereas
each party keeps one copy, one copy will be
delivered to the Borrower.

Parties shall resolve any disputes arising under this
Agreement by mutual agreement, and in case they
are unable to reach/an agreement, the dispute shall
be resolved by a co{r;petent Court in Zagreb with the

. |
Croatian law as governing.

JAMAC-PLATAC/. PAYING-GUARANTOR:
BUELA KUCA d.c.0.

BIJELA KUCA
i ZAGREB ¥




ARKIDA HOLDING LIMITED

Registered Address: Kennedy 89, 2nd floor, Flat/Office 201
A private company with Registration Number : HE 210620
Tel: +357-22379210, Fax: +357-22379212

HOTELINOVI d.o.o. Date : 07/05/2013
Kralja Tomislava 4

51250 Novi Vinodolski

CROATIA

STATEMENT OF ACCOUNT

Debil C prre=y s
07.09.2009. 25.05.2010. Assignment Agreement 8.000.000,00 8.000.000,00
07.09.2009. 25.05.2010. Assignment Agreement 3.500.000,00 11.500.000,00
31.12.2008. 25.05.2010. 13.02.2008.-31.12.2008. 350.684,93 12.079.109,59
31.12.2008. 25.05.2010. 04.03.2008.-31.12.2008. 144.315,06 12.798.424,65
31.12.2009. 25.05.2010. 01.01.2009.-31.12.2009. 400.000,00 12.479.109,59
31.12.2009. 25.05.2010. 01.01.2009.-31.12.2009. 175.000,00 12.654.109,59
25.05.2010. 25.05.2010. 01.01.2010.-25.05.2010. 158.904,11 11.658.904,11
25.05.2010. 25.05.2010. 01.01.2010.-25.05.2010. 69.520,55 11.728.424,66
31.07.2010. 25.05.2010. 25.05.2010.-31.07.2010. 163.545,89 12.961.970,54
31.07.2010. 25.05.2010. 25.05.2010.-31.07.2010. 71.384,11 13.033.354,65
31.12.2010. 31.12.2010. 01.08.2010.-31.12.2010. 373.470,44 13.406.825,09
31.12.2010. 31.12.2010. 01.08.2010.-31.12.2010. 163.011,47 13.569.836,56
13.06.2011. 13.06.2011. 01.01.2011.-13.06.2011. 400.321,26 13.970.157,82
13.06.2011. 13.06.2011. 01.01.2011.-13.06.2011. 174.731,25 14.144.889,07
07.05.2013. 07.05.2013. 14.06.2011.-07.05.2013. 1.518.904,11 15.663.793,18
07.05.2013. 07.05.2013. 14.06.2011.-07.05.2013. 664.520,55 16.328.313,73
16.328.313,73 0,00] 16.328.313,73

In the case of disagreement, please contact us immediately.

Notice:

The copy of this Statement of Account we will deliver to your guarantors under Assignment Agreement, to company LIR
d.o.0; company BIJELA KUCA d.0.0; Mr. Dario Kozul; Mr. Bruno Zvonimir Oresar and Mr. Gordan Sirola

Director: Yiannakis Violaris




'Y

(2%

“lF

v RIGwel - Bkl wgous

1. HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG, sa sjediftem u
Klagenfurtu, Alpen-Adria-Platz 1, Republika Austrija, kao Vjerovnik i

Zalozni vjerovnik,

2. HOTELI NOVI, drustvo s ogranifenom odgovorno$éu za hotelijerstvo i

turizam, sa sjediStem wu Novom Vinodolskom, Kralja Tomislava 4,
Republika Hrvatska, kod Trgovatkog suda u Rijeci pod matiénim .
brojem subjekta (MBS): 040195425, kao Dunik i Zalo¥ni duZnik,-—--------

3. HOTELI NOV1 d.d., sa sjediftem u Novom Vinodolskom, Ulica Kralja
Tomislava 4, Republika Hrvatska, kod Trgovackog suda u Rijeci pod
mati¢nim brojem subjekta (MBS): 040002648, kao Zalozni duznik,-—-—-----

4. BUELA KUCA d.o.0. 2a turizam i usluge, putnitka agencija, sa

sjediStem u Zagrebu, Vinogradi 62, Republika Hrvatska, kod
Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta (MBS):
080436104, kao ZaloZni duznik, : :

S. DARIO KOZUL, JMBG: 1106966330178, s prebivalitem u Zagrebu,
Ribnjak 20, Republika Hrvatska, osobna iskaznica izdana od PU
Zagrebacke, dana 30.06.2005. god., br, 1019160103, kao Zaloni duznik, --

i

6. LIR drustvo s ogranifenom odgovorno¥éu za gradevinarstvo i poslovanje
nekretninama, sa sjediftem u- Zagrebu, Mihanoviceva 26, Republika
Hrvatska, kod Trgovatkog suda u Zagrebu pod maticnim brojem
subjekta (MBS): 080272066, kao Zalozni duznik,

zakljucuju temeljem pozitivnfh zakonskih odredbi slijededi:

SPORAZUM

radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama j poslovnim udjelima

Ty
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Clanak 1.

Strane iz ovog Sporazuma su suglasne da temeljem Ugovora o kreditu broj
HR/1379 postoji trazbina Vjerovnika i Zalo¥nog vijerovnika prema DuZniku i
Zaloznom duZniku, drustvu HOTELI NOVI, drudtvo s ograni¢enom
odgovornoséu za hotelijerstvo i turizam, sa sjedistem u Novom Vinodolskom,
Kralja Tomislava 4, Republika Hrvatska, kod Trgovackog suda u Rijeci pod
mati¢nim brojem subjekta (MBS): 040195425, u iznosu od EUR 20.000.000,00
(slovima: dvadesetmilijuna eura), uveéano za ugovorne kamate po promjenjivoj
kamatnoj stopi koja u vrijeme zakljudenja Ugovora o kreditu iznosi 6,75 %
(slovima: Sestzarezsedamdesetpet posto) dekurzivno godidnje, eventualnu
.zateznu kamatu, sve trodkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZnog
prava, poreze i takse.----—. .

Ugovoren je period bez otplate glavnice kredita do 31.12.2007.
(tridesetprvogprosinca - dvijetisucesedme) godine. Za to vrijeme kamate se
obradunavaju godi¥nje, i to 31.12.2006. i 31.12.2007. godine, a plaéaju se
01.01.2007. i 01.01.2008. godine.

Kredit se otpladuje u godi¥njim anuitetima (glavnica i kamate kredita) u iznosu
od trenutno EUR 2.828.400,00 (slovima:
dvamilijunaosamstodvadesetosamtisuéadetristo eura), svakog prvog u godini,
pocevsi od 01.01.2009. (prvogsijenja dvijetisuéedevete) godine.

Ugovoreno je - trajanje kredita - do 01.01.2018.
(prvogsije€njadvijetisuéeosamnaeste) godine.

(‘f‘la nak 2.

TraZbina Vjerovnika i Zalonog vjerovnika utvrdena u Clanku 1. ovog
Sporazuma moZe dospijeti u cijelosti i prije redovnog roka dospijeéa u sludaju
otkaza predmetnog-Ugovora o kreditu. Razlozi za otkaz taksativno su navedeni
u Clanku IV. pod totkom 7. Ugovora o kreditu.

Otkazom Ugovora o kreditu smatra se da je kredit, odnosno tra¥bina Vjerovnika
i ZaloZnog vjerovnika, zajedno sa pripadajué¢im kamatama, naknadama,
porezom i ostalim troskovima dospjela na naplatu.

%\’ Swrsnica 2 od 12 ﬁ 4 | " A%

W A

¥ N




Kreditni odnos prestaje sa danom kada je Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik
otpremio preporudenim pismom DuZniku i ZaloZnom duZniku, dru$tvu HOTELI -
NOVI, d.o.0., odluku o otkazu na posljedniju poznatu adresu.

DuZnik i ZaloZni dunik, drustvo HOTELI NOVL d.o.o., i ZaloZni duZnici,
HOTELI NOVI d.d., BIJELA KUCA d.0.0., DARIO KOZUL i LIR d.o.0.,
duZni su o ‘promjeni adrese promptno izvijestiti Vjerovnika i ZaloZnog .
vjerovnika. Svaku moguéu Stetu nastalu uslijed nepridrZavanja ove obveze snose
sami DuZnik i ZaloZni du2nik, drustvo HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duznici,
- HOTELINOVI d.d., BUELA KUCA d.0.0., DARIO KOZUL i LIR d.0.0.~-—rw—.

Clanak 3.
Zasnivanje zaloZnog prava na nekretninama

Sve strane iz ovog Sporazuma suglasne su da se u svrhu osiguranja svih trazbina
iz Clanka 1. ovog Sporazuma i sveukupnih trodkova, koji mogu nastati
temeljem Ugovora o kreditu opisanog u Clanky 1. ovog Sporazuma, sa svim
njegovim eventualnim aneksima'i u svezi s njim, a posebice iznosa glavnice
kredita, svih kamata, naknada, tro$kova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih i
izvansudskih trodkova, uknjiZi zalozno pravo u VIL. (sedmom) redu na
slijedecim nekretninama upisanim u zemlji¥ne knjige Opéinskog - suda u
Crikvenici: :

1) nekretnini upisanoj u zk. uloZak br. 5752, k.o. Novi, k.&.br. 5847/422, u
naravi dva paviljona, gospodarska zgrada i dvoriste, povrSine 2 rala 125
¢hv, u vlasnidtvu DuZnika i ZaloZnog duZnika, drudtva HOTEL]I NOVI,
d.o.0.; , : : :

2) nekretnini upisanoj u zk. ulo¥ak br. 5444, k.o. Novi, k.&.br. 5847/692, u
naravi palnjak, povrine 17 rala 612 &hv 100030 m2, u vlasnidtvu
ZaloZnog duZnika, drustva HOTELI NOVI d.d.;--—-—

3) nekretnini upisanoj u zk. uloZak br. 3078, k.o. Novi, k.&.br, 5847/38, u
naravi éutokamp, povrSine 6 rala 1118 &hv, k.&br, 5847/443, u naravi
padnjak Zagora, povriine 1 ral 334 &hv, k.&.br. 5847/695, u naravi pug,
povisine 295 &hv, k.&.br. 5847/891, u naravi autokamp, povrSine 2 rala 6
¢hv, k.&.br. 5847/873, u naravi paSnjak Zagori u Zagori, povrine 663
¢hv, u vlasnistvu DuZnika i ZaloZnog duZnika, drustva HOTELI NOVI,
d.o.0.;

4) nekretnini upisanoj u zk. uloZak br. 5345, k.o. Novi, k.&.br. 5847/227, u

naravi restaurant, recepcija, bazeni, 7 paviljona, ;spodarska zgrafla i
% Stranica 3 od 12 @g/ |
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dvor, povrSine 6 rala 94 ¢hv, u vlasnistvu Duznika i Zalofnog du¥nika,
drustva HOTELI NOV]I, d.o.o.

Clanak 4.

Duznik i ZaloZni duZnik, druftvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zaloni duZnik,
drustvo HOTELI NOVI d.d., izriito izjavljuju kako dozvoljavaju da Vjerovnik i
ZaloZni vjerovnik moZe bez njihova posebnog odobrenja ili naknadne
suglasnosti, kod nadleznog Opéinskog suda, u zemlji¥nim knjigama za k.o. Novi,
ishoditi uknjiZbu zaloZnog prava na nekretninama navedenim u Clankn 3. ovog
Sporazuma za iznos od EUR 20.000.000,00 (slovima: dvadesetmilijuna eura), .
uvecano za pripadajuée redovme i zatezne kamate, te sve ostale tro¥kove
(clausula intabulandi). ,

Svojim potpisom na ovom Sporazumu Dudnik i Zalozni duznik, drustvo:
HOTELI NOVI, d.o.0., i Zalo#ni duznik, drustvo HOTELI NOVI d.d., izridito
izjavljuju da nema zapreka u smislu &l 201. Ovrinog zakona da se na
navedenim nekretninama provede ovrha.

Clanak 5.

DuZnik i ZaloZni duZnik, drustvo HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duznik,
drustvo HOTELI NOVI d.d., suglasni su da Vjerovnik i Zalo¥ni vjerovnik moZe
temeljem ovog Sporazuma kao javnobiljeZnicke isprave, radi’ naplate
cjelokupnog potraZivanja prema Du#niku i Zalognom duzniku, drustvu HOTELI
NOVI, d.o.o., nakon dospjeca osigurane trazbine ili otkaza Ugovora o kreditu,
neposredno provesti ovrhu na nekretninama iz Clanka 3. (tri) ovog Sporazuma
(clausula exequendi). :

Clanak 6.

Duznik i ZaloZni duznik, drustvo HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duZnik,
drustvo HOTELI NOVI d.d., svojim potpisom na ovom Sporazumu izridi
izjavljuju da su nekretnine oznagene u Clanku 3. ovog Sporazuma u cijelosti /
njihovo vlasni$tvo, te da na istima osim tereta opisanih u slijedeéem stavku

ovoga Clanka nema nikakvih drugih upisanih ili neupisanih tereta, —-—-—...__

. B : < /n ./\~
Y.
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Ugovorne strane utvrduju da na nckretninama iz élanka 3. ovog Sporazuma
postoje slijedeéi tereti:

- na nekretninama pod tockama 1), 2), 3) i 4) zaloZno pravo uknjiZeno u korist
HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL. AG, Klagenfurt, Alpen-Adria
Platz 1, Republika Austrija, u iznosu od 14.800.000,00 EUR
(Cetmaestmilijunaosamstotisuéa eura), zaloZno pravo uknjiZeno u korist HYPO
ALPE-ADRIA-BANK d.d., Zagreb, Koturaska 47, u iznosu od 14.900.000,00
HRK (cetmaestmlhjunadevetstousuéa hrvatskih kuna), zaloZno pravo uknjiZeno
u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Zagreb, Koturaka 47, u iznosu od
39.000.000,00 EUR (tridesetdevetmilijuna eura)

- na nekretninama pod tockama 1) i 4). zaloZno pravo uknjiZeno u korist HYPO
ALPE-ADRIA-BANK d.d., Zagreb, Kotura¥ka 47, u iznosu od 22.500.000,00
kuna (dvadesetdvamilijunapetstotisu¢a kuna), zaloZno pravo ukmlzeno u korist
HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Zagreb, Koturagka 47, u iznosu od
4.000.000,00 EUR. (Eetirimilijuna eura)

- na nekretninama pod totkama 1), 3) i 4) zaloZno pravo uknjiZeno u korist
‘HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG, Klagenfurt, Alpen-Adria
Platz 1, Republika Austrija, u iznosu od 11.000.000,00 EUR (jedanaestmilijuna

eura)

- na nekretnini pod totkom 3) zaloZno pravo ﬁknjiieno u korist HYPO ALPE-
ADRIA-BANK d.d., Zagreb, Koturaska ‘47, Republika Hrvatska, u iznosu od
1.300.000,00 EUR (]edanmﬂuuntrxstotmuéa eura)-----

Duznik i ZaloZni duZnik, dru$tvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zalo¥ni duinik,
druitvo HOTELI NOVI d.d, obvezuju se u zemlji¥nim knjigama za
nekretnine iz &lanka 3. ovog Sporazuma ishoditi zabiljezbu obveze brisanja
hipoteka upisanih u iznosima 14.800.000,00 EUR, 14.900.000,00 HRK,

39.000.000,00 EUR, 22.500.000,00 kuna, 4.000.000,00 EUR, 11.000.000,00
EUR i 1.300.000,00 EUR kojom ée se prema tre¢ima uciniti vidljivim da su
se Duznik i ZaloZni duZnik, druS$tve HOTELI NOVI, d.c.0., i Zalo¥ni
duznik, dru$tvo HOTELI NOVI d.d., prema Vjerovniku i Zalo¥nom
vjerovoiku obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kad prestany
traZbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih traZbina raspolagati neizbrisanim hipotekama,
odnosno mjestima u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke.—----—---——--
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DuZnik i ZaloZni duZnik, druftvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zalozni duZnik,
drustvo HOTELI NOVI d.d., duZni su redovito izvjeS€ivati Vjerovnika i -
ZaloZnog vjerovnika o svim okolnostima koje su vaZne za predmetne nekretnine
koje su ostale u posjedu DuzZnika i Zaloinog duZnika, druftva HOTELI NOVI,
d.o.0., i Zaloznog duZniks, drudtva IIOTELI NOVI d.d., a naro&ito o veéim
ostecenjima, smanjenju vrijednosti i drugom.

DuZnik i Zalo¥ni duznik, dru§tvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zalozn duZnik,
drustvo HOTELI NOVI d.d., obvezuju se dozvoliti Vjerovniku i ZaloFnom
vjerovniku da po potrebi vr$i kontrolu predmetnih nekretnina, na nadin da jh time
ne ometa u urednom koridtenju nekretnina.

DuZnik i ZaloZni duZnik, druitvo HOTELI NOVI, d.c.0., i Zaloni duznik,
druStvo HOTELI NOVI d.d., mogu zalo¥enim nekretninama raspolagati na
uobiCajeni nadin, a zabranjeno im Je raspolaganje nekretninama suprotno
njihovoj namjeni i svako drugo raspolaganje koje bi Vjerovnika i ZaloZznog
vjerovnika dovelo u nepovoljan poloZaj glede namirenja njegove tra¥bine prema
Duzniku i ZaloZnom dufniku, drustvu HOTELI NOVI, d.o.o. iz zalo¥enih
nekretnina. DuZnik i Zalofni duZnik, dru$tvo HOTELI NOV], d.o.o., i
Zalozni duZnik, dru$tvo HOTELI NOVI d.d., moraju u zemlji¥nim
knjigama ishoditi upis ove zabiljetbe zabrane otudenja i optereéenja
nekretnina. -

Clanak 7.

Nakon podmirenja svih trafbina po Ugovoru o kreditu iz Clanka 1. ovog
Sporazuma, Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik se obvezuje odmah predati brisovno
olitovanje. -

Clanak .
Zasnivanje ZaloZnog prava na poslovnim udjelima

Strane iz ovog Sporazuma suglasne su da se u svrhu osiguranja svih trazbina i

Clanka 1. ovog Sporazuma i sveukupnih trogkova, koji mogu nastati temeljem
Ugovora opisanog u Clanku 1. ovog Sporazuma sa svim njegovim eventualnim
aneksima i u svezi s njim, a posebice iznosa glavnice kredita, svih kamata,
naknada, troskova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih i izvansudskih troskova,
zasnuje zaloZno pravo u 1. (prvom) redu u korist Vjerovnika j ZaloZnog

vjerovnika na poslovnim udjelima kako slijedi: <\
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a) poslovnim udjelima koje DuZnik i ZaloZni duZnik, drustvo HOTELI
NOV1, d.o.0., i Zalozni duZnici, drustvo HOTELI NOVI d.d. i DARIO .-
KOiUL drze u drustvu BIJELA KUCA d.o.0. za turizam i usluge,
putnitka agencija, sa sjedi§tem u Zagrebu, Vinogradi 62, Republika
Hrvatska, kod Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta
(MBS): 080436104, upisanim u Knjizi poslovnih udjela druftva BIJELA
KUCA d.o.0., i to na poslovnim udjelima kako slijedi: .

o poslovnom udjelu koji predstavlja 2% (slovima: dva posto) ukupnog
poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom ulogu
nominalne vrijednosti od 3.456.000,00 HRK (slovima:
trimilijunacetristopedesetSesttisuéa hrvatskih kuna), a pripada ZaloZnom
duzniku, drustvu HOTELI NOVI d.d.;

© poslovnom udjelu koji predstavlja 10% (slovima: deset posto) ukupnog
poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom ulogu
nominalne  vrijednosti = od 139.271.000,00 HRK (slovima;
stotridesetdevetmilijunadvjestosedamdesetjednetisuée  hrvatskih kuna), a -
pripada DuZniku i ZaloZnom duZniku, drustvu HOTELI NOVI, d.0.0.;-~=—-

o poslovnom udjelu koji predstavlja 88% (slovima: osamdesetosam posto)
ukupnog poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom
ulogu nominalne vrijednosti od 20.000,00 HRK (slovima: dvadesettisuéa
hrvatskih kuna), a pripada Zalo/nom duZniku, DARIU KOZULU;-——- -—

b) poslovnim udjelima koje DuZnik i Zalozni duZnik, dru$tvo HOTELI
NOVI, d.o.0., i ZaloZni duZnik, druStvo BIJELA KUCA d.o.0., drze u
druStvu LIR dru$tve s ograni¢enom odgovorno3éu za gradevmarstvo i
poslovanje nekretninama, sa sjediStem u Zagrebu, Mihanoviéeva 26,
Republika Hrvatska, kod Trgovafkog suda u Zagrebu pod mati¥nim
brojem subjekta (MBS): 080272066, upisanim u Knjizi poslovnih udjela
druitva LIR d.o0.0., i to na poslovnim udjelima kako slijedi:

= poslovnom udjelu koji predstavlja 5% (slovima: pet posto) ' ukupnog
poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom ulogu
nominalne  vrijednosti od 140.640.800,00  HRK (slovimal
stoéetrdesetmilijunaSestocetrdesettisu¢aosamsto hrvatskih kuna), a pripada
Duzniku i ZaloZznom duZniku, drustvu HOTELI NOVI, d.o.0.;

s poslovnom udjelu koji predstavlja 95% (slovima: devedesetpet posto)
ukupnog poslovnog i temeljenog uloga druitva, koji se temelji na terneIJenom
ulogu nominalne vrijednosti od 59.874.700,00 HRK a:
pedesetdevetmllgunaosamstosedamdesetcetxrltlsucesedamsto hrvatsk a),
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a pripada Zaloznom dusniku, drustvu BUELA KUCA d.o.0,;

¢) poslovnim udjelima koje Zalo¥ni du¥nici, dru$tvo HOTELI NOVI dd,,
dru$tvo BUELA KUCA d.o.0. i drustvo LIR d.o.0. drie u drustvu HOTELI
NOVI, drustve s ogranitenom odgovorno$éu za hotelijerstvo i turizam, sa
sjedistem u Novom Vinodelskom, Kralja Tomislava 4, Republika Hrvatska,
kod Trgovackeg suda u Rijeci pod mati®nim brojem subjekta (MBS):
040195425, upisanim u Knjizi poslovnik udjela druftva HOTELI NOVI,
d.0.0., i to na poslovnim udjelima kako slijedi:

e poslovnom udjelu koji predstavlja 33% (slovima: tridesettri posto) ukupnog
poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom ulogu
nominalne vrijednosti od 128.215.000,00 HRK (slovima:
stodvadesetosammilijunadvjestopetnaesttisuéa hrvatskih kuna), a pripada
Zaloznom duzniku, dru$tvu HOTELI NOVI d.d.;-

o poslovnom udjelu koji predstavlja 33% (slovima: tridesettri posto) ukupnog
poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom ulogu
nominalne  vrijednosti = od 80.063.000,00 HRK (slovima:
osamdestmilijunalezdesettritisuée hrvatskih kuna), a pripada ZaloZnom
duzniku, drustvu BIJELA KUCA d.o.0,;

° poslovnom udjelu koji predstavlja 34% (slovima: tridesetdetiri posto)
ukupnog poslovnog i temeljenog uloga drustva, koji se temelji na temeljenom
ulogu npominalne vrijednosti od 50.293.500,00 HRK (slovima;
pedesetmilijunadvjestodevedesettritisuéepetsto hrvatskih kuna), a pripada
ZaloZnom duZniku, drustvu LIR d.o.0.;

Clanak 9.

Duznik i ZaloZni duznik, druitvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zalofni duznici,
HOTELI NOVI d.d., BIJELA KUCA d.o.0,, DARIO KOZUL i LIR d.o.0.,
rzriCito dozvoljavaju da Vijerovnik i Zalo¥ni vjerovnik, bez njihovog posebnog
odobrenja i naknadne suglasnosti, u Knjigama poslovnih udjela drudtava BIJELA
KUCA d.o.0., LIR d.o.0. i HOTELI NOVI, d.o.o. kod Trgovackih sudova u
Zagrebu i Rijeci i kod Financijske Agencije, na navedenim poslovnim udjelim
ishodi upis zaloZnog prava za iznos od EUR 20.000.000,00 (slovima:
dvadesetmilijuna eura), uveéano za pripadajuée redovne i zatezne kamate,
. trodkove i ostale nuzgredice.
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_Strane su suglasne da ¢e Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik, Sluzbi za upis kod FINE
koja vodi Upisnik sudskih i javnobiljeznickih osiguranja traZbina vjerovnika,
sukladno vaZeéim propisima, podnijeti prijedlog za upis za]oi'nog prava,
sukladno prethodnom stavku, s potrebmm ispravama. Dunik i ZaloZni duZnik,
drustvo HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duZnici, HOTELI NOVI d.d., BUELA
KUCA d.o.0., DARIO KOZUL i LIR d.v.0., se obvezuju dostaviti Vjerovmku i

. ZaloZznom vjerovniku isprave kojima se dokazuje vlasniStvo na opisanim

poslovnim udjelima podobne za upis u Upisnik sudskih i javnobiljeZnickih

osiguranja.

Ujedno Duznik i ZaloZni duZnik, druftvo HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni
~duZnici, HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.0.0., DARIO KOZUL i LIR
d.o.0., ovim neopozivo ovladéuju Vjerovnika i ZaloZnog vjerovnika da u ime, za
" radun i o trofku DuZnika i ZaloZnog duznika, dru§tva HOTELI NOVI, d.o.0., i
Zaloznih duZnika, HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d..o., DARIA
KOZULA i LIR d.o.o., zatrai i-ishodi izvatke, odnosno isprave kojima se
dokazuje vlasnis§tvo na opisanim poslovnim udjelima i to od osobe/tijela koja
vodi javne knjige ili druge sluZbene evidencije na temelju kojih se mogu izdati
navedeni izvadci, odnosno isprave.

Ukoliko se zaloZno pravo na poslovnim udjelima iz Clanka 8. ovog Sporazuma u
Upisnik sudskih i javnobiljeznickih osiguranja trazbina vjerovnika na pokrenim
stvarima i pravima koji vodi Financijska agencija ne bude moglo upisati samo
teméljem ovog Sporazuma, DuZnik i ZaloZni duZnik, drustvo HOTELI NOVI,
d.0.0.; i Zalozni duznici, HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.o.0., DARIO

KOZUL i LIR d.o.0. , obvezuju se potpisati i dostaviti Vjerovniku i Zaloznom :

vjerovniku sve dokumente potrebne za up1s predmetnog zaloZnog prava u
naznaceni Upisnik.

Svojim potpisima na ovom Sporazuma Dulnik i Zaloni duinik, drudtvo
HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duznici, HOTELI NOVI d.d., BIIELA KUCA
d.o.0., DARIO KOZUL i LIR d.0.0., izjavljuju da nema zapreka u smislu &l. 202.
Ovr3nog zakona da se na navedenim poslovnim udjelima provede ovrha.—~----—-
- {

N
Duznik i ZaloZni duzZnik, drustvo HOTELI NOVI], d.o.o., 1 Zalozni duznici,
HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.o.0., DARIO KOZUL i LIR d.0.0.,
nadalje, izri¢ito 1z1avlju1u da na navedemm poslovmm udjelima nema nikakvih
upisanih ili neupisanih tereta.

( N
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Duzniku i Zalonom duZniku, dru$tvu HOTELI NOVI, d.o.o., i ZaloZnim
duZnicima, HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.o.0., DARIO KOZUL i LIR
d.o.0., zabranjuje se raspolaganje zaplijenjenim _poslovnim udjelima bez
suglasnosti Vjerovnika i Zalotnog vjerovnika sve do konaénog podmirenja
obveza Duznika i ZaloZnog duznika, drustva HOTELI NOVI, d.o.o. po Ugovoru
iz Clanka 1. ovog Sporazuma.

DuZnik i Zalo¥ni duZnik, druitvo HOTELI NOVI, d.o.0., 1 Zaloni duZnici,
HOTELI NOVI d.d., BIUELA KUCA d.o.0.,, DARIO KOZUL i1 LIR d.o.o0.,
suglasni su da Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik mose temeljem ovog Sporazuma
kao javnobiljezni¢ke isprave, o dospijecu trazbine iz Clanka 1. ovog Sporazuma,
neposredno provesti prisilnt ovrhu na zalofenim poslovnim udjelima radi
naplate osigurane tra¥bine (clausula exequendi).

DuZnik i ZaloZni duzmik, drustvo HOTELI NOVI, d.0.0., i Zalo#ni duZnici,
HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.o.0., DARIO KOZUL i LIR d.o.o.,
izri¢ito dopustaju i ovla$éuju Vjerovnika i ZaloZnog vjerovnika da na temelju
ovog Sporazuma moZe po svom slobodnom izboru provesti neposrednu i
prisilnu ovrhu na zaloZenim poslovnim udjelima ili izvrSiti prodaju izvansudskim
putem neposrednom pogodbom u kom smislu se ova odredba ima Smatrati kao
nalog DuZnika i ZaloZnog dusnika, drustva HOTELI NOV], d.o.o., i ZaloZnih
duZnika, HOTELI NOVI d.d., BUELA KUCA d.o.0., DARIO KOZUL i LIR
d.0.0., Vjerovniku i ZaloZnom vjerovniku za prodaju putem ovlastene osobe za
javnu prodaju, a sve to radi naplate osigurane trabine iz Clanka 1. ovog
Sporazuma, nakon njenog dospijeca.

Clanak 10.

Nakon podmirenja traZbina iz Clanka 1. ovog Sporazuma, Vjerovnik i ZaloZni
vjerovnik se obvezuje odmah predati brisovno otitovanje.

Clanak 11.

U slutaju da se iz iznosa dobivenog prodajom zaloZenih nekretnina ifili
zaloZenih poslovnih udjela u drustvima BIJELA KUCA d.o.o., LIR d.o.0. ]
HOTELI NOVI, d.o.0., ne podmiri u cijelosti utvrdeni iznos duga, ili u sluéaju
propasti istih, ili'u sluaju da Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik odabere drukgiji
oblik namire, DuZnik i Zalo#ni duznik, dru$tvo HOTELI NOVI, d.o.0., i Zaloni
duznici, HOTELI NOVI d.d., BIUELA KUCA d.o.o,, i LIR d.o,eizridito

izjavljuju da su suglasni da se temeljem ovog Sporazuma kao javn bilje




HOTELI NOVI, d.o.0., i ZaloZni duZnici, HOTELI NOVI d.d., BUEL

ovrine isprave, protiv njih neposredno provede ovrha na svim dijelovima njihove
imovine kao predmetima ovrhe predvidenim Ovr$nim zakonom, radi potpune
naplate osigurane traZbine.(clausula exequendi).

Clanak 12.

Ako nakon sklapanja ovog Sporazuma nastupe okolnosti koje oteZavaju
ispunjenje obveze jedne strane, ili ako se zbog njih ne moe ostvariti svrha
Sporazuma, DuZnik i Zalo¥ni duZnik, drustve HOTELI NOVI, d.o.o., i
Zaloini duZnici, HOTELI NOVI d.d., BIJELA KUCA d.0.0., DARIO
KOZUL'i LIR d.0.0., odriu se prava prigovora promijenjenih okolnosti
{Clausula rebus sic stantibus).

Clanak 13.

Stranke su suglasne da Vjerovnik i ZaloZni vjerovnik visinu i dospjelost traZbina
iz Clanka 1. ovag Sporazuma dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa
pefatom i potpisom ovlastene osobe, te da javni bilje2nik na temelju takve
isprave stavi na ovaj Sporazum klauzulu ovrnosti.

Clanak 14.

TroSkove sastavljanja ovog akta, njegove javnobiljeZnike potvrde, troSkove
uknjiZbe, upisa, kao i sve druge eventualne tro¥kove u cijelosti snosi DuZnik i
ZaloZzni duznik, drustvo HOTELI NOV], d.o.o. : .

Clanak 15.

Stranke su suglasne da ée se ovaj Sporazum smatrati ovr¥nom ispravom u smislu
Zzakona o javnom biljeZnistvu i Ovrinog zakona, kada ga javni biljeZnik potvrdi
(solemnizira). :

Clanak 16.

\
U sluéaju da nadleZni sudovi ili Financijska agencija iz bilo kojeg razloga odbiju
uknjifiti zaloZno pravo u korist Vjerovnika i ZaloZnog vjerovnika na
nekretninama iz Clanka 3. ovog Sporazuma, iili poslovnim udjelima iz Clanka 8.
ovog Sporazuma, temeljem ovog Sporazuma, DuZnik i ZaloZni du¥hik,
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d.0.0., DARIO KOZUL i LIR d.o;o., obvezuju se bez odlaganja sa Vjerovnikom

i ZaloZnim vjerovnikom zakljugiti dodatak ovom Sporazumu, ili novi Sporazum
radi osiguranja nov&ane trazbine, temeljem kojega ée se moéi zasnovati zalo¥no

pravo na istima.

Clanak 17.

U znak suglasnosti i prihvaéanja svih prava i obveza iz ovog Sporazuma,

ugovaratelji isti vlastoruéno potpisuju.

< \
/? ".B /f {
HYPO E-ADRIA-BANK
INTERNATIONAL AG
(Po punomoéi) kao Vjerovnik i

ZaloZni vjerovnik
&l

‘HOTELI KOV d.d.

Novi VINODOLSKI 1

HOTELINOVId.d.
kod Trgovagkog suda u Rijeci
pod MBS; 040002648

kao Zaloni duénik

DARIO KOZUL
JMBG: 1106966330178,

osobna iskaznica izdana od PU Zagrebatke,
dana 30.06.2005. god., br. 1019160103

kao Zalozni duinik

HOTELI NOWI1
, d.o.o. 1
NOV1 VINODOLSK]

f/

HOTELI NOV], d.o.c.
kod Trgovatkog suda u Rijeci
pod MBS: 040195425

kao Duznik i Zalozni dwznik

BIJELA KUCA d.o.o. |
kod Trgova&kog suda u Zagrebu
pod MBS: 080436104
kao Zaloini diznik

LIR d.oo,

LIR d.o.oy

kod TrgovaZkog suda u Zagrebu
pod MBS: 080272066

kao Zaloini duznik
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pomdujcmdaSu TR ceeceisinctcenseasenmnensesesesa e,
HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG . sa sjediftem u Klagenfurty,

epublici Austriji, 1-9020 Klagenfurt, Alpen ~Adria-Platz 1, pravni sljednik HYPO ALPE-
“ADRIA-BANK AG, sa sjedistern u Klagenfurt, Alpen-Adria-Platz 1, Republika Austrija, koje
Eoastupa punomoénik Tea Rogi¢ iz Zagreba, Vidikovac 3, &iji identitet sam utvrdila uvidom

sobnu iskaznicu broj 15401624, izdane od MUP Zagreb, a ovladtenje za zastupanje uvidom
Specijalnu punomo¢, ovjerenu po notaru Dr.Stefan Lindner , iz Austrije, Klagenfurt
errengasse 10/1, pod poslovnim brojem : 2961/2006 od 17.10.2006.(sedamnaestog listopada

. godine) broj DVR. 2108243 o promjeni naziva HYPO ALPE-ADRIA-BANK. AG u HYPO
.- ALPE-FADRIA-BANK INTERNATIONAL AG, kao Vjerovnik i Zalozni vjerovnik.................
.- « HOTELI NOVI d.o.0. za hotelijerstvo i turizam sa sjeditem u Novi Vinodolski ,

&  Ulica kralja Tomislava 4, Zastupan po gospodi SnjeZana Klaié iz Novog Vinodolskog ,
¥ - Jukovo 1, &iju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj: 14373017 izdanu

mati¢ni broj subjekta upisa MBS:0401 95425, kao duznik i zalozni duznik ..................
-HOTELI NOVI d.d. sa sjediftem u Novom Vinoedolskom s Ulica kralja Tomislava 4,
Republika Hrvatska, upisano n registar Trgovatkog suda u Rijeci, matiéni broj
subjekta upisa MBS: 040002648, koje zastupa gospoda SnjeZana Klai¢ iz Novog
Vinodolskog , Jurkovo 1, ¢iju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj:
14373017 izdanu od MUP Crikvenica, a ovladtenje za zastupanje uvidom u internet stranice
Trgovatkih sudova u Republici Hrvatskoj na dan 19.10.2006.(devetnaestog distopada
dvijetisudedeste godine) mati¢ni broj subjekta upisa MBS: 040002648, kao zalo¥ni duimik
-BIJELA KUCA d.c.0. za turizam i usluge , putnitka sa sjedi{tem u Zagrebu ,
Vinogradi 62, zastupano pe gospodinu Dario Ko¥ul iz Zagreha, Ribnjak 20, diju
istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj: 1019160103 izdanu od PU
Zagrebatka, a oviastenje za zastupanje uvidom u  internet stranice Trgovagkih sudova u
Republici Hrvatskoj na dan 19.10.2006.(devetnaestog Cistopada dvijetisuéeseste godine)
mati¢ni broj subjekta upisa MBS: 080436104, kao zaloni duZnik

-DARIO KOZUL iz Zagreba, Ribnjak 20, €iju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu broj: 1019160103 izdanu od MUP Zagreb, kao zaloZni duznik ............ ..

- LIR d.0.0. za gradevinarstvo j poslovanje nekretninama sa sjediftem u Zagrebu ,
Mihanoviéeva 26 , zastupan po gospodinu Gordan Sirola iz Opatije, MarSala Tita 15 1,&ju
istovjetnost sam utvrdila uvidom u Putovnicu broj: 06690527, izdanu od MUP Opatija, a

Of

Podnijelu privatnu ispravu - Sporazum radi osiguranja novdane tra¥bine zasnivanjem
zalo¥nog prava na nekretnina i poslovnim udjelima , NA POTVRDU... c.covvsmreamrennnnn,
Istovjetnost podnositelia privatne isprave utvrdila sam temeljem uvida u gore navedene
Dt ettt et o
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu- Sporazum radi osiguranja nov&ane trafbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnina i poslovnim udjelima ) ;s prilozima,ispitao i
utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZni¢kimim ispravama, apo
%
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-
(stranica druga)
svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobilieZNiKo AKIA ........ecerrsereriemseserreseeesessssesnmeessens
' Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te upozorila da potvrdena privatna isprava
- ima smugu javnobiljeznickog akta iovidnog javnobiljefnitkog akta..... .

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz tog proizluze za njih 1 da to
odgovara njihovoj volji.................. I bR s s b e b e s e e eneeeneras v
JavnobiljeZnitka pristojba po TBR 7 ZJP u iznosu od 1.000,00 kn naplagena i naljepljena na
primjerku KOji OStaje Z8 BIRIV......cuvvereresvvreesseseneceresesssssnsresssssssssssmssmsssnessessemeenssesesens

Javnobiljeznicka nagrada zaratunata po &lanku 16 PPIT u iznosu od 20.000,00 kn, a trodak
5,00 Ki.covrrivoinirisnernaneserasssessnnerensessmssnessseessans

Stranci izdano &etrnaest otpravaka..............coeeren...
OU-2440/2006.....c0000000evnerveraerererrmrrersiseceesens
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OPCINSKOM SUDU U CRIKVENICT a ’é
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- OVRHOVODITELJ: HYPO ALPE-ADRIA-BA/
. . INTERNATIONAL AG,
Adria Platz 1, Reptiiriicrd

zastupana po:  Hmens

agenfurt, Alpen

0VR§ENICI: 1. HOTELI NOVI d.0.0., Novi Vinodolski, Ulica Kralja
Tomislava 4 :

2, HOTELI NOVI d.d., Novi Vinedolski Ulica Kralja
" Tomislava 4 :

Radi: | “naplato

. PRIJEDLOG ZA OVRHU

Ana temelju ovrine isprave
» na nekretnini ove¥enika 4

!

: I Sporazumom o '_oslgur.ardu_ novEsne trézblqlk zagnivanjem zaloZnop brava na
nckretninama od 31.10.2008. godine Ov-21013/2008, javnog  biljesnike Xinke Lisonek,
sklopljenlin tzmedn ovrhovoditelja § Hotela Novi d.0.0., Howla Novi d.d, { Lir d.0.0, kao 2alonih




du¥nika, ovrhovaditelj je 0sigurao svoie tre3hine n. vedena u &lanku 1, {stoga zaloXnim pravom i
tn na nekretninama ovrfenikn pobliZe navedenjm 1 porazumu.

Dokaz : Ovjerene preslika Sporizuma o o tranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nckrettinama broj Ov-21013/2008 od 31. stopada 2008, godine javnog biljeznika Ilinke
Lisonek, s klauzulom ovrinesti

,u”bvrienllc Hoteli Novi d.o.0. je temelfem istog sporatuma te aporazuma o osiguranju
noviane tra%bine zasnivanjem zaloZno; prava na nekretninaina Ou 18772006 po kreditu broj
HR/1258, ostao du¥an na don 31.12.20C. godine Iz os od 10.76 .505,03 -a EU-
na koje te&e zutezna kamats od 26.05,2010. godine, ’

* Dokaz : kao pod I, ovjerena preslika Spomzuma,n osiguranju novéane tragbine
zasnivanjem zalofnog prava Ou-187/2006 od 31. jetnja 201)6, godine & klavzulom ovrinosti,
ovjereni prijevod lzvoda iz poslovnih knjiga u iz omikr ;

HI Ovr¥enik Hoteli Novi d.o.o. o tem ljem ‘tog sporatuma te Sporazutua o osiguranju
novénne trazbine zasnivanjem zalo¥nop prava na r kretninanh Oy 2440/2006 po kredity brojf

HR/1379, astao dufan na dan 26,05.2010. godine iznos od 241149.728,90 EUR-2 na koje teke

zatezna kamutn od 26.04..2010, godine,

. Dokaz : kao pod I, ovjerenn res'ika S “orazuma ;b-,osiguramu novéane traZhine
zasnivanjem zalofnog prava Ou-244° 2066 od 0. listoptida 2006, godine s klauzulom
ovrinostl, ovjereni prijevod izvoda iz poslovnih knjiga u "zvomiku ’ s

IV Ovrienik He el Novidud, it ¢ fiem o Sporaiuma te Sporazuma o osigaranju
novéane tratbine zgddivapjem zaloZnog ptav  ag r retninnm)i Ou 2013/2004 po kreditu broj
Hr788 ostao duXan na dan 31, oZujka 2009. irngs ¢« 14,292,201,

A koje te¥e zitezna kamats od 26.05,201 g,

Dokaz : kao pod 1, ovjerena presiika S orazuma ¢ osiguranju novéane traghine
zasnivanjem zalofnog priva Ou-2013/2004 1 20, rujna 2004, godine s klauzulom ovidnost,
ovjercni prijevod {zvoda iz postovnib kajiga v izva niku :

, Slijedom navedenog, ovrhovodite!, prediaZe de sud pa tehelju Slanka 21, 74, 75. 1 121,
Ovrinog zakonn, a glede trogkova ovihe na o: 10vi &lapak:. 14.i27, iktog zakona, donese sfjedede:

RIESINIT O VRS

Na temolju evini Isprava § to : -.
0 0siguranju novéane trz bine Asnivanjem zalo¥hog prava na nekrétninama broj

. Sporazuma
Ov-21013/2008 od 31. listopac.a 2008. godine .11 - bifje “ika IlinkleLlsonekte_

I Sporazuma sporazutha o osigur Y oven tragbine. Zasnivanjem zilodnog prava na
nekretninama Ou 187/2006 1o kreditis broj ix/..58, . vnog biljksnika Iinke Lisonek, a radi
naplate novEane tiazbine ovrhovoditeljau =n~-1 od ).764.50:,03EUR-a te 97.899,14 EUR-
8, 12 koja oba iznosa tele r1konska zate +* mata A 26.05.5010. godine pa doisplate po
eskontnoj stopi Hrvatske r rodne banke - i 2vri e zadifeg dana polugodista kojs jo
prethodilo tekucem polugodiltu uvedanci 71 ¢ o5t ih poenl, a koja trenutno iznos d1%

godisnjen .

Il Sporazuma o osiguranju novéane 'ra¥bire zas fvanjem talo2nog prava na fiekretniniama

Ou 244072008 po kreditu broi LIR/1379,tadi “apla‘s iznosa od 24.149.728,90 EUR-a na koje -

“te8e zakofiska zatézna knmat . od 26.05.20 o 'ne ra do isplsle po istoj stopi,

L

I7TEUR-q te 172.234,05 EUR-n

A e e

A s




Selym 7

< 1TF Bpornanim o osiguranju noveane trazbine zasnivanjem
Q02NN jiir kreditn broj Hr788 rad] naplate iznosa od 14.202,200,37EUR-w te 173, 2340%-
S BUKA 1y k6]8 tedo zakon

odredujoseavrha

na nekretninama u viasnidtvi ovrenika Hoteli Novi d.d.. oznageniris kao:

INEPLODNO

s 3269/12

2[313  inevioono -

3, 53269/14 imo GRADILISTA : ‘:7
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OBRACUN KAMATA

Duznik: Hoteli NOVI d.o.o0. Datum obraduna: 07.05.2013
Zalozni duznici i jamci:
LIR d.o.0. Zagreb
Bijela kuéa d.o.o. Zagreb
Hoteli Novi d.d. N. Vinodolski
Dario Kozul Zagreb
Vjerovnik:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Klagenfurt
Jednostavni kamatni raé¢un
Stope: do 31.12.07. 15%
01.01.08.-30.06.11. 17%
od 01.07.11. 15%
u EUR
Povecanj
R. br. Kredit e !h . Ukup.no Od Do Broj dana 1znos kamata
smanjenj| glavnica
e
1 HR1379 0,00| 24.149.729,00{ 26.05.2010 30.06.2011 401 4.510.375,41
2 0,00| 24.149.729,00] 01.07.2011 31.12.2011 184 1.826.116,49
3 0,00] 24.149.729,00, 01.01.2012 31.12.2012 366 3.622.459,35
4 0,00] 24.149.729,00( 01.01.2013 07.05.2013 127, 1.260.417,36
Ukupno kamata: 11.219.368,62
tecaj: 7,580111
ukupno kamata u kn: 85.044.059,49 kn
ukupno glavnica ukn:| 183.057.626,44 kn

ukupno obaveza u kn:| 268.101.685,93 kn|
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CROATIA osiguranjc d.d. iz Zagreba, Filijala Rijeka, Rijeka, Korzo 39, koju zastupa direktor
dr. sc. Ivan Frané¢iskovi¢ (u daljnjem tekstu: Zajmodavac), a temeljem Odluk? }_Jprave druS‘tva‘o
ulaganju sredstava broj 117/2008/14 od 30.09.2008. i Odluke direktora Filijale o odobrenju
zajma broj 141000708 od 01.10.2008.

i

HOTELI NOVI d.0.0. iz Novog Vinodolskog, Kralja Tomislava 4, koju zastupa Clan Uprave
Zlatko Mikuli¢ (u daljnjem tekstu: Zajmoprimac)

i .

LIR d.o.0.iz Zagreba, Mihanoviéeva 26, kojeg zastupa direktor Gordan Sirola (u daljnjem tekstu:
Zalozni duznik)

dana 02.10.2008. sklapaju

UGOVOR O ZAJMU
BROJ 141000508

Clanak 1.
Zajmodavac odobrava zajam Zajmoprimcu iz sredstava neZivotnih osiguranja u iznosu od

5.000.000,00 kuna
(slovima: pet milijuna kuna).

Clanak 2.
Zajam Ce se koristiti do dana 03.04.2009. godine.

Zajmoprimac se obvezuje da ée na poziv Zajmodavca zajam vratiti i prije roka iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka, osobito u slutaju kad Zajmodavac kao osiguravatelj bude duZan
Zajmoprimcu kao osiguraniku izvrsiti isplatu po $teti, na dan kada nastane obveza Zajmodavca
prema Zajmoprimcu i to do visine odobrene naknade §tete, a u cijelosti u sludajii kada
Zajmoprimac ne plati kamate iz &lanka 4. ovog Ugovora, kao i revalorizaciju iz élanka S. ovog
Ugovora. :

Clanak 3.

Ugovorne strane utvrduju da drustva Hoteli Novi d.o.o., Hoteli Novi d.d. i Lir d.o.o. duguju
Zajmodavcu po osnovi premije neZivotnih osiguranja sveukupan iznos od 499.672,70 kuna
(stovima: &etiristo devedesetdevet tisuca $esto sedamdeset dvije kune i sedamdeset lipa), te su
suglasne da sc navedeno dugovanje pretvori u zajam uz uvjete iz ovoga ugovora.
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Sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka dio iznosa zajma iz €lanka 1. ovog Ugovora u izposu
od 499.672,70 kune, uvecano za zatezne kamate do dana sklapanja ovog Ugovora, ée se
realizirati prijebojem, o &emu ¢e navedena drustva sa Zajmodavcem sklopiti posebne.Izjave 0
prijeboju, a preostali dio iznosa zajma iz ¢lanka 1. ovog Ugovora umanjen za naknadu iz élanka?
6. ovog Ugovora ¢e se realizirati doznakom sredstava u korist ratuna Zajmoprimca broj
2500009-1101176232 kod Hypo Alpe-Adria Bank d.d., sve po potpisivanju ovog Ugovora i Izjava
o prijeboju, te po provedbi i dostavljanju svih ugovorenih instrumenala osiguranja povrata zajma
i pladanja obveza iz ovog Ugovora.

Dan doznake sredstava na radun Zajmoprimca smatra se danom realizacije zajma, tj. s tim danom
¢e se dugovanja navedena u prvom stavku ovog &lanka pretvoriti u zajam.

Clanak 4.

Zajmoprimac se obvezuje na zajam placati kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi, u skladu s
Odlukom nadleZnog tijela- Zajmodavca, koja iznosi 8,00% (osam posto) godisnje na dan
sklapanja ovog Ugovora.

Ugovorne kamate iz prethodnog stavka ovog &lana obradunavaju se mjesetno s posljednjim
danom u mjesecu, te s danom dospijeca zajma ili povrata zajma prije ugovorenog roka na
revalorizirani iznos zajma, a dospijevaju za placanje u roku od 8 (osam) dana od dana dostave
obraguna. ‘

Clanak 5.

Za vrijeme koristenja zajma, sve do kona&ne otplate, Zajmoprimac prihvaca revalorizaciju zajma’
ako tecaj kune u odnosu na EUR na dan dospijeéa ili povrata zajma, odnosno na posljednji dan

razdoblja za koje se obradunavaju kamate poraste za vise od 2% (dva posto) u odnosu na tedaj

koji je vrijedio na dan realizacije zajma. Obradun se obavlja po srednjem tedaju Hrvatske

narodne banke.

Zajmodavac ée dostavljati Zajmoprimcu obra€une revalorizacije po dospijeéu ili povratu zajma,
a Zajmoprimac se obvezuje placati obratunatu revalorizaciju u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dostave obraduna.

Clanak 6.

Zajmodavac ¢e prilikom realizacije zajma obra¢unati jednokratnu naknadu za obradu zajma, u
skladu s Odlukom nadleznog tijela Zajmodavca, po stopi od 1,00 % (jedan posto) od iznosa
zdajma, te Ce na radun Zajmoprimcea doznaditi iznos zajma umanjen za obradunatu naknadu, kao i
za dugovanja po premiji osiguranja, sve sukladno ¢lanku 3. ovog Ugovora. Zajmodavac ée za
obra¢unatu i naplacenu naknadu dostaviti poseban radun i Izjavu o prijeboju.

U slu¢aju prijevremenog povrata zajma na inicijativu Zajmoprimca, Zajmodavac pridrzava pravo
obratuna naknade za prijevremeni povrat po stopi od 1,00% (jedan posto) od iznosa koji se vraéa
prije dospijeéa. Obralun ove naknade je obavezan ukoliko Zajmoprimac vraéa zajam prije
dospijeca radi prelaska s osiguranjem u drugo drugtvo za osiguranje.

Zajmodavac ¢e za obratunatu naknadu dostaviti Zajmoprimcu poseban ratun, a Zajmoprimac se
obvezuje platiti naknadu u roku od 8 (osam) dana od dana dostave racuna

41090258 2
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Clanak 7.

Zajmoprimac se obvezuje vratiti zajam i placati sve obveze po ovom Ugovoru na raéu.n
Zajmodavca broj 2340009-1400555466 kod Privredne banke Zagreb d.d.,‘ s naznakom broja
ovog Ugovora na nalogu za prijenos sredstava u polju Poziv na broj odobrenja.

Kao dan povrata zajma i plaéanja drugih obveza po ovom Ugovoru smatra se datuT f)dobrcnja
rauna Zajmodavca iz prethodnog stavka ovog é&lanka. Ako posljednji dan dospijeca obveze
Zajmoprimca pada u neradni dan, obveza Zajmoprimca dospijeva prvog sljedec¢eg radnog dana.

Clanak 8.

Ukoliko Zajmoprimac ne vrati zajam o dospijecu, duZan je Zajmodavcu na dospjeli revalorizirani
iznos zajma platiti zateznu kamatu u skladu s vazeéim zakonskim propisima.

Ako je stopa ugovorne kamate iz &lanka 4. ovog Ugovora visa od stope zakonske zatezne kamate
ona te¢e i poslije zakaSnjenja Zajmoprimca u pla¢anju obveze iz ovog Ugovora.

Clanak 9.

Za osiguranje povrata zajma i pla¢anja svih obveza iz ovog Ugovora prije realizacije zajma ée se
sudskim ili javnobiljezni¢kim aktom o osiguranju tra*bine u korist Zajmodavca zasnovati
zaloZno pravo (hipoteka) na temelju sporazuma stranaka na nekretninama Zaloznog duznika
upisanog u zemlji3nim knjigama Opéinskog suda u Opatiji, k.o. Veprinac i to na:
- k.&br. 1109/21 u naravi Suma povr.729 m2 upisana u z.k.ul.1368
- k&br.1111/4 u naravi 3uma povr.904 m2, k.&.br.[111/6 u naravi vinograd povr.1096 m2,
k.&.br. 1111/75 u naravi livada povr.1714 m2, sve upuisane u z.k.ul.1243.

Pored toga 2a osiguranje povrata zajma i plaéanja svih obveza iz ovog Ugovora Zajmoprimac se
obvezuje prije realizacije zajma predati Zajmodavcu bjanko zaduznice (isprava sastavljena
sukladno ¢lanku 183a Ovr3nog zakona) i to:

- 5 (pet) bjanko zaduznica svaka do iznosa od 1.000.000,00 kuna (jedan milijun kuna) i 1 (jednu)
bjanko zaduZnicu do iznosa od 500.000,00 kuna (petsto tisuéa kuna) izdane od Zajmoprimca -
drustva HOTELI NOVI d.o.0., sa naznakom da su suglasni da se zaplijene svi njihovi rauni
kod svih pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa. Potpis zakonskog zastupnika
Zajmoprimca na bjanko zaduZnicama mora ovjeriti javni biljeznik.

- bjanko zaduZnice izdane od slijedeéih drudtava: HOTELI NOVI d.d., LIR d.o.0., BUELA
KUCA d.o.0., ORBIS HOLDING d.o.0., JADRANKAMEN d.d. i to za svako od navedenih
drustava po 5 (pet) bjanko zaduZnica svaka do iznosa od 1.000.000,00 kuna (jedan milujun
kuna) i po 1 (jednu) do iznosa od 500.000,00 kuna (petsto tisuéa kuna) sa naznakom na
zaduznicama da Su suglasni da se zaplijene svi njihovi raduni kod svih pravnih osoba koje
obavljaju poslove platnog prometa. Potpis zakonskih zastupnika navedenih drutava na bjanko
zaduZnicama mora ovjeriti javni biljeznik.

141009518 3




Zajmoprimac ovla$¢uje Zajmodavca da moZe popuniti bjanko zaduZnice navedene u ovom
¢lanku u skladu sa zakonskim propisima i upotrijebiti ih za naplatu svih dospjelih potraZivanja iz
ovog Ugovora, kao i za naplatu svih drugih dospjelih potraZivanja Zajmodavca prema
Zajmoprimcu i prema navedenim druitvima, na dan koji Zajmodavac sam odabere uz postupak
prisilne naplate u skladu sa zakonskim propisima, sve na trosak Zajmoprimca.

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da se, ukoliko dode do prolongiranja roka koristenja zajma i s tim u
svezi zakljuéenja aneksa ovom Ugovoru, odredbe prethodnog ¢&lana ovog Ugovora koje se
odnose na osiguranja povrata zajma i plaéanja obveza po istom primjenjuju na sve budude
anekse ovom Ugovoru,

Clanak 11.

Zajmodavac moZe naknadno za vrijeme koridtenja zajma, sve do kona&ne otplate, zahtijevati od
Zajmoprimca predaju (provedbu) i kojeg drugog instrumenta osiguranja povrata zajma i placanja
obveza i iz ovog Ugovora, osobito u sluéaju promjene zakonskih propisa, a Zajmoprimac se
obvezuje predati Zajmodavcu takve instrumente (provesti ih). )

Clanak 12.
Za vrijeme koristenja zajma, sve do kona¢ne otplate, Zajmoprimac se obvezuje izvjeiCivati
Zajmodavca o svim statusnim ili zakonskim promjenama svog poloZaja, te na zahtjev
Zajmodavca dostavljati dokumentaciju i podatke 0 svom poslovanju, a osobito izvadak iz

sudskog registra, prijavu potpisa kod ovladtene organizacije za obavljanje platnog promcta,
izvjedca o poslovanju, podatke o bonitetu i dr.

Clanak 13.
Ukoliko za vrijeme koristenja zajma, sve do kona¢ne otplate, dode do promjene zakonskih

propisa, Zajmoprimac se obvezuje sve nastale promjene prihvatiti bez posebnog ugovora,
odnosno prihvatiti ée sklapanje dodatka ovom Ugovoru.

Clanak 14.

Sporove po ovom Ugovoru rje$avat ée stvarno nadlezni sud u Rijeci.

H10g0s8 4
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Clanak 15.

Ovaj Ugovor je sastavljen i potpisan u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih po 2 (dva) za
Zajmodavca i zajmoprimca, po | (jedan) za ZaloZnog duZnika, javnog biljeZnika i uknjiZbu.

Rijeka, 02.10.2008.

ZAIMODAVAC:

Filijala Rijeka
Direktor Filijal

d(.As;. Ivan Fr

ZAIMOPRIMAC:
HOTELI NOVI d.o.o.

Novi Vinodolski
Clan Uprave

ZlatkgfikuliN OV 1
12 d.o.o.
NOV!I VINODOLSKI

ZALOZNI DUZNIK:

LIR d.0.0.
Zagreb
direktor
Gordan Sirola

Aoz

LIR d.o.0.
ZAGREB

131000202
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. S Strana: 1
Croatia osiguranjead.d.

Vrijeme: 10:18
}F;Ii?ég(/:LI?ogiil;A Datum: 10.05.2013
QIB: 26187994862 Zajmovi u ratama i anuitetima

Otvorene stavke po korisniku zajma na dan: 7.05.2013

HOTELINOVI D.O.O.
KRALJA TOMISLAVA 4; 51250 NOVI VINODOLSKI
OIB: 22170158094

DOSPJELI IZNOS ZAIMA

. Dok

okument . -

Dospjeli iznos’

S0P 5 ’

1 141000508-0
2 141000508-0
3 141000508-0

5.07.2010

4.10.2010
31.12.2010

Anuitet br. 1
Anuitet br. 2

Prijevremeni povrat

362.435,63 BZD6 BZD6 |
371.496,52 BZD6 8zD6 |
4.266.067,85 BZD6 BZD6 !

Ukupno:

5.000.000,00

S

., Datum obratuna ¢

PR PRI

oot

g '.Doléu:_lﬁcnti

Dug pp.OB:I'; .

4 141000508-0

5 141000508-0
6 14100050.8-0
7 141000508-0
8 141000508-0

5.07.2010
4.10.2010
31.10.2010
30.11.2010
31.12.2010

Anuitet br. 1
Anuitetbr. 2
Kam. list 144
Kam. list 145
Kam, list 146

95.125,94
115.939,11
33.740,04
36.549,27
36.376,13

Ukupno:

317.730,49

yiat

LI AP

31.12.2010 Kam., list 147 58.261,37
10 141000508-0 13.06.2011 kam. list 207 416.549,14
11 141000508-0 7.05.2013 Kam. list 210 1.568.034,70
Ukupno: 2.042.845,21
NENAPLACENA REVALORIZACIJA
_";'.; N ’ ._.j R W
br. - Brojugovora’

12 141000508-0




Croatia os{guranjq dd.

FILIJALA RIJEKA
Rijeka, Korzo 39
OIB: 26187994862

13 141000508-0

Strana: 2
Vrijeme: 10:18
Datum: 10.05.2013

Zajmovi u ratama 1 anuitetima

Otvorene stavke po korisniku zajma na dan: 7.05.2013

31.12.2010 REV 169.694,06

Ukupno: 169.113,17

Ukupno otvorene stavke: 7.529.688,87




BIJELA KUCAd.o.0.

Zagreb, Ivana Lutia 2/a
tel.: 01/3717-000 fax. 01/3717-099
OIB: 88442925438

ziro radun: 2500009-1101058930
DUZNIK :

HOTELI NOVI d.o.o.
Kralja Tomislava 4

51 250 Novi Vinodolski
OIB: 22170158094

STANJE OTVORENIH STAVAKA NA DAN 07.05.2013.

Na dan 07.05.2013.godine, iskazana su slijedeé¢a salda potrazivanja, na ra¢unima:

Konto Datum Opis Stanje potrazivanja:

1231-21 30.06.2006. Odluka 30.06.2006. - R.d. 2005.; Va: 31.12.2007. 4.179.659,33 kn

1234-21 13.06.2011. Zatezne kamate za r.d.; Va: 13.06.2011. 3.811.145,29 kn

Zatezne kamate na regresno potrazivanje po
danom jamstvu ( Croatia osiguranje); Va:
1234-21 13.06.2011. 13.06.2011. 1.281,22 kn

Regresno potrazivanje za isplatu po jamstvima -
0OV-22576/2008 ( Croatia osiguranje); Va:
1239-21 04.03.2010. 04.03.2010. 5.903,13 kn

Ukupno na dan 07.05.2013.............cceeeen..... 7.997.988,97 kn

\ Potvrdujemo uskladenost otvorenih
Posiljalac izvoda: stavaka:

Zagreb, 15.05.2013. | -
/ Mjesto i datum /

/ Mjesto fdatum /
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