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16.3. KATASTARSKO STANJE

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o.ICICI, 337757
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA k.¢. br.: 444

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 19.04.2021
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16.4. PROCELJA

istoéno procelje
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16.5. URBANISTICKI PLAN UREPENJA

SLUZBENE NOVINE

Sluzbeno glasilo Primorsko-goranske zupanije

SADRZAJ | ZUPANIJA | GRADOVI | OPCINE | OSTALO | ARHIVA | TRAZILICA |
IMPRESSUM

Kopiraj permalink

Godina XXIV. - broj 14. Petak, 10. lipnja 2016.

= GRAD OPATIJA

42.

Na temelju zakljucka gradskog vijeca Grada Opatije sa 23. sjednice odrzane 12. travnja
2016. godine Komisija za Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost na sjednici odrzanoj
dana 30.05.2016. godine utvrdila je pro¢isceni tekst Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja I¢ici.

Procisceni tekst Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja I¢i¢i obuhvaca:

-Odluku o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja I€iéi koja je stupila na snagu
27. 1. 2009. godine (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 01/09)

-Odluku o donosenju Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja I¢ici koja je
stupila na snagu 21. 4. 2013. godine (»Sluzbene novine Primorsko- goranske Zupanije«
broj 17/13)

-Odluku o donosenju [zmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja I¢iéi koja je
stupila na snagu 22. 4. 2016. godine (»Sluzbene novine Primorsko- goranske Zupanije«
broj 08/16)

KLASA: 350-01/15-01/38
URBROJ: 2156/01-01-16-96
Opatija, 30. svibnja 2016.

Predsjednik Komisije
Danke Zitinié, v.r.

Izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja I¢iéi
(procisceni tekst)

A. TEMELIJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donose se Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja I¢i¢i (UPU 2)
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 1/09, 17/13).

(Clanak 1. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
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Clanak 11.
(1) Na povrsini mjeSovite namjene u sklopu uzeg sredista naselja I¢i¢i zadrzavaju se
postojece namjene i sadrZaji (visestambena - stambenoposlovna, poslovna - trgovacka te

infrastrukturni sadrzaji), a gradevine se smiju rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

(Clanak 11. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

1.1.3. Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 12.
(1) Na povrsinama javne i druStvene namjene mogu se rekonstruirati i graditi gradevine za
javnu i drustvenu namjenu i pratece sadrZaje (sport i rekreacija, park, djeéje igraliste,
zelene povrsine). Planom su odredeni prostori za smjestaj gradevina javnih i drustvenih
djelatnosti po namjenama:
-predskolska namjena (D3-4)
-osnovnoskolska namjena (D3-4)

-vjerska namjena (D8)

(2) Sadrzaje javne i drustvene namjene moguce je smjestiti u stambeno-poslovnim i
poslovno- stambenim gradevinama.

(3) U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluZe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

(Clanak 12. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

1.1.4. Gospodarska namjena
1.1.4.1.Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka (T)
Clanak 13.
(1) Na povrsinama gospodarske namjene - ugostiteljsko- turisticke (planska oznaka T)
grade se i rekonstruiraju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene. a razgranicuju se na
objekte iz skupine:
1. hotel (T1)
lokacija I- hotel I&i¢i 1 - Tl
lokacija 2- hotel I¢i¢i 2 - T1,
lokacija 4 - vila Miinz - Tl4
lokacija 5 - »Industrogradnjac« - Tl
2. turisti¢ko naselje (T2)

-turisticko naselje na lokaciji »Punta Kolova -
Anjelici« - T2

3. autokamp i kamp (T3)

-lokacija Triestina
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(2) Kategorija pojedinog hotela odreduje se s najmanje 4*.

(3) Kategorija kompleksa turistickog naselja utvrduje se s najmanje 4*. Unutar povriine
T2

smjestava se vise pojedinih gradevina - turistickih vila oblikovanih u tipologiji Opatijske
vile.

(4) U okviru smjestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel, turisti¢ko
naselje) 75% se obvezno rjedava kao sobe, a 25% mogu zauzeti apartmani, a predmetne
gradevine ne mogu se etaZirati jer ¢ine jedinstvene uporabne cjeline.

(5) Na povrsinama iz stavka (1) tocke 1. i 2. ovog ¢lanka grade se, u sklopu jedinstvene
gradevne Cestice, smjeStajni kapaciteti i sadrzaji koji upotpunjuju i sluze osnovnoj
namjeni, kao $to su parkiraliste, garaza, sportsko-rekreacijski, drustveni, zabavni, usluzni
sadrzaji 1 parkovne povrsine.

Na povrsini iz alineje 4. (lokacija 5 - »Industrogradnja« - T15) se od ukupnog GBP-a
najmanje 70% mora ostvariti za osnovne i pomocéne ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, a
prateée djelatnosti mogu se ostvariti u preostalom udjelu.

(Stavak 5. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 22.04.2016. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 8/16)

(6) Kategorija kompleksa autokamp i kamp Triestina (T3) utvrduje se s najmanje 4*.

Na povrsinama iz stavka (1) tocke 3. ovog ¢lanka grade se, u sklopu jedinstvene gradevne
Cestice, smjestajni kapaciteti autokampa i kampa, sadrzaji koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj namjeni (recepcija, restorani, sanitarije, bazeni, vodeni park, drugi sportsko-
rekreacijski sadrZaji na uredenim povrsinama ili u zatvorenom uz obvezu zadrzavanja
teniskih terena, adrenalinski park u prirodnom okoli3u - Sumi hrasta medunca, drustveni,
usluzni i drugi sadrZaji) te uredenju parkovnih i ostalih zelenih povrsina. Povrsina
zastitnog zelenila Z-T3 i povrSina park-Sume R-T3, prikazane na kartografskom prikazu
br. 4

Nacini i uvjeti gradnje, sastavni su dio gradevne &estice i ¢ine dio njenog obveznog
zelenila.

(7) Lokacija T14 vila Miinz ureduje se i rekonstruira sukladno posebnim uvjetima
nadleZne sluzbe zastite.

(8) Na povrsinama iz stavka (1) ovoga ¢lanka takoder se grade i rekonstruiraju prometne,
infrastrukturne, komunalne gradevine i uredaji te javne zelene povrSine i djeéja igralista.

(Clanak 13. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

1.1.5. Sportsko-rekreacijska namjena (R1)
Clanak 14.

(1) Na povrsini sportsko - rekreacijske namjene grade se i ureduju otvorene, natkrivene i
zatvorene sportsko- rekreacijske gradevine i povrsine, te ureduju i grade prate¢i sadrzaji u
funkciji osnovne - sportsko -rekreacijske namjene (zelene povrsine, klupski prostori,
ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, spremista, infrastrukturne gradevine i uredaji i sli¢no).

(3) Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka zadrzava se vrijedno visoko zelenilo u
funkciji zelenila gradevne Cestice, a planira se i hortikulturno uredenje zelenih povrsina.

(Clanak 14. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 17/13)
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-trafostanica
. Prometne povrSine:
-ulice, kolnopjesacke i pjesacke povrsine.

PovrSina, namjena, uvjeti i na¢in gradnje i uredenja ovih povrsina odredeni su planom
Sireg podrucja - 1iD PPUG Opatije, te su preuzeti u ovom Planu.

(Clanak 23. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 24.
(1) Uvjeti i na¢in gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom br. 4. Naéin i uvjeti gradnje.

(2) Kartografskim prikazom 3.B. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Oblici
koriStenja odredena su konsolidirana i visokokonsolidirana - gradnjom i infrastrukturnom
opremljenoséu zemljista preteZito dovrsena podruéja i niskokonsolidirana - neizgradena i
infrastrukturno djelomiéno ili potpuno neopremljena gradevinska podruéja.

(Stavak 2. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

(3) U sklopu visokokonsolidiranog podruéja naselja moguce je isklju¢ivo odrzavanje
gradevina i povrSina.

(4) U sklopu konsolidiranog podrucja naselja moguca je nova gradnja (pretezito
interpolacija), rekonstrukcija i odrzavanje (sanacija) gradevina i povrsina.

(5) U sklopu niskokonsolidiranih podruéja naselja moguca je osim, odrzavanija (sanacije) i
rekonstrukcije i nova gradnja.

Clanak 25.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti smjestene su na sljede¢im povrsinama, prikazanim
u kartografskom prikazu broj 4. Naéin i uvjeti gradnje:

-unutar gradevinskog podrucja naselja:
-gradevine poslovnih djelatnosti u zonama M2
-gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u zonama T1, T2, T3 i M2

(Podstavak 1. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 17/13)

-unutar gradevinskog podru¢ja kupalisno-rekreacijske namjene:
-ugostiteljske gradevine

(3) U svim gradevinama gospodarske - poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene moze
se graditi podrum. Podrum mozZe obuhvatiti i vise podzemnih etaza u funkciji osnovne
namjene (noéni klubovi, disco, kasino i sl.). pomoénih i tehnickih prostorija, te garaza.

(4) Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postoje¢ih i izgradnju novih gradevina
gospodarske djelatnosti potrebno je, uz snimak postojece visoke vegetacije koja se &uva
od sjece, priloziti i hortikulturno rjesenje éestice.

(5) U cilju zastite postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim cesticama potrebno
Je za svaku sjecu stabala na gradevnoj Gestici ishoditi suglasnost Grada Opatije.
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(2) Kod rekonstrukcije kojom se povecava broj smjestajnih jedinica ili gradevinska bruto
povrsina potrebno je zadovoljiti parkiralisne normative ovog Plana.

(3) Za postojece gradevine ¢ija je gradevna Cestica manja od najmanjih dopustenih
povrsina gradevne ¢estice utvrdenih ovim Planom, najveci dopusteni koeficijent

izgradenosti (Kjg), koeficijent iskoriStenosti (Kjs), visina i ostali uvjeti gradnje odreduju se
prema vrsti gradevine i odredbama koje vrijede za izgradnju nove gradevine.

(4) Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne éestice od one
koja je propisana za novu izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postojecoj udaljenosti

od granice gradevne ¢estice samo prema zelenim i javnim povr§inama.

(5) Prenamjena postojecih gradevina u druge namjene dozvoljena je iskljuéivo u skladu s
planiranom namjenom povrsina utvrdenoj u kartografskom prikazu br. | Koristenje i
namjena povrsina.

2.1.2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti

2.1.2.1. A Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti
u zoni T1-hotel

(Podnaslov 2.1.2.1. A dodan, dopuna stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije« broj 17/13)

Clanak 28.a

Uvjeti gradnje gradevina gospodarske - ugostiteljsko- turisticke djelatnosti - hotel,
obuhvacaju:

(1) Veli¢ina gradevne &estice:
Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

. Citava Planom utvrdena povrsina zone namjene
Tl -Tls.

(2) Velicina, povr§ina i kapacitet gradevine:
I. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih éestica (Kig) iznosi:
LT -04,Tls-04.

- iznimno od prethodne alineje dozvoljeno je
izvesti podzemnu garazu u zoni Tl na 70%
povrsine gradevne Eestice, odnosno u zoni T15 na
50% povrsine gradevne &estice.

(Podstavak 1. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 22.04.2016. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 8/16)

2. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (K;) iznosi:

. T11-2,0, TI5 - 2,0, pri ¢emu se navedene
vrijednosti dozvoljenih koeficijenata iskoristivosti
primjenjuju samo na nadzemne ili djelomiéno

nadzemne etaze gradevine, a podzemno nisu
ogranicene.

(Podstavak 2. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 22.04.2016. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 8/16)
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-U zoni Tls se u pojasu 6 m od ruba javnih prometnih povrsina obavezno mora urediti
zeleni pojas, a 8to je prikazano na kartografskom prikazu br. br. 3.A. Uvjeti koriStenja,
uredenija i zastite povrsina - Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja. Zeleni pojas obvezno se
ureduje visokim zelenilom izuzev zastitnih podrué¢ja uz vodotoke utvrdenih u stavku (1)
¢lanka 91 .a.

(Podstavak 2. dodan, dopuna stupila na snagu 22.04.2016. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 8/16)

-Prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo.

-uredenje ostalog dijela gradevne ¢estice obuhvaca poplo¢avanje, nasipavanje prirodnim
materijalima, uredivanje vodenih povrsina i sl.

-mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti utvrdene su u élanku 96. ovih odredbi.

-gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrsini Planom utvrdenim
udaljenostima od regulacijskog pravca

-pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05,
61/07)

-Oko gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene ograda se u pravilu ne izvodi. U
sluéaju izgradnje ograde visina iste ograni¢ava se sa najvie 1,20 m, a mozZe se izvesti kao
zelena ili uz koriStenje kamena, opeke, drveta, metalne resetke ili mreze. Iznimno
prilikom ogradivanja povrsina specifiéne namjene (sportsko rekreativne povrsine i sl.)
visina ograde moze imati maksimalnu visinu 3,0 m uz uvjet da je puna samo do 0,80 m
visine, a preostali dio je prozra¢na ograda (zelenilo, mreza, drvo i metalne resetke).

-Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid visine do 2,0 m. U sluéaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi
se izvode najvece visine 2.0 m s formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine
kaskade za 2,0 m, pri éemu se meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.

-Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na na¢in da se uklapaju u sliku naselja te da
su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,

(5) Naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne éestice:

Gradevna ¢estica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne povrsine i
to: izgradene, ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na naéin da su izvedeni barem
zemljani radovi.

Gradevna ¢estica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i
oborinskih voda) i elektroopskrbe. Na¢in priklju¢enja zone na komunalnu infrastrukturu
oznacen je strelicama na kartografskom prikazu 4. Naéin i uvjeti gradnje.

(6) Broj parkiralisnih mjesta:

Parkirali$na mjesta za potrebe gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene smjestaju se
unutar gradevne Eestice a prema normativima ovih Odredbi u élanku 61. i 62.

(7) Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene provodi se
temeljem sljedecih smjernica:

-gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala kako bi se ostvarila §to kvalitetnija slika prostora,

-oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,
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krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, nagib krova ne
moze biti ve¢i od 30E,

-na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje i
postaviti uredaje za iskoristavanje neakumulirane sunceve energije.

(8) Rekonstrukcija postojecih gradevina:

Na lokacijama T1, i Tl4 dozvoljena je samo rekonstrukcija gradevina u postoje¢im
gabaritima.

(Clanak 28.a dodan, dopuna stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 17/13)

2.1.2.1.B Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turistiéke djelatnosti
u zoni T2 - turisti¢ko naselje

(Podnaslov 2.1.2.1. postao podnaslov 2.1.2.1.B, izmjena stupila na snagu 21.04.2013.
godine »Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 17/13)

Clanak 28.b

Uvjeti gradnje gradevina gospodarske - ugostiteljsko- turisticke djelatnosti - turisticko
naselje, obuhvacaju:

(1) Veli¢ina gradevne Gestice:

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

Gitava Planom utvrdena povrsina zone namjene T2.

(2) Veli¢ina i povrsina gradevine:

1. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (Kig) iznosi:

.0,30.

2. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (Kjg) iznosi:

1,2 (osim u sluéaju izgradnje podzemne garaze, koja se moze izvesti na 50% povrsine
gradevne Cestice, uz povecanje kis-a za 0,50, koja se razlika koristi samo u podzemnom

dijelu gradevine)

(Podstavak 2. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine
Primorsko- goranske Zupanije« broj 17/13)

3. Najveéa dozvoljena gradevinska bruto povrsina (GBP) pojedine gradevine iznosi:
.1000 m2, sto ne ukljucuje povrsinu podzemne garaze
4. Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi:

podrum, prizemlje i dvije etaze
Po+P+2/ Po+S+P+1

5. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
V/V=125m/145m

Najniza kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moZe biti vise od 2,0 m iznad kote
prirodnog terena.
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REPUBLIKA HRYATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO
16.6. IZVATCI I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

AN

Vila Miinz, k.¢. 444, k.o I¢iéi

-

Ela
g REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI! ODJEL ZA PROSTORNO
UREBENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 940-01/21-11/141
URBROJ: 2170/1-03-01/20-21-3
Rijeka, 10. svibnja 2021.

Dean Cizmar
Boskoviceva 18
10 000 Zagreb

PREDMET: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinska zemljista na
podrucju katastarske opéine I&iéi.
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57. stavku 4., te &lanku 58,
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (-Narodne novine® br. 78/1 5) prema
VaSem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavija se izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena iz sustava ,eNekretnine”.

o

Napominjemo kako smo radi nedostataka podataka prosirili pretragu.

Upravna pristojpa placena je prema Zakonu o upravnim pristojbama
(.Narodne novine" br. 115/16) u iznosu od 200,00 kn na Ziro raéun Primorsko-
goranske Zupanije prema Tar. br. 1. i 50. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine* br. 8/17, 37117, 129/17, 18/19,
97/19, 128/19).

S postovanjem,

PRIVITAK:
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
- Naslowuy,
- U spis

Riva 10/I, HR-51000 Rijeka
T ++38551 351 202 F ++385 51 351 203 E graditeljstvo@pg=hr W www.pgz hr
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pa— —

e [

/apomene:
w
z
,-g E KL NAPOMENA
< g
z
€15 - €L 33 SZVIENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA ICICI (PROCISCENI TEXST) T15 - 2,0, PRI CEMU SE
NAVEDENE
VAUEONOST! DOZVOUENIH KOEFICUENATA |SKORISTIVOSTI
AssH PRIMIEN]UJU SAMO NA NADZEMNE ILi DIELOMIENO
1 g NADZEMNE ETAZE GRADEVINE, A PODZEMNG NISU
Ho:td OGRANICENE. KUPORPDAJA NEKRETNINE S CILIEM 1ZGRADNIE HOTELA VISOKE KATEGORIIE SA FRATEC!M DBIEKTIMA  SVE
MINIMALNG KAPACITETA 180 308A
IS CL 38 - URS. CKIPLAN L NASEUA LOVRAN (NA1-2} S POVRSINAMA A IZDVOIENE NAMGENE (12-1 /1L 72, T1-2
AL T2, T1-3 4/it T2) 1 UPLL-2 | UPL2 TE LUKE
(T4} UZ MARMNU LOVRAN
PREMA SLIEDECIM UVIETIMA.
- NAUMANIA DOPUSTENA POVRSINA GRADEVNE ZESTICE JE POSTOIECA POVASINA
- U SKLOPU GRADEVINE MOGU SE GRADIT! POSLOVNI, TRGOVACKI, UGOSTITEUSK! | DRUGH SADRZAJ
VEZANi NA POSLOVANIE MARINE LOVRAN
2 «i 726 - IZGRADENDST POJEDINACNE GRADEVNE CESTICE IZNOS: NAVISE 30%
“o. LOVRAN - KOEFICHENT ISKORISTIVOSTI {KiS) IZNOSI NAIVISE 0,80
- UDALIENGST GRADEYINE 0D REGULACHSKOG PRAVCA IZNCS! NAIMANIE 5,0 M
- UDALIENOST GRADEVINE OSNOVNE NAMIENE OD GRANICE GRADEVNE CESTICE 1ZNOSI NAIMANE 4,0
E]
- NAIVECI BROJ ETAZA GRADEVINE IZNOSI 3 ETAZE (Pe14PT]
- VISINA GRADEVINE MOZE IZNCSITI 9,0 M
- UKUPNA VISINA GRADEVINE MOZE ZNOSIT 12,0 M
- MINIMALNI POSTOTAK 2ELENILA INOSI 15%.
#IS-CL 34 URBANISTICKI PLAN UREDENIA NASELIA LOVAAN (NA1.3) 5 POVREINAMA ZA [ZDVORNE NAMENE [T2-1 L] 12,712
I/ILET2, TL-31/1Li T2) } UPLL-2 ) UPLY TE LUKE [PROCISCEN] TEKST) - REKONSTRUKC!A UNUTAR POSTOIECEG VOLUMENA, 362
N %&.303/2 MOGLICNOST! POVECANIA ZGRADENDST!,
<o. TULSEVICA KOEFICHENTA (SRORISTIVOSTI, ViSINA, BROJA ETAZA | SMANJENIA POSTOTKA 751 ENILA.
KATEGORLA DDREDENA SUKLADNO SYRSI KUPGRODAJE - KUPOPRODAIA 1/12 SU DUELA NEKRETNINE KO JE POTREBAN ZA
OZAKONIENIE 2GRADE/UBIEKTA |IZGRABENCG NA SUSIEDNO) CESTICIK.C. 303/t
UPISUJE SE PONISTENIE C ZEM 2946/32 - ZENMUISTE ZA SPORT | REKREACILL, POVRAINE 779 M2, & 2EM 2946/33 - ZEMLISTE ZA
§ P 2946];7 SPORT | SEKREACIIL, POVASINE 6 M2, C ZEM 2046/34 - DVORISTE, POVASIN 2499 842, 1| SPAJANIE ISTEH 1) & 7EM, 2946/37.
k.0, VEL LOSIN
KIS - ODLUKA O DONOSENIU URBANISTICKOG PLANA UREDENIA /UPU-2Y/ VELILOBING €L 47 (114 - UECLISTE vEL LO8ita}
PRODAJA TEVELEM JAVNGG NATIECAA
-UGOVORNE STRANE SUGLASNO UTVRDUJIU DA NEXRETNINA NEMA KOLNOG PRILAZA NA JAVNDPROMETNU POVRSING.
- NA NEKRETNIN SE MALAZI NAPUETEN) TLACNI VOD SANITARNE CDVODNIE KOji JKUPAC MOZE OTKLONIT | SYOM TROSKU
s % 516/1 -KUPAC SE OBVEZUIE DA NECE ONEMOGUCITI Ll OMETATI PROLAZ JAVNIM STEPENISTEN {SUSIEONA CESTICA)
k0. VOLOSKO - KIS - NEMA - ZONA T1-19- URBANISTICKS PLAN UREDENIA NASEUA GPATHA { UPU 1 ) €1 30 STAVAK (3.9 ZONAMA
OZNACENIM S T15A, T16A, 1178, T114, 1135, T119 | 7122 GRADNJA § REXC uA PROVODI SE U €
ZATELENDG GABARITA, ODNOSNO GBP-A
KIS €134, UPU 1: URBANISTICKI BLAN UREDENJA NASELIA LOVRAM (NA11-2] S POVASINAMA 28 IZDVOJENE NAMUENE 711170
g K2 832 T2, T2/ T2, TA3 1 T2) 1 UPLY-2 § UPLZ TE LUKE PROCES e TEIGT
.2 LOVAAN HEKONSTRUKTIA UNUTAR POSTOIECEG VOLUMENA, BE7 MOGUCNOSTI POVECANIA ZGRADENGST,
KOEFICLENTA ISKORISTIVOSTI, VISINA, BROJA ETAJA | SMANJENIA POSTOTKA ZELENILA
L3RR KIS T1-15- URBANISTICKI PLAN UREDENIA NASELA OPATUA | UPU 1) CL 305T 13 U ZONAMIA GINALENIM 5 T15A, T16A.
7 G0 GPATII T178, T114, Y115, T1194 T122 GRADNJA { REKONSTAUKCIA G TMA PROVODI SE U ZATECENOG GABARITA,
CONGSNO G3P-4
P %2 523/3 - KiS - NEMA - ZONA T1-13- URBANISTICXI PLAN UREDENJA NASELIA OPATIA { UPU 1] £1 30 STAVAK 13 U ZONAMA
k0. VOLOSKO OZNACENIN $ T15A, T16A, 7178, T114, T115, T119 | T122 GRADNIA | REKONSTRUKCIA GRABEVINA PROVODX SE U OXVIRIMA
ZATECENOG GABARITA, ODNOSNO GBA-A
§ £ 5223 - KI5 - NEMA - ZONA T1-13- URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELIA OPATHA | UPYU 1§ £ 30 STAVAK 13. U ZONAMA
o VDLOSKD OZNACENIM S T154, T164, T178, T114, T115, T119 | T122 GRADNIA | REKONSTRUKCIIA G PROVOD) SE 14 ¢
ZATECENOG GABARITA, CONOSNO GBP-A
o & 824372 KUPOPRODAIA IZRAVNOM POGODBOM
ko MALI LOBiNS :
KiS- ODLUKA O DONOSENIU URBANISTICKOG PLANA UREDENIA CIKAT 21 18 (T1) 20NA] -POSTOIECH
1 . ;;ﬁf - KIS 44 ZONS T1 3E SREKDNSTRUKCIA U POSTOIEEM GASARITIMA 12034}
GRADEVINSKA DOZVOLA 24 GRADENIE SRISTUPNE RAMPE 00 ZGRADE HA ADRES: MARSALA TTTA 5
12 ¢ o":oz;‘; o - KIS - NEMA - ZONA T1-19- URBANISTICK: PLAN UREOEN;S NASELIA OFATIIA { UPU 1] €L 30 STAVAK 13 U ZONAMA
2 OZNACENIV S TE5A, T15A, T178, T114, T115, 1119 | T122 GRADNIA § REKONSTRUKCIA PROVODI SE U O A
ZATECENOG GABARITA, ODNOSND GBP-4
NELRETNINA PRODSNA KUPCU NAKON PROVEDENOG IAYNOG NATIZCALA
13 ke 209 NAMIENA MT- SUESOVITA/HOTEL
k.o, VEL LOSINS
%i5. €L 45, ODLUKA O DONOS L CKOG PLANA UREDENIA /UPY-27/ VEU LOSIN) (PROCISCENI TEXST}

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi LIBURNIISKA ULICA 3 odnosno na k.2. 444 k.o. iCICI, OPATUA.
Predmetna nekretnina se prema planu aribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku ICICI-GRADEVINSKO.
S osobnim podatcima iz cvoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje nodrudje zaitita osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNakretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

3oda
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Vila Miinz, k.¢. 444, k.o I¢ié¢i

LASA: 940-01/21-11/141 T
COKA HgN
~. - QDOBRIQ/ODOBRILA:

‘ oy PN

URBROJ: 2170/1-03-01/20-21-2 IZRAPAO/IZRADILA:
LE I

RIJEKA, 10.5.2021.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: K? - kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS — prave sluinosti, PG — pravo gradenjs, 25 ~ zakup uz pravo sluinasti, ZPG — rakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljite, GZ — gradevinsko zemljiste, 52 - sumsko zemijiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiite, ST - stan/apartman, G - garaZa, PGM —parkirng
garainio mjesto, YPM ~ vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KP8 ~ stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, 7P ~ pasiovni prostor, GZG — gospodarska

2grada, PZG - posiovna zgrada, VZG - vises 2grada, SKL - skladite, 5P — spremiste, AN - razliéite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruevine
NAMIJENA: GP_IZGRADENG - gradevinsko podruéje - izgradeni dig, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - ska namjena, I1 - darska namjena -
pretetito industrijska, 12 - ska namjena - Zito zanatska, E - povriine za iskoriStavanje mineralnih sicovina (eksploatacijsko oolje}, £1 - pavriine za iskori$tavanje mineralnih
sirovina — energetske, £2 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoridtavanje mineralnik siravina — ostalo, H - povriine uzgajaliita
{ a}, K - pos! Xi-p f ji - preteiito usluzna, K2 - posiovna namjena - pretefito trgovaéka, K3 - pask jena - servisna, T -

ljsko turisticka ji T1-¢ iteljsko nuristicka jena - hotel, T2 - iteljsko turisticka j - turistiéko naseljs, 73 - iteljsko turistiéka jena —kamp, R -

$portsko - rekreacijska namjena , A1 - portsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPRO,PPUO/S), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipadrom
[PPZ,PPGZ.PPPPO,PPUO/G) . R3 - iportsko - rekreacljska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekrzacijska namijena - teniski centar
{PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - iportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), 7 - poljop: tho iskljuéivo namijene, P1 -
poljoprivredno tio - osobito vrijedns ohradiva Ho, P2 - poljoprivredng tlo - vrijedno obradiva tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tl3, $ - Suma iskljuGivo osnovne namijene, 31 -
3uma — gospodarska, 52 - 3uma - zastitna Suma, $3 - fuma - suma p i 7% - ostalo p fjopri tlo, 3ume : Sumsko zemijiste, V - vodne povriine (vodotoci, iezera,
akumuiacije, retencije, ribnjaci), N - 1 15- Sine infrastrukturnih sustava, G — grobije, S - i M - mjegovit j M1 - mjedovi jena -

pretefito b M2 - mjes; 1 - pretefil i , M3 - mjedovita namjena - p e, M4 - mjeSovita \ - #ito poljoprivradna gospodarstva, D
- javna i druftvena , D1 - javna | drudl jena ~ D2 - javna i drudtvena namjena — socijaina, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drutvena
namjens ~ pred3koiska, DS - javna i drudtvena namjena — ikolska, D6 - javna i druftvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna i drustvena nam; — kultura, 08 - javna i drultvena
namijena - vjersks, . - tunstifia - fuka posebne namjene, L1 - turisticka - ka posebne namjene - priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjens - turisticka fuka, 13 - Turisticka - luka
posebne namjens - maring, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPUJ, B2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), 3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPL), Z - zatitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelens
povriine —igralite, Z3 - javne zelene pavrsine - odmoriste, vrt, | — [2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU}, G — (2G) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 22 — {ZG) gradske park-
Sume {GUP, UPU, DPU}, 73 - {ZG) tematsii pari (GUP, UPU, DPL), Z4 - {ZG} javne gradske povrdine — tematske zone {GUP, UPU, DPUJ, GB - (2G) groblje

4o0da
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Vila Miinz, k.¢. 444, k.o I¢i¢i

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRA\}NI ODJEL ZA PROSTORNO
UREBENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 940-01/21-11/139
URBROJ: 2170/1-03-01/20-21-2
Rijeka, 10. svibnja 2021.

Dean Cizmar
Boskoviceva 18
10 000 Zagreb

PREDMET: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za stambene zgradefobiteljske
kuce/kuée za povremeni boravak na podruéju katastarske opéine ICiéi
- dostavlja se ‘

Sukladno ¢lanku 16. stavku 1. podstavku 5., élanku 57. stavku 4., te €lanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {,Narodne novine” br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu obavjeStavamo Vas kako u sustavu eNekretnina na podrugju
Primorsko-goranske Zupanije nemamo dovoljno podataka za kupoprodaju stambene
zgrade/obiteliske ku¢e/kuée za povremeni boravak koji se u dovoljnoj mjeri poklapaju s
predmetnom nekretninom vilom Munz, te Vam iz tog razloga ne mozemo izdati izvadak
iz zbirke kupoprodajnih cijena.

Upravna pristojba plaéena je prema Zakonu o upravnim pristojpama
(,Narodne novine* br. 115/16) u iznosu od 20,00 kn na Zziro raéun Primorsko-
goranske Zupanije prema Tar. br. 1. i 50. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine® br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19,
97/19, 128/19).

S postovanjem, g

@i g UGN UG/ o/
izv. profi de, sc.Hcil}ka_i (ahtar - Jurkovié, dipl. ing. grad.
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'x.%c
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 940-01/21-11/140
URBROJ: 2170/1-03-01/20-21-2
Rijeka, 10. svibnja 2021.

Dean Cizmar
Boskoviceva 18
10 000 Zagreb

PREDMET: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakup poslovnih, gospodarskih i
' visestambenih zgrada na podruéju katastarske opcine [Gici
- dostavlja se

Sukladno ¢&lanku 16. stavku 1. podstavku 5., lanku 57. stavku 4., te élanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu obavestavamo Vas kako u sustavu eNekretnina na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije nemamo dovoljno podataka za zakup poslovnih,
gospodarskih i viSestambenih zgrada koji se u dovoljnoj mjeri poklapaju s predmetnom
nekretninom vilom Munz, te Vam iz tog razloga ne moZemo izdati izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena.

Upravna pristojpa placena je prema Zakonu o upravnim pristojpama
(,Narodne novine“ br. 115/16) u iznosu od 20,00 kn na Ziro raéun Primorsko-
goranske zupanije prema Tar. br. 1. i 50. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine* br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19,
97/19, 128/19).

S postovanjem, T
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izv. pnif. dr. seKo aljlg_yat)tar - Jurkovié, dipl. ing. grad.
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16.7. CIJENE DVOKREVETNIH SOBA POREDBENIH NEKRETNINA
Hotel La Grisa

> RIODS
118.00 RICE FOR PERIOD:
2+1 persons
DATE PRICE(daily)
0102 -1505 N8 EUR
ROOM FACILITIES: 16.05.-19.06 135 EUR
2006 -1007 158 EUR
max.persons. 2+1 internet
1.07. - 06. 1 IR
room size: from 28 m2 hair dryer s B e
double bed or 2 single beds telephone GEE8. - dDI8. The EUR
1.09.- 110 135 EUR
sofa bed minibar g8
) 1210.- 2012, N8 EUR
bathroom safety deposit box 0.-20 e
112. - 03.01 R
bathtub or shower desk Ae-esk beeU
satTV wooden floor, rug or tiles
) | Extra bed: 20 EUR
air condition free parking | Baby bed: 10 EUR
free beach towels free wellness kit (bathrobe and wellness towel)

https://la-grisa.com/comfort-room

Hotel San Rocco

139 € 169 € 209 €

http://san-rocco.hr/smjestaj/
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