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KACJAK d.o.0. u ste¢aju
Zagreb, Trsatska 2c
0IB:10499833726

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.

Zagreb, 15. listopad 2020.g.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac

PREDMET : Obracun troskova koji teret nekretninu sa pravom odvojenoga
namirenja razlu¢noga vjerovnika iz ¢lanka 254. Stecajnoga zakona

Rjesenjem Suda od 02. listopada 2020.g,, dosudena je imovina ste¢ajnog duznika KACJAK
d.o.o. u stecaju, Zagreb, Trsatska 2c, 0IB:10499833726, kupcu L.G. HOSPITALITY d.o.0.,
0IB:87535653312, Selce, Emila Antic¢a 68, i to:

a) nekretnine upisane u z.k.ul. 1832 kod Opc¢inskoga suda u Crikvenici - zemljiSnoknjiZni odjel
Crikvenica, katastarska op¢ina Sv. Jakov koje Cini k.C.br. 6406/5 opisano kao javna cisterna
u Kadjaku povrsine 16 m?, k.&.br. 6407/8 opisano kao kuca, garaza i dvor povrsine 426 m?,
$to ukupno iznosi 442 m?

b) nekretnine upisane u z.k.ul. 797 kod Opcinskoga suda u Crikvenici - zemljiSnoknjiZni odjel
Crikvenica, katastarska opc¢ina Sv. Jakov Kkoje Cini k.C.br. 6407/2 opisano kao dvije
gospodarske zgrade i dvor povrsSine 125 chv.

c) nekretnine upisane u z.k.ul. 1030 kod Op¢inskoga suda u Crikvenici - zemljiSnoknjiZni odjel
Crikvenica, katastarska opc¢ina Sv. Jakov koje ¢ini k.¢.br. 6406/4 opisano kao cesta povrsine
19 ¢hv

Na prethodno opisanim nekretninama prijavljeno je razlu¢no pravo za korist razlu¢nog
vjerovnika L.G. HOSPITALITY d.o.o.,, OIB:87535653312, Selce, Emila Anti¢a 68, za
osiguranu trazbinu u iznosu od 5.058.318,96 kn, temeljem upisa knjiZznih prava u
teretovnicu zemljiSno knjiznih uloZaka 1832; 797 i 1030, k.o. Sv. Jakov, upisanih kod
Op¢inskoga suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica.

Kupac gore opisanih nekretnina, koji je ujedno i razlu¢ni vjerovnik prvoga reda L.G.
HOSPITALITY d.o.o., OIB:87535653312, Selce, Emila Antica 68, dostavio je izjavu o
prijeboju, gdje svoju trazbinu osiguranu zaloZnim pravom na gore opisanim nekretninama
steCajnoga duZznika, vrsi prijeboj po utvrdenoj vrijednosti istih u iznosu od 3.906.000,00 kn.

Zakljuckom o prodaji Trgovackoga suda u Zagrebu od 09. oZujka 2020.g., odredeni su
predmeti prodaje, te uvjeti i nacin prodaje, na nacin da prodaju provodi Financijska
agencija putem javne elektronicke drazbe, uz utvrdenu cijenu od 3.906.000,00 kn, te da je
sukladno odredbama ¢l. 247. st. 3. SteCajnoga zakona utvrdeno da se na prvoj drazbi
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nekretnina ne moZe prodati ispod 34 utvrdene cijeni ili 2.929.500,00 kn; na drugo javnoj
drazbi ne moZe prodati ispod %2 utvrdene cijene ili 1.953.000,00 kn; na trecoj drazbi ne
moZe prodati ispod % utvrdene vrijednosti ili 976.500,00 kn, te na Cetvrtoj drazbi uz
pocetnu cijenu od 1 kune. Sud je naloZio stetajnom upravitelju da dostavi Financijskoj
agenciji zahtjev za prodaju nekretnine u stecajnom postupku elektronickom javnom
drazbom na propisanom obrascu, Sto je steCajni upravitelj po nalogu Suda i postupio.

Financijska agencija pozvala je steCajnoga upravitelja na uplatu pokri¢a troskova prodaje
elektronickom javnom drazbom u iznos od 2.800,00 kn. Postupaju¢i po zahtjevu
Financijske agencije, stecajni upravitelj je uplatio zatraZeni iznos za pokri¢e troSkova
provedbe postupka iz vlastitih sredstava, te o tome obavijestio Financijsku agenciju.

Financijska agencija na svojim web stranicama objavila je poziv za sudjelovanje na
elektronickoj javnoj drazbi (prvu javna drazba) s nadnevkom od 09.03.2020.g. Ponude su
se prikupljale u periodu od 13.08.2020. do 26.08.2020.godine, uz pocetnu cijenu od
2.929.500,00 kn.

Financijska agencija na svojim web stranicama istaknula obavijest da je na prvoj javnoj
drazbi bilo valjanih ponuda, te da je nadmetanje zavrSeno, Sto potvrduje i izvjeSce
Financijske agencije od 27. kolovoza 2020.g. da je najvisu ponudu u iznosu od 2.929.500,00
kuna ponudio L.G. HOSPITALITY d.o.o0., OIB:87535653312, Selce, Emila Anti¢a 68

Nastavno na ¢injenicu da je gore opisana imovina, predstavlja jedinu imovinu stecajnoga
duznika, u nastavku stecajni upravitelj dostavlja prijedlog za izdvajanje u ste¢ajnu masu
troskova po ¢l. 254 SZ, iz iznosa unovcienja steCajne mase (nekretnine sa pravom
odvojenog namirenja).

I) Udio prodajne cijene nekretnine, u ukupnom iznosu unovcene stecajne mase

Tablica 1. Detaljni prikaz prihoda u stecajnom postupku

Red. | Unovcena stec¢ajna masa Iznos u kn Udio u

br. unove.
ste¢. masi.

1. Nekertnine upisane u ZK uloske 1832; 797 i 1030 k.o. Sv. Jakov, 3.906.000,00 | 100,00%

upisano kod Opc¢inskoga suda u Crikvenici (razluéni vjerovnik
preuze temeljem prijeboja svojih potrazivanja)
UKUPNO: 3.906.000,00 | 100,00%

I1) Troskovi temeljem cl. 254. St. 3. Stecajnog zakona(NN 104/17) koje terete
nekretninu s osnova unovcenja, koji su iskazani prema visini svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stecajnoga duzZnika cini isklju¢ivo gore
opisane nekretnine koje su unovCena u stecajnom postupku, na nacin da je razlucni
vjerovnik stekao nekretnine stecajnoga duZnika temeljem prijeboja, u obvezi je namiriti
troSkove stecajnoga postupka, kako one koji neposredno terete nekretninu (troskovi javne
drazbe prema raCunu Financijske agencije), tako i op¢e troSkove provedbe stecajnoga
postupka (bruto nagrada steCajnoga upravitelja, bruto nagrada privremenoga stecajnoga
upravitelja, troSkovi vodenja poslovnih knjiga, troSkovi javne objave i troSkovi platnoga
prometa).



Tablica 2. Detaljni prikaz troskova ste¢ajnoga postupka

Red. | Opis troskova Iznos
br.
1. Troskovi Bruto nagrada stecajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema 326.176,47

odredbama Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrada
stec¢ajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

Troskovi Bruto nagrada privremenoga stecajnoga upravitelja (u prilogu 9.000,00
izracun prema odredbama Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada stecajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

2. Materijalni troskovi ste¢ajnoga postupka koje je podmirio stecajni upravitelj 3.248,29
iz osobnih sredstvava - povrat (obveze stecajne mase) - detaljni prikaz u
podnesku za odbrenje troskova podnijet Sudu (glavninu €ini uplata FINI za
provednu e-drazbe u iznosu od 2.802,00 kn)

3. Troskovi vodenja poslovnih knjiga - zavrs$ni racun za 2019.1i 2020.. godinu 7.875,00
te po okoncanju steCajnoga postupka izrada GFI za FINU i MF PU za
2021.godinu (Ugovor o vodenju racunvodstvenih usluga - Vanda d.o.o -
(300 kn/mj * 21 mjesec = 6.300 kn + PDV)

4, TroSkovi javne objave FINA 460,00 (za 2020.i 2021); troSkovi platnoga 810,00
prometa 200,00 kni troskovi zatvaranja racuna u iznos od 150,00 kn.

UKUPNO: 347.109,76

- Obracun nagrade stecajnoga upravitelja
Visina nagrade izraCunata je prema cl. 7. Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu sukladno ¢l. 15.
Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN
105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada.

Vrijednost unovcenja (kn) koeficijent nagrada
prema Uredbi bruto (kn)

do 100.000,00 16 % 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 % 23.999,99
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 % 19.999,99
narazlikuod 500.000,01do  1.000.000,00 8 % 39.999,99
na razliku od 1.000.000,01 do  3.906.000,00 7 % 203.420,00
(osnovica 2.906.000,00 * 7%)
3.906.000,00 303.419,97

Iznos od 303.419,97 HRK predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o kriterijima i nac¢inu
obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15) bruto iznos, to jest iznos
prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada (bruto 1). Kako
je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivhim poreznim propisima,
obveza obracunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog dohotka, iskljucivo
predstavlja doprinos za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na osnovicu za obracun
(bruto 1), sto u ovome slucaju iznosi 303.419,97 x 7,5% = 22.756,50 HRK, pa ukupni
troSkovi nagrade steCajnoga upravitelja (bruto 2) iznosi 326.176,47 HRK. Prema
odredbama ¢l. 111. Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik obracuna i
plaéanja doprinosa je isplatitelj primitka, u ovome slu¢aju ste¢ajni duznik KACJAK d.o.0., 0
¢emu je na isti nacin zauzeo stav i Visoki trgovacki sud RH presudom P%-7186/2018 od
08.02.2019. Sukladno ¢l. 7. i ¢l. 15. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i plac¢anja
nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama Zakona o porezu na
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dohodak (NN 115/16, ¢l. 39. st. 3. toc. 4) iznos od 326.176,47 HRK, predstavlja ukupni
troSak nagrade (bruto 1 plus doprinosa za zdravstveno osiguranje). Stecajni upravitelj ¢e
temeljem odredbi ¢l. 94. st.1. SteCajnoga zakona (NN 71/15), zatraZiti od stecajnoga suca
odobrenje za isplatu nagrade stecajnoga upravitelja u gore obracunatome iznosu.

III) Tablica namirenja

Nakon Sto se od ukupno postignute kupovnine za  nekretnine steCajnoga duznika
(prijeboj trazbine od strane razlucnoga vjerovnika) u iznosu od 3.906.000,00 kn, namire
troskovi koji trete nekretnine koje su bila predmet javne drazbe u smislu odredbi ¢l. 254. st.
3. Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17), a koji prema prethodno prikazanom izracunu
ukupno iznose 347.109,76 kn, za namirenje razlucnih vjerovnika preostaje iznos od
3.558.890,24 kn (namirenje po osnovu prijeboja trazbine).

Tablica 3. Rekapitulacija namirenja po unovcenju stecajne mase

Razlu¢ni Trazbina Postignuta Troskovi Nominalni iznos | Postotak
vjerovnik osigurana kupovnina temeljem cl. namirenje namirenja
razlu¢nim (prijeboj po 254.st.3. razlu¢nog razlu¢nog
pravom utvrdenoj vrijed. | Stec¢ajnog zakona | vjerovnika vjerovnika
L.G. HOSPITALITY 5.058.318,96 3.906.000,00 347.109,76 3.558.890,24 70,36 %
d.o.0

Nastavno na ¢injenicu da je ovdje kupac L.G. HOSPITALITY d.o.o., 0IB:87535653312, Selce,
Emila Anti¢a 68, koji je stekao vlasniStvo imovine ste¢ajnoga duZnika, temeljem prijeboja
svojih potrazivanja, a ujedno je sudjelovao na prvoj elektronickoj drazbi, koju je provodila
Financijska agencija, a time je prema pozivu za sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj drazbi
koji je objavila Financijska agencija na svojim web stranicama dana 05.06.2020.g. pod
Klasom: 0/110-10/20-01/562, za sudjelovanje na istoj uplatio sa osnova jamcevine iznos
od 390.600,00 kn, na racun Financijske agencije, svrsishodno je iz istoga namiriti gore
obracunate troSkove a preostatak doznaciti uplatitelju odnosno kupcu.

IV) Prema gore iznesenom u ovom izvjes¢u stecajni upravitelj predlaze

1. da Sud sukladno tocki II. rjeSenja o dosudi od 02. listopada 2020.g. donese
rjeSenje kojim ¢e se utvrditi troskovi unovCenja u predloZenom iznosu od
349.013,62 kn,

2. da Sud donese rjesenje kojim se novcana sredstva u iznosu od 347.109,76 kn s

racuna Financijske agencije, uplacena po osnovu jamcevine od strane ovdje
kupaca, prenesu na racun ste¢ajnoga duznika KACJAK d.o.0. u ste¢aju, Zagreb,
Trsatska 2c, broj IBAN-a: HR53 2488 0011 1001 3914 6 , otvoren kod BKS
Bank AG, Glavna podruZnica Zagreb,

3. da Sud donese rjeSenje kojim se preostala novcana sredstva u iznosu od
43.490,24 kn s racuna Financijske agencije, upla¢ena po osnovu jamcevine od
strane ovdje Kkupca, prenesu na racun L.G. HOSPITALITY d.o.0,
0OIB:87535653312, Selce, Emila Anti¢a 68.

Stecajni upravitelj

Mato Ci¢ak, dipl. oec.

MATO  (ieede “
1~ Datum: 2020.10.15
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