REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED RIJEKA

Ispisano: 20.03.2023 14:10:15
Uvid u stanje racuna poreznog obveznika

0IB: 22170158094 NadleZna ispostava: 3503 CRNOMEREC
MBG/MB: 0000001824201 Datum obracuna: 20.03.2023
NAZIV/IME | PREZIME: HOTELI NOVI, DRUSTVO §

OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA

HOTELHERSTVO | TURIZAM
ADRESA: ZAGREB, Vinogradi 62
DJELATNOST: 5510 - Hoteli i sli¢an smjestaj

AKTIVNI RACUNI IZJRR:  HR9024020061100686508 MVR

Iznosi su prikazani u EUR*

Ratun; 1201 pdv Ispostava: 3401 GRAD ZAGREB
Saldo: 4.705.916,39 ZaduZene nenaplacene kamate: 1.475.931,46
Glavnica: 3.229.984,93 Obra€unate tekuce kamate: 38.362,73
Dospjelo: 4.705.916,39 Predujam: 0,00
Ukupno dospjelo: 4.744.279,12
Broj dokumenta i fourr} Opdina Vrsta knjiZenja Godina Duguje Potraiuje
valute knjizenja
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2010 800.584,73
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2011 151.199.44
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug. 2012 67.144,12
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug. 2013 37.554,54
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - DUg......... 2014 153.106,89
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2015 92.531,50
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2016 331.397,70
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2017 378.606,96
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2018 153.748,06
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug. 2019 336.359,49
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug. 2020 217.987,57
000-001-001 01,01, 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug. 2021 199.269,89
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......oe. 2022 2594.505,44
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2011 15.966,69
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2012 119.739,04
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2013 124.133,09
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2014 138.373,24
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2015 135.033,58
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2016 116.101.08
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREBR 139 - Z kam.pog... 2017 134.195,69
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - 2 kam.pog... 2018 145.877,85
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2019 147.147,16
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2020 79.236,28
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2021 157.448,33
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2022 162.679,43
403-056-012 31.01. 20,01, 133 - GRAD ZAGREB 131 - #POV-12...... 2022 12.415,20
403-056-001 28.02. 21,02 133 - GRAD ZAGREB 131 - #POV-01...... 2023 3.573,40
UKUPNO: 4.705.916,39 0,00

Iznosi su prikazani u HRK

*fiksni tecaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn Stranica: 1 od 2



Racun: 1201 pdv Ispostava: 3401 GRAD ZAGREB
Saldo: 35.456.727,07 ZaduZene nenaplacene kamate: 11.120.405,61
Glavnica: 24.336.321,46 Obratunate tekuée kamate: 289.044,08
Dospjelo: 35.456.727,07 Predujam: 0,00
Ukupno dospjelo: 35.745.771,15
Broj dokumenta B Df tum Opcina Vrsta knjizenja Godina Duguje Potraiuje
valute | knjiZenja
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug.. 2010 6.032.005,65
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130- Dug.. 2011 1.139.212,18
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug.. 2012 505.897,37
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug.. 2013 282.954,68
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2014 1,153.583.86
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2015 697.178,5%
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - DUg..ovevee 2016 2.496.915,97
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2017 2.852.614,14
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug........, 2018 1.158.414,76
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130- Dug......... 2019 2.534.300,58
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2020 1.642.427,35
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2021 1.501.398,99
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 130 - Dug......... 2022 2.218,951,24
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2011 120.301,03
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2012 $02.173,80
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2013 935,280,77
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2014 1.042.573,18
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2015 1.017.410,51
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2016 874.763,59
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2017 1.011.097,43
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.poeg... 2018 1.099.116,66
000-001-001 01.01. 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z.kam.pog... 2019 1.108.680,28
000-001-001 01.01. 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Z kam.pog... 2020 597.005,75
000-001-001 01.01, 01.01. 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2021 1.186.294,44
000-001-001 01.01, 01.01, 133 - GRAD ZAGREB 139 - Zkam.pog... 2022 1.225.708,17
403-056-012 31.01. 20.01, 133 - GRAD ZAGREB 131 - #POV-12...... 2022 93.542,32
403-056-001 28.02, 21.02, 133 - GRAD ZAGREB 131 - #PDV-01...... 2023 26.923,78
UKUPNO: 35.456.727,07 0,00

*fiksni tecaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn

Stranica: 2 od 2



HOTELI NOVI d.o.0. sa sjediftem u Novom Vinodolskom, OIB: 22170158094,
Hrasti¢ 15, zastupano po direktoru Tom Denis Jozef Jeandarme, kao Zakupodavac s jedne
strane (u nastavku Ugovora: “HOTELI NOVI™);

OPCO NOVI d.o.0. sa sjediitem u Zagrebu, OIB: 56573693359, Jurjevska ulica 15,
zastupano po direktoru Zvonimiri Orear, kao Zakupoprimac s druge strane (u nastavku
Ugovora: ,,OPCO NOVI);

zakljucili su dana 22.0%ujka 2019. godine, slijedeci

UGOVOR O ZAKUPU
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1. Pretpostavke:

I.I.  HOTELI NOVI d.o.0. (u nastavku ugovora HOTELI NOVI) daje, a OPCO
NOVI d.o.0. (u nastavku ugovora OPCO NOVI) prima u zakup turisticko-hotelijerski
kompleks nekretnina, kategoriziranog kategorijom hotela sa pet (5) zvjezdica, pod nazivom
"Novi Spa Hotels & Resort" smjestenog u Gradu Novi Vinodolski, Hrasti¢ 15, a &iji je
HOTELI NOVI iskljudivi vlasnik, koji se sastoji od kompleksa slijede¢ih nekretnina prema
priloZzenim nacrtima:

- k.&.br. 5847/227, upisana u z.k.ul. 5345, Opéinski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi restoran, recepcija, dvoridte, 7 ugostiteljsko-turistickih
objekata, gospodarska zgrada i pasnjak.

- k.&.br. 5847/228, upisana u zk.ul. 5482, Opcinski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi garaza, dje¢je igraliSte, 2 poslovne zgrade, dvoridte, 3
zemljidta, za sport i rekreaciju, 2 restorana, 3 nadstre3nice, 12 zgrada za iznajmljivanje TIP B,
8 zgrada za iznajmljivanje TIP C, 12 zgrada za iznajmljivanje TIP A 113 zgrade za
iznajmljivanje TIP A 2.

- EtaZno viasnistvo, ima ukupno 337 etaZa,

_ HOTELI NOVI d.o0.0. vlasnici su svih etaZa, osim 4 ctaze: ctaza broj 30, etaza broj
147 i etaa broj 256, ¢iji je vlasnik druftvo CONTY PLUS d.o.0. Zagreb, i etaZe broj 15 &iji je
vlasnik Monter projekt d.o.o. Split (vanknjizni),

- k.&.br. 5847/ 422, upisana u z.k.ul. 5752, Op¢inski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi dva paviljona, gospodarska zgrada 1 dvoriste.

- k.&.br. 5847/38, upisana u z.k.ul. 3078, Op¢inski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi autokamp,

- k.&.br. 5847/443, upisana u zk.ul. 3078, Opéinski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi paSnjak Zagori,

- k.&.br. 5847/695, upisana u z.k.ul. 3078, Opéinski sud Crikvenica, ZK Qdjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi put,

- k.&.br. 5847/873, upisana u z.k.ul. 3078, Opéinski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi pasnjak Zagori u Zagori,

- k.G.br. 5847/891, upisana u z.k.ul. 3078, Opéinski sud Crikvenica, ZK Odjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi autokamp,

- k.6.br. 5847/ 692, upisana u z.k.ul. 5444, Opcinski sud Crikvenica, ZK QOdjel Novi
Vinodolski, KO Novi, u naravi pasnjak.

Objekti koji su predmetom najma te ovog Ugovora su izgradeni na slijedecim
nekretninama:

- k.&.br. 5847/228: u naravi aparimani, Sea Breeze bazeni, garaZa i Djed)i grad,

- k.2.br. 5847/227: u naravi Wellness , jedan dio hotela, Al-objekt za smjeSta]
radnika i bivai market-smjedtaj radnika;

- k.&.br. 5847/4221 5847/695: u naravi sjeverni dio hotela;

- k.t.br. 5847/891:u naravi apartmanska recepcija sa rampom i €uvarskom kucicom;
k.&.br. 5847/692: u naravi $ator i tenis tereni (to je manji dio &estice koja ima
cca. 100.000 m2);

2. Predmet najma:
2.1. HOTELI NOVI se obvezuju dati u zakup, Poslovnu jedinicu - Turisti¢ko naselje

"Novi Spa Hotels & resort”, drustvu OPCO NOVI, koji predmet zakupa prihvaca, uz placanja
Zakupnine ugovorene ovim Ugovorom, a koji odnos potinje teéi sa 01.04.2019. g.
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2.2. Zakup Poslovne jedinice mora se smatrati sa uklju¢enim svim $to je uobitajeno
povezano za obavljanje turisti¢ko-hotelijerske djclatnosti, kategorizirane sa pet (5) zvjezdica,
uklju€ujuéi, iskljutivo u svrhu primjera, uporabu kuhinja sa pripadaju¢om opremom i
posudem, sala restorana, prostora namijenjenih trgovinama i dogadanjima, parkiraliSta, Spa i
wellness centra, ukljutujuéi sve pokretnine, opremu, kompletni ratunarni/softver program za
obavljanje djelatnosti Poslovne jedinice, uredaje i sliéno, ukljudujuéi i tristotridesetSest (336)
apartmana i sedamdeset i pet (75) hotelskih soba, sve prema popisu koji je sastavni dio ovog
Ugovora, osim drugog kata u poslovnom dijelu objekta D2, povrine cca 90mz2.

2.3. Strane suglasno dogovaraju, kako za trajanja ovog Ugovora, HOTELI NOVI u
svakom trenutku, a po zaviietku radova, ¢e predati u zakup OPCO NOVI, osim smjestajnih
kapaciteta utvrdcnih u ovom &lanku, i dodatne smjestajne kapacitete, u naravi hotelske sobe u
hotelu ,,The View*, do ukupnog broja 160 (stoZezdeset) hotelskih soba, sukladno Ugovoru o
upravljanju zakljucnom sa Zeus International Management, te obostrano prihvaéenim
uvjetima Pisma namjere sa Wyndham Hotels & Resorts, __

2.4. HOTELI NOVI daje OPCO NOVI poslovni prostor zajedno sa instaliranom i
drugom postoje¢om optemom i uredajima, te sitan inventar, tj. ukupni inventar koji jebiou
uporabi u predmetnom poslovnom prostoru,

2.5. Zapisnik o popisu i primopredaji predate odnosno preuzete, taksativno navedenc
opreme i inventara, sastavni je dio ovog ugovora o zakupu.

3. Trajanje ugovora
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuéuje se na odredeno vrijeme i to na rok od
15 (petnaest) godina, time da zakupni odnos potinje te¢i dana 01.04.2019. godine i traje do
31.03.2034. godine.

4. Imovina Poslovne jedinice — PotraZivanja i dugovanja:

4.1  Strane nadalje potvrduju i prihvataju da sva potraZivanja 1 dugovanja
komercijalne i financijske naravi, kao i poreza, prireza te doprinosa koji se odnose na
zaposlenike Hotela Novi, te potraZivanja i dugovanja bilo koje druge osnove nastala iz
poslovanja, odnosa i upravljanja prije Datuma predaje, kao i nedospjela i/ili ona koja se nisu
evidentirala na taj datum, i nadalje pripadaju ili terete isklju¢ivo Hotele Novi, dok sva
potraZivanja i dugovanja komercijalne i financijske naravi, kao ona koja s¢ odnose na
zaposlenike, koja nastanu tijckom razdoblja najma a odnose se na upravljanje OPCO NOVI
Poslovnom jedinicom - Turistitkog naselja "Novi Spa Hotels & resort”, sukladno odredbama
ovog Ugovora, ¢ak i ako nisu dospjela i/ili sc nisu otitovala do Datuma povrata, pripadaju i
terete OPCO NOVI.

4.2 Strane izjavljuju i medusobno prihvacaju da predmet ovog Ugovora nije samo
Turisti¢ko naselje "Novi Spa Hotels & resort" nego Poslovna jedinica koja, osim turistitkog
naselja, ukljuluje i sve uredaje, opremu, pokretnine te materijalnu i nematerijalnu imovinu
potrebnu i/ili svojstvenu njenom poslovanju, ukljuujuéi potetak poslovanja i svu matenjalnu
imovinu kojom ¢e biti opremljena Poslovna jedinica, kao $to je navedeno u Poletnoj
inventuri.

5. Sukcesija u Ugovorima:

5.1  OPCO NOVI se abvezuje zakljufenjem ovog Ugovora, Danom predaje
preuzeti sve Ugovore za isporuku i opskrbu reZijskih usluga (struja, voda, plin, odvoz smeca i
sli&no) koji se¢ Ugovori odnose i vezani su na nekretnine u sastavu Turisti¢kog naselja "Novi
Spa Hotels & resort", koje ée ugovore OPCO NOVI preuzeti od HOTELI.
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5.2 U svakom slucaju, osim odredbi predvidenih ¢lankom 4.1., OPCO NOVI se
obvezuje, Danom predaje preuzeti i sve Ugovore koje je HOTELI NOVI zakljudio sa
touroperatorima/turistickim agencijama za turisticku sezonu 2019. godine, 1 najmoprimeima.

5.2.1 Predujmovi:

Danom predaje, HOTEL] NOVI se obvezuju napraviti popis svih primljenih
predujmova za sezonu 2019,, 1 iste prenijeti na OPCO NOVL
Prijenos primljenih predujmova ce se izvrditi potpisivanjem Ugovora o preuzimanju duga za
primijene predujmove. lzmirenje obveza po osnovi Ugovora o preuzimanju duga od strane
HOTELI NOVI ée se izvrditi medusobnim prijebojem u trenutku stjecanja uvjeta za prijeboj.

5.3. Dobavljati:

Danom predaje HOTELI NOVI se obvezuju predati OPCO NOVI popis svih
dobavljata Poslovne jedinice.

5.4  Zaposlenici:

5.4.1. HOTELI NOVI zakljutenjem ovog Ugovora izjavljuje da sc osoblje/zaposlenici
koji su trenutno zaposleni u Poslovnoj jedinici - Turisti¢kog naselja "Novi Spa Hotels &
resort" su navedeni u popisu zaposlenika sa pripadaju¢im radnim mjestima, okvir i tro3ak
poslovanja, koje sa danom 01.04.2019. godine, preuzima OPCO NOVI jer sadinjavaju dio
Poslovne jedinice.

54.2. HOTELI NOVI zakljuenjem ovog Ugovora, potvrduje kako u su u tom
drutvu zaposlenici organizirani i udruZeni u dvije (2) sindikalne organizacije: STUH
(Sindikat turizma i usluga Hrvatske) i SIK (Sindikat Istre i Kvarnera).

5.4.3. U roku od trideset (30) dana od Datuma predaje, HOTELI NOVI se obvezuju
dostaviti drustyu OPCO NOVI popis svih zaposlenika ukljuéujuéi i eventualne nov&ane i
svake druge obveze (otpremnine i druge novéane naknade, neiskoristeni godisnji odmori i/ili
slobodni radni dani i slitno) koja su dospjela u korist Zaposlenika ("Obveze prema
Zaposlenicima").

5.4.4. U roku od trideset (30) dana od Datuma povrata, OPCO NOVI ¢e Hoteli-ma
Novi dostaviti popis svih zaposlenika ukljudujudi i eventualne nov&anc i svake druge obveze
(otpremnine i druge novEane naknade, neiskoridteni godisnji odmori i/ili slobodni radni dani i
sli¢no) koja su dospjela u korist Zaposlenika koji bi trebali biti zaposleni u Poslovnoj jedinici
na taj datum (ukljuéujuci Zaposlenike).

5.4.5. U istome roku ¢e biti utvrdena i eventualna potrazivanja HOTELI NOVI prema
zaposlenicima temeljem placenih a neodradenih radnih sati koji ée biti prelaskom u OPCO
NOVI odradeni za novog poslodavea te ée tako utvrdeni iznos OPCO NOVI platiti Hotelima
Novi d.0.0.

6. Iznos zakupnine:

6.1, Po osnovi naknade za zakup Turistikog naselja ,,Novi Spa Hotels&Resort*, u
naravi 336 apartmana i 75 soba (Hotel The View), prema popisu koji je sastavni dio ovog
Ugovora, OPCO NOVI se obvezuje platiti HOTELI NOVI godi$nju zakupninu u iznosu od
100% (sto posto) ostvarene EBITDA-(dobiti prije obraduna amortizacije,kamata i poreza na
dobit) uvecano za pripadaju¢i PDV, ostvarene u svakoj turistitkoj/poslovnoj godini (01.01, -
31.12. svake godine najma, izuzev prve godine 01.04.2019. - 31.12.2019.), a sukladno
Ugovoru o upravljanju zakljuéenom izmedu OPCO NOVI d.0.0. i Zeus International SMPC.

6.2. EBITDA uvetano za pripadaju¢i PDV, ostvaren u prethodnoj Turisti¢koj
sezoni/poslovnoj godini, biti ¢e obratunat istekom svake poslovne godine, najkasnije do dana
15.01. svake slijedece godine na natin da se OPCO NOVI obvezuje predati na uvid ovladtenoj
osobi HOTELI NOVI i/ili njegovom punomocéniku, poslovne knjige i poslovno/financijske
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72, OPCO NOVI se obvezuje platiti i ostale trodkove, obveze i naknade, koji nisu
specificirani u prethodnom stavku, a odnose se na zakupljeni poslovni prostor, temeljem
ispostavljene fakture od strane zakupodavca u roku dospijeca naznaCenom na ratunu.

7.3.  Sve porezne obveze vezane uz zakljuCenje ovog ugovora obvezuje se snosili
OPCO NOVL

8. Sredstva osiguranja:
8.1. OPCO NOVI se obvezuje predati zakupodaveu prilikom sklapanja ovog
ugovora , na ime osiguranja plaéanja svih obaveza po ovom Ugovoru, 3 (tri) potpisane i
akceptirane bianco mjenice sa klauzulom ,bez protesta®.

9. Steta i odrZavanje — police osiguranja

9.1.  Na Datum predaje, OPCO NOVI ée HOTELI NOVI predati original primjerka
jedne police osiguranja tipa "All Risks" zakljudene sa prvorazrednom osiguravaju¢om kucom,
za pokriée svih rizika vezanih za poslovanje Poslovne jedinice i njeno upravljanje, ukljucujudi
kradu, pozar, potres. rizike unistenja i/ili otecenja objekta i odgovornost prema treéim, vz
vinkulaciju pladanja naknada vezanih za pokrice $tete na imovini u vlasnidtvu istog u korist
HOTELI NOVL.

9.2.  Polica osiguranja OPCO NOVI ¢e morati predvidjeti osiguranu svotu koja nije
niza od 1.500.000,00 eur-a po svakom dogadaju, sa fransizom koja ne prelazi 650,00 eura-a
za stavku "pozar" i osiguranu svotu ne nizu od 35.000.00 eur-a. za svaki dogadaj, za stavku
"odgovornost prema trecima”,

9.3, Police osiguranja OPCO NOVI ¢e morati biti zadrZane valjanima, na teret
drustva OPCO NOVI. za ¢itavo vrijeme trajanja Ugovora. OPCO NOVI ¢e morati
pravovremeno prijaviti §teine slutajeve nastale u Poslovnoj jedinici i o tome trenutno
izvijestiti Hoteli-c Novi u pisanom obliku uz prilaganje preslike prijave, sve u roku od osam
(8) dana, od dana nastanka itetnog dogadaja.

9.4, Zakupljeni poslovni prostor OPCO NOVI se obvezuje Koristiti paznjom dobrog
gospodara, te snositi troskove tekuéeg odrzavanja.

9.5.  OPCO NOVI se obvezuje redovito odrzavati okoli3, narotito struéno odrzavati
zelene povrdine, najmanje na sada$njoj razini kvalitete, odnosno provaditi odrzavanje koje
zadovoljava mjerila i standarde utvedene za ugostiteljske objekte sa 5 (pet) zvjezdica.

10. Obavljanje djelatnosti:
OPCO NOVI se obvezuje ishoditi sva potrebna odobrenja za obavljanje svoje
djelatnosti i snositi sve obveze koje proizlaze iz obavijanja tih djelatnosti od dana sklapanja
ovog ugovora,

11. Pozakup:
OPCO NOVI moze pojedine dijelove zakupljenog poslovnog prostora, dati drugim
fizickim ili pravnim osobama u zakup, podzakup ili na koristenje, uz prethodnu suglasnost
HOTELI NOVI,

12, Promjene prostora:
OPCO NOVI ne smije bez suglasnosti HOTELI NOVI €initi preinake poslovnog
prostora Kojima se bitno mijenja konstrukeija, raspored, povisina, namjena i vanjski izgled
poslovnog prostora.
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13. Vradanje prostora
13.1.  Po prestanku zakupa OPCO NOVI se obvezuje predati prostor HOTELI NOVI
u stanju u kojem ga je primio, izuzev promjena koje ¢e nastati zbog redovnog koridtenja ili
ulaganja u prostor sukladno odredbama ovog Ugovora.
13.2. Prilikom predaje poslovnog prostora u posjed, odnosno vraanja istog zbog
raskida, ili istcka ovog ugovora, ugovorne strane ¢ec saCiniti zapisnik o primopredaji
poslovnog prostora u kojem ée utvrditi podatke o stanju prostora, kao i medusobne obveze.

14. Otkaz ugovora

14.1.  Ovaj ugovor svaka ugovorna strana moZe¢ otkazati u bilo koje vrijeme, time da
se otkaz mora dostaviti drugoj ugovomoj strani preporutenom pismenom posiljkom.

14.2. Ugovorne strane suglasno ugovaraju otkazni rok u trajanju od 3 (tri) mjescca,
time da isti podinje te¢i od dana primitka pisanog otkaza.

14.3.  Zakup mote prestati u svako vrijeme sporazumom ugovornih strana u pisanom
obliku.

14.4. Ovaj ugovor HOTELI NOVI moZe otkazati iz slijedeéih razloga:

144.1. U slutaju da OPCO NOVI koristi poslovni prostor protivno odredbama

ovog ugovora, ili na nadin da se poslovnom prostoru, uredajima i opremi

njegovom krivinjom nanosi znatnija 3teta,

14.4.2, U slutaju da OPCO NOVI ne plati ugovorenu zakupninu u roku 8 (osam)
dana od dana primitka pisane opomene zakupodavca,

14.4.3. U slugaju da OPCO NOVI ne plati trodkove iz ¢l. 7 ovog ugovora, za dva
mjeseca uzastopno,

14.4.4.U slutaju da OPCO NOVI bez odobrenja obavi preinake poslovnog
prostora,

14.4.5. U shw€aju da OPCO NOVI dio ili cjelokupni poslovni prostor izda
drugome na kori$tenje ili podzakup bez suglasnosti zakupodavca.,

14.5. HOTELI NOVI otkaz ugovora predviden u prethodnom stavku moze dati
OPCO NOVI u svako doba za vrijeme trajanja ovog ugovora, i to prvog i petnacstog u
mjesecu, preporudenom pismenom po3iljkom.

14.6. OPCO NOVI je duzan u roku od 8 (osam) dana, od dana isteka otkaznog roka,
predati poslovni prostor slobodan od osoba i stvari u posjed zakupodavcu,

15. Prisilna naplata
15.1. OPCO NOVI potpisom ovog ugovora, ovia§éuje HOTELI NOVI da isti
temeljem ovog ugovora moze radi namirenja dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i
ostalih trofkova te radi ostvarenja Cinidbe-predaje prostora u posjed zakupodaveu, a nakon
ostvarenja uvjeta iz &lanka 14. ovog ugovora neposredno provesti prisilnu naplatu.

15.2. Dospjelost trazbine HOTELI NOVI je obvezan dokazati javno ovjerenom
izjavom kojoj se prilaZe kartica neplacenih racuna, odnosno otkaz ugovora.

15.3. Ugovorne stranc daju suglasnost da Javni biljeznik temeljem ovog ugovora o
zakupu, ovjeri ovaj Ugovor klauzulom ovrnosti, te neposredno provede ovrhu.

15.4. JavnobiljezniCki trosak snositi é¢ OPCO NOVI.
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16. Sudska nadleZnost
16.1. U slucaju spora ugovorne strane ¢e isti pokudati rijesiti mirnim putem, dok u
suprotnom ugovaraju nadle2nost stvarno nadleZnog suda prema sjedistu HOTELI NOV1.

17. Izmjene i dopune
17.1. lzmjene i dopune ovog ugovora biti ¢e pravno valjane samo ukoliko su
satinjene u pisanom obliku, kao Anex ovom ugovoru.

18. Ostalo
Ovaj Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja i danom ovjere kod javnog
biljeZnika. Ovaj ugovor je satinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svakoj ugovomoj
strani pripada 1(jedna) ovjerena preslika ovog ugovora.

19. Prihvaéanje prava i obveza
Preuzimajuéi prava i obveze iz ovog ugovora, ugovorne strane istog u znak prihvata i
suglasnosti potpisuju.. ——

Zakupodavac: __ . Zakupoprimac:

HBtEL. o
BV VING SoLsKI M,.-—E%m e
p— N — <____OPCO_NOVL g,

HOTELI NOVI d.o.c. OPCONOVId.oo. Zagreb
wastupano po direktoru zasfupano po direktoru

Tom Denis Jozef Jeandarnie Zvonimira OreSar
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HOTELI NOVI d.o.0. sa sjedistem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OiB 22170158094,
zastupano po direktoru Tom Denis Jozef Jeandarme, kao zakupodavac, s jedne strane
( u nastavku Ugovora: HOTELI NOVI)

i

OPCO NOVI d.o.0. sa sjedidtem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 56573693359,
zastupano po direktorici Zvonimiri Oregar, kao zakupoprimac, s druge strane (u nastavku
Ugovora: OPCO NOV1)

zakljuéili su dana 31.12.2019. godine slijedc¢i

ANEKS
UGOVORU O ZAKUPU

8 ¢

Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.0.0., kao zakupodavac, i OPCO NOVI d.o.0.,
kao zakupoprimac, dana 22.0%ujka 2019. godine zakljugili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora turisti¢ko- hotelijerskog kompleksa pod nazivom Novi Spa Hotels & Resort, kojim
su utvrdili medusobna prava i obaveze iz ugovornog odnosa.

2.
Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja iznos zakupnine iz odredbe

&l. 6.3. alineja 2. Ugovora iz &l. 1. Ovog Aneksa, koja sada glasi:
* postovna godina 2020. - u nov&anom iznosu od 1.200.000,00 €
( jedanmilijunidvijestotisuéa cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem
te¢aju Hrvatske narodne banke na dan pladanja, uveéano za pripadajuci PDV*™.

3.
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz &l 1. Ovog Ancksa ostaju na snazi i ne mijenjaju se,
a ovaj Ancks ¢&ini sastavni dio istog Ugovora.

4.
Ovaj Aneks sa&injen je u 2 (dva ) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugovomoj strani
pripada | ( jedan ) primjerak.

5.
Ugovome strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ancksa, te ga u znak prihvata |
suglasnosti potpisuju po ovlastenim predstavnicima.

Zakupodavac Zakupoprimac
HOLBEET OPCO NOVId.oo.

'ﬁﬁﬁ?lﬁzﬁ&r\!'ﬁ'ﬁ -
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HOTELI NOVI d.o.0. sa sjedidtem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 22170158094,
zastupano po dircktoru Tom Denis Jozef Jeandarme, kao zakupodavac, s jedne stranc
( u nastavku Ugovora: HOTELI NOVI)

OPCO NOVI d.o.0. sa sjedidtem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 56573693359,
zastupano po dircktorici Zvonimiri Oregar, kao zakupoprimac, s druge strane ( u nastavku
Ugovora: OPCO NOVI)

zakljuéili su dana 28.02.2020. godine slijedeci

ANEKS Il
UGOVORU O ZAKUPU
I _— S —— o ——— = =
Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.e.0., kao zakupodavac, i OPCO NOVI d.o.0.,
kao zakupoprimac, dana 22.o%ujka 2019. godine zakljuéili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora turistit¢ko- hotelijerskog kompleksa pod nazivom Novi Spa Hotels & Resort i dana
29.12.2019.godine Ancks Ugovoru o zakupu, kojim su utvrdili medusobna prava i obaveze iz
ugovornog odnosa.

2.
Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja iznos zakupnine iz odredbe
¢l. 6.3. alineja 2. Ugovora iz €l. 1. Ovog Ancksa, koja sada glasi: ,

,» 1.1 2. mjesec poslovne godine 2020. — u ukupnom nov&anom iznosu od 200.000,00 ¢

( dvijestotisuca cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja, uvecano za pripadajuci PDV*,

3.6, mjesec poslovne godine 2020. - u ukupnom novéanom iznosu od 40.000,00 €

( Cetrdesettisuca eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan pla¢anja, uvecano za pripadajuc¢i PDV*®,

w7.-12. mjesce poslovne godine 2020, — u ukupnom novéanom iznosu od 600.000,00 €
( Seststotisuca cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tec¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plac¢anja, uvedano za pripadajuci PDV®,

3!
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz ¢1. 1. Ovog Aneksa ostaju na snazi i ne mijenjaju se,
a ovaj Ancks ¢ini sastavni dio istog Ugovora,

4,
Ovaj Ancks sacinjen je u 2 ( dva ) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugovornoj strani
pripada 1 ( jedan ) primjerak.

S

Ugovorme strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ancksa, te ga u znak prihvata i
suglasnosti potpisuju po ovlastenim predstavnicima.

Zakupodavac Zakupoprimac
HOTERANQ Wodong - OPCO NOVI d.o.0.
’ T Gl

T NOVIYITTS S TLEKI - . OPCONOVId.gD.
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HOTELI NOVI d.0.0. sa sjedi$tem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 22170158094,
zastupano po direktoru Tom Denis Jozef Jeandarme, kao zakupodavac, s jednc strane
(u nastavku Ugovora: HOTELI NOVI)
i
OPCO NOVI d.o.0. sa sjedistem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 13, OIB 56573693359,
zastupano po direktorici Zvonimiri Oresar, kao zakupoprimac, s druge strane ( u nastavku
Ugovora: OPCO NOVI)
zakljutili su dana 30.06.2020. godine slijedeci
ANEKS III
UGOVORU O ZAKUPU
1.
Uvadno se konstatira da su HOTELI NOVI d.o.0., kao zakupodavac, i OPCO NOVI d.o.0.,
kao zakupoprimac, dana 22.0zujka 2019. godine zaklju¢ili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora turisti¢ko- hotelijerskog komplcksa pod nazivom Novi Spa Hotels & Resort , dana

29.12.2019.godine Ancks Ugovoru o zakupu i dana 28.02.2020.godine Ancksil kojimsu———————

utyrdili medusobna prava i obaveze iz ugovornog odnosa.

e
Ovim Ancksom ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja iznos zakupnine iz odredbe

¢l. 6.3. alineja 2. Ugovora iz &l. 1. Ovog Ancksa, koja sada glasi:
. i 2. mjesec poslovne godine 2020. — u ukupnom novéanom iznosu od 200.000,00 €

"

( dvijestotisuéa cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan platanja, uveéano za pripadajuci PDV®,
,3.-6. mjesce poslovne gedine 2020. — u ukupnom novéanom iznosu od 40.000,00 €

( &etrdesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tedaju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uvecéano za pripadajuéi PDV*,

T.mjesec poslovne godine 2020. — u ukupnom novéanom iznosu od 70.000,00 €

(sedamdesettisuca eura i nula centi), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan pla¢anja, uveéano za pripadajuci PDV™,

8.mjesec poslovne godine 2020. — u ukupnom novcanom iznosu od 200.000,00 €
(dvijestotisuéa eura i nula centi), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tetaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja, uveéano za pripadajuci PDV",
9.-12. mjesec poslovie godine 2020. — u ukupnom noveanom iznosu od 40.000,00 €
( etrdesettisuca eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadaju¢i PDV™,

3
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz ¢l. 1. Ovog Aneksa ostaju na snazi i ne mijenjaju se,
a ovaj Aneks &ini sastavni dio istog Ugovora.

4.0vaj Ancks satinjen je u 2 ( dva ) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugovornoj
strani pripada 1 ( jedan ) primjerak.

5.Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ancksa, te ga u znak prihvata i
suglasnosti potpisuju po ovlastenim predstavnicima.

Zakupodavac Zakupoprimac

ﬁgygﬁ;ﬁﬁgm«m{ e =4 OPCO NOVld.o.0.

i NOVI Vel 5.0 OPCONOVid.o.0.
Novi Vinodolski
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HOTELI NOVI d.0.0. sa sjedidtem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 22170158094,
zastupano po direktoru Tom Denis Jozef Jeandarme, kao zakupodavac, s jedne strane
( unastavku Ugovora: HOTELI NOVT)

i
OPCO NOVI d.o.0. 5a sjedistem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 56573693359,

zastupano po direktorici Zvonimiri Oredar, kao zakupoprimac, s druge strane ( u nastavku
Ugovora: OPCO NOVI)
zakljudili su dana 31.12.2020. godine slijede€i

ANEKS IV
UGOVORU O ZAKUPU

1. Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.o.0., kao zakupodavac, 1 OPCO

NOVI d.0.0., kao zakupoprimac, dana 22.02ujka 2019. godine zakljucili Ugovor o zakupu
—_poslovnog prostora turisti¢ke- hotclijerskog kompleksa pod nazivom Novi Spa Hotels &

Resort , dana 29.12.2019.godine Aneks Ugovoru o zakupu, dana 28.02.2020.godine Ancks Il
i dana 30.06.2020.godine Ancks I11 kojim su utvrdili medusobna prava i obaveze 1z
ugovornog odnosa.

2. Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju dase mijenja iznos zakupnine
iz.odredbe &1, 6.3. alincja 3. Ugovora iz &l. 1. Ovog Aneksa, koja sada glasi:
. 1. - 4. mjesec poslovne godine 2021. — u ukupnom novéanom iznosu od 40.000,00 €
( &etrdesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadaju¢i PDV*, ,
»3.-9. mjesec poslovne godine 2021. — u ukupnom novéanom iznosu od 750.000,00 €
( sedamstopedesettisuca eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadajuci PDV",

10.-12. mjesec poslovne godine 2021. — u ukupnom nov&anom iznosu od 30.000,00 €

( Setrdesettisuéa cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan pla¢anja, uveéano za pripadajuci PDV*,

3.Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz &l. 1. Ovog Ancksa ostaju na snazi i ne
mijenjaju se¢, a ovaj Aneks ¢ini sastavni dio istog Ugovora.

4.0vaj Aneks sa¢injen je u 2 ( dva ) istovjetna primjerka, od kojth svakoj ugovornoj
strani pripada 1 ( jedan ) primjerak.

§.Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ancksa, te ga u znak prihvata i
suglasnosti potpisuju po ovladtenim predstavnicima,

q
i
i
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HOTEL!I NOVI d.0.0. sa sjedidtem u Zagrebu, Vinogradi 62, OIB 22170158094, zastupano
po dircktoru Ivanu Bursicu, kao zakupodavac, s jedne stranc
( u nastavku Ugovora: HOTELINOVI)

i
OPCO NOVI d.o.0. sa sjedi§tem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 56573693359,
zastupano po direktorici Zvonimiri OreSar, kao zakupoprimac, s druge strane ( u nastavku
Ugovora: OPCO NOVI)
zakljuili su dana 30.04.2021. godine slijedeci
ANEKS YV
UGOVORU O ZAKUPU
1.
Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.o.0., kao zakupodavac, i OPCO NOVI d.o.0.,
kao zakupoprimac, dana 22.0zujka 2019. godine zakljucili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora turistitko- hotelijerskog kompleksa pod nazivom Novi Spa Hotels & Resort , dana
_29.12.2019.godine Ancks Ugovoru o zakupu, dana 28.02.2020.godine Aneksll, dana
30.6.2020.godineAneks 111 i dana 31.12.2020. godine Aneks IV kojim su utvrdili medusobna
prava i obaveze iz ugovornog odnosa. '
2
Ovim Ancksom ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja iznos zakupnine iz odredbe
¢l. 6.3. alineja 3. Ugovon iz &l. 1. Ovog Aneksa, koja sada glasi:
, 1. - 6. mjesec poslovne godine 2021. - u ukupnom novéanom iznosu od 60.000,00 €

( Sezdesettisuéa cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadajuéi PDV®, ,
,.7.-9. mjesec poslovne godine 202 1. — u ukupnom novéanom iznosu od 450.000,00 €
( tetiristopedesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema stednjem tedaju
Hrvatske narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadajuci PDV*,
10.-12. mjesec poslovne godine 2021. — u ukupnom novéanom iznosu od 30.000,00 €
( tridesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tedaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja, uvecano za pripadajuéi PDV*,

3'
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz &l. 1. Ovog Ancksa ostaju na snazi i ne mijenjaju se,
a ovaj Aneks ¢ini sastavni dio istog Ugovora.

4.0vaj Ancks sacinjen je u 2 ( dva ) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugovorno)
strani pripada 1 ( jedan ) primjerak.

5,Ugovorme strane preuzimaju prava i obveze iz 0vog Ancksa, te ga u znak prihvata 1
suglasnosti potpisuju po ovlastenim predstavnicima,

Zakupodavac - Zakupoprimac
“3HOTELI NO¥Ld0.0. OPCO NOVId.o.0.
f\ ﬂ(lf g 7 s P
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ZAGREP b Novi Vinodotski



HOTELI NOVI d.o.0. sa sjedidtem u Zagrebu, Vinogradi 62, O1B 221701 58094, zastupano
po dircktoru Ivanu BurSicu, kao zakupodavac, s jedne strane
( u nastavku Ugovora: HOTELI NOVI)

1
OPCO NOVI d.0.0. sa sjedistem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, OIB 56573693359,
zastupano po direktorici Zvonimiri Oresar, kao zakupoprimac, s druge stranc (u nastavku
UJgovora: OPCO NOVI )
zakljuili su dana 02.08.2021. godine slijedeci
ANEKS VI
UGOVORU O ZAKUPU

1.
Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.o.0., kao zakupodavac, i OPCO NOVI d.o.0.,
kao zakupoprimac. dana 22.07ujka 2019. godinc zakljucili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora turisti¢ko- hotelijerskog komplcksa pod nazivom Novi Spa Hotels & Resort ; dana
19.12.2019.godine Ancks Ugovoru o zakupu; dana 28.02.2020.godine Ancksll, dana
30.6.2020.godineAneks 111, dana 31.12.2020. godine Ancks IV i dana 30.04.2021.godine
Ancks V kojim su utvrdili medusobna prava i obaveze iz ugoVornog odnosa.

2,
Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja iznos zakupnine iz odredbe
&l. 6.3. alineja 3. Ugovoraiz ¢l. 1. Ovog Ancksa, koja sada glasi:
. 1.- 6. mjesec poslovne godine 2021. - u ukupnom novéanom iznosu od 60.000,00 €

( Sezdesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uveéano za pripadajuci PDV™, ;
,.7. mjesec poslovne godine 2021, —u ukupnom novanom iznosu od 150.000,00 €
( stopedesettisu¢a cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan pla¢anja. uvecano za pripadajuci PDV™,
8. mjesec poslovne godine 2021, - u ukupnom nov&anom iznosu od 600,000,00 €
( $eststotisuéa eura i nulacenti ). u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tedaju Hrvatske
narodne banke na dan platanja, uvecano za pripadajuci PDV*,
9. mjesec poslovne godine 2021. — u ukupnom novéanom iznosu od 100.000,00 €
{ stotisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan placanja, uvecano za pripadajuéi PDV*,
.10-12. mjesec poslovne godine 2021. —u ukupnom novéanom iznosu od 150.000,00 €
( stopedesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja, uvec¢ano za pripadajuci PDV™,

3.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz &l 1. Ovog Aneksa ostaju na snazi i ne mijenjaju se,
a ovaj Ancks &ini sastavni dio istog Ugovora.

4.0vaj Ancks satinjen jeu 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugoyornoj
strani pripada 1 ( jedan ) primjerak.

5,Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ancksa, te ga u znak prihvata i
suglasnosti potpisuju po ovlastenim predstavnicima.

Zakupodavac Zakupoprimac
RUOTELLNOYI d.o.0. OPCO NOVI d\(;iod 5
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HOTELI NOVI d.0.0. sa sjedistem u Zagrebu, Vinogradi 62, OIB 22170158094,

zastupano po direkloru Ivanu Burdiéu, kao zakupodavac, s jedne stranc

( u nastavku Ugovora: HOTELI NOVI)

i

OPCO NOVI d.0.0. sa sjedistem u Novom Vinodolskom, Hrasti¢ 15, O1B

56573693359, zastupano po direktorici Zvonimiri Orear, kao zakupoprimac, s druge

strane ( u nastavku Ugovera: OPCO NOVI )

zakljucili su dana 31.12.2021. godine slijedeci

'ANEKS VII
UGOVORU 0 ZAKUPU
5

Uvodno se konstatira da su HOTELI NOVI d.o.0., kao zakupodavac, i OPCO

NOVI d.o.0., kao zakupoprimac, dana 22.0%ujka 2019. godine zaklju¢ili Ugovor o

zakupu poslovnog prostora turistitko- hotelijerskog kompleksa pod nazivom Novi

Spa Hotels & Resort , dana 29.12.2019.godine Aneks Ugovoru o zakupu, dana

28.02.2020.godine Ancksll, dana 30.6.2020.godineAncks 11, dana 31.12.2020.

godine Ancks IV, dana 30.04.2021.godinc Aneks V i dana 31 .8.2021.godine Aneks
VI kojim su utvrdili medusobna prava i obaveze iz ugovornog odnosa

2.
Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju da $e mijenja iznos zakupnine iz
odredbe &1. 6.3. alineja 4. Ugovora iz &l. 1. Ovog Ancksa, koja sada glasi:
. 1. - 6. mjesec poslovne godine 2022. - u ukupnom nov&anom iznosu od 240.000,00
€( dvjestocetrdesettisuéa cura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja, uvecano za pripadajuci PDV*,

7. mjesec poslovne godine 2022. - u ukupnom nov&anom iznosu od 150.000,00 €
( stopedesettisuca eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja, uvecano za pripadaju¢i PDV*,

8. mjesec poslovne godine 2022, ~ u ukupnom novéanom iznosu od 600.000,00 €

( eststotisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tedaju
Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja, uveéano za pripadajuci PDV®,

.9. mjescc poslovne godine 2022. — u ukupnom nov&anom iznosu od 100.000,00 €

( stotisué¢a eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan platanja, uve¢ano za pripadaju¢i PDV*®,

,10.-12. mjesec poslovne godine 2022. - u ukupnom nov&anom iznosu od 150.000,00
€( stopedesettisuéa eura i nula centi ), u protuvrijednosti kuna, prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja, uveéano za pripadajuci PDV®,

3l
Sve ostale edredbe Ugovora o zakupu iz ¢l. 1. Ovog Aneksa ostaju na snazi i ne
mijenjaju se, a ovaj Aneks &ini sastavni dio istog Ugovora.

4,0vaj Ancks sacinjen je u 2 ( dva ) istovjetna primjerka, od kojih svakoj
ugovornoj strani pripada 1 ( jedan ) primjerak.

5.Ugovome strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Aneksa, te ga u znak
prihvata i suglasnosti potpisuju po ovladtenim predstavnicima.

Zakupodavac Zakupoprimac
NHOTELI NOVI. PRaoV? . OPCONOVI4w0.
N e
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OPCO NOVI d.o.0., sa sjedistem u Novom Vinodolskom (Grad Novi Vinodolski), Trastié 15,
upisano u sudski registar Trgovackop suda u Rijeei pod brojem MBS: 081217154, Ol1B:
56573693359, zastupano po dirckrorici Zyvonimir Oresar (u daljinjem tekstu: Drudtvo)

i

HOTELI NOVI, d.o.o., sa sjedistem u Zagrebu, Grad Zagreh, Vinogradi 62, upisano u sudskom
regsitrau T'rgovackog suda u Zagrebu, MBS:040195425, OTB: 22170158094, zastupano po dircktoru

Ivanu Burdicu (u dalinjem tekstu: ¢lan Drustva),

sKlopili su u Zagrebu, dana 24. lipnja 2022, slijedeéi

- __ UGOVOR O UNOSU PRAVA UDRUSTVO — —

Clanak 1.

Drudtvo OPCO NOVI d.o.0., sa sjedistem u Novom Vinodolskom (Grad Novi Vinodolski),
Hrastic 15, upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod brojem MBS: 081217154, O1B:
56573693359.

Clanak 2.

Unvrduje se da temelini kapiral drustva iznosi 2000000 kn, te da se sastoji od od 1 (jednog)
poslovnog udjela, uplacenog u ajelosti u noveu,

HOTELI NOVI, d. o. 0., sa sjediftem u Zagrebu (Grad Zagreb), Vinogradi 62, OIB:
22170158094, upisano u sudski registar ‘I'rgovackog suda v Zagrebu pod MBS: 040195425, jedini
clan drustva, drzi u drudtva 1 (jedan) poslovnl udjel nominalnog iznosa od 20.000,00 kn
(dvadesettisuéa kuna), pod rednim brojem 1 (jedan), uplaéen u cijelosti u noveu,

Clanak 3.

Temecljni kapital dru§tva OPCO NOVI d.o.0. povecava se s iznosa od od 20,000 HRK, za
iznosa od 17.390.000,00 HRK, na iznos od 17.410.000,00 HRK.

Temelni kapital drufeva povecava se od strane jedinog ¢lana drudtva 1HOTLELL NOVI, d.o.o,
ulaganjem prava — potrazivanje, u ukupnom iznosu od 17.390.000,00 kn.

Povedanje temelinog kapitala unosom prava-potrazivanja vedi se na temelju shijedeéth isprava:
Kartica dobavlja¢a OPCO NOVI d.o.0. za partnera HOTLELI NOVI, d.o.0., od 30.4.2022, koja s¢
temelji na izdanim racunima za parmera HHOTELD NOVI, do.o., u ukupnim iznosima od
17.390.000,00 kn.

Temeljni kapital povecava se ulaganjem prava-potrazivanja ¢ime se stvara novi poslovni udjel jedinog
clana drustva TTOTELI NOVI, d.o.o. u nominalnom iznosu od 17.410.000,00 HRIK, u pravima, koji
postaje poslovni udjeli rednt broj 2 (dva).
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Jedini ¢lan drustva HOTELI NOVI, d.o.o. ¢e biti imatelj dva poslovna udjela i to |

jedanposlovnim udjel nominalnog iznosa 20.000,00 kn, redni broj 1 i

COPCO NOVI d.o.o., unominalnom iznosu od 17.390.000,00 HRK, u pra

Clanak 4.
Opisanim ulogom drustvo moze slobodno raspolagati.
Clanak 5

Sve sporove proizadle 1z ovog Upovora ugovorne strane nastojati ¢¢

poslovni udjel u drustvu
vima, redni broj 2.

rjesiti sporazumno, a u

nemogucnostitjesavanjasporay ugovara-se-nadleznost stearno-nadleznog st

Clanak 6.

Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih jedan
biljeznika, dok drugi predstavlja izvornik s kojeg ¢e se napraviti dovoljan br

Clanak 7.

I.!]'I 11 7'1(11'{‘]1!1
fel

sluzi za potrebe javnog
oj ovjerenih preslika,

Ugovorne strane sporazumno prihvaéaju sva prava 1 obveze nastale ovim Ugovorom, te pa u znak

stglasnosti viastoruéno potpisuju.

OPCO NOVI d.o.0 OPCO NOVI d.o.0. -
/\“_;" __( Novi Vinodolski

po ditekforici Zvonimiri Oregar

[} 7 e T
/ / po dircktoru Ivanu Burdicu

HOTELI NOVI
d.0.0.
ZAGREB



