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161-2023
Procjena vrijednosti nekretnine

Hvar, Bra¢, Solta

zk.¢.br. 1984/3, k.o. Sumartin

zk.¢.br. ZEM 2625/120, k.o. Grohote

zk.c.br. 822/1,595 ZGR, 596/1 ZGR, 822/1, k.o. Hvar
k.c.br. 1984/3, k.o. Sumartin

k.¢.br. 2282, k.o. Grohote

k.¢.br. 822/1, *595, ¥596/1,822/1, k.o. Hvar

11.589 m? - ukupna plostina svih predmetnih Cestica
2.191 m* - ukupna plostina svih dijelova predmetnih
Cestica u vlasnistvu BORG RAZVO]I D.O.O.

Provodenje stecajnog postupka
TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska 6

21000 Split

Poslovni broj spisa St-703/2022

Vidi stranice 8.,10., 12.

Stanje je uskladeno

2. Veliki gradovi u unutrasnjosti + more manje atraktivne
lokacije / 3. Gradovi u unutrasnjosti + okolica od 2.

SteCajna masa iza BORG RAZVO]I d.o.o. u stecaju
OIB: 59580477659

Zdenacki zavoj 14

Zagreb

zk.¢.br. 1984/3, k.o. Sumartin, 7. Suvlasnicki dio: 5/104
BORG RAZVO]JI D.0O.0O., OIB: 38632964484, ZAGREB,
SMICIKLASOVA 21

zk.¢.br. ZEM 2625/120, Grohote, 2. Suvlasnicki dio: 23/100
BORGI RAZVO]I D.O.O.

zk.c.br. 822/1, k.o. Hvar, 5. Suvlasnicki dio: 44/291

BORG RAZVO]I D.O.O., OIB: 38632964484, SPLIT,
PUT, FIRULA B.B.

zk.¢.br. 822/1,k.o. Hvar, 5. Suvlasnicki dio: 44/291
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BORG RAZVO]JI D.O.0O., OIB: 38632964484, SPLIT,
PUT, FIRULA B.B.

zk.C.br. 595 ZGR i 596/1 ZGR, k.o. Hvar,

4. Suvlasnicki dio: 1/3

BORG RAZVO]I D.O.O., OIB: 38632964484, SPLIT,
PUT, FIRULA B.B.PUT, FIRULA B.B.

Procijenjena vrijednost 221.285,85 EUR

nekretnine

Dan vrednovanja 1.6.2023.

Izrada procjene Centar Akcija d.o. o., Zagreb, Sudiscak 7

-x \,Piﬁ”-.\ _CeA

Centar Akl doo, Zagreb
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4+ RJESENJE O IMENOVAN]JU SUDSKOG VJESTAKA

2

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-143/2021
Zagreb, 17. veljace 2021.

RIESENIE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlutujuci povodom zahtjeva Tomislava Perkovica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona
o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18. 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14. 123/15. 23/16 i 61/19),

rijesio je

Tomislav Perkovi¢ (OIB 56100190415), dipling.arh. iz Zagreba, Kaciceva 16,
ponovno se¢ imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Tomislav Perkovi¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Kojem zahtjevu je priloZzio dokumente
propisane &1, 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika. rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZAOBAVLIANH
POSLOVASUDSKE UPRAVE -\

-~ Vjeran Blazekovi¢ A
-
O tome obavijest:
1. Tomislav Perkovié
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
4
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+ POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sljedeci propisi i strucna literatura:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17,39/19)

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,39/19)

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 15
3/09,143/12,152/14)

= Zakon o zemljiSnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

= Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18)

= Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

= Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 65/17)

* Prostorni plan uredenja opcine/grada u kojem se nalazi nekretnina

=[SO 98:36.2002 PovrSine i zapremine zgrada

» Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 78/10, 76/11,19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

= Pokazatelji troskova gradenja HKA 2017. godine, objavljenog na mreznim
stranicama Hrvatske komore arhitekata, koji su pokazatelji izradeni temeljem
podataka iz knjige Baukosten (Troskovi gradnje 2016.),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart

= Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

= Pokazatelji operativnih troSkova za stambene i poslovne gradevine, IRG -
Immobilien Rating GmbH, Bank Austria Creditanstalt, 10.1.2006.

= 7. Uhlir/B. Maijcica, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

= W. Kleiber, Verkehrswertertmittlung von Grundstucken, 6 ur., Koln:
Bundesanzeiger Verlag, 2010.

= Appraisal Institute (Al), The Appraisal of Real Estate, 14. ur., Chicago: Appraisal
Instititute, 2013.

= Valuation Parameters of Hotel Properties (Tegova, 2015.)

= Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

= Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih
novih stanova”

= Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

= [Indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

= [nternetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

®= Indeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike
Hrvatske (Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova
Europske unije (05.01.2018.)
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“+ ZADATAK

Temeljem zahtjeva narucitelja, izvrSena je procjena vrijednosti nekretnine - zemljista
koje se sastoji od dijelova 6 zemljiSnoknjiznih, odnosno katastarskih cCestica, a koje se
nalaze na 3 razliCite lokacije: u naselju Sumartin na otoku Bracu, u naselju NeCujam na
otoku Solti te u sastavu grada Hvara na otoku Hvaru.

Dan vrednovanja: 1.6.2023.
Dan kakvoce: 1.6.2023.

Predmet procjene

1028, 2045, 2381, 2382, 2670

1984/3 (Sumartin)
ZEM 2625/120 (Grohote)
822/1,595 ZGR,596/1 ZGR, 822/7 (Hvar)

Sumartin, Grohote, Hvar

1984/3 (Sumartin)
2282 (Grohote)
822/1, *595, *596/1,822/7 (Hvar)

Sumartin, Grohote, Hvar
S.

SUMA

VOCNJAK

KUCA U POLJU
VINOGRAD

11.589 m? - ukupna plostina svih predmetnih cestica
2.191 m? - ukupna plostina svih dijelova predmetnih cestica u vlasnistvu
BORG RAZVOJI D.O.O.

zK.C.br. 1984/3, k.o. Sumartin, 7. Suvlasnicki dio: 5/104
BORG RAZVO]JI D.O.O., OIB: 38632964484, ZAGREB,
SMICIKLASOVA 21

zKk.C.br. ZEM 2625/120, Grohote, 2. Suvlasnicki dio: 23/100
BORGI RAZVO]I D.O.O.

zKk.C.br. 822/1, k.o. Hvar, 5. Suvlasnicki dio: 44/291
BORG RAZVOJI D.0O.0O., OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA B.B.

zk.C.br. 822/1, k.0. Hvar, 5. Suvlasnicki dio: 44/291
BORG RAZVO]I D.O.O., OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA B.B.

zk.¢.br. 595 ZGR i 596/1 ZGR, k.o. Hvar,

4. Suvlasnicki dio: 1/3

BORG RAZVO]JI D.O.0O., OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA
B.B.PUT, FIRULA B.B.

Tereta nema!
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IDENTIFIKACIJA
Identifikacijom Cestica (prema zemljisnoj knjizi i katastru) utvrdeno je da:

- katastarska Cestica br. 1984/3, k.o. Sumartin, odgovara zemljisnoknjiznoj cestici br.
1984/3, k.o. Sumartin

- katastarska Cestica br. 2282, k.o. Grohote, odgovara zemljiSnoknjiznoj Cestici br.
ZEM 2625/120, k.o. Grohote

- katastarske cestice br. 822/1, *595, *596/1, 822/1, k.o. Hvar, odgovaraju
zemljisSnoknjiznim cesticama br. 822/1,595 ZGR, 596/1 ZGR, 822/1, k.o. Hvar

7
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4+ OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Sumartin, otok Brac

Zemljiste koje je predmet procjene sastoji se od dijela zemljisnoknjizne Cestice br. 1984/3,
k.o. Sumartin, a koja odgovara istoimenoj katastarskoj cestici i to onog dijela koji je u
vlasnistvu BORG RAZVO]JI D.O.0O. Predmetna nekretnina nalazi se na otoku Bracu, u

naselju Sumartin, u Splitsko-dalmatinska zupanija.

Zemljiste je okruzeno neizgradenim zemljistima, a nalazi se oko 150 m zrac¢ne udaljenosti
od mora, odnosno plaze Dubravka u Sumartinu na otoku BraCun, unutar granica

gradevinskog podrucja.

Cestica predmetnog zemljista nema pristup na javnu prometnu povrdinu, ve¢ je isti
moguce ostvariti jedino preko susjednih katastarskih cCestica koje nisu u istom vlasnistvu, a
udaljenost do centra naselja Sumartin iznosi oko 600 m.

kartografski prikaz
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VA

Beach House Sumartin 5 fiie’

PO ng ll\\'l] L]i%l;:a IE izvrsna | vrlodobra dobra losa
srediSte grada X
pjeSacka zona X
parkiraliSni prostor X
infrastruktura X
prometna povezanost X
ZAKLJUCAK DOBRA LOKACIJA

Nekretnina se nalazi na dobroj lokaciji Cija je neposredna blizina dobro prometno
povezana, ali kojoj nije moguce pristupiti automobilom. lako nema pristup na javnu
prometnicu, turisticki je atraktivnha buduci da se nalazi u blizini mora. Svi javni sadrzaji
potrebni za zivot nalaze se u naselju Sumartin. Okolna infrastruktura je dobra, a nekretnina
se nalazi na mirnijoj lokaciji. Na predmetnom zemljiStu nema uredene parkirne povrsine.

9
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Necujam, otok Solta

Zemljiste koje je predmet procjene sastoji se od dijela zemljiSnoknjizne cCestice br. ZEM
2625/120, k.o. Grohote, a koja odgovara katastarskoj cestici 2282, k.o. Grohote i to onog
dijela koji je u vlasnistvu BORG RAZVO]I D.O.O. Predmetna nekretnina nalazi se na
otoku Solti, u naselju Necujam, Splitsko-dalmatinska zupanija.

Zemljiste je okruzeno djelomicno neizgradenim zemljistima, a djelomicno izgradenim
zemljiStima na kojima se nalaze stambeni i apartmanski objekti, a halazi se neposredno uz
more, na nesto vecoj udaljenosti od samog naselja NecCujam, ali unutar granica
gradevinskog podrucja.

Cestica predmetnog zemljista ima pristup na javnu prometnu povrsinu, a udaljenost do
centra naselja NecCujam iznosi oko 1 km.

kartografski prikaz
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PO L(Z)é':l] L]ilosl’:':a] E izvrsna | vrlodobra dobra losa
srediSte grada X
pjesacka zona X

parkiralisSni prostor X

infrastruktura X

prometna povezanost X
ZAKLJUCAK DOBRA LOKACIJA

Nekretnina se nalazi na dobroj lokaciji kojoj je moguce pristupiti automobilom. Ima
pristup na javhu prometnicu te se nalazi na atraktivnoj lokaciji u blizini mora. Svi javni
sadrzaji potrebni za zivot nalaze se u naselju Necujam, udaljenom oko 1 km. Okolna
infrastruktura je dobra, a nekretnina se nalazi na mirnijoj lokaciji. Na predmetnom
zemljiStu nema uredene parkirne povrsine.
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Hvar, otok Hvar

Zemljiste koje je predmet procjene sastoji se od dijelova zemljisnoknjiznih cestica br. 822/1,
595 ZGR, 596/1 ZGR i 822/1, k.o. Hvar, a koje odgovaraju katastarskim cCesticama 822/1,
*595, *596/1 i 822/1, k.o. Hvar i to onih dijelova koji su u vlasnistvu BORG RAZVOJI

D.0O.0. Predmetna nekretnina nalazi se na otoku Hvaru, u sastavu naselja Hvar, u Splitsko-
dalmatinska zupanija.

Zemljiste je okruzeno pretezno neizgradenim zemljiStima te s nekoliko izgradenih

objekata, a nalazi se neposredno uz more u jednoj od manjih uvala na sjeverozapadnoj
obali otoka Hvara, izvan granica gradevinskog podrucja.

Cestice predmetnog zemljiste imaju pristup na javnu prometnu povrsinu, a udaljenost do
centra grada Hvara, najblizeg veceg grada, iznosi oko 3,7 km.

kartografski prikaz
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i 9N

izvor: https:/ geoportl.dgu.hr/

40180775 LQKACI]E izvrsna vrlo dobra dobra losa
ZEMLJISTA
srediSte grada X
pjeSacka zona X
parkiraliSni prostor X

infrastruktura X

prometna povezanost X
ZAKLJUCAK LOSIJA LOKACIJA

Nekretnina se nalazi na losijoj lokaciji u pogledu udaljenosti od naseljenog podrudja, ali
koja je prometno povezana (moguce joj je pristupiti osobnim automobilima) te je turisticki
atraktivna buduci da se nalazi neposredno uz more. Nalazi se na nesto vecoj udaljenosti od
vecih naselja u okruzenju. Svi javni sadrzaji potrebni za zivot nalaze se u gradu Hvaru,
udaljenom oko 3,5 km. Okolna infrastruktura je dobra, a nekretnina se nalazi ha mirnoj
lokaciji. Na predmetnom zemljiStu nema uredene parkirne povrsine.
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+ OCEVID

Ocevidom na terenu utvrdeno je kako je rijeC o zemljistu koje se sastoji od dijelova 6
zemljiSnoknjiznih, odnosno katastarskih Cestica, a koje se nalaze na 3 razliCite lokacije: u
naselju Sumartin na otoku Brac¢u, u naselju Necujam na otoku Solti te u naselju Hvar na
otoku Hvaru.

Sumartin, otok Brac

Predmetno zemljiSte nalazi se na otoku Bracu, u naselju Sumartin, Splitsko-dalmatinska
Zupanija.

Nalazi se na terenu u padu prema jugu, odnosno prema obali mora, nepravilnog je oblika,
neizgradeno je te neogradeno. Buduci da nema pristup na javnu prometnicu, a da su

okolna zemljiSta zarasla u Sumu i makiju, zemljiste je je teSko pristupacno.

ZemljiSte je u potpunosti prekriveno gustom sumom i makijom. Na predmetnom zemljistu
nema uredene parkirne povrsine.

Necujam, otok Solta

Predmetno zemljiste nalazi se na otoku Solti, u ulici Put rata u naselju Ne¢ujam, Splitsko-
dalmatinska zupanija.

Nalazi se na terenu u padu prema sjeveroistoku, odnosno prema obali mora, pravokutnog
je oblika, izduzeno u smjeru sjeveroistok-jugozapad, neizgradeno je te neogradeno.
ZemljiSte ima pristup na javnu prometnicu, ulicu Put Rata, a koja u dijelu koje vodi do
predmetnog zemljiSta nije asfaltirana, ali je komunalno opremljena.

Zemljiste je ve¢im djelom prekriveno gustim raslinjem, dok dio neposredno uz more €ini
kamena obala. Na predmetnom zemljisStu nema uredene parkirne povrsine.

Hvar, otok, Hvar

Predmetno zemljiste nalazi se na otoku Hvaru, u sastavu grada Hvara, u pretezno
nenaseljenom dijelu otoka, Splitsko-dalmatinska zupanija.

Zemljiste se sastoji od dijelova 4 katastarske Cestice, od kojih su 3 Cestice plostina 24,251 35
m?, dok je najveca cestica plostine 1.323 m?. Najveca cCestica nalazi se na pretezno ravhom
terenu, neposredno uz obalu mora, nepravilnog je oblika, izduzena u smjeru sjeveroistok-
jugozapa, izgradena je i ogradena. Na zemljiStu se nalazi dio dvorista Vile Huerte, odnosno
bazen, pomocni objekt uz vilu, otvorena terasa te vrt. Buduci da se radi o objektu koji nije
upisan u zemljiSne knjige niti ucrtan u katastar te za koji procjenitelju nisu predocene
gradevinska ili uporabna dozvola kao ni bilo kakva projektna dokumentacija, ista se smatra
nelegalnom te se zemljiSte u ovoj procjeni promatra i procjenjuje kao neizgradeno.

Na predmetnom zemljiStu nema uredene parkirne povrsine.
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Fotodokumentacija

Sumartin, otok Brac

pogled s lokalne prometnice u smjeru pogled s lokalne prometnice u smjeru
zemljista zemljista
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Necujam, otok Solta

. B

a zmljiﬁtu
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poled prerh

pristupni put prema moru
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Hvar, otok Hvar
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k.c.br. 822/1
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br. *5

pogled prema uvali pogle prma k.C. 5, *596/1 i 822/1
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PRIKAZ PLOSTINE PREDMETNIH CESTICA

Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

K br. Lot 2| prozti 2| suvlasnickidiou udio u vlasnistvu udio u vlasnistvu
Zkébr. | ko. k. K&br. ko. |posjedovnog|POtinaum | plostinaum- . i, BORG | BORGRAZVOJI | BORG RAZVOJI
ulozak prema zk. izvatku | prema posj. listu
lista RAZVOJI D.O.O. D.O.O. D.0.0.um?
1984/3 Sumartin 1028 1984/3 Sumartin 78 2.080 2.080 7. 5/104 100
ZEM Grohot 2045 :% 2282 Grohot 172 8.103 2 23100 1.225
2625/120 rohote E rohote . . ..
=
822/ Hvar 2381 E 8221 Hvar 395 1.323 1.323 5. 44/291 200
]
595ZGR *595 519 23 23 8
Hvar 2382 Hvar 4. 13
596/ *596/1 816 25 25 8
ZGR
822/1 Hvar 2670 82211 Hvar 118 35 35 4. 44/291 12
Ukupno: 3.486 11.589 1.553

Uvidom u zemljiSne knjige i katastar te usporedbom stanja na terenu, izjavljujem da je
predmetna nekretnina u pogledu plostina u skladu sa upisom u zemljisne knjige 1 katastar.
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+ UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljezja nekretnine:

vrsta nekretnine: zemljiSte
status: neizgradeno / djelomic¢no izgradeno zemljiste
namjena: prema Prostornom planu uredenja Opcine Selca, predmetno

se zemljiSte na BracCu nalazi unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja;

prema UrbanistiCkom planu uredenja dijela naselja NeCujam,
predmetno se zemljiSte na Solti nalazi unutar zone stambene
namjene, oznaka S;

prema Prostornom planu uredenja grada Hvara, predmetno
se zemljiSte na Hvaru nalazi unutar zone stambene namjene,
oznaka S

opis Cestica rijeCc je o dijelovima 6 zemljiSnoknjiznih, odnosno
katastarskih Cestica, a koje se nalaze na 3 razlicite lokacije: u
naselju Sumartin na otoku Bracu, u naselju NecCujam na
otoku Solti te u sastavu grada Hvara na otoku Hvaru

kategorija zemljista: 1. kategorija /2. kategorija / 4. kategorija

Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi

gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Trecéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljisStu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja.
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PROSTORNO UREDENJE

Sumartin, otok Brac

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Selca, predmetno se zemljiSte nalazi unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, a buduci da nema pristup na javnu
prometnicu, 2. je kategorije.

Izvadak iz grafickog dijela PPUO Selca

2000

izgrad. | neizgrad.

GP | GP | GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

Izvadak iz tekstualnog dijela PPUO Selca

IZGRADENOST ISKORISTIVOST
POVRSINA | GrapewNe CEsTICE | o-OSRTNA | GrapEwNE CESTICE
CESTICE (izrazena kao koeficijent GRADNJU (izrazena kao koeficijent
izgradenosti ki) iskoristivosti k)
od do min miax min| max max
nr m koeficient koeficijent mr m koeficiient
200 250 0,225 04 45 100 13
251 300 02 (1] 50 114 1,3
301 350 0,17 0,36 1 126 12
357 400 0,15 [{E] £3 136 13
01 450 0,13 0,32 52 144 11
asi SO0 0,12 (] ] 150 11
501 550 011 0,28 25 157 1.0
551 GO0 1] 0,27 55 162 10
GO (] 0.1 0,26 1] 169 0.9
651 700 0.1 0,25 65 175 09
701 750 0.1 0,24 70 180 0.9
751 800 0.1 0,23 75 184 0.8
BO1 B50 01 0222 B0 1859 08
851 400 0.1 0.214 &85 193 0.8
901 950 01 0,207 a0 197 07
451 1000 01 0.201 a5 201 0.7
1001] 1050 01 0,195 100 205 07
1051|1100 01 0,19 105 208 0.7
1101] 1150 01 0,185 110 213 0.7
1151 1200 01 0,18 115 216 0.7
1201 1250 0.1 0.175 120 219 0.6
1251 1300 01 0,17 125 ] 0,6
1301 1350 0.1 0.165 130 223 06
1351] 1400 01 0,16 135 274 06
1401 1451 01 0,155 140 225 08
1451] 1500 01 0,15 145 275 0,6
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Necujam, otok Solta

Prema Urbanistickom planu uredenja dijela naselja NeCujam, predmetno se zemljiste
nalazi unutar zone stambene namjene, oznaka S te 1. kategorije.

@ STAMBENA NAMJENA

[zvadak iz tekstualnog dijela UPU dijela naselja NeCujam

{2) Tablica 2 — Iskaz povriing i prostornih pokazatelia

Prostorna Powriina Malk=imalna MMaximalna Maksimalna Male=imalna
kazeta prostorne izgradenost tlocrina Lkoristivost brute razvijena
kazete (kg projekeija {KisN ) povriina
{ BEPN }
51 20725 0.4 8290 1 2725
Som 54266 0.4 21706 1 54266
Sn 37451 0.25 9362 0.8 29960
AILi 8147 0.4 3259 1 8147
Mln 59972 0.4 23988 1 59972
UKLUPND 180561 GBEDS 173070
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Hvar, otok, Hvar

Prema Prostornom planu uredenja grada Hvara, predmetno se zemljiSte nalazi unutar zone
ostalog poljoprivrednog tla, suma i Sumskog zemljista, oznake PS te je 4. kategorije.

Izvadak iz grafickog dijela PPUG Hvara
Ir e 1.#“"'? \ 1

2
Y95y

-

e posebne namjene - 53

S3
ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i $umsko zemljiste PS

Napomena

lako se radi o zemljistu 4. kategorije koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja, a
unutar prostorno planske oznake PS (ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljiste), u ovoj
Ce se procjeni isto promatrati kao gradevinskog zemljisSte manje vrijednosti buduci da se nalazi
na vrlo atraktivnoj lokaciji neposredno uz more te je djelomicno izgradeno, iako izgradeni
objekt nije upisan u zemljiSnu knjigu niti ucrtan u katastar, niti su za isti, prema saznanju
progjenitelja, ishodene potrebne dozvole za gradnju/uporabu. U blizem okolnom podrucju (u
istoj uvali) iste namjene zemljista postoji vise izgradenih objekata.
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+ PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3,889 mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb /809.268
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 6,3 %
Stopa registrirane nezaposlenosti: 11%
Stopa inflacije: 10,7 % - prosjecna godisnja stopa inflacije
Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz ozujka 2023. godine (,Informacija o
gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima"), gospodarska je aktivnost u
europodrucju prema revidiranim podacima stagnirala u posljednjem tromjesecju 2022.

Izrazenije slabljenje gospodarske aktivnosti izbjegnuto je zahvaljujuci razmjerno
ograni¢enom smanjenju osobne potrosnje i povoljnim ostvarenjima u gradevinskom
sektoru. Otpornost gospodarstva europodrucja podupro je snazan pad cijena energenata,
djelomicno pod utjecajem tople zime, koja je smanjila potroSnju energije.

Visokofrekventni pokazatelji gospodarske aktivnosti i pouzdanja nastavili su se
poboljsavati u sijecnju i veljaci 2023.

Uz slabu gospodarsku aktivnost, u europodrucju u sijeCnju i veljaci nastavljen je trend
usporavanja godiSnje stope inflacije koji je zapoceo u studenome prosSle godine, i to
uglavnom zahvaljujuci padu cijena energenata. lako se ukupna godiSnja inflacija
potrosackih cijena u veljaci snizila na 8,5%, godisnja stopa temeljne inflacije nastavila se
blago povecavati i dosegnula je 5,6%, pri Cemu se najviSe ubrzao rast cijena usluga.

Nakon solidnog rasta krajem prosle godine mjesecni pokazatelji gospodarske aktivnosti
upucuju kako se realni BDP Hrvatske nastavio povecavati i na pocetku 2023. godine. Takva
kretanja posljedica su nastavka razmjerno snaznog rasta izvoza usluga i investicija, a
povecana je i drzavna potroSnja, Sto se na proizvodnoj strani odrazilo u povoljnim
kretanjima gradevinskog i usluznog sektora.

Industrijska proizvodnja u sijeCnju je zamjetljivo porasla na mjesecnoj razini i povecala se
u odnosu na prosjecnu razinu iz posljednjeg tromjesecja 2022.

Nakon pada krajem 2022., u sijeCnju se u odnosu na prosinac blago oporavio i realni
promet od trgovine na malo, Sto se moze povezati s nastavkom oporavka potrosackog
optimizma i povoljnim kretanjima na trzistu rada.

Broj zaposlenih u sijeCnju i veljaci nastavio se povecavati slichom dinamikom kao i u 2022.,
pri cemu je rast bio razmjerno Siroko rasprostranjen. Nakon Sest tromjesecja uzastopnog
pada, blago su porasle i realne place.
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Godisnja stopa inflacije mjerena harmoniziranim indeksom potroSackih cijena u veljaci se
usporila, tre¢i mjesec zaredom, na 11,/% (prema prvoj procjeni Eurostata), nakon sto je u
sijecnju iznosila 12,5%. Unato¢ smanjenju, inflacija je i dalje visoka, a inflacijski rizici
naglaseni.

Premda je aktivhost na domacem trziStu novca i dalje razmjerno skromna, povecanje
klju¢nih kamatnih stopa pocelo se prelijevati i na prekonoc¢ne kamatne stope na hrvatskom
novCanom trzistu. Tako je prekonocna kamatna stopa na trgovanje banaka depozitnim
novcem na kraju veljace iznosila 2,1%, u odnosu na 1,4% krajem sijecnja.

U uvjetima poostravanja monetarne politike ESB-a, kamatne stope na kredite banaka u
Hrvatskoj takoder biljeze rast koji je 1 dalje izrazeniji za kredite nefinancijskim poduzecima
nego za kredite stanovnistvu.

Trosak zaduzivanja stanovniStva takoder se povecao za 110 baznih bodova u odnosu na
razdoblje prije pocCetka normalizacije monetarne politike 1 u sije¢nju dosegnuo 4,/%. To se
djelomicno moze objasniti uCinkom subvencioniranja stambenih kredita u proljece prosle
godine, kada se osjetno povecao udio stambenih kredita koji se u sklopu APN-ova
programa odobravaju uz nize kamatne stope.

(Izvor: Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

2022. godina prosla je u znaku velike potraznje za nekretninama, u prvom redu za
stanovima u novogradnji i nemogucnosti ponude da tu potraznju zadovolji. Pojacana
potraznja je dovela i do rasta interesa kod investitora za gradnju 1 razvoj novih stambenih
projekata za prodaju. Tako je trziste stanogradnje dozivjelo najveci rast tijekom posljednje
dvije godine, kao posljedica pojacane potraznje za novim nekretninama.

Cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u tre¢em tromjesecju 2022. bile su za 14,8 % vise
nego u istom razdoblju godinu ranije, pokazuju podaci Drzavnog zavoda za statistiku.
Time je nastavljen rast cijena stambenih nekretnina na godisnjoj razini koji u Hrvatskoj
traje od drugog tromjesecja 2017. godine.

Prosjecna trazena cijena po m2 stambenih nekretnina u Zagrebu u prosincu 2022. godini
bila je 2.400,00 €, u Splitu 3.200,00 €, u Rijeci 1.900,00 € i u Osijeku 1.300,00 €.

Sto se tice uredskih prostora, prema Colliersovom Pregledu trzista nekretnina u
Hrvatskoj 2022, trziste je najaktivnije u Zagrebu i Splitu, raste potraznja za fleksibilnim
uredima. Cijena najma uredskog prostora iznosi €13/m? te je u blagom je porastu u odnosu
na godinu ranije.

Retail sektor, sa svojih 1,5 milijuna m? siri se na tercijarne lokacije, a sektor logistike i
skladista i dalje je najatraktivniji sektor komercijalnih nekretnina u Hrvatskoj, a samo u
okolici Zagreba trenutno se gradi 200.000 m? novih prostora.
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Prema Burzi nekretnina i u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta
realiziranih cijena iz prve polovice godine. [pak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je
sve veci suprotno oCekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po
bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i
stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo
visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo.

| dalje raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana
je vise od 12 tisuca stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio
Stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%.

Stjecanja stranaca se iskljucivo dogadaju u priobalnim zupanijama. Dakle najmanje svaki
treci kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i
istoka Hrvatske. TrziSte ¢e u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim
gospodarskim kretanjima i moguc¢em usporavanju gospodarstava 1 to prije svega onih u
Europi iz kojih dolazi najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog 1 zbog jos
uvijek stvarnog, ali i psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ocekuje se promjena
trendova na nekretninskom trzistu narednu godinu, 1 usporavanje potraznje. Ne na svim
podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

[N NN NN NN NN NS NN
i AR L
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&

(Izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike)
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Stanje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u cetvrtom
tromjesecju 2022. u odnosu na trece tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 4,7%. U odnosu
na cCetvrto tromjesecje 2021. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 17,3%, dok su u
godiSnjem prosjeku vise za 14,8%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za
3,1%, a u odnosu na cetvrto tromjeseCje 2021. za 16,5%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na trec¢e tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 5,0%, a u odnosu na
Cetvrto tromjesecje 2021. za 17,4%.

Cijene stambenih objekata u Cetvrtom tromjeseCju 2022. u odnosu na trece tromjesecje
2022. u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 6,4%, za Jadran za 3,3% i za Ostalo za 4,7%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na cetvrto tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 22,5%, za Jadran za 12,9% i za Ostalo za 17,5%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina
Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)¥

novi postojeci
ukupno stambeni |stambeni
Tromjesecje objekti objekti
New Existing

Quarter s dwellings |dwellings
2018 Q1 109,44 9903 11159 11219 11054 99,57
Q2 109,26 9851 11147 11451 10933 98,04
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00
2019. Q1 11755 10900 11952 12502 11867 10059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 10907 12390 13346 11805 103,98
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64
2020. Q1 12825 10769 13212 14079 12533 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 11083 13335 141090 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021. Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 138,18 12262
Q4 144099 12498 14897 15832 14251 12437
2022. 15225 13643 15553 168,63 14728 13232

Q1

Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80. 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
izvor: Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb, 04. travnja 2023., BROJ: Cl]-2022-2-1/4

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Drzavhom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
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+ PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na
trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opc¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobiCajenom
poslovhom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci
redoslijed:

1. opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statistiCka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio narucitelj.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovhom prometu sukladno clanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.
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+ ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti u ovoj procjeni koriStena je
poredbena metoda procjene.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduc¢i da su predmet ove procjene Cestice
zemljista, koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili smo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

IzvrSena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
proveden  postupak interkvalitativnog 1 meduvremenskog izjednaCenja te
kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu
cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedinicnu mjeru Sto je obicno 1 m? povrsine
(gradevine ili zemljista).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine kKojoj trziste, prema postojecim poslovnim obicajima, pristupa na
poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih
poredbenih Cestica s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trzistu nekretnina, za
izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.
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PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA - k.¢.br. 1984/3, k.o. Sumartin

Podatci koristeni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine na
internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj pouzdanih transakcija
koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove procjene.

[z statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sljedecih kriterija: transakcije starije od 4 godine, razlicita namjena zemljiSta, neusporedivi
uvjeti izgradnje, neusporediva plostina i mikrolokacija nekretnine, preniska/previsoka
cijena transakcije koja znacCajno odstupa od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina.

U statisticku obradu i izracun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome $to je rijeC o zemljiStima koja se nalaze
unutar podruc¢ja iste namjene, za koja su propisani slicni uvjeti izgradnje, u blizini su
predmetne lokacije, usporedive su plostine te nalaze se na slicnoj mikrolokaciji.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Predmetna nekretnina:

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent .
L Datum . i o . . Kategorija
Katastarska cestica . Plostina iskoristivosti Namjena .
vrednovanja zemljista
(kis)
k.C.br.1984/3, k.o. Sumartin 1.6.2023. 2.080 m? 0,60 GPn 2.

1. poredbena nekretnina
[ Informacije 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa T IosIeE
1D ZKC 1513645 10 jca tra-Andriie T
D pri 15.5.2023 -

Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
Povr3ina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-z, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-3
* Stopa PDV-3 (%)

« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4575368

KP - KUPOPRODAJA

11.10.2021

1.003,00

450.871,44

60.180,00

07.09.2021

PROVEDENA EVALUACDIA
SUMARTIN - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA

Poredbena nekretnina nalazi se u blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste je
namjene zemljista i slicnih uvjeta gradnje te je usporedive plostine.

2. poredbena nekretnina

Informacije
devinsk jiste (GZ) - Zbirka
Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuZen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4849024

KP - KUPOPRODAJA

17.04.2023

585,40

601.798,08

80.000,00

05.10.2022

M
1028/161

PREUZETO OD PU
SELCA - OSTALO OBRADIVO TLO &
P35 - OSTALA OBRADIVA TLA &l [ |

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar k.o. Selca,
iste je namjene zemljiSta i slicnih uvjeta gradnje te je usporedive plostine.
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3. poredbena nekretnina

Informacije 3=1iE3

»

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1668152
Datum pregleda 15.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4367386
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u 12.05.2022
Povrsinz u prometu 607,00
Vrijednost nekretnine (KN) 452.803,62
Vrijednost nekretnine (EUR) 60.000,00
Datum ugovora 02.10.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok SUMARTIN - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena gjenovnog bloka NASELIA

- \ ¥
Poredbena nekretnina nalazi se u blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste je
namjene zemljista i slicnih uvjeta gradnje te je usporedive plostine.
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PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA - k.¢.br. 2282, k.o. Grohote

Podatci koristeni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine na
internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj pouzdanih transakcija
koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove procjene.

[z statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sljedec¢ih kriterija: transakcije starije od 4 godine, neusporediva namjena zemljista,
neusporedivi uvjeti izgradnje, neusporediva plostina i mikrolokacija nekretnine,
preniska/previsoka cijena transakcije koja znacajno odstupa od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina.

U statisticku obradu i izracun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome $to je rijeC o zemljiStima koja se nalaze
unutar podrucja iste ili vrlo slicne namjene, za koja su propisani isti uvjeti izgradnje, u
blizini su predmetne lokacije, usporedive su plostine te nalaze se na slicnoj mikrolokaciji.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisSnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Predmetna nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent
L Datum . iskoristivosti X Kategorija
Katastarska Cestica . Plostina Namjena .
vrednovanja nadzemno zemljista
(Kin)
k.c.br.2282,k.o. Grohote 1.6.2023. 8.103 m? 1,00 S 1

1. poredbena nekretnina

Informacije I=11E3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1441370

Datum da 1 3

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4483321

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.05.2021

Povrsina u prometu 400,00

Vrijednost nekretnine (KN) 272.380,68

Vrijednost nekretnine (EUR) 36.000,00

Datum ugovora 02.04.2021

POREZI:
NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u cijeni prik je vrijed
nekretnine bez PDV-2, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok NECUJAM - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG

PreteZita namjena cjenovnog bloka PODRUCIA NASELJA (MJESOVITA

NAMJENA - PRETEZNO STAMBENA)

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste
je namjene zemljiSta i uvjeta gradnje te je usporedive plostine.

2. poredbena nekretnina

Informacife 2
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1153433
Datum pregleda 1.6.2023
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4102919
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu 648,00
Vrijednost nekretnine (KN) 354.034,65
Vrijednost nekretnine (EUR) 48.000,00
Datum ugovora 09.08.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez
PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok NECUJAM - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PreteZita namjena cjenovnog bloka PODRUCIA NASELIA (MIESOVITA

NAMJENA - PRETEZNO STAMBENA)

\

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o,
slicne je namjene zemljista i istih uvjeta gradnje te je usporedive plostine.
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3. poredbena nekretnina

Informacije E=11b3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A A
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1309643

Datum pregleda 1.6.2023

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4314590

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.09.2020

Povr3ina u prometu 662,35

Vrijednost nekretnine (KN) 331.091,20

Vrijednost nekretnine (EUR) 44.000,00

Datum ugovora 20.08.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok NECUJAM - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka gﬁ%%wv#ikﬁfbsgﬁi‘fgé‘ggﬁgA
STAMBENA) l

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste
je namjene zemljiSta 1 uvjeta gradnje te je usporedive plostine.
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PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEML]ISTA — Kk.¢.br. 822/1, *595, *596/1,
822/1,k.0. Hvar

Podatci koristeni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine na
internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj pouzdanih transakcija
koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove procjene.

|z statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sljedecih kriterija: neusporediva plostina i mikrolokacija nekretnine, preniska/previsoka
cijena transakcije koja znacCajno odstupa od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina.

U statisticku obradu i izracun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome $to je rijeC o zemljiStima koja se nalaze
na slicnoj mikrolokaciji, u blizini su predmetne lokacije te su usporedive su plostine.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trziSnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Predmetna nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent "
L Datum . . o . X Kategorija
Katastarska Cestica . Plostina iskoristivosti Namjena .
vrednovanja zemljista
(ki)
k.C.br.822/1,k.o. Hvar 1.6.2023. 1.406 m? - PS 4.
1. poredbena nekretnina
Informacije ”k i:!r
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1032893
Datum pregleda 31.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3482757
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu 528,00
Vrijednost nekretnine (KN) 375.099,20
Vrijednost nekretnine (EUR) 50.000,00
Datum ugovora 03.11.2016
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-3

.
« Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok gxg%.mﬂg&?eua MILNA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka 525 - SUME - ZASTITNE

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste
je namjene zemljista te je usporedive plostine.

2. poredbena nekretnina

Informadije 2|3)x

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1665527

Datum pregled 1.5.2023

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4537102

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

Povr$ina u prometu 982,00 N\ .
Vrijednost nekretnine (KN) 819.000,00 ‘&\SIF' k°;(
Vrijednost nekretnine (EUR) 109.350,88 L S (BRUSI: .
Datum ugovora 13.08.2021 PanY
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
* Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok BRUSJE - ZASTITNA SUMA
Pretedita namjena cjenovnog bloka 525 - SUME - ZASTITNE »

Poredbena nekretnina nalazi se na slicnoj mikrolokaciji kao predmetna nekretnina, unutar
gradevinskog podrucja naselja k.o. Brusje te je usporedive plostine.
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

3. poredbena nekretnina

Informacije A0
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC

Datum pregleda 31 3

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4195754

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povr3ina u prometu 982,00

Vrijednost nekretnine (KN) 729.033,56

Vrijednost nekretnine (EUR) 98.000,00

Datum ugovora 30.12.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-3

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok BRUSIJE - ZASTITNA SUMA
Pretefita namjena cjenovnog bloka $25 - SUME - ZASTITNE

Poredbena nekretnina nalazi se u relativnoj blizini predmetne lokacije, unutar iste k.o., iste
je namjene zemljiSta te je usporedive plostine.
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

k.¢.br. 1984/3, k.o. Sumartin

Elaborat br. 161-2023
Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent B
L Datum . . o . . Kategorija
Katastarska cestica . Plostina iskoristivosti Namjena
vrednovanja zemljiSta
(ki)
k.¢.br.1984/3, k.o. Sumartin 1.6.2023. 2.080 m? 0,60 GPn 2.
Poredbene nekretnine
_ Koeficijent " -
Redni ) N - o ) Cijena Cijena
K Katastarska cestica Datum transakcije Plostina iskoristivosti Namjena
broj € €/m2
(ki)
1 k.¢.br. 1770, k.o. Sumartin ruj-21 1.003 m? 0,70 GPi 60.180 60,00
2 k.€.br.1028/234, k.o. Selca lis-22 585 m? 1,00 GPn 80.000 136,66
3 k.¢.br.1297/7, k.o. Sumartin lis-20 607 m? 0,90 GPi 60.000 98,85
a) Meduvremensko izjednacavanje
. " Bazniindeksna | Bazniindeksna | Korekcijski Meduvremenski
Redni L , Cijena . . . N -
broi Katastarska cestica Datum transakcije €/m2 dan vrednovanja dan sklapanja faktor izjednacena cijena
ro m
) (A) ugovora (B) A/B €/m2
1 k.¢.br. 1770, k.o. Sumartin ruj-21 60,00 138,18 116 69,85
2 k.c.br. 1028/234, k.o. Selca lis-22 136,66 160,87 160,87 1,00 136,66
3 k.¢.br. 1297/7, k.o. Sumartin lis-20 98,85 127,61 1,26 124,61
Interkvalitativno izjednacavanje
Iziednac . Meduvremenski i
zjednacenacljena Koeficijent o interkvalitativno izjednacena Konac¢no
Redni L zbog utjecajaa) i e Koeficijent . - . - N "
. Katastarska Cestica iskoristivosti . . cijena zbog utjecajaa), b) i mjere | izjednacena cijena
broj b) preracunavanja )
€im2 (ki) zemljista €/m2
€/m2
Procjenjivana nekretnina 0,60
1 k.¢.br. 1770, k.o. Sumartin 69,85 0,70 0,93 64,96 64,96
2 k.¢.br.1028/234, k.o. Selca 136,66 1,00 0,78 106,59 106,59
3 k.¢.br. 1297/7, k.o. Sumartin 124,61 0,90 0383 103,43 103,43
Srednja vrijednost €/m2 91,66
Kontrola - statisticka obrada
) Apsolutna Pojedinacno
Apsolutno Relativno
Redni Konacno izjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje
odstupanje od odstupanje od
broj €/m2 i i apsolutnog odstupanja 2-sigma od prosjecne
prosjecnecijene | prosjecne cijene
U(/\/U[)(IH/(I ajene
1 65 26,70 29% 26,70 713 prihvatljivo
2 107 14,93 16% 14,93 223 prihv
3 103 1177 13% 177 138 prihvatljiivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 91,66
Standardna devijacija 18,92
Dvostruka standardna devijacija 37,85
Prosjecno apsolutno odstupanje 17,80
Trzisna vrijednost zemljista 1. kategorije 91,66 €/m?
Trzisna vrijednost zemljista 2. kategorije (80%) 73,33 €/m?

Napomena: Kako u promatranom podrucju nije bilo dovoljno raspolozivih transakcija zemljista 2.
kategorije, za izracun cijene zemljista 2. kategorije koriSteni su preostali podaci o realiziranim
kupoprodajama zemljista 1. kategorije uz primjenu orijentacijskih odnosa vrijednosti zemljiSta ovisno o
spremnosti za gradnju prema prilogu 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te je izvrSeno
izjednacavanje predmetnog i usporednih zemljiSta na temelju kategorije zemljista. Izabran je udio vrijednosti
od 80% vrijednosti zemljista 1. kategorije (udio vrijednosti zemljiSta 2. kategorije u zemljistu 1. kategorije: 50 -
80%) jer predmetna Cestica nema pristup na javnu prometnu povrsinu, $to predstavlja pravni razlog zbog
kojeg nije moguce ishoditi gradevinsku dozvolu.

38
Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Sudiscak 7



k.C.br. 2282, k.0. Grohote

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Koeficijent
. X . iskoristivosti . Kategorija
Katastarska cestica Datumvrednovanja Plostina Namjena .
nadzemno zemljista
(Kin)
k.¢.br. 2282, k.o. Grohote 1.6.2023. 8.103 m* 1,00 S 1
Poredbene nekretnine
Koeficijent
Redni L . . iskoristivosti X Cijena Cijena
Katastarska cestica Datumtransakcije Plostina Namjena
broj nadzemno € €/m2
(Kin)
1 k.¢.br. 2118/4, k.o. Grohote tra-21 400 m? 1,00 S 36.000 90,00
2 k.¢.br. 2225/6, k.o. Grohote kol-19 648 m? 1,00 M1 48.000 74,07
3 k.¢.br. 2168/1, k.o. Grohote kol-20 662 m? 1,00 S 44.000 66,43
a) Meduvremensko izjednacavanje
Bazni indeks Korekcijski Med ki
Redni - ) Cijena Bazni indeks na dan | 522" indel .na orekcijski A u\v/remer.l.s i
. Katastarska cestica Datumtransakcije . dan sklapanja faktor izjednacena cijena
broj €/m2 vrednovanja (A)
ugovora (B) A/B €/m2
1 k.c.br. 2118/4, k.o. Grohote tra-21 90,00 134,34 1,20 107,717
2 k.¢.br. 2225/6, k.0. Grohote kol-19 74,07 160,87 118,05 136 100,94
3 k.c.br. 2168/1, k.o. Grohote kol-20 66,43 126,91 127 84,21
Interkvalitativno izjednacavanje
. . Koeficijent Meduvremenski i interkvalitativno o N
. Izjednacena cijena . T - . N . L Konacno izjednacena
Redni L o R iskoristivosti Koeficijent izjednacena cijena zbog utjecaja a), "
. Katastarska cestica zbog utjecajaa) ib) . . - cijena
broj nadzemno preracunavanja b) i mjere zemljista
€/m2 ) €/m2
(Kin) €/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00
1 k.¢.br. 2118/4, k.o. Grohote 107,77 1,00 1,00 107,77 107,77
k.c.br. 2225/6, k.0. Grohote 100,94 1,00 1,00 100,94 100,94
3 k.¢.br. 2168/1, k.o. Grohote 84,21 1,00 1,00 84,21 84,21
Srednja vrijednost €/m2 97,64
Kontrola - statisticka obrada
Apsolutna > oje
Apsolutno Relativno f ~ ) . Pojedinacno
Redni Konacno izjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
odstupanje od odstupanje od . . .
broj €/m2 i apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
prosjecne cijene prosjecne cijene
odstupanja cijene
1 108 10,13 10% 10,13 103 prihvatljivo prihvatljivo
2 101 3,30 3% 3,30 1 prihvatljivo prihvatljivo
3 84 1343 14% 1343 180 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 97,64
Standardna devijacija 9,90
Dvostruka standardna devijacija 19,80
Prosjecno apsolutno odstupanje 8,96
Trzisna vrijednost zemljista 97,64 €/m?
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k.C.br. 822/1, *595, *596/1,822/1, k.o. Hvar

Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent B
L Datum . . L . . Kategorija
Katastarska cestica ) Plostina iskoristivosti Namjena
vrednovanja zemljista
(ki)
k.c.br.822/1,k.o. Hvar 1.6.2023. 1.406 m? - [ 4.
Poredbene nekretnine
_ Koeficijent " -
Redni . - - . - . . Cijena Cijena
R Katastarska Cestica Datum transakcije Plostina iskoristivosti Namjena
broj € €/m2
(ki)
1 k.c.br. 827/15, k.o. Hvar stu-16 528 m? - PS 50.000 94,70
2 k.€.br.170/3, k.o. Brusje kol-21 982 m? - GP 109.351 111,36
3 k.¢.br.170/1, k.o. Brusje pro-19 982 m? - GP 98.000 99,80
a) Meduvremensko izjednacavanje
X L Bazniindeksna | Bazniindeksna Korekcijski Meduvremenski
Redni L B Cijena X . . N .
broi Katastarska cestica Datum transakcije €/m2 danvrednovanja | dan sklapanja faktor izjednacena cijena
ro m
) (A) ugovora (B) A/B €/m2
1 k.¢.br. 827/15, k.o. Hvar stu-16 94,70 101,39 159 150,25
2 k.¢.br. 170/3, k.o. Brusje kol-21 11,36 160,87 138,18 116 129,64
3 k.¢.br. 170/1, k.o. Brusje pro-19 99,80 113,50 142 14145
Interkvalitativno izjednacavanje
Meduvremenski i
Izjednacena cijena - . _— . N -
. o Koeficijent _ interkvalitativno izjednacena Konacno
Redni L zbog utjecajaa) i e Koeficijent - - . - N "
. Katastarska Cestica iskoristivosti . . cijena zbog utjecajaa), b) i mjere | izjednacena cijena
broj b) preracunavanja )
€im2 (ki) zemljista €/m2
m €/m2
Procjenjivana nekretnina -
1 k.¢.br. 827/15, k.o. Hvar 150,25 - 1,00 150,25 150,25
2 k.¢.br.170/3, k.o. Brusje 129,64 - 1,00 129,64 129,64
3 k.¢.br.170/1, k.o. Brusje 141,45 - 1,00 14145 141,45
Srednja vrijednost €/m2 140,45
Kontrola - statisticka obrada
, A\psolutna Pojedinacno
Apsolutno Relativno X
Redni Konacno izjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje
odstupanje od odstupanje od
broj €/m2 i i apsolutnog odstupanja 2-sigma od prosjecne
prosjecnecijene | prosjecne cijene
l7(/5/ll[)(lH/(l ajene
1 150 980 7% 980 96 prihvatljivo
2 130 -1081 -8% 1081 17 prihvatljivo
3 141 1,00 1% 1,00 1 prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 140,45
Standardna devijacija 8,44
Dvostruka standardna devijacija 16,89
Prosjecno apsolutno odstupanje 7,20
Trzisna vrijednost zemljista 140,45 €/m?

Napomena

Kod poredbene metode koriStena je i transakcija starija od 4 godine buduci da u promatranom podrucju nije
bilo dovoljno kvalitetnih usporednih transakcija novijeg datuma, odnosno novijih od 4 godine, a sve
sukladno uputama i informacijama sa znanstvenih i stru¢nih skupova/simpozija/seminara za sudske vjestake
te sukladno literaturi, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina DGIZ Zagreb, Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016), u
kojoj se na str. 105 i 106 navodi: ,Medutim i starije cijene mogu vrijediti kao ,prikladne” ako na predmetnoj
lokaciji nema dovoljno poredbenih kupoprodajnih cijena, a njihovo ,posudivanje” s drugih lokacija dovelo
bi do losijih rezultata u odnosu na koristenje takve ,starije” cijene.”
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Rekapitulacija vrijednosti

P . . plostinau .. .
2k br. lostina um? | plostina um? suvlasnicki diou udio u vlasnistvu viasnistva BORG vrijednost udjelau
zk.Cbr. k.o. " . " k.c.br. k.o. posjedovnog l;‘m”k i Ppmnz posi listu vlasnistvu BORG BORG RAZVOJI RAZVOJI D.0.O. vlasnistvu BORG
o lista RAZVOJI D.0.0. D.0.0. e | razvonpoo.
1984/3 Sumartin 1028 1984/3 Sumartin 78 2.080 2.080 I8 5104 100 1.332,87€
ZEM Grohot 2045 :% 2282 Grohot 172 8.103 2 23/100 1.864 181.972,31 €
2615/120 rohote ; rohote - . - K B -
=
8221 Hvar 2381 é 8221 Hvar 395 1.323 1.323 5. 44/291 200 28.094,99 €
el
595 ZGR *595 519 23 23 8 1.076,75 €
Hvar 2382 Hvar 4. 13
596/ *596/1 816 25 25 8 1.170,38 €
ZGR - B B T
822/1 Hvar 2670 822/1 Hvar 118 35 35 4. 44/291 12 1.638,54 €
Ukupno: 3.486 11.589 2.191 221.285,85 €
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

+ ZAKLJUCAK
Prema izvrSenom izraCcunu utvrdujem trzisnu vrijednost sljedecih nekretnina:

5/104 dijela zk.¢.br. 1948/3, upisane u zk. ulozak 1028, k.o. Sumartin (7. suvlasnicki dio),
koja odgovara k.¢.br. 1948/3, k.o. Sumartin, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVO]JI
D.0.0., plostine 100 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 7.332,87 EUR
55.249,54 kn

23/100 dijela zk.c.br. ZEM 2625/120, upisane u zk. ulozak 2045, k.o. Grohote (2. suvlasnicki
dio), koja odgovara k.c.br. 2282, k.o. Grohote, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVO]JI
D.O.0., plostine 1.864 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 181.972,31 EUR
1.371.070.37 kn

44/291 dijela zk.c.br. 822/1, upisane u zk. ulozak 2381, k.o. Hvar (5. suvlasnicki dio), koja
odgovara k.¢.br. 822/1, k.o. Hvar, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVO]JI D.O.0O., plostine
200 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 28.094,99 EUR
211.681,73 kn

1/3 dijela zk.¢.br. 595 ZGR, upisane u zk. ulozak 2382, k.o. Hvar (4. suvlasnicki dio), koja
odgovara k.C.br. *595, k.o.Hvar, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVO]I D.O.0O., plostine
8 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.076,75 EUR
8.112,79 kn

1/3 dijela zk.¢.br. 596/1 ZGR, upisane u zk. ulozak 2382, k.o. Hvar (4. suvlasnicki dio), koja
odgovara k.c.br. *596/1, k.o.Hvar, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVO]l D.O.O,,
plostine 8 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.170,38 EUR
8.818,25 kn

44/291 dijela zk.c.br. 822/7, upisane u zk. ulozak 2670, k.o.Hvar (4. suvlasnicki dio), koja
odgovara k.c.br. 822/7, k.o.Hvar, a koji dio je u vlasnistvu BORG RAZVOJI D.O.O., plostine
12 m?:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.638,54 EUR
12.345,56 kn

Srednji te¢aj EUR-a obracunat je prema tecaju konverzije kune u euro te iznosi 7,53450 kn/€.
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trzistu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu trzisSnu vrijednost nekretnine nije ukljucen porez na
promet nekretninama. Placanje ili oslobodenje od placanja PDV-a regulirano je sukladno
vazecem Zakonu o porezu na dodanu vrijednost. Predmet ove procjene nije biljna sastojina
na predmetnom zemljiStu.

Lovro Siseta, mag. ing. aedif.,

suradnik
f s
/ Vi — A

Tomislav Perkovi¢, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

0S
\5\) K/

PROp
«\\O \ C-J@

Zagreb, 1.6.2023. godine
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

+ PRILOZI

KOPIJA IZVADKA 1ZZEMLJISNE KNJIGE
https://oss.uredjenazemlja.hr/

oite NESLUZBENA KOPIJA

"
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 15.05.2023. 08:42 erificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 301728, SUMARTIN Broj ZK uloska: 1028

Broj zadnjeg dnevnika: Z-93/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

E!mj_ Povrgina
Rbr. z";‘:g'ft" Oznaka zemljista _ - Primjedba
E:&atiolel jutro | chv m2

1. 198413 5. 2080

UKUPNO: 2080

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 52104

PURATIC RADOVAN POK. IVANA, POSTIRA

3. Suvlasnicki dio: 2TM04

PURATIC RADOVAN, SUMARTIN

4, Suvlasnicki dio: 5104

B & | D.0.0., OIB: 58306742152, ZAGREB, SMICIKLASOVA 24

5. Suvlasnicki dio: 5104

CALCEDONIO VELLA D.0.0., OIB: 12805620882, ZAGREB, SMICIKLASOVA 21

6. Suvlasnicki dio: 5104

VELLA D.0.0., OIB: 32295603743, ZAGREB, SMICIKLASOVA 21

7. Suvlasnicki dio: 5104

BORG RAZVOJI D.0.0., OIB: 38632964484, ZAGREB, SMICIKLASOVA 21
7.1 Zapnmijeno 02.01.2023.g. pod brojem Z-93/2023

ZABILJEFBA, RIESEMJE DONESENC OD TRGOVACKOSG SUDA U SPLITU, POSL. BR. 11.
ST-T03/2022-2, 29.12.2022, zabiljeZuje =& postojanje rjeenja o nastavku postupka radi
naknadne diobe steajne mase na nekretnini lista 4) na dijelu viasnidtva BORG RAZVOJIdoo,,
OIB: 38632964454,

8. Suvlasnicki dio: 5104
TANJUR D.0.0., OIB: 71522725536, SPLIT, PUT FIRULA B.B., BOBANOVI DVORI

Zemljiznoknjizni izvadak {datum | wrijeme izrade) 19.05.2023. 08:35:31 Stranica 1
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

\erificirani ZK. ulaZak

Katastarska opcina: 301728, SUMARTIN Broj ZK uloska: 1028

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upiza Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.05.2023.
Zemljisnoknjizni izvadak [datum i wrijeme izrads) 15.05.2023. 08:55: 1 Stranicar 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIEZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 15.05.2023. 08:57

Katastarska opcina: 329762, GROHOTE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-166/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2045

Broj
zemljista
Rbr. Kat,

cestice)

Oznaka zemljista

Povréina

jutro

chv

m2

Primjedba

1. |ZEmM SUMA
2625/120

UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 300100
B &1D.0.0.

MBS5: (80485481

2. Suvlasnicki dio: 23100
BORGI RAZVOJI D.O.O.

MBS: (80533568

21 Zaprimlieno 03.01.2023_g. pod brojem Z-166/2023

ZABILJEFBA, RJESENJE TREGOVACKOG SUDA U SPLITU POSLOVNI BR. 11.5T-703/2022-2
29.12.2022, o nastavku postupka radi naknadne diobe stetajne mase iza stefajnog duZnika
BORG RAZVOJ d.o.o., OIB: 386329644584

na2il1)

3. Suvlasnicki dio: 17400
VELLA D.O.O.

MBS: fal4eaa04

4, Suvlasnicki dio: 15100
CALCEDONIO VELLA D.O.0O.

MBS: 090534822

QIB 128056208582.

41 Zapnmljeno 28.06 2018_g. pod brojem Z-24459/2018

ZABILJ EEEA. RJESEMJE TREGOVACKOG SUDA U SPLITU 1. ST-445/2018 21.06.201 7,
nastavka stefajnog postupka nad stefajnom masom trgovadkog drugtva Calcedonio vella d.oo.,

na4{1.1)

5. Suvlasnicki dio: 15100
ANTHONY VELLA D.O.O.

MBS: 0a0547408

Zemljisnoknjizni izvadak {daturm i wrijeme izrade)

15.05.2023. 08:5T:49
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ‘eerificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloska: 2045

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemat
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.05.2023.
Zemljiznoknjizni izvadak (daturm i vrijeme izrade) 13.03.2023. 08:37:49 Stranica 2
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPIJA

L

A
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZMNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 15.05.2023. 08:57 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 311693, HVAR Broj ZK uloska: 2381

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17229/2023
Aktivne plombe: Z-394/2023
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

E!m]_ Povriina

Rbr, | ZEMlISta Oznaka zemijista - Primjedba

 (kat. jutro| &hv | m2

cestice)
1. B22M1 VINOGRAD 1323

UKUPMNO: 1323
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Suvlasnicki dio: 44/291
B &1 D.0.0., OIB: 58306742152, SPLIT, PUT FIRULA B.B.
4, Suvlasnicki dio: 44/291

B & | DRUSTVO § OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA KUPNJU | PRODAJU NEKRETHNINA, OIB:
58306742152, PUT FIRULA 0, 24000 SPLIT

5. Suvlasnicki dio: 44/291

BORG RAZVOUII D.O.0., OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA B.B.

7. Suvilasnicki dio: 159291

LIZATOVIC DIVNA, OIB: 38743472593, ULICA ANTIFASIZMA 5, 21450 HVAR

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upiza lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.05.2023.

ZemljisnoknjEni izvadak {datum i vijeme izrads) 15.05.2023. 09:02:29 Stranica 1
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

n NESLUZBENA KOPIJA
REP UBLH‘(.A,:I'RVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJEZMNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 15.05.2023. 09:12 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 311693, HVAR Broj ZK uloska: 2670

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9985/2021
Aktivne plombe: 2-394/2023
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Povrgina

Rbr, | ZEMiista Oznaka zemijista Primjedba

_ (kat. jutro | &hv | m2

cestice)
1. B22iT VOCMNJAK 35

UKUPNO: 35
B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 159/291

KNEZOVIC SONJA UD.MATE

3. Suvlasnicki dio: 44/294

B &1 D.0.0., OIB: 58306742152, SPLIT, PUT FIRULA B.B.
4, Suvlasnicki dio: 44/291

B & | DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA KUPHJU | PRODAJU NEKRETHINA, OIB:
58306742152, PUT FIRULA 0, 21000 SPLIT

5. Suvlasnicki dio: 44/294
BORG RAZVOJI D.O.O,, OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA B.B.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 15.05.2023.

ZemljiznoknjEni izvadak (datum | vrijeme izrade) 13.09.2023. 09:21:25 Stranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu

. P
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD

Stanje na dan: 15.05.2023. 08:57
Katastarzka opéina: 311693, HVAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9985/2021
Aktivne plomibe: 7-394/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 2382

Broj Povriina
Rbr. “E‘;‘;}f“’ Oznaka zemijista ] - Primjedba
I-ZESliDlel jutro | chv m2
1. 595 7GR |KUCA U POLJU 23
2. 5361 KUCA U POLJU 25
ZGR
UKUPNO: 48
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 1/3
B &1 D.0.0., OIB: 58306742152, SPLIT, PUT FIRULA B.B.
3. Suvlasnicki dio: 1/3
B & | DRUSTVO § OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA KUPNJU | PRODAJU NEKRETHMINA, OIB:
58306742152, PUT FIRULA 0, 21000 SPLIT
4, Suvlasnicki dio: 1/3
BORG RAZVOJI D.O.0O,, OIB: 38632964484, SPLIT, PUT, FIRULA B.B.
C
Teretovnica

Rbr. Sadraj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.05.2023.
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 13.05.2023. 09:03:59 Stranica 1
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

KATASTARSKI PLAN
https://oss.uredjenazemlja.hr/

| N |
[ |
:':': NESLUZEENA KOPLTA
REPUBLIKA HRVATSKA E.o. SUMARTIN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA EEbr 108473

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA LA KATASTAR NEKRETNINA SUFETAR

Stanje na dan: 15.05.2023.

jl\—/'m“.l.

rans

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierile 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

132

L9341z
199

1995 ipes

LM
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

= o
:':ﬁ NESLUZBENA KOFLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko, GROHOTE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kibr- 2282
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stamje na dan: 16.05.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:2000

O
2281710 -

228171

ZZAEFLT

L2ETV1E
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

| N |
| |
NESLUZEENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSEA Ko HVAR
DRZAVMA GEODETSKA UPRAVA Efhbr- #5905

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZAKATASTAR NEKREETNINA HVAR

Stanje na dan: 15.05.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierila 1:1000
Izvome mjerilo 1:2880
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KOPIJA POSJEDOVNOG LISTA
https://oss.uredjenazemlja.hr/

e

‘lr

JREFUBLIEKA HRVATSEKA

DEZAVNA GEODETSEA UFRAVA

PODRUCNI URED Z4 KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA A KATASTAR NEKRETNINA

SUFETAR

Stamje na dap: 15.05.2023. 08:36

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUMARTIN (Mbr. 301728)

Posjedovni hist: 78

TUdio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjedifte upisane ozobe OIB
1l PURATIC RADOVAN, [Z4 KULE 2, SUMARTIN, HRVATSEA (VLASNIK) 37135209344
Podaci o katastarskim festicama
el s Broj .-}n:lrles:l l;.nystarskz festice/Natin 1I|porahe L'atasrt:l_rsbel Povriina/ Broj Pussebn_i .
| & | katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénd broj m? DL pravod Primjedba
cestice zgrade refimi
* 162  |SELO 14 7
KUCA I DVORISTE 114
* 1065  |SELO 2l 7
DVORISTE n
* 1063 |SELO 411 7
EUCA, SELO 4
* 1069 |SELO B
EUCA, SELO 3l
* 07 SELO 123 7
STALA 122
D 552 SINJIVE 1345 4
SUMA 1400
PASMIAE 1443
s551  |SINJIVE 4262 4
PASMIAE 1662
SUMA 2600
£5517  |SINJIVE 1428 4
SUMA 1428
828 RACINE 1701 4
SUMA 1701
820 RACINE 31 4
SUMA 331
919 IUKOVIK To1| 4
VINOGRAD 500
PASMIAE 291
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

5| 2 Broj .:ul.rles:l l;.nﬁstarskziesﬁ:e:'l\?ﬁin?mrabehtasrt:l.rshnl Povriina/ Broj Pusebn:i .
A= hmfast:ltrslu testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucnd broj m? DL pravai Primjedba
festice zgrade rezimi
920 ZUKOVIK 84| 4
PASNIAK 784
11343 |SLAVICICA %0 7
MASLINIAE 800
PASNIAK 1380
114872 |ZAGLAVAK 4006 4
MASLINJAE 2000
PASNIAK 2908
11483  |Put Rasotice 5123 4
POMOCHA ZGRADA 19
STAMBENA ZGRADA, Sumartin Put Rasotice 21 35
MASLINIE 5049
1832 SFLO 12 7
ORAMICA 112
1833 SELO 123 7
DVORISTE 122
1838 SFLO W 7
ORAMICA 40
19843 |BRIG 080 7
SUMA 2080
2001 BRIG s68 &
SUMA 568
D 2002 BRIG 24| 6
SUMA 424
2003 BRIG 1340 6
SUMA 1340
1592 VELIKI KUS 2339 4
PASNIAK 2300
MASLINIAE 539
2602 VELIKI KUS 145 4
MASLINJAE 800
PASNIAK 1545
16491  |VELIKIKUS 16454 4
MASTINTAE 3000
PASNIAK 11454
16501  |BUNJE-ZANOGA s016| 4
MASLINIAE 500
SUMA 4516
1652 |ZANOGA T4 3
PASNIAK To4
16523 |BUNIE 1529 3
SUMA 1529
16524  |BUNIE 1092 3
SUMA 1092
17081 |BUNAR 16681 2
PASMIAE 16681
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPIJA

JREPUBLIKA HRVATSKA
DEZAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SFLIT

Stanje na danc 16.05.2023. 0%:13

FELJEFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GROHOTE (Mbr. 329762)
Posjedovnd List: 1172

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivahiste odnosno sjedite upizane ozobe 0OIB
L'a PARUNOV ZOREA, I TITARDOVICA 26, SPLIT 10232452340
26 RUIC IVO, HERCEGOVACEA 58, SPLIT 85217118525
s  |RUIC SIME, HERCEGOVACEA 58, SPLIT 82016272776
/s RUIC TEREZA, GROHOTE, GROHOTE
/6 RUIC ANTE, OBALA SV.PETRA 36, NECUIAM 68320703585

Podaci o katastarskim ¢esticama

el e Broj _:!.drleg:l li.mystarsluEestiw'h'ah?porahehtasrt:.mkel Povriina/ Broj anhm.i .
| 2 | katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuéni broj m? DI. pravod Primjedba
cestice zgrade refimi

53 KASIUN 962 2
PASNIAE 942

54 KASTUN o303 2
VOCHIAK 400
PASMIAE 9403

£5 KASIUN s835 1
SUMA 58335

™ COMLETINE 183 16 KD
ORAMICA 183

1261 GROHOTE s29( 17 KD
KUCA, GROHOTE 103
DVOR 333
Eztmja 43
ZGRADA 43

1267 GROHOTE 114 17 KD
RUSEVINA, GROHOTE 44
DVOR 70

1309 GROHOTE | 16 ED
DVOR 30

1312 GROHOTE z9( 16
EUCA. GROHOTE 43
DVOR 1
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Elaborat br. 161-2023

Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

- Broj .:ldrles:l ]Enfstarskeiestite:ﬁaiin?porabehtasrt:llrgbel Povriinal Broj Pusehm.i .
o 2 hatasl}ltrskt testice/Nacin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuend broj m? DI pravai Primjedba
festice zgrade rezimi
IGRADA 15
1317 GROHOTE 88| 16 KD
PASNIAK 288
1528 JARTINA 93s| 2
PASNIAK 833
MASLINTAE 100
1538 JARTINA 6049 2
MASLINTAE 500
PASNIAE 5349
1773 BANJE T614| 2
SUMA 7614
1849 SUZANT 1743 2
SUMA 1643
MASLINTAE 100
1981 SUZANT 00| 2
SUMA 2509
1932 SUZANT 15208 2
SUMA 14208
MASLINTAE 1000
2015 SUZANT 4186 3
MASLINTAE 100
SUMA 4086
2022 SUZANT 902 3
SUMA 2602
2081 SUZANT s3s2| 3
MASLINTAE 1000
PASNTAK 4352
11251 |TIHA 853 &
SUMA 833
11237 |OBALA SV.PETRA 463 &
IZGRABDENO ZEMLIISTE 66
DVORISTE 397
212812 |TIHA 150 &
FUT 150
212513 |TIHA 14 6
PUT 14
1282 DESENJA 8103 5
SUMA 8103
2315 GUEA 10861| 5
SUMA 10861
3132 KAVCINA s84| 17
PASMIAK 384
MASLINTAE 200
3954 BIGUNJA RATAC 1649 10
SUMA 1649
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Elaborat br. 161-2023

Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

L
NESLUZBENA KOPILJA
EEE
]
b ' L
 REPUBLIKA HEVATSKA
DEZAVNA CEODETSKA UFRAVA
FODRUCKNI URED A KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKBRETNINA
HVAR
Stamje na dan: 15.05.2023. 09:03
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastar:ka opéina: HVAR (Mbr. 311693)
Posjedovni lizt: 395
Udic Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosno sjedizte upizane osobe 0OIB
111 MILICIC ANTE, BRUSIE, BRUSIE
Podaci o katastarskim éesticama
el s Broj ';idr.“: ]Emﬁstarslu cestice Natin 1.I|porabe htasrtalrs]uel Povriinal Broj Posebm.i .
| & | katastarske |festice/Nagin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuéni broj m? DL pravm Primjedba
festice zgrade refimi
8211 PRIBINJA 1323 &
ORANMICA 300
VOCNIAK 523
B212 PRIBINJA 1658 3
OFANICA 1158
PASNIAK 1500
317116 EKALOBER 45060 &
PASNIAE 10000
SUMA 3E060
32717 KALOBER 3426 &
PASNIAE 326
317719 PRIBINJA 11099 ]
SuMA 22099
327720 PRIBINJA 6377 ]
PASNIAE 6377
321721 PRIBINJA G615 &
PASNIAE 6615
317/43 PRIBINJA 150 &
BUMNAR 180
817145 PRIBINJA £67 3
PUT 567
150074 NAPOJE 1399 14
PASNIAE 550
VOCNIAK 399
VOCNIAK 450
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Elaborat br. 161-2023
Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

'
NESLUZBENA KOPIJA
HEEn
L]
b ' F
REFUBLIKA HREVATSKA
DEZAVNA GEODETSKEA UPRAVA
PODRUCNKI URED T4 KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA 74 KATASTAR NEERETNINA
HV
Stanje na dan: 15.05.2023. 0%:23
FRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarzka opéina: HVAR (Mbr. 311693)
Posjedovnd list: 1118
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste upisane ozobe OIB
1711 KNEZOVIC SONTA, JUNITA PALMOTICA 15, SPLIT 41864354744
Podaci o katastarskim festicama
- Broj Adreza katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
2 katastarske |festiceNafin uporabe zerade, nazriv zgrade, kuénd broj m?-rm"l ]]rf pravod Primjedba
éestice zzrade " | refimi
8227 PRIBINJA 35 3
VOCNIAE 33
32767 FRIBINTA 656) 6
KUCA, PRIBINJA 64
DVORISTE 483
PASNIAK 139
327/68 FRIBINTA 6 6
PASNIAK 26
Ukupna povriina katastarskdh éestica 4T
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Elaborat br. 161-2023

Dijelovi viSe Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

ol

IE:;

L

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
FODRUCKNI URED ZA KATASTAR SPFLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA

HVAR

Stanje na dan: 15.05.2023. 10:47

FEIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: HVAR (AMbr. 311693)

NESLUZBENA KOPIJA

Posjedovnd list: 516
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjediite upizane ozobe OIB
171 LIZATOVIC STIEPAM, HVAR HVAR 91469798581
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske v . | Poszebmni
=l 2 kst PR . L. . [Povrsina) Broj . .
FE starzke |cesticeNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravmd Primjedba
festice zzrade ) rezimi
18472 SV.MARAK 84| 12
ORANICA 84
* £061 FRIBINJA 5 6
KUCA, PRIBDNJA 25
7094 (ZAKASTIL 194 12
ORAMNICA 194
Ukunpna povriina katastarskih éestica 303
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REFUBLIKA HREVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ISPOSTAVA A KATASTAR NEKRETNINA
HVAR

Stamje na damp: 15.05.2023. 0820

Elaborat br. 161-2023

Dijelovi vie Cestica zemljista, Hvar, Brac, Solta

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opéina: HVAR (AMbr. 311693)

Posjedovni bist: 519

TUdio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upizane osobe OIB
11 OPCENARODNA IMOVINA, HVAR HVAR
Podaci o katastarskim cesticama
el e Braoj .:ldrlesa ]Eaﬁstarslu testice/Nadin yporabe ]mtas_ta.rs]mel Povriina/ Broj Pusehm{i .
| 2 | katastarske |festiceTNafin uporabe zzrade, naziv zgrade, kuénd broj m? DL pravmd Primjedba
festice zzrade rezimi
* 1 PELECRIN 43 3
STALA - MIRINA 43
* i1 VIRA 34 6
OSTALO NEPLOLINO 304
* y: VIEA 150 &
DVORISTE 160
48 ULJENT BOK 40| 11
SUMA 5410
= |y 10 FABRIKA 190| 12
SUMA 190
* 11 FABRIKA 111 12
PROLAT 111
012 ZASTUP Jog| 12
FUT 308
1019 ZASTUP 41 11
DVORISTE 41
20/ ZASTUP 37 12
DVORISTE 37
b1 1] ZASTUP 130 1z
PUT 130
* 13 FABRIKA 136 12
KUCA, FABRIEA 136
4511 POD STINE ITzs| 12
OBATA 37235
45/3 POD STINE 7459 12
STIENOVITA OBALA 7459
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5l = Broj .v-h:lrles:l l;.nﬁlstarskz testice/Natin 1I|porahe htasrt:l.rshel Povriinal Broj Pusebn.i .
g = ]!.nr‘ast:‘l{rskz testice Nafin uporabe zgrade, nazv zzrade, kuénd broj m? DL pravni Primjedba
festice zgrade rezimi
+ 503 JAGODNA 65| 6
POLISEA KUCICA &3
+ 508 PRIBINJA 23 &
POLISEA KUCICA 23
E 500 PRIBINJA 83 &
POLISEA KUCICA 83
6054  |DOLAC 190 12
PUT 190
6093  |DOLAC T3 12
DVORISTE 723
+ 611 MILNA 0| 22
KONOBA 59
6131 |DOLAC 64| 12
CESTALOEALNA 264
6133  |DOLAC 1025 12
PARKIRALISTE 10235
6134  |DOLAC 136 12
CESTALOEAINA 136
6141 |DOLAC u1 12
CESTALOEALNA 211
6147  |DOLAC | 12
PARKIRALISTE 30
6151  |DOLAC | 12
ORAMICA 30
6153  |DOLAC 400/ 12
CESTALOEALNA 400
6154  |DOLAC 130 12
PARKIRATISTE 130
+ 617 MAJEROVICA 29 12
gat 29
+ 622 MILNA n n
EUCA, MILNA 72
* 626 FABRIKA 41| 20
gat 41
D 6345 |NJIVE so0| 12
PUT 500
D 61412 |NJIVE 126| 13
CESTALOEALNA 126
D 6375 |NJIVE 73l 13
CESTALOEALNA 273
D 63813 |DOLCIC 134 13
CESTALOEALNA 134
D 63814 |DOLCIC 106 13
PARKIRALISTE 106
* 640 MILNA 110 22
KUCA MITNA 110
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+ POSEBNE NAPOMENE I IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade
ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna
vlasnicka prava i obaveze toc¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao Sto su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija) izvrseno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled
ucinjen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢ne/laboratorijske analize
tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke konstrukcije koji su mogli
biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shva¢ena samo nakon sveobuhvatnog
Citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su
ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na
osnovu koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze pozivati
da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu. Odluka o
kupnji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna
cijena po kojoj e se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije
navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjeCu na konacan
iznos transakcije. U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajaliSta

navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, isprintan u jednom primjerku. Stranci se daje jedan
primjerak isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te
da su zakljucci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Tomislav Perkovic, dipl. ing. arh. Centar Akcija d.o.o.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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