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UvoD:

Na traZenje steCajne upraviteljice Dunje Krstulovi¢, dana 15.11.2016.godine, 1zvrio
sam o¢evid na licu mjesta u Makarskoj u Ulict Molizanskih Hrvata 7a,b,c (Vladimira Nazora
1b), a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti poslovnog prostora sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljededi

A) NALAZ

LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu o¢evida vidljivo je da je predmet vjeStacenja poslovni
prostor lociran u prizemlju stambeno poslovne zgrade sagradene na k.Cest.zem. 3048/5 K.O.
Makarska — Makar, locirano u Makarskoj u Ulici Molizanskih Hrvata 7ab,c (Vladimira
Nazora 1b).
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A.l. RjeSenje o imenovanju
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Sudskom. viestaku Juri Madeniei. ing. srad., ki)_]i i€ e ssenj
predsjedeikn Trgovatkog sada o Spline broj: 4 Su-735782 0d 29, stieénja 2013
godine. ponovio inenovan va stalnog sudskog viestaka 2 podrudi praditclisiva za
viijene od 4 godine. progirje se podnstie vietadenin na dielatiost prociew
nekeeting .- gradevinai geadevinskog zembjista,

Olyazlodenie

Jure Madenten, fng. grad. iz Spita. Slobade 37, je podiio ovem sudu z
b prodirenjem podrodia vieRiadenja | na dietainost prociens nekreting Naime, da je
rfegenjem ovog suda broj 4 Sw-732010 od 290 sieenja 2013, goding ponovne
imenavayn stadsim sudskim \'ic%l:\kom A graditelstvo ne viijeme od 4 godine. ali da
isti u vieStaenjinm u stedujnin | paenicnim predmetima ovog suda redovito obavlja
procienu nekrctning, pa Stoga predivze da se naprijed povedeno ricienje dopuni ra
patin da de st sadravan imenovanic 7o oviadtenoy sudskog visiteke s progienu
nekicinina”,

Ovaj sud ju Hevaiskog drosiva sadskib viedtaka zarazio midfienje o teme jo i

':aud‘-!\l viesiak Malenfea ing. Jure, temeljem sane Sinjenice 3o za potrebe sudskilt

postupaka obavlia i prociene nekretniv, made biti menovan 1 2 sudshoy vietlaka a

pexbrucie proviene aekrstaina,

Hrvatsho drigive sudskih vjeStaka jo u svorn dopise Urhragr To-037720014 od
0%, ozujkn 20014, godine pavelo da je o Hevatskom drodivu sudskib viedtaka - sckeija
s wadielistvo §oadhitekfurg, saueet sy dan sudski vieltael za graditelisive i
“arhitekiurs imaju potiebne zoenja §ovjestine 2o obavijanje procjena vrijednost
. eksemina -~ gradeving i gradevinskoy

[

pvadki sl u Splits mode doniict vedenje o imenovanit gospoding Jure Muenice
mL, sracd. stolnim swdskin viestakom p peadiweiisivo 1 procjene nekretning

Shijedom novedenog, ndluceno je Kao u taect ovop feionja,

POURA O PRAVNOM LUTKL:

Prtiv ovog riesenia nevadovolinag stranka mode

javitl zafbu Mislstarsneu pravosida,

Republike Hrvatske u Zoagrebu, uoroke od 13 dana od prijama gelenja. Aaliny se

podnosi u 2 pricerkn putem oveg suda,

O tome obavijest:

1. Twre Malenica, Slobidie 37, Spdic
2. Ministursive pravosada, R0

s vidtaka. ovelje
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A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/006,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN IS0 9836/2011 (izradun povriina zgrada)

l - Prostorni planovi JLS

4 - Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (YEGoVa)

- Pokazatelji trofkova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zatedenog stanja nekretnina

Predmetni poslovni prostor je lociran u prizemlju stambeno poslovne zgrade, te se u
isti pristupa sa juZne dvoridne sirane, a koji prostor sa stepenidtem je ograden i zaviSno
poplo¢an kamenim plo€ama.

Predmetni poslovni prostor se sastoji od 9 prostorija, hodnika, spreme, te tri sanitarna
Evora sa predulazima.

Na dijelu prostorija na podovima su postavljeni parketi i laminati, dok su na dijelu
prostorija, spremi i sanitarnim &vorovima podovi obloZen podnim keramickim ploticama, a
dio zidova u sanitarnim ¢vorovima je obloZen zidnim keramic¢kim ploficama.

U sanitarnim &vorovima su ugradene we Skoljke sa vodokotli¢ima, umivaonici, te u
dva sanitarna évora tu$ kade, a u jednom 1 pisoar.

Poslovni prostor je preko glavne instalacije zgrade spojen na vodovodnu mreZu,
kanalizacijsku mre?u i elektro mrezu, dok je u poslovnom prostoru provedena vodovodna
instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih uredaja, PTT instalacija 1 elektroinstalacija sa
rasvjetnim i Sukoutikakim mjestima,.

Stambeno poslovna zgrada je gradena 1978.godine.

Pregledom sjeveroistoéne prostorije, u naravi dvorana povrdine 65,63m?, i to na
plafonu, te na spoju plafona i juinog zida vidljivi su tragovi vlazenja, odnosno vidljivo je
odtetenje na mjestu kanalizacijskih cijevi od prodora fekalija, s tim Sto je plafon kompletno
otecen od vlage kao i juzni zid, te zavrsna obloga na podu.




A.4. Obradun netto povrsina predmetnog poslovnog prostora

Na osnovu izvr§enog uvida u elaborat o etaziranju i izmjere na licu mjesta, u daljnjem
dijelu teksta dajem obradun neto korisnih povr§ina predmetnog poslovnog prostora

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju

1. Poslovni prostor 1 47,98m?
2. Poslovni prostor 2 6,85m?
3. Poslovni prostor 3 7,31m?
4. Poslovni prostor 4 11,62m?
5. Poslovni prostor 5 19,95m?
6. Poslovni prostor 6 65,63m*
7. Poslovni prostor 7 6,76m?
8. Poslovni prostor 8 47,04m?
9. Poslovni prostor 9 11,08m?
10. Hodnik 6,17m?
11. Ostava ],49m?
12. We l 4,57m?
13. We 2 2,68m?
14. We 3 1,71m?
15. We 4 1,71m?
16. We s 1,14m?
17. We 6 1,30m?
18. Wc 7 1,18m’
19, Nenatkrivena terasa sa stubistem 67,75 x 0,20 = 13,55m?

UKUPNO: 259,72m?

A.5. Podaci o zemlji¥noknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Prema izvadku iz zemljiSne knjige skinutog sa interneta vidljivo da predmetno
zemljiSte nosi oznaku &est.zgr, 983/1 zu. 3570 K.O. Makarska - Makar u naravi zgrada
povrdine 610,00m? i dvoriste povrine 1.023,00m? i da je uknjiZeno pravo vlasni$tva u korist
Gradevinskog poduzeéa Makarska.

Od nadleZnog upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo — odsjek za
graditeljstvo 1 zadtitu okolida Grada Makarske 1zdato je rieSenje o izvedenom stanju, Klasa:
UP/L - 361 —03/13 — 30/1618, Ur.broj: 2147/05 — 05 ~ 04/1 ~ 16 — 10 od 16.03.2016.godine
koje je postalo pravomoéno 09.04.2016.godine kojim se ozakonjuje zavrSena zahtjevna
slobodnostojeda stambeno poslovna zgrada na k.&.zem. 3048/5 K.O. Makarska - Makar na
adrest Molizanskih Hrvata 7a, 7b i 7¢ i Vladimira Nazora 1b.

Isto tako od nadleznog ureda Grada Makarske izdato je rjeSenje o ispravei gredke,
Klasa: UP/1 - 361 — 03/13 — 30/1618, Urbroj: 2145/05 —- 05 - 04/1 — 16 — 12 od
23.09.2016.godine koje je postalo pravomoéno 18.10.2016.godine i kojim rjefenjem sc
ispravlja pogreska u pisanju broja i rasporeda po ctazama poslovnih i stambenih jedinica,
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Od nadleznog organa Opdéine Makarske izdata je gradevinska dozvola br. UP —Jo -- 04
- 145/1 - 78 od 31.08.1978.godine i koja je postata pravomocna 17.09.1978.godine i kojom
se gradevinskom poduzelu ,Makarska® iz Makarske kao investitoru dozvoljava
rekonstrukeija radnickog hotela u Makarskoj.

Od nadleZnog organa Opcéine Makarske izdata je gradevinska dozvola Klasa: UP — lo
—-361-03/91 - 01/55, Ur.broj: 2147 - 08 — 1591 ~ 4 od 14.10.1991 .godine i koja je postala
pravomocna 30.10.1991 .godine i kojom se poduzedu ,,Gradevno® iz Makarske kao investitoru
dozvoljava rekonstrukcija stambeno poslovne zgrade oznadene kao estzgr. 983 K.O.
Makarska u Makarskoj.

Prema katastarskom stanju k.Cest.zem. 3048/5 K.O. Makarska - Makar upisana je u
posjedovnom listu broj 2672 kao dio povrdine cestice u naravi zgrada u povrini od
1.278,00m? i u posjedovnom listu broj 2463 kao dio stambene zgrade u povrdini od
1.278,00m?.

Iz prethodnog je vidljivo da je izdato rjeSenje o izvedenom stanju, te je prema
dostavljenim informacijama od strane suvlasnika u fazi uknjizba izvedenog stanja i etaZiranje
predmetnog stambeno postovnog objekta, te iz tog razloga u ovom elaboratu usvajam stanje iz
rieSenja o izvedenom stanju, u kojem stoji da je predmetna gradevina sagradena na
k.¢est.zem. 3048/5 K.O. Makarska — Makar,

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, ofevida izvrSenog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnog prostora
prema cijenama koje su vazede na dan izrade ovog vijestva.

B. L. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnog prostora prema odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i tro§kovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trZi$no dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzidna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam do$ao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine” koje je
uspostavito Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina - t¢ prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjedna¢avanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa drugim kvartalom
2016.godine, a §to je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opCih vrijednostt odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.



Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavijenih pedataka

Za potrebe ove procjene izvidio sam istraZivanje lokalnog trZiSta, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine” koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva 1 prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine'')

Poslovni prostor netto povrsine 35,11m? lociran u prizemlju stambene zgrade,
sagradene na k.est.zem. 600 K.O. Makarska — Makar, lociran 1km sjeverozapadno od
predmetnog.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 21.07.2014.godine na iznos od 380.000,00kn.

- Poredba 2. ("e Nekremmine')

Poslovni prostor netto povrine 90,00m? lociran u prizemlju stambene zgrade
sagradene na k.Cest.zem. 3059/8 K.O. Makarska — Makar, lociran 150m sjeveroisto&no od
predmetnog.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 20.05.2013.godine na iznos od 600.000,00kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine')

Poslovni prostor netto povrdine 26,50m? lociran u prizemiju stambene zgrade
sagradene na k.&est.zem, 4373 K.O. Makarska — Makar, lociran 1,2km jugoisto¢no od
predmetnog.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 15.06.2016.godine na iznos od 135.557,31kn.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
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Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Makarska-Makar | Makarska-Makar | Makarska-Makar
Z.K. Cestica k.¢. 660 k.¢. 3059/8 k.&. 4373
Datum transakcije 21.07.2014. 20.05.2013. 15.06.2016.
Povriina m* 35,11 90,00 26,50
Prodajna vrijednost Eur 49.934,30 79.365,08 18.002,30
Prodajna vrijednost Kn 380.000,00 600.000,00 135.557,31
Cijena Eur/m? 142222 881,83 679,33
Cijena Kn/m? 10.823,13 6.666,67 5.115,37
Indeks/dan transakcije 93,87 96,21 91,71
Indeks/dan vrednovanja 91,71 91,71 91,71
Korekeijski faktor 0,977 0,953 1,000
ﬁ\fi.eduvr‘emmésko izjednacena 1.389.29 840,38 679.33
cijena BEur/m

Izradun vrijednosti poslovnog prostora

Interkvalitativno izjednacavanje

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena objekata zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na
objekt koji je predmet procjene pomodu koeficijenata za preratunavanje.

Negativni koeficijenti za preratunavanje znale da je procjenjivana nekretnina zbog
odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznatavaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odredenog razloga vise vrijedna.

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju stambeno posiovne zgrade

sagradenc k.Cest.zem. 3048/5 K.O. Makarska — Makar

Nekretnina Procjenjivana Usporedna | Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Makarska Makarska Makarska Makarska
Lokacija 150m tkm 150m [,2km
sjeverno od sjeverozapadno | sjeveroistoéno | jugoistoéno od
autobusnog od predmetnog | od predmetnog predmetnog
kolodvora
Nekretnina posl. prostor posl.prostor posl.prostor posl.prostor
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 11/2016 21.07.2014. 20.05.2013. 15.06.2016.
Povr§ina m? 25972 35,11 90,00 26,50
Meduvremensko
izjednacanje Eur/m? 1.389,29 840,38 679,33
Atraktivnost (lokacija) dobra dobra dobra loija
(-20% do + 20%) - 0% 0% +10%
Starost nekretnine 38godina slicno sliéno sliéno
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Velitina 259,72m? 35,1 lm? 90,00m* 26,50m’
(-20% do +20%) - 5% -5% -5%
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Stanje nekretnine dobro sti¢no sli¢no sliéno
(-10% do + 10%) - 0% 0% 0%
Katnost nekretnine pr pr pr pr
{(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosjetno prosjeno prosjeéno prosjeéno
(-10% do + 10%) 0% 0% 0%
Parkiranje PM PM PM PM
(-10% do -+ 10%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -5% -5% +5%
Korigirana vrijednost

pom* 943,83 1.319.83 798,36 713,30

'm‘?": .-:‘.‘.‘.‘.u-. e - - - )” m— g u ] 4 E .

Na osnovu prethodno iznijetog proiziazi da izradun prometne (trZne) vrijednosti
predmetnog poslovnog prostora poredbenom metodom po Im? netto povriine, izraZeno u Kn i
Eur iznosi:

- Vrijednost postovnog prostora Eur/m? = 943 83Fur/m?
- Vrijednost posiovaog prostora Kn/m? = 7.097,60Kn/m?

Prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan 28.11.2016.godine
1 Eur tznosi 7,52Kn.

Na osnovu prethodnog usvajam da (rZzna vrijednost predmetnog posiovnog prostora,
izradena sukladno vaZefem Zakonu 1 Pravilniku poredbenom metodom, na dan
28.11.2016.godine izrazena u Kn i Eur iznosi:

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju stambeno poslovne zgrade
sagradene k.Cest.zem. 3048/5 K.O. Makarska — Makar

259,72 x 7.097,60 = 1.843.388.,67
259,72 x 943,83 = 245.131,53
UKUPNO: 1.843.388,67Kn 245.131,53Eur




B.2, Zakljuc¢ak

Na osnovu provedenog izratuna vrijednosti predmetnog poslovnog prostora lociranog
u prizemlju stambeno poslovne zgrade sagradene na k.Sest.zem. 3048/5 K.O. Makarska -
Makar, locirano u Makarskoj u Ulici Molizanskih Hrvata 7a,b,c (Vladimira Nazora Ib).,

utvrduje se da ukupna trZina vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan
28.11.2016.godine iznosi:

Tv =1.843.388,67Kn ili 245.131,53Eur
Tv = 1.843.388,67Kn

Tv=23323635FEur

NKP = 259,72m?

Tv/NGP = 7.097,60Kn/m>

Tv/NGP = 943 83Fur/m?

Na kraju je potrebno napomenuti da predmetni poslovni prostor nije uknjizen u
zemljisnim knjigama, s tim $to je do sada ishodeno rjeSenje o izvedenom stanju i prema
dostupnim informacijama od suvlasnika stambeno postovne zgrade u tijeku je uknjizba
izvedenog stanja i etaZiranje stambeno poslovnog objekta, te s obzirom na prethodno u ovom
elaboratu usvajam identifikaciju, odnosno oznaku ¢estice zemlje iz rjesenja o izvedenom

stanju u kojem stoji da je predmetna gradevina sagradena na k.dest.zem. 3048/5 K.O.
Makarska - makar.

Potrebno je isto tako napomenuti da u prethodne datoj procjeni predmetnog poslovnog
prostora nije ukljucena okolnost da isti nije uknjiZen u zemljinim knjigama, ve¢ je isti
procijenjen s obzirom da je ishodeno rjedenje o izvedenom stanju, kao legalan sa moguénoséu
uknjiZbe istog kao zasebne etazne cjeline.

U prilogu vjedtva dostavljam kopiju izvadka iz zemljidne knjige, kopiju rjedenja o
izvedenom stanju, kopiju elaborata o etaZiranju i fotografije lica mjesta.

Split, 28.11.2016.godine

IZRADIO:, =

sudski vjestak za gr@tﬁté o
i procjenu nekgtning
MALENICA ifg, JY/

i GRTEE

A




B.3. Izjava procjenitelja

- [zvr3en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koridteni podaci prikupljeni na ogevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvrsena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruéitelja, kao niti
dokumenata i podataka kori§tenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa 1 ostalih komunalnih priklju¢aka)

- Izviestaj je izraden sukladno vaZecem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka, Naknada za 1zradu
izvedtaja o procieni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
wzistu

- U progjenjenu vrijednost nisu ukljudeni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narutitelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost, Bilo
kakvo &irenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suvlasniCke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvicdtaj je izraden za potrebe Trgovatkog suda, i nije dozvoljeno koridtenje u druge
svrhe.

‘‘‘‘‘




1
|
i

.-




|
|
i

|
|
|
|
i

507

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitu
ZEMUJISNOKNHZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 01.12.2016. 23:28

Katastarska opéina: 317063, MAKARSKA - MAKAR

Broj zadnjeg drevnika: Z-14278/2016
Aktivae plombe: Z-30416/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Vetificirani ZK uloZak

Broj ZK utoska: 3570

A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Broj Povrina
Rbr. zemijisia Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | ¢hv m2
Cestice)
1 983/1 ZGRADA I DYORISTE 1633
ZGR
ZGRADA 610
DVORISTE 1023
2. |98312 GARAZA 234
ZGR
GARAZA 234
UKUPNO: 1867
DRUGI ODIELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Prim: 17, svibnia 1991 Z-300/91
L1
zabiljezuje se da prilikom upisa zgrade nije priloZzena pravomodna gradevia i uporabna dozvela.
1 ZABILJEZBA, RIESENJE O 1ZVEDENOM STANIU, KL: UPA-361-03/13-30/614 12.05.2016, za
T gradevinu izgradenu na ¢.zgr. 98372
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedia
1. Viasnicki dio: i/1
GRADEVINSKO PODUZECE MAKARSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemliji¥ne knjige na datum 01.12.2016.

LZemipdnoknpzn evadak (datum 1 vrijeme izrade) 02.12.2016. 08:59:24

Stranea |
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD MAKARSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odsjek za graditeljstvo i zastitu okolida ‘

Klasa: UP/1-361-03/13-30/1618
Ur.br.: 2147/05-05-04/1-16-10
Makarska, 16.03.2016. god.

Grad Makarska, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstve, QOdsiek za graditeljstvo i
zadtitu okolia, riedavajudé po zahtjevu MARINA JOZIPOVICA (OIB £9616993730), IZETA
HAFIZOVICA (OIB 86908504690) i LIILIANE CAREVIC (OIB 26359590407), svih iz Makarske,
Molizanskih Hrvata 7a, 7b i 7c, kao predstavnika stanara, u postupku donosenja rjeSenja o
izvedenom stanju, na temelju flanka 8. st.2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
{Narodne novine br, 86/12), donosi

RIESENIE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se: zavrsena, zahtjevna, slobodnostojeca stambeno-poslovna zgrada,
razvedenih vanjskih tlocrtnih dimenzija 57,35 x 25,25 (57,95 x 26,85) m, gradevinske bruto povidine
3244,51 m2, sa pet (5) nadzemnih etaZa: suteren, prizemlje i tri (3) kata (S+P+3K), sa zavrinim kosim
krovom, vaniske visine do ruba vijenca kosog krova 15,75 m, u kojoj se nalazi Sest 6 postovnih prostora
i 31 stambena jedinica i to: u suterenu 5 poslovnih prostora i 2 stambene jedinice, u prizemliu 1 poslovni
prostor i 7 stambenih jedinica, na 1. katu 7 stambenih jedinica, na 2. katu 7 stambenih jedinica i na 3.
katu 8 stambenih jedinica; rekonstruirana na k.¢.z, 3048/5 k.o. Makarska-Makar u Makarskoj, na
adresi Molizanskih Hsvata 7a, 7b, 7c¢ i Vladimira Nazora 1b, prikazana na geodetskom snimku izvedenog
stanja broj PR 476-44/13 od 15.05.2013. izradenom u INFOKARTA d.o.c. iz Splita od ovlastenog
infenjera geadezije Silvia Badica, dipling.geod. (Geo 565) i na arhitektonskoj snimdi izvedenog stanja
omnake P.Z. 476-44/13 Iz lipnja 2013. izradenoj u PROJEKT MENSIO d.o.0. iz Splita od ovlastene
arhitektice Jelene Tomic, dipling.arh. (A 3802}

2. Za zgradu iz tocke 1. izreke ovoga rieSenja oviasteni inZenjer gradevinarstva Marko Pauk,
dipting.grad. (G 4158) iz tvrtke ,SPIDER COMPANY" iz Splita dao je izjavu oznake T.D. 191713 iz lipnja
2013. da zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti.

3, Geodetski snimak izvedenog stanja i arhitektonska snimka izvedenog stanja iz totke L. izreke
ovoga rjedenfa sastavni su dijelovi ovoga rjefenja, a 5to je na njima navedeno i ovjereno paipisom
shizbenika | pedatom ovoga Ureda,

4, Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvieta, bitnih zahtjeva za zgradu, te drugih uvjeta i
zahtjeva, osim bitnog zahtjeva mehanike otpornosti { stabilnosti, nije prethodilo donodenju ovoga
riedenja,

ObrazioZenje

. MARING 30ZIPOVIC (OIB 69616993736), IZET HAFIZOVIC {OIB 86908504690) i LIILIANA
CAREVIC (OIB 26359590407), svi iz Makarske, Molizanskih Hrvata 7a, 7b i 7¢, kao predstavnidi stanara,
podnijeli su dana 28.06.2013. zahtjev za donodenje rjedenja o izvedenom stanju za ozakonienje zgrade
iz incke 1. izreke ovoga rjesenja.

Podnositelji zahtjeva su uz zahtjev prilozifi propisane dokumente i to: po tri primjerka
geodetskog snimka izvedenog stanja, arhitektonskog snimka izvedenog stanja, izjave o ispunjenom
bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti i stabilnosti, iz tocke 1. 1 2. izreke ovoya riefenja, prestik
gradevinske dozvole broj: UP-10-361-03/91-01/55; ur.broi: 2147-08-15-91-4 od 14.10.1991, goding,
pravomocne od 30.10.1591, godine, izdane od Opcine Makarska, Sekretarijata za prostorno uredenje |
komunalne postave, te pofurnicu od 22,.11.2013. goedine.

1



Klasa: UP/1-361-03/13-30/1618
Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno shijedede:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mijeritu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradenu na
temeliu aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog 21, lipnja 2011, utvrdens je da
je predmetna zgrada vidljiva na istoj, te je o izvrienom uvidu sastavljena sluzbena biljedka i izraden je
ispis iz spomenute ortofoto karte koji je priloZen u spis.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Makarska (Glasnik 8/06, 16/07, 17/08, 19/09),
arhitektonsku snimku izvedenog stanja iz tocke 1, izreke ovoga riesenja, te ofevidom odrZanim dana
14.12.2015,, utvrdeno je da:

- se predmetna zgrada nalazi unutar obuhvata navedenog plana i to unutar izgradenog
gradevinskog podrudja naselja,

- predmetna zgrada nema vecu etaznost od najvede dopustene navedenim plancim,

- sg predmetna zgrada ne nalazi u pedruciu i poviSinama iz ¢lanka 6. stavka 1. i 2. Zakona na
kojemu se ne mogu ozakoniti nezakonito izgradene zgrade,

- predmetna zgrada je je izgradena na medi ali nema otvor na istoj ili istak koji prefazi na
drugu Cesticu,

- predmetna zgrade nije kamp-kuéica ili kontejner trajno povezan s tlom niti baraka ili slican
sklap,

- predmetna zgrada nema bazen, potporni zid # drugu pomoénu gradevinu koje neposredno
siuZe za njenu uporabu

- da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjedenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetne zgrade

Uvidom u rieSenje o naknadi Grada Makarske, Upravnog odjela za komunalne djefatnosti,
Klasa: UP/1-361-02/16-20/34; ur.broj: 2147/05-05-03/5-16-2 od 10.02.2016. | provedeni nalog za
pladanje od 16.02.2016. koji su podnositelji zahtieva priloZili u spis utvrdeno je da je ptadena naknada
za zadrzavanie nezakonito izgradene zgrade u prostoru.

Viasnici i nositelji drugih stvarnih prava na estici zemijiSta iz tocke 1. izreke ovoga riesenja,
viasnici i nositelji drugih stvarnih prava na ¢esticama zemijista koje neposredno graniCe sa tom Cesticom
zemljita [ jedinica lokalne samouprave na Cijem se podruju nalazi ta Cestica, pozvani su na uvid u spis
radi izjaSnienia javnom objavom na cglasnoj pledi na dan 22.12.2015. godine.

Navedene stranke pozvane na uvid u spis radi iziadnjenja na dan 22.12.2015. pozivu se nisu
odazvale osobno niti putem opunomecenika, a Sto je utvrdenc zapisnikom - siuZbenom bifjeSkom
sastavijenom dana 23.12.2015. od strane ovoga upravnog tijela.

Budud! je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uviet! za ozakonjenje
predmetne zgrade postuplieno je prema odredbi Clanka 18, Zakona, te je odludeno kao u tecki 1. izreke
ovoga riesenia.

Sadizaj tocke 1., 2. i 4. izreke ovoga rjcienja sukladan ie odredbama Clanka 23. stavka 1.1 2.
Zakona.

U tolki 3. izreke ovoga rjeSenja odiuceno je u skladu s odredbom Clanka 24. stavka 1. Zakona.

Upravna pristojba za donodenije ovoga riesenja po Tar. broju 1.1 2. Tarife Zakona o upravnim
pristajbama (Narodne novine br.8/96,...40/14} u iznosu od 70,00 kuna placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovega rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u Zagrebu
u roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanim obliku postom ili usmeno na
zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo rjeSenje.

Voditelj Odsjeka
DRAGAN SRZIC, dipl.ing.arh.




DOSTAVITI:

1. MARINO JOZIPOVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7a
2. IZET HAFIZOVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7b
{3, LILJANA CAREVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7¢

?I/ Oglasna ploca, ovdje

5, U spis, ovdje

NA ZNANJE:
1. Gradevinska inspekcija, Split, M. Tripaia 6

2. Grad Makarska, ovdje
3. Evidenciia, ovdje

Klasa: UP/1-361-03/13-30/1618

-
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD MAKARSKA

Upravni odjel za prostorno uredenie i graditeljstvo
Odsjek za graditeljstvo i zastitu okolisa

Kiasa: UP/1-361-03/13-30/1618
Urbroj: 2147/05-05-04/1-16-12
Makarska, 23.09.2016.

Grad Makarska, Upravi odjel za prostorno uredenje | graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo |
zadtitu okolia, po sluzbenoj duZnosti i na zahtjev stranke, temeljem i, 104. stavak 1. Zakona o
opéem upravnom postupku ("Narodne navine” br. 47/09), radi ispravka pogreSke u rjesenju o
izvedenom stanju lzdanom po zahtjevu MARINA JOZIPOVICA (OIB 69616993736), IZETA
HAFIZOVICA (OIB 86908504690) i LIILJANE CEREVIC (OIB 26359590407), svih iz
Makarske, Molizanskih Hrvata 7a, 7b i 7¢, kao predstavnika stanara, donosi

RIESENJE O ISPRAVCI GRESKE

L U todki 1, izreke rjeSenja o izvedenom stanju klasa: UP/I-361-03/13-30/1618; urbroj:
2147/05-05-04/1-16-10 od 16.03.2016., pravomocnim od 09.04.2016., izdanim od Grada
Makarske Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo, Qdsjeka za graditelistvo

i zastitu okolida, ispravlia se pogreska u pisanju broia i rasporeda po etazama poslovnin |
%tdmbmsh jedinica, na nadin da:

- umjesto "... u kojoj se nalazi 6 posloynih prostora i 31 stambena jedinica |

to: u suterenu 5 poslovnih prostora i 2 stambene jedinice, u prizemlju 1 posiovni
prostor i 7 stambenih jedinica, na 1, katu 7 stambenih jedinica, na 2. katu 7
stambenih jedinica i na 3. katu 8 stambenih jedinica ..."
- treba pisatt ... u kojoi se nalazi 4 posiovna prostora i 32 stambene jedinice |
to: u suterenu 3 poslovna prostora i 3 stambene jedinice, u prizemiju 1 posiovni
prostor | 7 stambenih jedinica, na 1. katu 7 stambenih jedinica, na 2. katu 7
stambenih jedinica i na 3. katu 8 stambenih jedinica ...”

II.  Ovaj ispravak pogreske upisat ¢e se u izvorniku i svim otpravcima RjeSenja o izvedenom
stanju.

1. Ovaj ispravak pogreske proizvodi pravni uinak od dana od kojeg proizvodi pravii ucinak
Rjegenje o izvedenom stanju koie se ispraviia,

Obrazloienje

Grad Makarska, Upraw odiel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odsijek za graditelistvo
i zastitu okolisa, domo je rieSenje o izvedenom stanju, klasa: UP/1-361-03/13-30/1618; ur.broj:
2147/05-05-04/1-16-10 od 16.03.2016., pravomoéno 09.04.2016. godine.

U izreci predmetnog rieSenja o izvedenom stanju utvrdeno je da je napravijena pogreske
u pisanju broja i rasporeda po etazama poslovnih i stambenih jedinica u stambeno-poslovno

I?L zgradi,




Klasa: UP/I-361-03/13-30/1618

U skladu s odredbom danka 104. stavak 1. Zakona o opem upravnom postupku
("Narodne novine” broj 47/09), javnopravno tijelo moZe riesenjem ispraviti pogreske u imenima
ili brojevima, pisanju iii racunanju, te druge ocite netofnosti u rieSenju koje je donijelo ili u
njegovim ovijerenim prijepisima.

Ovo upravno tijelo, nakon &to je utvrdilo da se radi u gresci u pisanju broja i rasporeda po
eta¥ama poslovnih | stambenih jedinica, donijelo je riesenje kao u izreci.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

l Protiv ovoga rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u
Zagrebu u roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku podtom
ili usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koie je izdalo ovo rjesenje. Na zalbu se placa

l upravna pristojba u iznosu od 56,00 kuna.

Voditelj Odsjeka
DRAGAN SRZIC, dipling.arh.

DOSTAVITL:

@MARINO JOZIPOVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7a
. [ZET HAFIZOVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7b

3. LILJANA CAREVIC, Makarska, Molizanskih Hrvata 7c
4, Oglasna ploca, ovdje

5. U spis, ovdije

NA ZNANJE:

1. Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6
2. Grad Makarska

l 3. Evidencija, ovdje
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AN B4
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA 7ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan: 30.11.2016. 23:27

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr. 317063)
Posjedovni list: 2672

Udio Prezime i ime odnosno tvrtla ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB I
212/1278 |"GRADEVNO"GRADEVINSKI INZINJERING,D.D.MAKARSKA, STIEPANA TVICEVICA | B
33/1278  'VASKOVIC ROSANDA Z RATKA. SARAJEVO GETEOVA 13, BOSNA T HERCEGOVINA
31278 VITASOVIC SONJA, DONJA VALA 125, DRVENIK | 04090384430 N
Podaci o katastarskim cesticama
S :
o | l Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske - . | Posebni | :
B2 - v v b -, . . o1 {Povriina/ Broj | Do i
oA katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba |
| l testice  |zgrade o vefimi | ‘i
D | 30485 | MAKARSKA 1278 11 | |
b . ZGRADA - 1278
Ukupna povrina katastarskib Sestica 1278

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim Eesticama Lspisanim u posjedovitom listu.
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NESLUZBENA KOPLJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLAT

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan; 30.11.2016. 23:27

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 2463

I Katastarska opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr. 317063}

[ ; i -
E Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe i ole :
12 IKNEZOVIC IVAN, JABLANOVEC 27, ZAGREB

112 5:"GRAI—)EVT\?O"GRAFJEVII\J':'SK] INZINJERING.D.D.MAKARSKA, STIEPANA IWVICEVICA

32 MARARSKA

Podaci o katastarskim Eesticama
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NAPOMENA: Qvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnem tistu.
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NAZIV PROSTORA POVRSINA (m3)| o inCON P’g\,@%ﬁﬁp‘ﬂﬁ}
Postovni prostor 1 47,98 1,00 47,98
Poslovni prostor 2 6,85 1,00 G,85
Postovni prastor 3 7,31 1,00 7,31
Postovii prastor 4 11,62 1,00 11,62
Poslovni prostor 5 19,95 1,00 19,95
Poslovi prostor & 65,63 1,00 65,63
Poslovni prostor 7 6,76 1,00 6,76
Poslnovni prostor 8 47,04 1,00 47,04
Poslovni prostor 9 11,08 1,00 11,08
Hodnik 6,17 1,00 6,17
L Ostava 1,49 1,0C 1,49
D wel 4,57 100 4,57
W 2 2,68 1,00 2,68
WC 3 1,71 1,00 1,71
W 4 1,71 1,00 1,71
WC S 1,14 1,00 1,14
WC G 1,30 1,00 1,30
WC 7 1,18 1,00 1,18
UKUPNO: 246,17 246,17
29 Nenatkrivena terasa sa stub. 67,75 0,20 13,55
LKUPNO: 67,75 13,55
SVEUKUPNO: 313,92 259,72
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