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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-28/2001-261
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu lvanu Culiéu, u steéajnom postupku nad
duznikom SINJ d.d. u stec€aju, OIB: 23943934509, Sinj, Lumbinov most 29, kojeg
zastupa steéajna upraviteljica Ankica Cenié, OIB: 67541309757, Split, Pupaci¢eva
1/3, 16. studenoga 2022.

rijesio je

I. Kupcu-razluénom vjerovniku Spliting d.o.o., Sibenska 29, Split, OIB:
06280878935, dosuduje se nekretnina oznaCena Cest. zgr. 934, zgrada bez zemljista
sagradena na zemljiStu koje nosi oznaku zgrade 934, povrSine 172 m2, upisane u
Z.U. 2144, K.O. Sinj, Opc¢inski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj, i to 1.
Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), pravo
vlasniStva 1. zkt. /izuzev etaze/.

ll. Kupac-razluéni vjerovnik Spliting d.o.0., Sibenska 29, Split, OIB:
06280878935, djelomi¢no se oslobada polaganja kupovnine za nekretninu iz tocke |.
izreke ovog rjeSenja, osim u dijelu troSkova postupka na Ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine, a koji iznose najviSe
349.726,02 kuna / 46.416,62 eura’. Po namirenju tro§kova unovéenja eventualni
ostatak bit ¢e vracen razluénom vjerovniku.

lll. NalaZe se razluénom vjerovniku-kupcu Spliting d.o.o., Sibenska 29, Spilit,
OIB: 06280878935, da na ime troSkova unov€enja nekretnine iz tocke |. izreke ovog
rieSenja, u roku od 15 dana od dana pravomocnosti ovog rjeSenja, odnosno primitka
drugostupanjske odluke, uplati iznos od 349.726,02 kuna / 46.416,62 eura®. kuna na
racun steCajnog duznika SINJ d.d. u stecCaju, OIB: 23943934509, Sinj, Lumbinov
most 29, IBAN HR202390001110345201 te da u istom roku ovom sudu dostavi
dokaz o uplati.

IV. Nekretnina opisana pod toCkom . izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu-
razluénom vjerovniku Spliting d.o.0., Sibenska 29, Split, OIB: 06280878935, nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja te nakon S&to isti postupi po tocki Ill. izreke ovog
rieSenja, a o emu cCe biti odlu¢eno posebnim zakljuCkom o predaji nekretnine.

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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V. Ako kupac-razluéni vjerovnik Spliting d.0.0., Sibenska 29, Split, OIB:
06280878935, ne postupi po tocki lll. izreke ovog rjeSenja, sud ¢e donijeti posebno
rieSenje o dosudi kojim ¢e oglasiti nevaze¢om dosudu navedenom kupcu-razluénom
vjerovniku i nekretninu dosuditi Anti Covi, Karakasica 121 A, Karakasica, OIB:
77096715892, za iznos 405.000,00 kuna.

VI. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac-razlucni vjerovnik
Spliting d.o.o., Sibenska 29, Split, OIB: 06280878935, namiri troskove unovéenja,
Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj, izvrSit ¢e upis prava vlasnisStva u
korist kupca-razluénog vjerovnika Spliting d.o.o., Sibenska 29, Split, OIB:
06280878935, na nekretnini iz tocke I. izreke ovog rjeSenja te potom brisanje:

- zabiljezbe ovrhe (upis pod brojem Z-361/00);

- zabiljezbe prodaje u ste€ajnom postupku (upis pod brojem Z-49748/2021);

- uknjizbe zaloznog prava u korist SPLITTING d.o.o., Split (upisi pod brojem Z-
1/05i Z-19771/2021).

VII. Nalaze se Opcinskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Sinj, da
prije pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, u zemljiSnim knjigama izvrsi zabiljezbu ovoga
rieSenja o dosudi na nekretnini iz toCke . izreke ovog rjesenja.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-28/2001 od 12. studenoga 2001.
otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom SINJ d.d. u ste€aju, OIB: 239439345009,
Sinj, Lumbinov most 29.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-28/2001-181 od 14. prosinca 2021.,
odredena je prodaja nekretnine ste€ajnog duznika, poblize oznacene u tocki I. izreke
ovog zakljuCka, u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno &lanku 247. stavcima 1., 2. i 3.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

3. Buduci da je navedeno rjeSenje o prodaji postalo pravomoéno 31. prosinca
2021., zakljukom poslovni broj St-28/2001-208 od 24. ozujka 2022. utvrdena je
vrijednost nekretnine ste€ajnog duznika te su odredeni uvjeti i nacin prodaje istih, a
prodaja je povjerena Financijskoj agenciji, putem elektroniCke javne drazbe.

4. Na ovom sudu je 29. rujna 2022. zaprimljen izvjestaj Financijske agencije o
provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi u odnosu na predmetnu nekretninu.

5. |z dostavljenog izvjeStaja o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi za
identifikator nadmetanja: 39336 (listovi 7270 do 7281 spisa) vidljivo je da je druga
elektroniCka javna drazba (za identifikator predmeta prodaje 21426) zapocela 5.
srpnja 2022. u 15:00:00 sati te da je zavrsila 28. rujna 2022. u 14:59:59 sati. Datum
poCetka nadmetanja bio je 14. rujna 2022. u 15:00:00 sati, a zavrSetak nadmetanja
bio je 28. rujna 2022. u 14:59:59 sati. Nadalje, iz tog izvjeS¢a proizlazi da je samo
jedan ponuditelj, i to Ante Covo, uplatio potrebnu jaméevinu radi sudjelovanja u
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drazbi u iznosu od 81.000,00 kuna te da je taj jedini ponuditelj dao valjanu ponudu u
iznosu od 405.000,00 kuna (ponuda predana 15. rujna 2022. u 09:22:23 sati).

6. Dakle, iz navedenog proizlazi da je Ante Covo dao jedinu vazeéu ponudu za
kupnju predmetne nekretnine i to u iznosu od 405.000,00 kuna.

7. Medutim, podneskom od 26. rujna 2022. razlu¢ni vjerovnik SPLITTING
d.o.o., Split, sukladno ¢lanku 247. stavku 7. SZ-a, dao je izjavu da kupuje predmetnu
nekretninu te da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Navedeni podnesak istog je
dana objavljen na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a sudova.

8. Clankom 103. stavkom 4. Ovr8nog zakona (,Narodne novine* broj 112/12.,
25/13., 93/14., 73/17. i 131/20. — u daljnjem tekstu: OZ), koji se na odgovarajuci
nacin primjenjuje u ovom postupku na temelju ¢lanka 247. SZ-a, propisano je da o
dosudi nekretnine sud donosi pisano rjeSenje (rieSenje o dosudi) koje se objavljuje
na oglasnoj plo¢i suda i na mreznim stranicama Agencije. Stavkom 5. tog Clanka
propisano je da ¢e se smatrati da je rieSenje iz stavka 4. ovoga €lanka dostavljeno
svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim sudionicima u drazbi
istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i. Te osobe imaju
pravo traZiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja.
Stavkom 6. istog Clanka propisano je da ¢e u rieSenju o dosudi sud odrediti da ¢e se
nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene
koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve¢u cijenu ne poloze kupovninu u roku
koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno
rieSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju
najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

9. Clankom 247. stavkom 7. SZ-a propisano je da prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

10. IstiCe se da izjavu iz citiranog €lanka 247. stavka 7. SZ-a razlu¢ni vjerovnik
moze dati sve do donosenja rjeSenja o dosudi nekretnine. Ovakav stav zauzeo je
Vrhovni sud Republike Hrvatske u svojim odlukama poslovni broj Rev 1481/2019-2
od 9. travnja 2019. i Rev 4770/2019-2 od 26. sijeCnja 2021.

11. Iz stanja spisa te uvida u zemljiSnoknijizni izvadak za nekretninu iz toCke |.
izreke ovog rjeSenja utvrdeno je da je SPLITTING d.o.o., Split jedini razlu¢ni
vjerovnik na ovoj nekretnini.

12. S obzirom na to da je razlu¢ni vjerovnik SPLITTING d.o.o., Split, na
temelju citiranog Clanka 247. stavka 7. SZ-a, izjavio da kupuje predmetnu nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu prema steCajnom duzniku, koja je osigurana
zaloznim pravom na predmetnoj nekretnini za iznos glavnice od 792.062,04 DEM, $to
preracunato u kune iznosi 3.045.411,18 kuna, s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti navedene nekretnine u iznosu od
810.000,00 kuna, to je trebalo utvrditi da je isti ponudio najvecu cijenu za kupnju
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predmetne nekretnine i da su ispunjene pretpostavke da mu se ova nekretnina
dosudi.

13. Naime, bez obzira §to razluéni vjerovnik SPLITTING d.o.o., Split nije
sudjelovao na drazbi, odnosno nije se nadmetao niti davao ponude, a na toj drazbi je
nakon provedenog nadmetanja najvisu ponudu dao Ante Covo u iznosu 405.000,00
kuna, ovaj sud zakljuCuje da se ipak predmetna nekretnina mora dosuditi razlu¢nom
vjerovniku jer je utvrdena vrijednost u iznosu od 810.000,00 kuna viSa od cijene
postignute na drazbi u iznosu 405.000,00 kuna.

14. Medutim, sukladno clancima 248. i 254. OZ-a, razlu¢ni vjerovnik-kupac
duzan je poloZziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troSkova postupka na Ciju
naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine. Stoga,
uknjizbu prava vlasnistva i predaju u posjed predmetne nekretnina treba uvjetovati
placanjem troSkova unovc€enja, odnosno svih izravnih i razmjernog dijela neizravnih
troSkova.

15. Upravo zbog toga je zakljuckom poslovni broj St-28/2001-253 od 4.
listopada 2022. naloZeno stecajnoj upraviteljici Ankici Ceni¢ da dostavi sudu obra¢un
troSkova unov€enja predmetne nekretnine.

16. Podneskom od 19. listopada 2022., koji je istog dana objavljen na mreznoj
stranici e-Oglasna plo¢a sudova, steajna upraviteljica je postupila po zaklju¢ku suda
te dostavila obracun troSkova unovcCenja predmetne nekretnine.

17. U ovom podnesku ste€ajna upraviteljica napravila je obracun troSkova koji
terete prodanu nekretninu na temelju ukupne vrijednosti steCajne mase duznika i
postotka udjela vrijednosti pojedinih predmeta steCajne mase u ukupnoj vrijednosti
ste€ajne mase te je iste podijelila u izravne troSkove, koji terete unov€enu nekretninu
u 100% iznosu, i neizravne troSkove, koji terete cjelokupnu ste€ajnu masu te se
namiruju razmjerno vrijednosti svake pojedine nekretnine u odnosu na ostalu
ste¢ajnu masu.

18. SteCajna upraviteljica napravila je prikaz vrijednosti ukupne ste€ajne mase,
koji se radi preglednosti daje u tablici:

RB Unovcenje Iznos unovCenja Udio u ukupnom
(kn/eur) unovcéenju
1 Ostala unovCena steajna masa od 22.509.885,14 88,473%
otvaranja stecCaja 12.11.2001. do
30.09.2022.
2 | Unov€eno od prodaje nekretnine ¢€.z. 1.802.000,00 7,083%

219/1 ZU 1475 KO Sinj
(novi broj OVR-3002/15 — na visem
sudu po Zalbi Sinja d.d. — u stecaju)

3 Unov€eno Krug knjizno viasnistvo 159.680,00 0,628%
(€.z. 1176 1178, ZU 1475 KO Sinj)
4 | Unov€eno Krug vanknjizno vlasnistvo 161.199,00 0,634%

(€.z. 960, 961 962 ZU 371, KO Sinj)

5 Procjena Marovi¢a kucée — u tijeku 810.000,00 3,184%
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donoSene RjeSenja o dosudi
razluénom vjerovniku po procijenjenoj
vrijednosti putem e-FINE

Ukupno u kunama

25.442.764,14

100%

Ukupno u eurima

3.376.835,11

100%

19. U odnosu na ukupne izravne troSkove steCajna upraviteljica dala je
tabelarni prikaz istih:

RB Vrsta troska (kn/EUR)
1 Procjena gradevinskog_ vjestaka (Sisgoreo) — 2.304,40
proporcionalno
2 Procjena financijskog vjestaka (Galiot) — 206,20
proporcionalno
3 | Procjena gradevinskog vjestaka (Agencija Mijanovic¢) 6.000,00
4 Upis u OcCevidnik nekretnina koje se prodaju — FINA 1.400,00
5 Uvjerenje CERP-a 1.750,00
Odyvjetnicki trosak Ovr-3102/2015 (prije OVR—
6 | 1085/2001 zapocCeta prije otvaranja stecaja) — prema 236.520,00
obracunu odvjetnika
Ukupno u kunama 248.180,60
Ukupno u eurima 32.939,23

troSkova unovC€enja predmetne nekretnine:

20. Takoder, steCajna upraviteljica dala je i tabelarni prikaz neizravnih

Ukupan iznos

Udio u ukupnim

RB Vrsta troSka troSka 100% troSkovima
(kn/eur) 3,184%
1 Premija osiguranja steCajne 81.325.00 2.589,39
upraviteljice
Neto nagrada stecCajnoj upraviteljici
na ukupno unovcenu imovinu Sinj
2 d.d. — u stecaju — sukladno tablici u 612.166,63 19.491,39
Cl.4.st. 2. Uredbe Vlade RH o visini
nagrade steCajnim upraviteljima
3 | Doprinosi, porez i prirez na neto 573.180,36 18.250,06
nagradu ste€ajnoj upraviteljici
Isplaéena obracunata neto naknada
4 ostvarenih troSkova steCajne 188.199,96 5.992,29
upraviteljice
5 Plaéeni doprinosi, porez i prirez na 158.588.62 5.049.46
neto naknadu ostvarenih troSkova
6 Obracunati nfelspl_acenl ostvareni 239.020,67 7.610.42
troSkovi neto
7 Obracunati doprinos, porez i prirez na 131.754,54 4.195.06

neisplacene troSkove neto na
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30.09.2022.
8 Odbor vjerovnika neto 84.350,00 2.685,70
9 Doprinosi, porez i prirez Odbor 80.459,02 2.561,82
vjerovnika
10 Knjigovoda — neto 482.600,00 15.365,98
11 Knjigovoda — porez i doprinosi 420.607,77 13.392,15
12 Naknade banke, FINE 34.988,06 1.114,02
13 Procjena troSkova a_rhlwranja 100.000,00 3.184.00
dokumentacije
14 TroSak zaklju€enja steCajnog 2.000,00 63.68
postupka
Ukupno u kunama 3.189.240,63 101.545,42
Ukupno u eurima 423.284,97 13.477,39

21. Dakle, steCajna upraviteljica zakljuCuje da ukupni troSkovi unovCenja
iznose 349.726,02 kuna, i to izravni u iznosu 248.180,60 kuna, a neizravni u iznosu
101.545,42 kuna.

22. Ovaj sud za sada u cijelosti prihvaca prijedlog steajne upraviteljice
vezano za obracun troskova, odnosno najviSi iznos koji u konkretnom slu€aju tereti
razluénog vjerovnika-kupca, s time Sto se istiCe da razlu¢ni vjerovnik-kupac nije
osporavao niti iznosi ikakve prigovore na obracun steCajne upraviteljice. Medutim,
takoder se istiCe da ¢e nakon Sto kupac uplati ovaj iznos, sud odrzati roCiSte za diobu
kupovnine te donijeti rjeSenje o namirenju jer Ce tek u tom rjeSenju biti donesena
konacCna odluka vezano za troSkove unovCenja, a i razlucnom vjerovniku Ce biti dana
mogucénost da se na roCiStu za diobu kupovnine o istima izjasni.

23. Ujedno se istiCe, da bez obzira sto je tijekom trajanja steCajnog postupka,
od davanja u zakup predmetne nekretnine uprihovodan iznos od 534.737,10 kuna pa
su prihodi od zakupa prodane nekretnine visi od troSkova koji prate tu nekretninu pod
razluénim pravom za iznos od 185.011,08 kuna, isto ne znaci da razluéni vjerovnik
moZe u cijelosti biti osloboden plac¢anja troSkova unov€enja predmetne nekretnine.
Naime, navedeni prihod od zakupa predmetne nekretnine sudjeluje u podmirivanju
opcih troSkova ste€ajnog postupka razmjerno udjelu svoje vrijednosti u vrijednosti
cjelokupne steCajne mase, na jednak nacin kao Sto i predmetna nekretnina sudjeluje
u podmirenju tih troSkova. Ujedno se napominje, da je pored prihoda od zakupa,
zakupnik tijekom trajanja steCajnog postupka podmirivao rezijske i komunalne
troSkove u iznosu 258.752,67 kuna koji su prefakturirani zakupoprimcima te ih
steCajna upraviteljica nije iskazala u tablici troSkova te isti ne terete razluc¢nog
vjerovnika.

24. Kada bi se prihvatilo da se iz iznosa zakupnine u cijelosti i u 100 % iznosu
podmiruju svi troSkovi unovCenja odredene nekretnine (kako izravni, tako i neizravni),
tada bi se iSlo na izravnu Stetu ste€ajnih vjerovnika, a na izravnu korist razlu¢nih
vjerovnika, koji bi tada u velikom broju slu€ajeva bili oslobodeni pla¢anja bilo kakvih
troSkova.

25. Zbog svih navedenih razloga, ovaj sud je dosudio predmetnu nekretninu
razlu€nom vjerovnik SPLITTING d.o.0., Split na temelju ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a te
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mu je naloZeno da u roku od u roku od 8 dana od dana pravomocnosti ovog rjeSenja,
odnosno primitka drugostupanjske odluke uplati iznos od 349.726,02 kuna na ime
troSkova unovcenja.

26. Ako pak razluéni vjerovnik SPLITTING d.o.0., Split u odredenom roku ne
uplati navedeni iznos, sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi kojim ¢ée oglasiti
nevazeéom dosudu kupcu-razluénom vjerovniku i nekretninu dosuditi Anti Covi za
iznos od 405.000,00 kuna.

27. Nadalje, u smislu ¢lanka 108. stavka 1. i 3. OZ-a sud ¢e u rjeSenju o
dosudi nekretnine odrediti da se nakon pravomocnosti toga rieSenja i nakon Sto
kupac polozi kupovninu, u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na
dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom
prodajom. ZemljiSnoknjizni sud obavit ¢e navedene upise na temelju pravomocnog
rieSenja o dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac poloZio kupovninu u skladu s
tim rjeSenjem.

28. Clankom 108. stavkom 4. OZ-a propisano je da ée sud nakon
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine i nakon $to kupac poloZi kupovninu
donijeti zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu.

29. Prema d¢lanku 96. stavku 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne
novine®, broj 63/19.) sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj
duznosti da se dosuda zabiljezi u zemljiSnoj knjizi.

30. Ujedno, istiCe se da su nov€ani iznosi navedeni u izreci ovog rjeSenja
iskazani i u eurima sukladno Zakonu o uvodenju eura kao sluzbene valute u
Republici Hrvatskoj (,Narodne novine“ broj 57/22. i 88/22.) te je prilikom konverzije
koristen fiksni teCaj 7,53450.

U Splitu 16. studenoga 2022.
Sgdac
Ivan Culié¢

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje$enja dopustena je zalba. Zalba se mozZe izjaviti u roku od osam dana
od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se obavljenom istekom treéeg
dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna ploga sudova. Zalba se
podnosi Trgovackom sudu u Splitu, a o istoj odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske.

DNA:

- steGajna upraviteljica Ankica Cenié

- Spliting d.o.0., Sibenska 29, Split — po punomo¢niku Tomislavu Krki

- Ante Covo, Karakasica 121 A, Karakasica

- Financijska agencija, RC Split, odmah i nakon pravomoénosti s potvrdom
pravomocnosti radi objave na mreznim stranicama

- Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova
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