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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-659/2017

P SAZETAK

Sazetak
ZEMLJISTE

Ozn. Elaborata: [R-659/2017

Z-488209/2017

PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU

1 Narugitelj ZAGREBACKA BANKA d.d.
2 Adresa narucitelja Sawska 62, Zagreb 10000
3 Klijent (Naziv twtke/obrta/Ime i prezime) KERUM d.o.0.

PODACI O NEKRETNINI

4 Tip nekretnine zemljiSte revizija
5 Vrsta nekretnine namjena mjeSovita
Gradevinsko zemljiSte s ruS§evnom gradevinom, dijelom
6 Opis nekretnine u zoni M, dijelom u zoni T1.
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hnatska
8 Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Milna, k.€. 1695/1, 1695/4, 1695/5 i 435 ZGR k.o. Milna
9 Kvart (za odredene gradove)
PODACI O DOKUMENTACIJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) ZK izvadak
11 ZK odjel Supetar
12 Katastarska op¢ina Milna
13 Broj ZK ulo$ka 3351, 3352
14 Broj Cestice k.¢. 1695/1, 1695/4, 1695/5 i 435 ZGR
15 Vlasnistvo KERUM d.o.0.
16 Udio Masnistva 1/1
17 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine -
18 Vrsta izvadka (posjedowni list) posjedowni list
19 Odjel katastra Supetar
20 Katastarska op¢ina Milna
21 Broj posjedownog lista 1976
22 Broj Cestice k.¢. 1695/1, 1695/4, 1695/5 i 435 ZGR

STATUS NEKRETNINE

23 Status u zemlji§nim knjigama neuskladen upis s katastrom

24 Status u katastarskom operatu ucrtano nije u skladu s zatecenim stanjem
25 Zakonitost izvedenih radova

26 Preparcelacija u postupku ne

PRETHODNO IZRADENA PROCJENA

27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja R-555/2016, ZANE d.0.0.
28 Napomena DA, u zk izvadcima nije upisana pow§ina Eestica
29 Zakonitost izvedenih radova
30 Datum procjene 17.11.2017.
31 TrZiSna wrijednost 490.000,00] EUR
32 Trzi$na wrijednost s uklju€enim porezom EUR
PREDMET PROCJENE
33 Powsina zemljiS§ta u zk (m2) 0,00 m2
34 Powsina zemljiSta u katastru (m2) 2.102,00 m2
35 Komunalni priklju¢ci
36 Gradevinski materijal koji prevadava
37 Stanje nekretnine neodrZavano-nepristupacno
PROCJENA VRIJEDNOSTI
38 Trzi$na wrijednost nekretnine 498.000,00| EUR
39 Gradevinska wrijednost za potrebe utwdivanja troSkova osiguranja EUR
40 Metoda procjene trzi§ne vrijednosti tro§kowna
41 Datum vrednovanja 13.12.2017.
42 Datum kakvoce 27.1.2015.
43 Datum izrade 13.12.2017.
DA, u zk izvadcima nije upisana powSina zemljiSta.
44 Napomena Poslowna gradevina devastirana.
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo€eni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Za potrebe ovog elaborata nisu naru€ene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okoliSu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na trziSnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

Ponovni obilazak nekretnine nije izvrSen. Procjena je izradena pod pretpostavkom da se stanje
nekretnine nije promijenilo u odnosu na ¢injenice i ocjene kvalitete sa lica mjesta utvrdene prilikom
obilaska nekretnine na dan kakvoce.

< TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privathom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzi$ni
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

< Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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[} RUESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 307/16
Zagreb, 25. oujka 2016.

RIESENJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odhu¥ujuéi o zahtjevu pravne osobe Zagreb nekretnine d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o
sudovima ( NN br, 28/13 i 33/15) u vezi s £l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (NN br.
38/14 1 123/15),

rijc8ioje

Utvrduje sc da pravna osoba ZAGREB NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, Nova Vs 17
ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrutja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se isto]
odobrava obavljanje poslova sudskog vjeltatenja iz navedenog podrudja na vrijeme od &efiri
godine,

Vijeitatenje ¢ obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u Zagreb nekretnine d.o.o,
ObrazloZenjc

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.o. iz Zagrebs, podnijela je dana 25. veljaZe 2016.
zahtiev 22 uvritavanje na popis pravnih psoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZence zahtjeva Zagreb nekretnine d.o.0. registrirano
je pri Trgovackom sudu u Zagreb za djelamost viedtatenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjestaka iz podrutja graditeljstva i procjene nekretnina, kKoji je osiguran od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vieStalenja.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijedeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ZAGREB NEKRETNINE .d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda

3. Uspis
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I POPIS PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European ValuationStandards (EVS 2016)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

9) Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/17)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12,

151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA
1) Kirtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4)  UniCreditgroup — Polugodi$nji pregled osnovnih pokazatelja s trzista nekretnina

5) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

I OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili
metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuc¢i u obzir postojece obiCaje u poslovnom prometu i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je temeljena na izraunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih
troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podru¢ju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti mozZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje
ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoéu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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B uvop

Na temelju Zahtjeva narugitelia ZAGREBACKA BANKA d.d., a za klijenta KERUM d.0.0. predmet ovog
Elaborata je procjena vrijednosti nekretnina za potrebe periodi€nog vrednovanja nekretnina sukladno
¢lanku 69. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

Predmet procjene

Zemljiste s ruSevnom gradevinom, u Milni na otoku Bracu, oznadeno kao Cestice 435 ZGR, upisana u
zemljiSnoknijizni ulozak br. 3351 k.o. Milna, ¢est.zem. 1695/1, Cest.zem. 1695/4 i Cest.zem. 1695/5,upisane
u zemljiSnoknjizni uloZak broj 3352 k.o. Milna, prema izvadcima iz zemljiSnih knjiga preuzetim sa
https://oss.uredjenazemlja.hr, katastarskom planu i posjedovnom listu preuzetim s www.katastar .hr, sve u
prilogu elaborata.

Prethodno izradeni elaborat procjene
U skladu sa ¢lankom 68. Pravilnika o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) od strane ZANE d.o.o.
prethodno je izraden Elaborat R-555/2016.

Dan kakvoce 27.01.2015.g.

Vlasnistvo: KERUM d.o.0.
Omijer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

NAPOMENA:

e Uvidom u izvadke iz zemljiSnih knjiga preuzete sa https://oss.uredjenazemlja.hr, vidljivo je da nije
upisana povrsina Cestica. Za potrebe procjene Koristili smo povrsine iz katastarskog operata preuzete
iz posjedovnog lista broj 1976. Procjena izradena pod predpostavkom uskladenja katastarskog i
zemljiSnoknjiznog stanja.

e Za predmetne nekretnine nije dostavljena lokacijska informacija ili 1zvadak iz prostornog plana opc¢ine
Milna, te su koristeni podatci iz PPU Op¢ine Milna, preuzeti sa sluzbene stranice opéine Milna -
www.opcinamilna.hr. Prema PPU Opcine Milna, predmetne nekretnine nalaze se unutar izgradenog
dijela naselja, Cest.zgr. 435 i ¢.zem. 1695/5 u zoni M- mjeSovite namjene, a Cest.zem. 1695/1 | 1695/4
u zoni T1 — ugostiteljsko - turisticke namjene, za koju je obvezna izrada UPU TL Studenac (UPU nije
donesen). Procjena izradena uz pretpostavku izrade i usvajanja UPU-a, u skladu sa odrednicama PPU
Milna.

e Poslovna gradevina oznacena kao Cest.zgr. 435 u devastiranom je stanju.
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OPIS NEKRETNINE(preuzeto iz prethodnog elaborata R-555/2016)

Opis lokacije

Predmetne nekretnine locirane su u mjestu Milna, najveéem naselju na zapadnoj obali otoka Bra¢a. Milna
je jedno od najskladnijih ‘malih mista’ baroknog urbanizma na dalmatinskoj obali i najbolja prirodna luka na
otoku Bradu. Uvala u kojoj je smjestena Milna radva se u dva rukava, Zalo i Panteru. Brojne uvale,
kupalista, dvije marine, nekoliko hotela, kao i kristalno Cisto more, mediteranska kuhinja, Cesta i brza
povezanost s kopnom, ¢ine Milnu atraktivnom turistickom destinacijom. Lokacija u juznom dijelu centra
Milne, predjelu Studenac, u neposrednoj blizini morske luke nauti¢kog turizma i vatrogasnog doma.
Lokacija predmetne gradevine u potpunosti je komunalno opremljena.

Lokacija je interesantna potencijalnim kupcima jer se nalazi u srediStu turistiCkog mjesta, uz more i luku
nauti¢kog turizma, dobro prometno povezana s ostalim oto¢nim mjestima i Splitom.

Opis obuhvata

Obuhvat se sastoji od Cetiri katastarske €estice ukupne povrsine 2.102 m2 prema podacima iz katastra, i
to Cest.zgr. 435 povrsine 190 m?, u naravi devastiran poslovna gradevina, te ¢est.zem. 1695/1, 1695/4 i
1695/5 ukupne povrsine 1.912 m? a koje su neizgradeno gradevinsko zemljiSte.

Zemljiste je nepravilnog oblika slova ,J“, u blagom padu prema sjeverozapadu, obraslo travom i raslinjem,
neodrzavano. Prilaz obuhvatu je mogué¢ direktno sa drzavne ceste koja prolazi sjevernim runom parcele.

POVRSINA ZEMLJISTA zk.¢.br. Oznaka zemljista ;!

k.o. Milna 435 zgr zgrada 435 zgr 190
1695/1 vinograd 1695/1 1.515
1695/4 vrtal 1695/4 156
1695/5 vrtal 1695/5 241

UKUPNO 2.102

Prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Milna, dio nekretnina, odnosno &est. zgr. 435 i Cest.zem.
1695/5 k.o. Milna, ukupne povrSine 431 m2 nalaze se u zoni mjeSovite namjene M, dok se Cest.zem.
1695/1 i Cest.zem. 1695/4 k.o. Milna, ukupne povrSine 1.671 m2 nalaze u zoni ugostiteljsko-turisticke
namjene T1 — hotel, u obuhvatu obvezne izrade urbanistikog plana uredenja, i to UPU ,MILNA: SKVER-
STUDENAC*. Navedeni UPU nije donesen.

Osnovne smjernice izgradnje za zonu mjeSovite namjene M:
Katnost: PO+P+2

Kig: max. 0.3

Kis: max. 1,2

Osnovne smjernice izgradnje T1 — hotel - TL ,STUDENAC*:

Izgradenost pojedinih povr$ina iskljucive ugostiteljsko-turisti¢ke namjene («T») moze iznositi najvisSe 30%
cjelokupne povrsine

U okviru pojasa SGP-a (izmedu 70,0 i 100,0 m od obalne crte) moze iznositi najviSe 15% povrSine pojasa
kao cjeline

Katnost: PO+P+3

Kig: max. 0.3

Kis: max. 0,8

Zelenilo: min. 40%
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Lok Gmen

Opis gradevine
Poslovna gradevina dio je dvojnog objekta, izgradena uz juzno procelje vatrogasnog doma, na zemljiStu
oznake Cest.zgr. 435 i Cest.zem. 1695/5, dijelom uplanjena na kopiji katastarskog plana.

Objekt je nepravilnog tlocrta, izgraden u visini prizemlja, a sastoji se od nekoliko prostora i ulaznog trijema
izgradenog uz juzno procelje. Gradevina je u devastiranom stanju i ne koristi se.

REKAPITULACIJA oG BP NP KP
GEOMETRIJSKIH obujam bruto neto korisna
PODATAKA gradevine povrsina povrsina povrsina
m3 m2 m2 m2
POSLOVNA GRABDEVINA 671,76 208,59 184,99 169,49
671,76 208,59 184,99 169,49

Akt o gradenju nismo imali na uvid. Prema saznanjima, veci dio gradevine izgraden je 1963. godine.
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V,; Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017

Lok Gmen

I PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Pod utjecajem duboke gospodarske krize, cijene nekretnina u Hrvatskoj biljezile su kontinuirani pad od
2008. godine pa do kraja 2015. godine. Od pocetka 2016. godine pocinje se ponovno biljeZiti njihov
polagani rast na $to utjeCu demografski i gradevinski trendovi te stanje u gospodarstvu opéenito.
Demografski trendovi

Izvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeSéu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjee intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno
mlade populacije medu kojom vlada najvec¢a potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcéenito

Izvori: www.hgk.hr

Nakon recesije koja je od 2008. godine potresala hrvatsko gospodarstvo, 2015. godina zavrSila je s
pozitivnom stopom gospodarskog rasta.

U gradevinskom sektoru, koji je usko povezan sa stanjem gospodarstva, od pocetka 2016. godine
primjecCuje se zaustavljanje negativnih trendova $to se ocituje u povec¢anom broju izdanih gradevinskih
dozvola.

Kretanje cijena poslovnih nekretnina

Izvori: Colliers International — Research&forecast report Croatia, 2016 Overview, ZANE istrazivanja

Prema provedenim istrazivanjima, u 2016. godini zabiljezen je polagani rast potraznje za uredskim
prostorima. TrziSne aktivnosti se i dalje pretezito odnose na transakcije zakupa, i to znacajnim dijelom na
prelazak postojec¢ih zakupaca u kvalitetnije prostore uz povoljnije uvjete. Sukladno tome, u vecim
gradovima (Zagreb, Split, Rijeka) smanjuje se stopa nepopunjenosti u kvalitetno opremljenim prostorima,
dok je u manje kvalitetnim prostorima prisutan pad zakupnine i rast stope nepopunjenosti.

PotraZnja za poslovnim prostorima - lokalima unutar stambenih naselja prati kretanje trzista stambenih
nekretnina kod kojih je zabiljezen blagi oporavak. Veca potraznja i dalje postoji za lokalima u ulicama
smjestenima u strogim centrima vecih hrvatskih gradova i njihova popunjenost i realizirane cijene su vrlo
visoki i dalje rastu sukladno poveéanju potroSacke moci.

mmmm  ishodene gradevinske dozvole =g promet u trgovini na malo
povrsina poslovnih prostora === ekonomski rast (BDP)

ske dozvole

mih prostora

a =
m

Ishodene gradevin

o
A S e ®

2011 2012 2013 2014 ‘u»l". 2016
(10}
Ishodene gradevinske dozvole za uredske zgrade i planirana Promet u trgovini na malo i ekonomski rast
povrsSina za izgradnju (Colliers International)

Trziste poslovnih prostora u sektoru industrije i logistike zabiljezilo je gotovo neprimjetan rast u protekloj
godini, unato¢ dobrom geografskom polozaju Hrvatske i vrlo dobroj prometnoj povezanosti sa SrediSnjom
Europom.Postojeci fond ove vrste nekretnina i dalje je uglavnhom u funkciji vlasnika prostora, koji se sve
CeS¢e zbog nedostatka adekvatnih prostora za zakup odlu€uju na izgradnju logistiCkih centara za vlastite
potrebe.

— Doerina

o

Broj zavrienih zgraca

Povriing raerienih zgrada
(m?)

2011 2012 2013 2014 2015

Povrsina (m2) i broj zavr§enih industrijskih zgrada i skladista (ZANE istrazivanja)

lako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnina u Hrvatskoj, snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama ipak nije izgledno u kratkom roku.

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 9




‘DZ&ﬂe PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
Lok Gren

PROCJENA

Buduéi se na terenu nalazi ruSevna gradevina, za koju su placeni doprinosi, procjena predmetne
nekretnine izvrSena je troSkovnom metodom koja je koeficijentima prilagodena trziSnoj vrijednosti.
Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom, odvojeno za M i T1 namjenu.

Dan - Povrsina zemljista KP BP oG Godina
vrednovanja LGl Vi m2 m2 m2 m3 izgradnje
ZEMLJISTE
13.12.2017. MILNA & EEYE 2.102 169,49 177,59 671,76 1963.
gradevinom

Elementi koriSteni u troSkovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednost zemljiSta procijenjena je poredbenom metodom. Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema
vazecim propisima koji ureduju predmetno podrucje. Prema dostupnim podacima komunalnih poduzeca o
cijenama priklju€aka, za potrebe procjene pretpostavljene su uprosje€ene vrijednosti za postojece
prikljucke. Obzirom na stanje gradevine, troSkovi gradenja nisu uzeti u obzir, nego troSkovi rusenja.

gradevinska parcela stambena M 179,75 431 77.472EUR
gradevinska parcela turisticka T1 241,03 1.671 402.757EUR

Komunalni doprinos 138,00 18,30 671,76 12.293EUR
Vodni doprinos 16,73 2,22 671,76 1.490EUR

’ | 35 | 4,64 | | 177,59 | 824EUR
‘ Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost
radevina

udio EUR/M’ niN % EUR/M’ udio
konstrukcija 46% 276,00 0,00 0,00 276,00 0%
zatvaranje 15% 90,00 0,00 0,00 90,00 0%
zavréni radovi 16% 96,00 0,00 0,00 96,00 0%
instalacije 14% 84,00 0,00 0,00 84,00 0%
cen.pogon.uredaji 9% 54,00 0,00 0,00 54,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 600,00 0,00 600,00 0%

godina procjene 2017. n - starost 54 god. umanjenje konstrukcije

godina izgradnje 1963. N - max vijek 70 god. (0,80xn/Nx(n+N)/2N)

D1 SV sada$nja vrijednost 0,00 | 0% 169,49 | 0,00 EUR
Vanjsko uredenje EUR/j.m. jom. vrijednost
rugenje 50,00 -1 177,59 -8.880EUR

D2 SV sada$nja vrijednost 0% -8.879,50EUR
Ostalo EUR/m? BP vrijednost
Projekti 15,00 177,59 2.664EUR
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Urirock: Gren

PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
‘ % EUR vrijednost
Razno 5,00% 0 OEUR

Koeficijenti prilagodbe trzistu

Tro$kovna vrijednost Koeficijent v:i-jr:clisnnoast
EUR i ij rilagodbe
Parcela Mikrolokacija/ Potencijal  Stanje trzista priag EUR

Okruzenje

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju slabe do srednje trziSne aktivnosti $to je rezultat male
potraznje za neketninama, a time i otezane utrzivosti.
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-659/2017

Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna

obiljezja.
OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE
Dan . . k.¢.br. < . Mijera koristenja.  Kategorija
vrednovanja Cjenovni blok Ko Milna Vrsta Povrsina Namjena Kis zemljista
13.12.2017 ¢.zem. 1695/1 i GRABDEVINSKO
MILNA 1695/4 ZEMLJISTE 1.671 T1 0,8 3.

Za izvodenje poredbenih cijena
koristili smo realizirane kupoprodajne
cijene za 3 nekretnine iz istog

cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su
meduvremenski izjednacene za $to je
kori$ten index cijena preuzet s
www.dzs.hr. Kod interkvalitativhog
izjednaCavanja koeficijenti polozajnih
obiljezja utvrdeni su temeljem
dostupnih podataka i pokazatelja
uzimajuci u obzir da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Faktor korekcije utvrden je
iskustveno praéenjem stanja na trzist

nekretnina.

1IZVADAK |Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci preuzeti s www.mgipu.hr | e-nekretnine

Cjenovni blok Nadnevak .
Redni broj sklapanja Kupop rodajna Povrsina . Mijera koriStenja|  Kategorija
- A cijena Namjena : L
transakcije kupoprodajnog EUR/M2 m2 kis zemljista
MILNA ugovora
Milna 28.5.2015. 334,98 1.300 T2 0,9
Bol 28.9.2017. 334,98 238 M 1,2
Bol 24.5.2017. 300,40 300 M 1,2

MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Sve cijene su iz istog kvartala tekuc¢e godine u kojem se vrsi vrednovanje, te stoga nije potrebno vrsiti meduvremensko izjednacenje

Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.hnb.hr (nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

B Bazni indeks na .
Redni broi Cjenovni blok Nadnevgk Kupoprodajna Bazni indeks na dan vrednovanja Korekcijski M.ec.iuvrerpenskl
edni broj sklapanja ciena dan sklapanja B faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog EUJR /m2 kupoprodaje BIA cijena
MILNA ugovora A 13.12.2017. EUR/m2
Milna 28.5.2015. 334,98 98,47 1,08 362,57
Bol 28.9.2017. 334,98 106,58 106,58 1,00 334,98
Bol 24.5.2017. 300,40 106,58 1,00 300,40
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Lok Gren

PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
Cjenovni blok Meduvremenski
Redni broj Meduvremenski Kis Kis Koeficijent za intelrlf\;lslli?z;}vno
o) Povr§ina m2 |izjednacena cijena| poredbenih procijenjivane cly . s "
transakcije EUR/M2 nekretnina nekretnine | Preracunavanje |zled_nacena
MILNA cijena
EUR/m2
Milna 1.300 362,57 0,9 0,95 344,44
Bol 238 334,98 1,2 0,8 0,82 274,68
Bol 300 300,40 1,2 0,82 246,33
Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
Redni broj Koeficijent
transakcije MILNA Mikrolokacija Povrsina Kor:gggrrlgcua Infrastruktura polozajnih  |Faktor korekcije
obiljezja
u prometnici,
. neizgr.grad.pod. manja neravno pristup
1 Milna neizveden 0,93 1,00
0,90 1,20 0,70 0,90
izgr.grad.pod. manja dijelom ravno u pristupnqj
2 Bol prometnici 1,05 1,00
1,00 1,30 0,90 1,00
izgr.grad.pod. manja dijelom ravno u pristutpr_u_)j
3 Bol prometnici 1,05 1,00
1,00 1,30 0,90 1,00
predmetna
R —— MILNA 1,00 0,70 1,00 1,00 0,93 0,90
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok Meduvremenski Meduvremenski i
Redni broi izjednacena interkvalitativno | Odstupanje od | Odstupanje od Kvadrat
transakcii é cijena s Kpi Fk izjednacena prosjeka prosjeka odstupanja
1€ MILNA ukljuenim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
EUR/m2 EUR/m2
Milna 344,44 0,93 372,37 -28,61% -82,84 6.862,99
Bol 274,68 1,05 261,60 9,64% 27,92 779,57
Bol 246,33 1,05 234,60 18,97% 54,92 3.016,46
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kp i Fk Vrijednost
EUR/mM2 EUR/m2
EUR/mM2 %
289,52 59,61 20,59 0,83 241,03

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjedna&enih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobiajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koriStenje u procjeni vrijednosti nekretnina.
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V; Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017

Lok Gren

Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan ’ . k.¢.br. < . Mijera koristenja| Kategorija
vrednovanja Cjenovni blok K.0. Milna Vrsta Povrsina Namjena ks zemljista
13.12.2017 431 zgr i ¢.zem. GRADEVINSK

. MILNA 169555 O ZEMLUSTE 3¢ M L2 L

Za izvodenje poredbenih cijena koristili
smo realizirane kupoprodajne cijene za
3 nekretnine iz istog cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su
meduvremenski izjednacene za $to je
koriSten index cijena preuzet s
www.dzs.hr. Kod interkvalitativhog
izjednacavanja koeficijenti polozajnih
obiljezja utvrdeni su temeljem
dostupnih podataka i pokazatelja
uzimajuci u obzir da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Faktor korekcije utvrden je
iskustveno praéenjem stanja na trzistu
nekretnina.

1ZVADAK |Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci preuzeti s www.mgipu.hr | e-nekretnine

Cjenovni blok Nadnevak .
Redni broj sklapanja Kupo;_)roda]na Povrsina . Mijera koriStenja|  Kategorija
™ . cijena Namjena : e
transakcije kupoprodajnog EUR/M2 m2 kis zemljista
MILNA ugovora
Milna 13.3.2017. 147,71 672 M 0,9
Bobovis¢a 7.7.2016. 126,57 275 M 1,3
Milna 7.11.2014. 146,74 536 M 1,0

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.hnb.hr (nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

. Bazni indeks na X
Redni broi Cijenovni blok Nadnevgk Kupoprodajna Bazni indeks N2 |4an vrednovanja Korekcijski Mfe(_iuvrerpenskl
edni broj sklapanja ciiena dan sklapanja B faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog EUJR /m2 kupoprodaje BIA cijena
MILNA ugovora A 13.12.2017. EUR/m2
Milna 13.3.2017. 147,71 102,25 1,04 153,97
Boboviéa 7.7.2016. 126,57 101,80 106,58 1,05 132,51
Milna 7.11.2014. 146,74 102,80 1,04 152,13
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i)zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
Lok Grmen

Cjenovni blok Meduvremenski
Meduvremenski Kis Kis i dijelom
Redni broj - izijednacena . L Koeficijent za |interkvalitativno
transakcije PovrSina m2 cijena %%Ei?;gg‘ prr?glgreequ: \i/::e preracunavanje| izjednacena
MILNA EUR/m2 cijena
EUR/m2
Milna 672 153,97 0,9 1,16 178,60
Boboviéa 275 132,51 1,3 12 0,96 127,21
Milna 536 152,13 1,0 1,10 167,35
Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
Redni br_gj Koeficijent
transakcije MILNA Mikrolokacija Povrsina Kor:gg:;gcua Infrastruktura polozajnih  |Faktor korekcije
obiljezja
. ) . istupnoj
izgr.grad.pod. vecta dijelom ravno U pristupno
1 Milna prometnici 0,94 1,00
1,00 0,80 0,95 1,00
. rijetko manja dijelom ravno ’ p;:insﬁt; “
2 |Boboviséa izgr.grad.pod. odvojkom 0,90 1,00
0,80 1,20 0,90 0,70
izgr.grad. pod. veca neravno ’ p;:insﬁt; “
3 Milna udaljeno od mora odvojkom 0,80 1,00
0,90 0,90 0,70 0,70
predmetna iiLNA 1,30 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok Meduvremenski Meduvremenski i
. izjednacena interkvalitativno | Odstupanje od | Odstupanje od Kvadrat
Redni broj - . o 9 - : .
transakciie cijena s Kpi Fk izjednacena prosjeka prosjeka odstupanja
) MILNA uklju€enim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
EUR/m2 EUR/m2
Milna 153,97 0,94 164,23 1,78% 2,98 8,86
Bobovis¢a 132,51 0,90 147,23 11,95% 19,98 399,13
Milna 152,13 0,80 190,17 -13,73% -22,96 526,96
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Vrijednost
piFk
EUR/m2 EURIM2 % EUR/m2
167,21 17,65 10,56 1,08 179,75

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobiajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
Rekapitulacija i zaklju¢ak
Split, 13.12.2017. srednji te€aj HNB iznosi 1 EUR = 7,541010 kn
ZEMLJISTE 480.230 228
DOPRINOSI 13.783 7
2.102
PRIKLJUCCI 824 0
GRABENJE -8.880 -4
= Trzi$na vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.
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Lok Gmen

] DOKUMENTACIJA

e izvadci iz zemljiSne knjige preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr
e katastarski plan i posjedovni list preuzeti s www.katastar.hr
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Lok Gren

e izvadci iz zemljiSne knjige preuzeti sa https://oss.uredjenazemlja.hr

s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splita
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 12.12.2017. 23:37 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 301612, MILNA Broj ZK uloka: 3351

Broj zadnjeg dneviika: Z-2544/2013
Aktivne plombe: Z-11142014, Z-26488/2017. Z-35109/2017
IZVADAK IZ ZEMIJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
m?;?j & Povriina
jis - e
Rbr. ! (h_t. Oznaka zemljista jutro | cav i Primjedba
cestice)
1 435 ZGR |ZGRADA
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasmicld dio: 1/1
KERUM D.0.O.,, SPLIT, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68
2.1 Zapnmljeno 21.10.2013. broj Z-2544/13

Na temelju Rjefenja Fina Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vijece HRO3, Zagreb od 15.10.2013
godine Klasa: UP-L'110'07/13-01/4615 Urbroj:04-06-134615-18, zabiljezuje e otvaranje postupka
predstacaine nagodbe na nekretmin lista A) nad duznikom Kenm d 0.0. Split. Zninjsko Frankopanzka 68.
OIB: 66124057408.

C

Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Tmoes  [Primjedba

11 Pred: 17. bpmja 2008. godine Z-1505/08 6.000.000.00 EUR. SPOREDNIULOZAR

Temeljem Ugovorz o zaloznom pravu zzkljucenog dana 16. lipnja 2008. zodine, izmeda
Zagrebacke banke d d Zagreb kao vjerovatka, Tvrtke KERUM d o.0. Split kao duinika-
zalozmoz dumika i Zeljka Kenuma kzo zalommog duniks, solemmniziranog kod Ivana
Rajcica javnog biljeznika u Splite, dana 16. lipnja 2008. zodine, pod posl. brojem: OV-
961208 uknjizge se pravo zaloga-hipoteke na teret nekremine lista A) zemljiinokniiinog
vlasniStva KERUM d.o.0. Split, zz cijelo, a radi osiguranja wraZbine vjeroviuka u iznosu
od EUR 6.000.000.00 (slovima:Sestnmlijumaeura 1 00/100) s ugovorenom kamatom prema
Odiud o kamamim stopama Zagrebacke banke dd (kamama stopa pronyenjiva),
zakonskom zateznom kamatom ukoliko ista bude visa, racumajuc: od dospijeca do
namirenja potrazivanja, t2 ostali moskovi 1 mizgredice, u korist:
ZAGREBACKA BANKA DD., ZAGREB, PAROMIINSKA 2

12 -uz zabiljetbu da je ovaj uloZak odreden kao sporedni ulozak a Z.U. 15645 K.O. Split je
odreden kao GLAVNI ULOZAK

Zamlitnoknatni vadek {dxtum 1 vnjene zade) 13122017 10-44:49 Stramxa: 1

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 18
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R-659/2017

Lok Gren

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 301612, MIINA

C
Teretovnica

Venficram ZK ulozak
Broj ZK uloika: 3351

Rbr. | Sadriaj upisa [

Iznos

|Primjedba

Zaprimljeno 25.09.2012. broj Z-2630/12

Na temelin Rjedenja ovog sudz od dana 17. histopada 2012 gzod., odreduje se wpis
zabiljezbe odbijanja prijedloza radi 1pisa prava zalogs, na taret nekremina lista A).

31

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Temeljem Sporazuma 0 0siZUranju noviane wazbine zasmvanjem zajednickog zalozmog
prava na nekreminama_ zakljucenog dana 12. mijna 2012. godine, izmedn KOTEKS dd,
Split, Kralja Zvonimira 14/VII, OIB: 57001982985, ¢ jedne strane k2o zalomog
vjerovnika 1 KERUM d o0.0., Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, OIB: 66124057408, s
druge strane kao zaloznog dumika I javnobiljeznickl solemniziranog kod Dije Sanca,
Jjavnog biljemika iz Splita, Trg Hrv. br. zajedmice 3a, dana 21. rujna 2012. godine, pod br.
Ov. 734112 1 Dodatka br. 1. Sporazimm o osizuranju noviane Tazbine Zasnivanjem
zajedmickog zaloznog prava na nekreminama "U Splite. 12.09.2012. (dvansestog nyjnz
dvijetisucedvanaeste) godine” - OV-7341/12, zakljucenoz dana 27. rujna 2012. zodine,
javnobiljezuicki solenmiziranog kod Dije Sarica, javnog bilieznika iz Splita, Trg Hrv. br.
zajednice 3a. dana 27 nyna 2012, godine, pod br. Ov. 7515/12 uknjiznje se zalozno pravo
na teret nekretming oznacenih kao Cest. zgr. 435 zerada, zemljisnoknjimog viasmka
KERUM d o.o0., Split, Zrinjzko-Frankopanska 63, za cijelo, 2 rad osiguranja noveanih
azbina vjerovnika u iznosima od 7.990.000,00 EUR
(sedammilijunadevetsiodevedesertisuca eurs) i auzsredica, zatim 4.600.000,00 EUR.
(Cetirl rmlijumasastonsuca eura) u kunskoj profnvrijednost uvecano za uzovorsne kamate
1 ostale mzgredice, zaam 6.000.000,00 EUR (Sestmuilijuna eura) u kumskoj
proanTijednost uvecano za ugovorene kamate i roskove, zatim 2.315.000,00 EUR
(dvamilijimatristapetnaesttisnca sura) u kumskoj pronnmjednost uvecano za sve
ugoveorens kamate 1 oskove, zatim 2,425, SSOOORJR(d\’umlgmcmsw
dvadesetpemisucamistopedeset eurs) u kunskoj pronnTijednosd uvecano za sve ugovoren:
kamate i roskove, zatim 60.000.000,00 kn (Sezdesemilijuna kima) sa pripadajucim
kamatama i ostalim mzzredicama 1 9. 519.879.87 EUR
(devemuliimapetstodevemassttisucaosamstosadamdesatdevet eura i osamdesatsedam
cents) u kunskoj prohnmijednost sa nuzsradicama, u konst

KOTEKS D.D., OIB: 57001982985, SPLIT, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 14

SPOREDNI ULOZAR

Zaprimlieno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Zabiljezba ovriivost trazbine

Zaprimlieno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Zabiljezba da je ZU. 15359 k.o. Split, kod Opcinskog sudz u Splint, oznaden kao glavm
ulozzk.

Zert tnoimi tradik (S 1 vrems T 13122017 10:44:49

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

Seamca: 2
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Lok Gren

PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-659/2017

IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 301612, MIINA

C
Teretovnica

Verificirani ZK woial
Broj ZK uloika: 3351

Rbr. | Sadriaj upisa |

Iznos

|Primjedba

61 Zaprmlieno 18.122012. broj Z-3461/12

Na temelju Sporazuma o osiguranju noviane razbme-obveze zasnivanjem zaloZog
prava na nekreminams. izmadu KERUM d o.o. Split, Zonjsko-Frankopanska 68., s jedne
strane i 5 druge strane JOXER d.o.0. Split. Put Brodarice 6., solemnizirinog kod Tlije
Smca.;amogbﬂ;ennkau Splim, dana 05. prosmca 2012.god., br. OV-9426/12 odredue
se uknjizha prava zaloga na nekreminama oznacenim kao Cest. zgr. 435,
zemljiénoknjizmog viasnistva KERUM d.o.o. Split, Zrinjsko Frankopanskz 68., za cijelo,
Za Iznos:

a) od 6.000.000,00 EUR (sl. Sesmulijuna eura), b) od 2.315.000,00 EUR (sL
dvamilijunamistopetnaesttisuca eurs), ¢) od 4.600.000,00 EUR (Cetirimilijimasestotisuca
eura). d) od 3.340.000.00 EUR (sl mimilijunatristocetrdesettisuca eura), €) od 375.000.00
EUR (mistosedamdesstpetisuca ewra), f) od 80.900.00 EUR (sl. osamdesmisucadevetsio
eura), g) od 2.425.350.00 EUR (sL dmmh;macennszodvadesetpansmmopedset
eura), b) od 2.080.000.00 EUR (sl dvamilijimacsamdesestisuca eurs). i) od 5.750.000.00
EUR (sl. petmilijimasedamstopadastisuca eura), j) od 829 650,00 EUR (sl osamsto-
dvadeserdevertisucasestopedeset eura), k) 1.163.100,00 EUR (sl
milijunstodezdesatmritisuce-sto eurz), i 1) od 1.250.000.00 EUR
(mulijmdvjestopedesemisuca eurs), uvecano za kamate obratumate od 01.10.2012.z0d.. 3
ostale moskove proiziazecs iz Sporazuma koje noviane mazbine preuzima drustvo
JOKER d.o.o. Split, Puz Brodarice 6., prema Zagrebackoj banct dd Zagreb, Trg bana
Josipa Jeladica 10.. ukorist.

JOKER D.O.O_, OIB: 49168006090, SPLIT PUT BRODARICE 6

SPOREDNI ULOZAK

7.1 Zapnmljeno 18.12.2012. broj Z-3461/12

Zabiljeaye se da je kao glavni ulozak omacen Z U 7144 k.o Split etaza 21 3 upisan kod
Opcinskog suda u Sphim.

81 Zapnmljeno 18.12.2012. broy Z-3461/12

Zabiljezje se ovTiivos: mazbme.

91 Zaprimljeno 31.07.2013. broj Z-1902/13

Zabiljeaje se odbacivanje prijedioga JOKER d.o.o. sa sjedistem u Sphitn. Puz Brodarice
6. OIB: 49163006090 proav predlozenika: KERUM d.0.0. 53 sjedistem u Sphina,
Zrinjsko- Frankopanska 68, OIB: 66124057408 radi uknjizbe zzlomog pravana
nekremine ozacene kao ¢.zgr 435 ZU. 3351 temeljem Sporazuma o osiguranju noviane
oazbine -obveze msmmemzalomogymanandumnm od 05.12.2012 godine

ponirdenos kod Javnog mm: Tije Sarica iz Splita, BROT. OV-9426/12 t Aneks
Sporezuma o osiguranju noviane trazbine-obveze zasnivanjem zaloZnog prava na
nekreminama od 27.11.2012.g potirdenog kod Javnog biljeznika Iije Sarica iz Splita,
BROJ: OV-5915/13 dana 19.07.2013 zodine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.12.2017.

Zembzaoknyzeni invadek (datum 1 vijsow znds) 13122017, 10-44:49

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

Swamica: 3
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’9 Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017

Lok Gmen

i NESLUZBENA KOPIJA

EEE
|
]
EEFUBLIKA HEVATSEA

Orpéinzki sud u Splitn
ZEMILIISNOENIIINI ODJEL SUFETAR
Stamje na dam: 1212 2017, 23:37 Verificirani FE uloizk

Katastarzka opdina: 301612, AMITNA Broj ZK ulotka: 3352

Broj zadnjeg dnevmika: Z-254472003
Aktivne plombe: Z-11142014, Z-264882017, Z-35109/2017
IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE

A
Posjedovmica
FENTODIELJAK
Eﬂ! Povriina
zemljista - .
Ebr Ornaka zemljista Frimjedba
_(leat. jutre | Ehw m?
cestice)
L 16851 VINOGEAD
X 160E 4 VETAL
3 16055 VETAL
TELUFND:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upiza Primjedba
1. Viazmickd dio: 171
EERUM D.O.0., SFLIT, ZRINJSEO-FREANKOFANSEA 68
21 Zaprimljeno 21.10.2013. broj Z-2544713
Ma temelju Riedenja Fina Fegionalni centar Zagreb, Magodbeno vijets HRO3, Zageb od 15102013
zodine Klasa TP-I110007/13-014615 Urbroj:4-06-13-4615-18, zabiljeimje 2 otvaranje postupka
predeteajne nagodbe na nekreminams lista A) nad duinikom Eenmm d 0.0. Split, Zrinjsko Frankopancka
68. OIB: 66124057408,

C
Teretovmica
Rbr. Sadriaj upisa Irmos Primjedha
1
11 Pred: 17. lipnja 2008 godine Z-1505/08 .000.000,00 EUR. SPOREDN ULOFAE

Temeljzm Ugovors o zaleznom pravu zzkliutencs dans 16, Lpnja 2008, godine, izmedua
Zagrebacke banke d.d Zagreb kao vjerovnika, Turtke EFRUM d.o.o. Split kao duiniks-
zalofnoz durnika i Zaljks Kemma kao zalofnog duznika, selemmizitanog kod Tvana
Fiajéica javnog biljemiks u Splite, dans 16. lipnja 2008. zodine, pod posl. brojem: OV-
061208 uknjizens jo prave zaloga-hipoteks na teret nekramina lista A)
zemljiSnoknjitnog viasnitoea KERUM doo.o. Split, za ciielo, a radi esiuranja trazhine
wjerovmika 1 immosu od ELUE &.000.000,00 {slovima:sestmilijunseura 1 0010 5
ugovorsnom kamatom prema Odbaci o kamstnim stopama Zagrebacke banke d d
(kamatma stopa promyjenjiva), zakonskom zaternom ksmatom ukolike ista bude visa,
rafumajudi od dospijeca do namirenja potraZivanja, te ostali tregkovi i mzgredice, u
korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREE

X

Zamiinokmiimi imadak {drinm i viijeme mde) 13122017 10-47:15 Stramica: |

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 21
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R-659/2017

Lok Gren

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opdina: 301612, MIINA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 3352

Rbr. | Sadriaj upisa [

Iznos

|Primjedba

Zaprimljeno 29.06.2010. broj Z-1903/10

Temeljem Rjesenja Opcinzkog suda u Splitu od dana 18. Ipnja 2010. zodine, postbr. Z-
5756/10-VL, odreduje se upis zabiliezbe da je ZU. 15645 k.o. Split, odreden kao
GLAVNI ULOZAK.

3l

Zaprimljeno 25.09.2012. broj Z-2630/12

Na temelju Rjesenja oveg suda od dana 17. listopada 2012. zod., odreduje se upis
zabiljeZbe odbijanja prijedloza radi wisa prava zaloga, na teret nekremina lista A).

41

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Temeljem Sporazuma 0 0SIZUranju 10VEane Tazbine zasmvanjem zajedmickog zalomog
prava na nekreminama zakljucenog dana 12. rujna 2012. zodine, izmedu KOTEES dd.
Spiit, Kralja Zvonimira 14/VIIL OIB: 57001982985, s jedne strane kao zalomog
vjerovnikz 1 KERUM d o.0., Split, ansko—l-'nnkopmska 68. OIB: 66124057408, 5
dmgestranekaoulomgdmmhL;mmbﬂjeméhsdemmmmogkodmjeSm&
javnog biljeznika iz Splita, Trg Hrv. br. zajednice 3a. dana 21. nyna 2012. godine, pod br.
Ov. 734112 1 Dodatka br. 1. Sporszumm o osizuranju noviane Tazbine zasnivanjem
zzjednickog zalozmog prava na nekreminama "U Spline 12.09.2012. (dvanasstog nijns
dvijetisucedvanaeste) godine” - OV-7341/12, zakljutenog dana 27. nyna 2012, godine,
javnobiljeznicki solemmiziranog kod Dije Sanca, javnog biljeznika iz Splita, Trg Hrv. br.
zajednice 3a, dana 27. rujna 2012, godine. pod br. Ov. 7515/12 uknjizuje se zalozno pravo
na teret nekreting oznacemh kao Cest. zem. 1695/1 vinograd. Cest. zem 1695/4 vrtal 1
cest. zem 1695/5 vral, zemljisnoknjiznog viasnika KERUM do.o., Split. Zrinjsko-
Frankopan:zka 68, za djelo, a rad: osiguranja novcanih razbina vjerovmika u iznosima od
7.990.000,00 EUR. (sedammilijumadevatstodevedesestisuca eurs) 1 mzgradica. zatim
4.600.000,00 EUR (<etiri milijunasestotisuca eura) u kunckoj proanTijednost uvecano za
ugovorans kamare 1 ostale muzgredice, zatim 6.000.000,00 EUR. (Gestmilijuna eura) u
kumskoj profuvrijednosti uvecano za ugovorene kamate i roskove, zatim 2 315.000,00
EUR (dvamilijunamistapemasstisuca eura) u kunskoj proanTijednost uvecano za sve
ugovorsns kamate 1 moskove, zatim 2.425.350.00 EUR (dmmhjmcemsto
dvadesetpertisucamistopedesat eura) u kunskoj pronnrijednost uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove, zatim 60.000.000,00 kn (Sezdesetmmilijuma kuna) sa pripadsiucim
kannmmazosuhmnnzgmdxm:95198’798‘lEUR
(devemuliimapetstodevemasstisucaosamstosadandesatdevet eura 1 osamdesetsadam
centa) u kunskoj protnTijadnost sa ouzzredicama, u korist

KOTEKS D.D., OIB: 57001982985, SPLIT, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 14

SPCREDNI ULOZAK

51

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12
Zabiljezha ovriivosd mazbine.

6.1

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Zabiljezba da je ZU. 15359 k.o. Split, kod Opcinskog suda u Splinz, oznacen ko glavm
ulozzak.

Zenhincimim madik (S § s Zds) 13122017 104715

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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9 Zal'le PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-659/2017

Lok Gren

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 301612, MIINA

C
Teretovnica

Verificirani 7K wloik
Broj ZK uloika: 3352

o |

Sadriaj upisa [

Imos

|Primjedba

7.1

Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3461/12

Na temelju Sporazuna o osiguranju noviane razbine-obveze zasnivanjem zalomog
prava na nekreminama_ izmedu KERUM d o.0. Split, Zrmjsko-Frankopanska 68., s jedne
strane i s druge soane JOEER d.o.o0. Split, Put Brodarice 6., solemmizirnog kod Ilije
Sm javnog biljeznika u Splitn, dana 05. prosinca 2012.god., br. OV-9426/12 odredwe
sel*n;xﬂ)apm‘:ulo-nanehmnmn oznacenim kao ¢ zem 1605/]1, Cest zem
1695/4, Cest. zem. 1695/5, zemljisnoknjiznog viasnistva KERUM doo. Sphtv Zninjsko-
Frankkopanska 68.,0IB:66124057408. za cjelo. za imos.

a) od 6.000.000,00 EUR (zL sesumhj\meura) b) od 2.315.000,00 EUR (sL
dvamilijunatristopetnassitisuca eura). ¢) od 4.600.000,00 EUR (Cetirimilijumasestotisuca
eura). d) od 3.340.000,00 EUR (sl. mnslijunatristocetrdesettisuca sura), e) od 375.000.00
EUR (tristosedamdesatpettisuca eura), f) od 80.900,00 EUR (=l osamdesttisucadevetsto
eura), g) od 2425.350,00 EUR (sl dvamilimacetiistodvadesatpanisucamsiopadeset
eura), b) od 2.080.000,00 EUR (sl dvamilijumaocsamdeserdsuca eura), i) od 5.750.000.00
EUR (sl. pemilinmasedamstopadesttisuca eura), j) od 829.650.00 EUR. (sl osamsto-
dvadesetdevemsucasestopedeset eura), k) 1.163.100,00 EUR (sl
milijunstosezdesattritisuce-sto eura), 11) od 1.250.000.00 EUR
(milijmdvjestopedesetmsuca eurs). uvecano za kamata obratimate od 01.10.2012.z0d . 3
ostale roskove proizlazece iz Sporazums, koje noviane mazbine preuzima dmstvo
JOEER d.0.0. Split, Pur Brodance 6., prema Zagrebackoj banct dd Zagreb, Trg bana
Josipa Jelacica 10., ukonst.

JOKER D.O.0O,, OIB: 49168006090, SPLIT,PUT BRODARICE 6

SPCREDNI ULOZAK

81

Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3461/12

Zabiljezije se da je kao glavni ulozsk oznacen Z1U7 7144 k.o Split etaza 21 etaz 3,
upisan kod Opcinskog suda u Sphim.

e1

Zaprimljeno 18.12 2012. broj Z-3461/12

Zabiljezuje se ovriivost razbine.

10.

10.1

Zaprimlieno 31.07.2013. broj Z-1902/13

Zabiljenyje se odbacivamie prijedloga JOKER d.o.o. sa sjedistam u Splite, Put Brodarice
6. OIB: 49168006090 proav predlozenika: KERUM d 0.0. sa sjediszem u Sphinw
Zrinjsko- Frankopanska 63, OIB: 66124057408 radi uknjizbe zzlomog prava; na
nekretmines oznadene kao C.zem 169571, Czem 1695/41czem 1695/5Z. U. 335
temaljem Sporazuma o osizuranju novéane razbine -obveze usmvanjnlozno- prava
na nekreminama od 05.12.2012 godine ponrdenog kod Javnog bﬂjemi.ka Tije Sarica iz
Splita, BROJ: OV-0426/12 te Aneks Sporazima © 0siguranju novcane razoine-obveze
manjenmlomogpm‘ananehﬂnmmod"? 11.2012.z potvrdenog kod Javnog
biljezmika Dije Sari¢a iz Splita. BROJ: OV-5015/13 dana 10.07.2013 zodine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 12.12.2017.

Zamiptnokniatni inadak (Svtum 1 vnjens zads) 1312.2017. 10:47:15

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

Stramica: 3
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Lok Gren

e katastarski plan i posjedovni list preuzeti s www.katastar.hr

" NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko MILNA 301612
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRFETNINA SUPETAR ki br.: =433

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjenlo 1spiza 1: 1000
Izvomo myjenle plana 1:2880

Zagreb nekretnine d.o.o0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 24




Lok Gmen

V‘ Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-659/2017
m-.'ﬁ-‘ NESLUZBENA KOPILJA
=
g

EEFUBLIKA HEVATSEA
DRIAVNA CEODETSEA UPRAVA
PODEUENI URED 74 KEATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA IA KATASTAR NEERETNINA SUFETAR
Stamje na dam: 12.12.2017. 23:37
FRITEFIS POSTEDOVNOG LISTA
Katastarska opdina: MILNA (Adbr. 201617)
Pozjedovni list: 1976
Udio Prezime i ime odnosno tvrtla ili naziv, prebivaliste cdnosno sjediste upisane osobe OB
L1 EERUM D00, ZRINSEO FRANEOPANSEA §8, SPLIT (VLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
| = Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske |{estice/Naiin uporabe zzrade, naziv zgrade, kuéni broj m“:,_‘m D’_T‘_’f pravo | Primjedba
Cestice zzrade rezimi
* 435 UMIESTU 194 o
EUCA UMESTU 180
16851 STUDENAC 1515 o
OFAMICA S0
PASNIAK 615
16854 STUDENAC 154 L
SUMA 154
16055 STUDENAC 241 L
PASNIAK 241
Ukmpna povring katastarskih cestica 1102

HMAPOMEMA: Crvaj prijepis posjedoimog Lista nije dokaz o viasniému na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovmom lish.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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