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PODNESKA STECAJNOG UPRAVITELJA

Ix putem e-Komunikacije

1. Stecajni upravitelj ovim podneskom dostavlja izmijenjeni obracun troSkova i predlaze
provedbu diobe kupovnine uplac¢ene na racun Financijske agencije za nekretninu ste€ajnog
duznika wupisanu u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. TreSnjevka Nova, zk.ul. 13831, kat. Cestica 434, opisa
dvoriste, kuca, Zagreb, Selska cesta 52/1, pomo¢na zgrada, ukupne povrSine 551 m2, 1.
Suvlasnicki dio: 4/32; raniji opis k.o. Grad Zagreb, zk.ul. 4190, kat. Cestica 5420/5, 1 to ZK
tijelo 111, dvoriSna stambena zgrada na Selskoj cesti 52/1 sagradena na dijelu Cestice 5420/5
— 3. Suvlasnicki dio: 4/32 (dalje: Nekretnine) od strane kupca TERMOGRADNJA
BAKOVIC d.o0.0., Brogice, Ulica svetog Mihovila 211, OIB 98589793792, u iznosu od
54.500,00 EUR. Na opisanoj Nekretnini su upisana i razlu¢na prava to:

- za korist Zagrebacke banke d.d., Zagreb, Trg bana J. Jelaci¢a 10, OIB: 92963223473,
upisano pod brojem Z-16985/2022, i

- za korist Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, pod brojem Z-51753/2022 i Z-
67119/2022.

Stecajni upravitelj uvodno razjaSnjava kako se ovaj obracun razlikuje od obracuna
dostavljenog u predmetni spis 25. svibnja 2025. godine iz razloga $to je, nakon intervencije



steCajnog upravitelja, Porezna uprava umanjila obveze koje je inicijalno zaduzila za
doprinose i porez na dohodak i za koje je poslala ovrhu na rac¢un ste¢ajnog duznika, te sada
obveze temeljem ovrsnih isprava za koje su pokrenuti ovrsni postupci pred Financijskom
agencijom nakon otvaranja ste¢ajnog postupka (za prekr$ajne sankcije, za obveze iz radnih
odnosa i obveze prema HGK) iznose 3.896,54 EUR, umjesto ranije naznacenih 12.390,20
EUR. Naime, stecajni upravitelj je utvrdio kako je dio ovrhe koja se provodile po racunu
steCajnog duznika bio vezan za obveze nastale prije otvaranja steCajnog postupka te je zbog
toga Porezna uprava naknadno povukla dio trazbine za koji je inicijalno pokrenula prisilnu
naplatu.

U predmetnom postupku je osim Nekretnine za iznos od 54.500,00 EUR, unovceno /
naplac¢eno potrazivanje od leasing kuce u iznosu od 1.872,21 EUR (dakle ukupno
56.372,21 EUR) te ostala imovina stecajnog duznika - vozila - nije unovcena i nije izgledno
da ¢e od nje biti sredstava koja ¢e uvecati stecajnu masu. Zbog navedenog kupovnina za
Nekretninu opterecenu razluénim pravom predstavlja 96,68% od ukupno unovcene
imovine stecajnog duZnika, dok 3,32 % od ukupno unovcene imovine stecajnog duznika
predstavlja potrazivanje naplac¢eno od strane leasing kuce.

Stecajni upravitelj nadalje dostavlja obracun troSkova unovcenja Nekretnine opterecene
razlu¢nim pravom obzirom da temeljem ¢lanka 254. stavka 3. Stecajnog zakona troskovi
unovcenja predmeta razlu¢nog prava se odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka ili ako
su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi odreduju se u stvarnoj visini.
Naime, u konkretnom predmetu troskovi unovéenja Nekretnine su znatno visi od pausalnog
iznosa, sastoje se od izravnih 1 neizravnih troSkova unovcenja Nekretnine, a sve kako
slijedi:

a) Izravni troSkove unovcenja Nekretnine opterecene razlu€nim pravom ¢ine:

Predujam za pokriée tro§kova prodaje elektronickom javnom drazbom! — 185,80 EUR
(prilog 1.);
Izrade procjena vrijednosti nekretnine — 200,00 EUR (prilog 2.);

Ukupno — 385,80 EUR

Stecajni upravitelj smatra kako se iz kupovnine radi namirenja izravnih troskova unovcéenja
Nekretnina treba izdvojiti iznos 385,80 EUR.

b) Neizravne troskove unovcéenja Nekretnine optere¢ene razluénim pravom ¢ine:

TroSak poste — 44,54 EUR (prilozi 3. do 8.);

! Ste¢ajni upravitelju je predujmio ukupno 371,60 EUR, no kako je Nekretnina unovéena na drugoj elektronickoj
javnoj drazbi ocekuje se povrat iznosa od 185,80 EUR.



- Knjigovodstvo —3.600,00 EUR (150,00 EUR mjese¢no, od 01.10.2023. do 30.09.2025.)?;

- Trosak pribave ocitovanje SKDD-a — 6,64 EUR (prilog 9.);

- Trosak pribave uvjerenja o vlasnistvu vozila — 2,38 EUR (prilog 10.);

- TroSak pribave procjene vrijednosti vozila — 19,91 EUR (prilog 11.);

- Trosak izrade pecata — 23,00 EUR (prilog 12.);

- Bruto nagrada ste¢ajnom upravitelju obzirom na unovcenu vrijednost cjelokupne imovine
(56.372,21 EUR / 424.736,42 kuna) — 6.964,45 EUR

Prema c¢lanku 7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade stecajnim
upraviteljima nagrada stecajnom upravitelju s osnove vrijednosti unovéene stecajne
mase obraCunava se primjenom tablice vrijednosti unovcene steCajne mase i nagrade
u postocima:

do 100.000,00 16 %— 16.000,00 kuna

na razliku od 100.000,01  do 300.000,00 12 % —24.000,00 kuna

na razliku od 300.000,01  do 424.736,42 10 % —12.473,63 kuna
sveukupno 52.473,63 kuna / 6.964,45 EUR;

— Obveze iz radnih odnosa za koje nije pokrenut ovr$ni postupak (prema radnicima za
porezna dohodak, doprinos za mirovinska osiguranja te za doprinos za zdravstveno
osiguranje) - 983,00 EUR (prilog 13.)

— Obveze temeljem ovrsnih isprava za koje su pokrenuti ovrs$ni postupci pred Financijskom
agencijom nakon otvaranja ste¢ajnog postupka (za prekriajne sankcije’, za obveze iz
radnih odnosa® i obveze prema HGK®) (izmijenjeno): 3.896,54 EUR - (prilog 14. i novi
prilog 15.)

— Rezervacije za kamate® - 500,00 EUR

— TroSkovi otvaranja i vodenja raCuna te rezervacija za troSkove vodenja i zatvaranja
racuna - 300,00 EUR (prilog 14.);

- PauSalna sudska pristojba — 265,45 EUR.

Ukupno -16.605,91 EUR

Obzirom da u cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika po unovcenoj vrijednosti udio
Nekretnine optere¢enih razlu¢nim pravom predstavlja 96,68%, steCajni upravitelj smatra
kako se iz kupovnine treba radi namirenja neizravnih troSkova unovcenja Nekretnine
izdvojiti iznos do 16.053,90 EUR.

2 Do sada nastali tro$ak te predvidena rezervacija za naredno razdoblje do zakljuenja postupka, u skladu s odlukom
skupstine vjerovnika.

3 Radi se o prekrSajnima nastalim prije otvaranja ste¢ajnog postupka za koje je ovr$nost utvrdena nakon otvaranja
stecajnog postupka i za koje je pokrenuto vise postupaka radi utvrdenja nedopustenosti ovrhe. Kako je sporno na
koji nacin ¢e u konacnici nadlezni sud odluciti o dopustenosti ovih ovrha, potrebno je iste uraCunati u obveze
stecajnog duznika.

4 Ste¢ajni duznik nije predao poslovne knjige steGajnom upravitelju niti je uredno vodio evidencije o radnicima
slijedom Cega je za vrijeme trajanja postupka provedeno viSe postupaka ispravka mirovinskog staza te obracuna
doprinosa za bivse radnika od strane Porezne uprave za koje je pokrenut ovr$ni postupak po raunu stecajnog
duznika.

3 Radi se o obvezi prema Hrvatskoj gospodarskoj komori za razdoblje od otvaranja ste¢ajnog postupka do donosenje
odluke skupstine vjerovnika o prestanku obavljanja djelatnosti.

6 Kao je poslovni radun ste¢ajnog duznika blokiran potrebno je predvidjeti i naplatu zakonskih zateznih kamata za
razdoblje do primitka iznosa kupovnine iz kojeg bi se namirili neizravni troskovi stecajnog postupka.
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Dakle, stecajni upravitelj predlaze da se iz kupovnine sveukupno izdvoji 16.439,70 EUR
(100% izravnih troSkovi unovcenja + 96,68% neizravnih troskova unovcéenja) na raun

ste¢ajnog duznika po osnovi troSkova unovéenja Nekretnine.

Nakon §to se od ukupno postignute kupovnine u iznosu od 54.500,00 EUR odbije trosak
na temelju Clanka 254. stavka 3. SteCajnog zakona u iznosu od 16.439,70 EUR, za
namirenje razlu¢nih vjerovnika ostaje iznos od 38.060,30 EUR.

Slijedom iznesenog stecajni upravitelj predlaze Naslovnom sudu da:

)
if)

odredi dan odrzavanja rocista za diobu kupovnine;

donese odluku kojem se nalaze Financijskoj agenciji da na racun steCajnog
duznika IBAN: HR9324000081110595421 otvoren kod Karlovacke banke d.d.
isplati troSkove unovcenja u sveukupnom iznosu od 16.439,70 EUR, koji su
obrazlozeni u ovom prijedlogu.

Josipa Jurcié, ste¢ajni upravitelj
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Dokaz o trosku predujma FINA-e za pokri¢e troSkova prodaje elektroniCkom
javnom drazbom;

Dokaz o trosku izrade dopune procijene vrijednosti Nekretnine;

Dokaz o troSku poste;

Dokaz o trosku poste;

Dokaz o trosku poste;

Dokaz o trosku poste;

Dokaz o trosku poste;

Dokaz o troSku poste;

Dokaz o trosku uvjerenja SKDD-a;

. Dokaz o troSku pribave uvjerenja o vlasnistvu vozila;

. Dokaz o trosku izrade kataloske procijene vrijednosti vozila;
. Dokaz o trosku izrade pecata;

. Obracun obveza iz radnih odnosa;

. Promet po racunu stecajnog duznika;

. Ocevidnik svih osnova za plac¢anje (novo).
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