»)

ERSTESS o et

Nekretnine

2-17-6-7394

IBK

1613535

flanica Erste & Stelermarkische Bank d.d.
Opis procjenjivane

PROIZVODNA ZGRADA NA ADRESI
HABDELIGEVA 70, STARO CICE,
VELIKA GORICA

Izrada procjembenog elaborata trzisne
vrijednosti procjenjivane nekretnine za
potrebe financijskog poslovanja

Erste nekretnine d.o.o.

ERSTE NEXRETNINE 1 00 nekretnine

wana Ludica 2

10000 Zagret

Tel - OF2 37 2950

Fax: 072 37 2951

WWw erstenekretnine n i

rehekretninegerstenssretnine h Svrha procjene
Procjenitelj
Dan vrednovanja

12.01.2018.

Narucitelj

TIPOMAT D.0.0., VELIKA GORICA,
HABDELICEVA 70

PROCJEMBENI
ELABORAT



Erste nekretnine d.o.o. specijaliziranc je trgovatko druétvo za poslovanje nekretninama u viasni&tvu Erste & Steiermarkische banke. Erste nekretnine
osnovane su radi prodirenja ponude usiuga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste & Steiermérkische banka kao osvajaé "Zlatne kune" za najuspjesniju banku u
Hrvatskoj u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas, Erste & Steiermarkische Bank d.d. posluje
putem 134 posiovnice, ukljuéive 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnickin i 9 profitnih centara za korporativne kiijente te bankomatske mreZe od oko 625
bankomata.

Osim to se bavi procjenama nekretnina | nadzorom, twrtka posluje | kao posrednik na trzistu nekretnina te kao konzultant za posiovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posiuju u cijeloj Hrvatskoj, a u suradnji sa sastrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim tr2istima Srednje i Istone Europe.

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe Klijentima omogucuje potpuno rieSavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Enh-jodwimnmﬁnancijske usluge.
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Ovlastenje Erste nekretnine d.o.o.

Broj. 4 Su-910/13
Zagreb, 20. kolovoza 2015. god.
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Popis propisa, stru¢ne i znanstvene literature

Za izradun trZiéne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi te struéna i znanstvena literatura:

« Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

« Zakon o prostornom uredenju NN153/13, NNB5/2017,

« Zakon o gradnji NN153/13, NN20/17,

« Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/98, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13),

« Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04,
38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

« Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/086, 16/07, 124/10, 56/13)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o naginu obrauna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),

« Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

« Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13),

. Vazete odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne infrastrukture,
« Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12)

« Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10)
« Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/08, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13)
« EuropeanValuationStandards (EVS), ,bluebook”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« Bilten ,Standardna kalkulacija” izdanje IGH,

« VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH,

« Norma HRN ISO 9836:2011.,

« Pravilnik o na&nu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11,
55/12),

« Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, NN65/2017),
« Pravilnik o informacijskom sustavu triSta nekretnina (NN 114/15)
« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

« Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopéenje 13.1.2/1. od 20. sijeénja 2016., te svako slijedede novo kvartalno izdanje istog izvora
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Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima nakon prikiadnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom prociembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ogevida na terenu, informacija
dobivenih od naruéitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O&evidom na terenu izvrsen je primarno vizualni pregled, bez
obavijenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geolodke studije ili ispitivanja vezana uz iskori§tavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od naruéitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. PrimijenjenoistraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni
nedostaci koji bi mogli predstavijati raziog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska gestica ukljucujuci sve ono 5to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj pavrsini
ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno
ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smisiu Zakona o gradnji NN153/13,
&1.3, st.(14), te stvarna prava koja su povezana s viasni&tvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznesti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, izuzev
ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojete gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢1.3, st.(14), iskljuivo je internog karaktera, a sluZi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPGE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije onecisc¢en,

« ukoliko u dostavijenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je
predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ogranicenja na koristenje), a koji bi
imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

« iskazana tr#isna vrijednost ne sadrZi troSkove prodaje | poreza u sluéaju prijenosa viasnistva,

+ na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilieZja kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavijenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

« poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, €1.3, st.(14)
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

+ vierodostojnosti dobivenih podataka od naruéitelja ili po njemu delegiranih osoba

« predmet ovog elaborata nije imovinske-pravna proviera dokumentacije niti utvrdivanje viasniStva ili posjeda na
nekretnini

« isto tako predmet elaborata nije postupak izviastenja kao pravni proces

« prilikom odevida na terenu narucitelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada ¢e se
prociembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujuéi
pretpostavku prosjeénog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme | materijala uz redovno odrZavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubi okvir trzisne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata

Ukoliko je procjenitelju prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa, (poput prostorno planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljidnih knjiga i sl.), procjenitelj isti moze koristiti, ne
ulazeéi u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljugivo u kontekstu gore spomenutih opéih i
posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znatajno utjecati na trzignu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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Zadatak

Zahtjevom naruéitelja zatraZena je izrada revizije procjene trZisne vrijednosti nekretnine .

Procjenjivana nekretnina

Opis: PROIZVODNA ZGRADA
Ulica i k.br.: HABDELICEVA 70
Grad/Opéina: VELIKA GORICA
Cetvrt/Naselje: STARO CICE

Zupanija: ZAGREBACGKA ZUPANIJA
Kat. opéina: STARO CICE

z.k. ulozak: 748

k.&.br: 120

Identifikacija: 120, K.O. STARO CICE
Dan vrednovanja: 12.01.2018.

Dan kakvoce: 08.01.2018.
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Prikaz polozaja nekretnine na karti
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Slika karte 1
lzvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

Slika karte 2
lzvor: http://www katastar.hr/dgu
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ERSTES

Rezultati ocevida

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine izvr§
i prethodnog elaborata procjene vrijednosti nek
godine kada je vrijednost procjenjivane nekretnine iznosila 290.182 € .

eno je temeljem oCevida nekretnine i prikupljenih podataka od strane naruditelja
retnine br. 31645437 izradenog od strane Erste nekretnina d.o.o. 30.10.2016.

Fotodokumentacija

Slika 3

Slika 1 Slika 2

Slika 6

Slika 7

Slika 10 Slika 11 Slika 12
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Slika 16

Slika 19

Slika 22

Slika 14

/

Slika 17

Slika 20

Slika 23

-
Slika 15

Slika 18

Slika 21

Slika 24
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Slika 26

lzvor: Erste nekretnine d.o.0.

Slika 27
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Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi poslovna zgrada koja se sasloji od etaze prizemlja i manjim dijelom kata, u prizemlju je natkriveni
trijem-nadtrednica te proizvodni dio tiskara, a na katu je skladiste.

Uz zgradu je izvedeno skladite sa sjeverne strane i kompresorska stanica sa istoéne zgrade, dok je sa zapadne zgrade
dogradena poslovna zgrada uredske namjene sa prate¢im prostorijama, etaznosti prizemlje i kat. U prizemlju je &ajna kuhinja
s garderobom i sanitami &vorovi, dok je na katu 1 uredska prostorija koja se trenutno koristi kao spremiste, sve je nelegalno
izvedeno i nece biti uzeto u obzir kod procjene.

Na dijelu predmetne parcele je jo$ izvedena nelegalna nadstre$nica koja prelazi na k.€.br. 1181 117/1, povr$ine na predmetnoj
parceli cca 65 m2.

Za navedene dogradnje izraden je arhitektonski snimak izvedenog stanja ali nije ishodeno RjeSenje o izvedenom stanju (
prema iskazu narugitelja obustavljeno je ishodenje Rjesenja).

« odrzavanje objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce
- objekt je slobodnostojeca poslovna zgrada
« podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

« okolni objekti su obiteljske kuée i neizgradena zemljista

« predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaéa kao umjereno poZeljnu

« svi javni i drustveni sadrzaji udaljeni cca 500 m od lokacije

« parkiranje vozila moguce je na parceli

« onediéenje zraka je sukladno ogekivanjima s obzirom na odvijanje kolnag prometa
« zvu&no onediscéenie je u okvirima o&ekivanog za predmetno okruzenje

Druge odlucne &injenice

« moguénost nove gradnje na $iroj lokaciji je mogucéa

procjembeni elaborat »
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Nekretnne

Provjera pravnog statusa

Legalna nekretnina s nelegalnim dijelom

Za predmetnu nekretninu izgradenu na k.&.br. 120, k.o. Staro Cice, izdana je Gradevinska dozvola; KLASA: UP/I-361-03-
01/0122, UR.BROJ: 238-04/1-07-9, u Jastrebarskom, 26.01.2007. godine, a prema glavnom projektu zajednicke oznake:
ZOP: grapro 65/04, koji je sastavni dio gradevinske dozvole (dozvola u prilogu elaborata).

Za dogradnju poslovne zgrade je izdana Lokacijska dozvola; KLASA: UP/I1-350-05/04-01/247, UR.BROJ: 238-04-06/9-06/17, u
Velikoj Gorici, 24.01.2006. godine, a prema elaboratu idejnog rieSenja za lokacijsku dozvolu TD: 65/04-IR od rujna 2004.
godine koje je sastavni dio lokacijske dozvole (dozvola i nacrti u prilogu elaborata). Zgrade su izvedene u gabaritima prema
nacrtima iz lokacijske dozvole, osim dogradnje- sa istoéne strane dogradena kompresorska stanica, sa sjeverne strane prema
zapadu izvedeno spremiSte koje je prema projektu bilo predvideno za ruSenje. Uz stari dio poslovne zgrade dogradena je
poslovna zgrada-jednostavna zgrada 2 koja je nelegalno izvedena, te nadstrednica koja je dijelom izvedena na predmetnoj k.€.
te dijelom na k.g.br. 118 117/1.

|zraden arhitektonski snimak izvedenog stanja za nelegalne dogradnje, nije ishodeno Rjesenje o izvedenom stanju (prema
iskazu naruditelja postupak je obustavijen), te nelegalni dijelovi nece biti uzeti u obzir kod procjene.
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Nekretnine

Kakvoéa procjenjivane nekretnine poslovna gradevina

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: &elicna

Medukatna konstrukcija: celiéna

Krovna konstrukcija: &eliéna:dvostresno kroviste;profilirani lim

Procelje: paneli

Pregrade: gipskartonski, opeka, zidani

Obrada zidova: sbukani, bojani, keramitke plo€ice, drvena lamperija, termopaneli
Podne obloge: keramika, industrijski pod

Obrada stropova vidljiva konstrukcija pokrova, supusteni strop, Zbukano, bojano
Unutarnja stolarija: PVC, drvena puna

Vanjska stolarija: PVC, s "izo" ostakljenjem, PVC garaZna sekcijska

|zvedene instalacije: g:g:crt:ﬁna energija, vodovod, javna odvodnja, grijanje, septika taloZnica,
Grijanje: termogeni

Godina izgradnje: 2005

Godina adaptacije: 2008

Opis adaptacije: 2008. dogradnja poslovnog objekta

Kat / Katnost: - | Pr+Kat

Dizalo: ne

Okolis: ureden, asfaltiran, dijelom, ograden, uredene javne povrsine
Orijentacija: Getiri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: =

Stanje nekretnine: uredeno i odrzavano, dobro

procjembeni elaborat »
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Nekretnne

Kakvoéa procjenjivane nekretnine poslovna zgrada 2

Temelji: AB trakasti

Nosiva konstrukcija: blok opeka ojaéana AB serklaZima
Medukatna konstrukcija: AB plota

Krovna konstrukcija: Zeliéna:dvostredno krovidte;profilirani lim
Procelje: termo fasada sa termo Zbukom u boji
Pregrade: gipskartonski, opeka

Obrada zidova: 7bukani, bojani, keramicke ploCice
Podne obloge: cementna glazura, keramika

Obrada stropova vidljiva konstrukcija pokrova, supusteni strop, Zbukano, bojano
Unutarnja stolarija: drvena puna

Vanjska stolarija: PVC, s "izo" ostakljenjem

lzvedene instalacije: elektriéna energija, vodovod, javna odvodnja
Grijanje: struja

Godina izgradnje: 2008

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -

Kat / Katnost: prizemlje + 1. kat / Priz.+1.kat

Dizalo: ne

Okolis: <

Orijentacija: tri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: "

Stanje nekretnine: odrzavano, dobro

procjembeni elaborat »
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Nekretrune

|zraéun povrsina prostora

) 1 G ove o : - ; iadnosti
Za izratun povr$ina primjenjuje se Norma HRN 1SO 9836:2011 sukladr!o_Pravllnuisu o metoda_rna procjene vrije
nekretnine {I?.I:l 105/15). Za izracun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za
obraéun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

_ PODNA KORISNA
&r‘ POVRSINA | KOEF. | VRUEDNOST | VISINA (m)
Sa— () _m)

POSLOVNI OBJEKT (STARI DIO)
PRIZEMLIE
Natkriveni trijem -nadstresnica 91,13 0,35 31,90
Proizvodna hala-tiskara 156,01 0,50 78,00 2,75
Proizvodna hala-tiskara 35,16 0,50 17,58 2,75
Sidadidte -spremiite-nelegaing 41.16 0.35 1441 19825
UKUPNO PRIZEMLIE : 323,46 141 89
PRVI KAT
Natkriveno stubidte 7,83 0,35 2,74 2126
SkladiZte 107,37 0,35 37,58 2126
skladiste 89,64 0,50 4482 2,6-30
UKUPNO KAT: 204,83 85,14
SVEUKUPNO: 528,29 227,02
POSLOVNI OBJEKT (DOGRADNIA)
PRIZEMLIE
364,98 0,50 182,49 4,2-5,0
Prolvodng haele-tiskars 116,03 0,75 87,02] 505,35
Komprasorska stand a-nilegalno 9,02 0,35 1,16 1,7-2.0
UKUPNO : 490,02 272,66
3
LEGALNI DIO :
PODNA KORISNA
W TNELEGALND | o oiina | xoer | veusonosT |vising (m)
im%) (m*)
|PRIZEMUE
{aina kuhinja | garderoba 18.66 0.75 14,00
3.&vor m. 4,19 0.75 3,14
s dvor } 598 0,75 4,49
UNUPNO : 20,48 21,62 2,06
PAVI KAT
stubiite vanisko 715 0,25 1.79
17.29 0,75 12,97 2,06-2,6
ured
13,97 1,00 13.97] 26283
UKUPNO ° 38,41 28,73 206283
: 87

NAPOMENA: Moguée razlike u povrsinama korisne vrijednosti u odnosu na NKP izvatka mogu proizaéi iz izmjera stvarnog
stanja na terenu ili zbog primjene adekvatnih koeficijenata propisanih Pravilnikom.
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Mekretnne

Prikaz opéih odnosa vrijednosti na trzistu nekretnina

Opéenito o trzistu nekretnina

Od poéetka pojave krize na trzi&tu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljezen je kontinuirani pad traZenih cijena nekretnina.
Trzidte je razliGito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo reci da je jedino trziste stambenih nekretnina u kontinuitetu

vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Krajem 2015. godine poCinju novi odnosi na trZistu &to je vidjivo ve¢ 2016. godine kada dolazi do laganog rasta traZenih
cijena stambenih nekretnine koje se nastavlja i u 2017. godini.

Prema nadim istraZivanjima trazene cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj pale su u odnosu na zadnji kvartal 2009. godine
za 9,6%. Pojavom krize postala je sve izraZenija razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena, pa nasa iskustva govore dajeta
razlika u pogetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5 i 10%. Stoga zakljutujemo da su
na razini Hrvatske realizirane cijene pale u prosjeku vide od 20% od podetka krize. No, vaZno je naglasiti da pad cijena nije
linearan, dakle nisu sve cijene nekretnina pale vise od 20%. Naime, vrijednost nekih stanova od pocetka krize pala je tek
neznatno, dok se vrijednost odredene skupine proizvoda znatnije spustila, cak | do 50%.

Takoder bismo istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nain usli u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podloZni tim
promjenama. Uglavnom je to bilo uvjetovano koligéinom zaliha neprodanih stanova po regijama ulaskom u krizu 3to je znatno
utjecalo na kretanje cijena. Ipak, svima se ukazao isti zajedniéki problem, a to je pad volumena prodaje te duZi period prodaje
nekretnina po projektima.

Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina

Kretanje traZenih cijena stambenih nekretnina
Trazene ciene Q2 2017 1 Q4 2009 // Hrvatska -9,84%

——r

T 1480 &m2

e"e”*&fe“eﬁ"%ﬁ";’%‘pf\@"\;ﬁeﬁfe”@cfe"’e"’ofe"*e**e'%"be%’*&#efefe&&’o&f

Polarizacija trzista stambenih nekretnina u 2015. godini

U 2@15‘ gogini je najiz_raienija polarizacija tri&ta nekretnina od pojave krize. S jedne strane se smanjivala zaliha
novngrademh n:_a_prodamh stanova koji su duze vrijeme bili na trZistu i upravo se u prodaji tih stanova osjetio najveci pomak
u padu traZenih cijena nekretnina. S druge strane, broj novih zgrada koje su izasle na trZiSte je bio znatno niZi od godina prije

k:iaza. U nedostatku novih proizvoda svaki projekt koji dolazi na trZiSte imao je prednost u odnosu na zalihe neprodanih
stanova.

Novi projekti na trzistu od 2016. godine
Kao &to je bilo i najavijivano polarizacija trziSta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se veé¢ potetkom 2016. godine

znatno srngnjila. U 2016. quin_i dolaze novi projekti na trZiste §to se reflektira i na traZenim cijenama stambenih nekretnine
kada dolazi prvo do zaustavljanja pada traZenih cijena pa do laganog rasta koji se nastavlja i u 2017. godini.
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Obrazlozenje za odabir metode

Izradun trZi§ne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom 0 procjenama vrijednosti nekretnina NN
78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili trodkovnom metodom, ovisne o vrsti nekretnine i njezinim

specificnostima.
POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenin zemljista, samostojecih,

poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkimih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metadom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih Gestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prinoda, a posebno

samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Trodkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je poslovna zgrada svrha kajih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA.

procjembeni elaborat »
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lzvor podataka potrebnih za izraéun trzi$ne vrijednosti

Privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, od 29.03.2016., kiasa:
940-01/16-030/452, ur.br.: 251-14-03/005-16-2.

T
3| | s » | mm P | e vocoma | wed | cams EN—
A P 4 ) B
| - v - A o el TS E N e - Lar -
' e T e 1 s | e | - F——s | LEaS | - e "'-‘.-"'
—t . )
BT Ir |
A e () (RS RSN R p— ....| S = e
| - —_— L:
o | e = e - e | e s | mamae | cam | o | d—c——
Y g e | e - oo | mnma | —— S s
0 | - - i | o s | - e | W some | wamme | Lamn N
T T
o e | e || o R o | smems | nemsd = Lama ————
lzvor podataka 1
- T - - i o — - | posoes | wmase - et -
o e | asmas - | = - | - (oo | wame | m e ——
= ] - - 5| s | wm |y ot | WL U R e P
— 1
u |, - | o MU e | coes | W secems | e - maam Ausatin i #st
o | m——r - - s | - e | cesew | mae | = e hadmts-azian it
o | nas """:'.""“' - - » [ - | cesres | | secoms | wmue | - L -—-.‘I"" ADCnh a5
T T T r‘——
woes | comsnen | w0 | o= | 0 | o | | e | w | et | eses | want | - | s —— | o
u*l‘-“l,#l.”"“l.i“‘.lu‘” wak | Cakoma R ] 4. A SRR ] dostwign e Lrvadah = Zbiie
b#ﬁ‘- E#m“*-#“qﬂtﬂl”a_nﬂ.l et 319071 o Rewmik Raiimies 3 eiretams o raddg) inadic
inc 43 e I:-l- - “-‘—a“h‘lmﬂi“““#-*“hlmdn“pﬂhhl.u
Tarif Taioma o 1 o i ‘h'.“”“.M.|J'IM.““!MMIlmlml’mlmllmlm\!mmh?ﬂ.“‘
S00), 2010, S0, 12671, 112712 1910, BOLL 4044, i)
Pripossiaje ss d jod ek potes podeici djusma sekresmins ie Chaska 70, sk | ZPVN-L ot P i i v
e - pheet ? os i 1 podine od mjisove sesusks vskiadoo s 71 smak 1 ZPVN- Stoga ovy) invadek o redeja malad We ;
pocruty o il L serkoy iupopmdagnsh cnesa  0broy em | Rlyboljem Tanje Konacat podnossel
—‘—-:uﬂ--llu-_mﬂuﬂ—_ml“‘ riban i A2 Zrks ST S fein 13
e o Lagowbu, Zagitha by s Y ckyvminn, & yv¢ sckiades tesk 71 sk | ZFVN
KLASA. S40-01 18030422
URBROY. 281 14-00/003- 18-
Zagees, 29, sl 3016 oradile: Sanjs Pgac, pood. .

Izvor podataka 2
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|zraéun trzi$ne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

pmcmmsummmmmmmm-m

(ZRACUN TRZISNOG NAJMA
OBILJEZIA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Car vi@arovira Cpanov e Diok Laxacy Ukca . '“r""m"' 09| Posd !ﬂ-l. Y Narars Cpoe starg
1212018 |Staro Cide Staro Cide |uuu|6m 70 988.12 prizemije - kat = skiadifte dobro
OBILJEZIA POREDBENIH NEKRETNINA
- |
Sty [CemNS Datwr scapars uwmn’upn'ﬂml-m Bocta, pesourey
——— - wovors o ragme | (ewrm2) prostora (m2) prosiors . | e
1 Zitnjak incustria ug rai2015 320 271.00 prizemije logistika dobro
2 Zinjok industrig ug | 82015 3,20 5.158,00 prizemie logstina dobro
3 Ziniak industris g | Stw201 3,80 412,00 prizemije logistika dobro
m
: Cpanowri piok Datur skiapsr .;l-u nasks na sar Medovremarsc
Raar brog raeks
Siaro ide oo o naeu eayma (pormd)
1 Zenjak incustria ug tra/2015 3,20 89.84 1,03 328
2 Z#njak industrija jug 182015 2,20 98,82 102,69 1,04 333
i 3 Zinjak ndustria jig w2015 | 380 84,82 1,04 375
— Staro Cide Dawm skapars | Medovremansc ::;'_‘I '-I razy gencsb ulw-u:
p - wupsorodanog | @draders cpena e lokainag okrdang  Womkogsic fRCir | prama moRksy
Stars Cide wovora rAma (@l s prEImEtre ALV @NOSL
1 2itnjak ncustrya g tra2018 329 139,82 079 | 258
2 Zanjek industria jug 18/2015 323 128,82 108.78 0.79 262
3 Zitnjak industria ug w2015 | 378 139,82 0.79 294
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
C@novni biok Koaficient za praraduvang
VARSINSIE | Staro Bide . rsta 2grace sian | e oo | Umew teofiiest
WarooEsyd ‘#tali -h: : 5 Opde stanje | poveling m:up |
1 Zinjak incustria g > 1,00 = 1,00 & 080 = 1,00 = 1,00 0,90
2 Zinjak industriajug  ©> 1,00 = 1,00 & 080 > 1,00 > 1,00 0,90
3 Ftnjek industrigug  ©> 1,00 = 1,00 0.50 > 1,00 > 1,00 0,90
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- ERSTES
Nekretnine
Veduyremarsi,
Rl gy prama indekse | praralunavana | __‘" - '- 238tuparE o8 Sastupang o2 SIBlLparE
— pep— W9 | avenatans ovane | POUSKA (%) | promeka D) (aosobenay
(Bunm2) posiy
1 Zmnjskindustrigug | 258 0.80 233 481% 0,12 0.01
2 Fhnjskindustrisug | 282 2 080 | 236 3,60% 0,09 0,01
3 Zrnjak industria g 204 | 0% | 285 8.41% 0.21 0.04
prossn 244 )
m:-m«—imaﬁm“m
& o— '
| |
e . Wadyvremensk
- P e Restune Konom ocostupanya  Udslde u Fonsenrana Jasinibna
Pm oy -'"'""' sestpan s | (Cianak 4 p— yiednost | vrjadnost napna
Sunushage i -i I""""I _" prosmka (%) Frayirial razutaty %) (@) (@arm2)
(surmd)
1  Ztnjsk industria jug 233 4,81% 23% 0.78
2  Zitnjak industria g 2,38 1,80% 28dovojava 3% 0,79 24
3 | Zanjak ndustrie jug 265 8.41% 313% 0.88 |
m 0 [} , ] 0 0 [ s
P —— iR
| nayma eermd)
—_
2% |
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Nekretmine
U primjeni samo kada je predvidivi ostatak odriivog vijeka koristenja zgrade > 50 god
Poviiina posi | TeiSna vrigonost Nagmnra (@ur)
prostora (m2) | najma feerml) | mssades soadra
968,13 244 | 2238544 28.285.27
1ZRACUN CISTOG PRIHODA
Trodkovi gospodarenjs
- M T Uxupr: robkov | GOSpodantra L5 goading
Tabhovi nlbovi | L ' raKratr o rgkretrne
isnp el agmue Fogonsk trabksyv ol
fapihosa) | (eeomd) | (% prvods) fawrm2) @) {eur)
1.5% | 10 | s0% | 1.0 | 781,31, 13% 24.603,98
IZRACUN MULTIPLIKATORA
Goara prosers ' 2.018 3
Goawna zgracns - pros@ins st 2.005 8 1
Starost zgrase G ’ 13 gos Matrica
ovK &0 god A 1
Raiativna starost Rs=G/OVe 022 22% B
Fakior korditena FK : 1.0 | € 1
OOVK ! B4% . €0 > 50 godina |
Stopa kapitaizacie 850%
Multiphikator | 11,57
TRZ15M AVRIJEDNSOT NEKRETNINE - PRIVREMENA WATT?  eur
LOeIbET | DOCAZIE, 283408 aunmd
PRILAGODBA TR2ISNOJ VRIJEDNOST!
poridrs ! [ = I I Trikng vryeanost
vrpEanost starje cartavans gradevraca b st asmaneiost | Sovrbanost | oastupsns (&
feurm2) | SOOIV S \
294,09 (] | 0 0 [] | 29409 284.716.77
[TREENA VRIJEDNOST 284717 our ]
2.120.953 kn
zaokruZeno | zm_!_ |

NAPOMENA: PDV nije sadrzan u vrijednosti
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.o., OIB 12103019543, Zagreb, Ivana Luci¢a 27a, zastupano po
ILIANI JELEC, predsjednici uprave i ROBERTU POKROVCU, ¢lanu uprave, pravna osoba koja ispunjava
uvjete za sudska vjedtalenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno ¢&1.9., st. (1), Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) temeljem Rje3enja Zupanijskog suda u Zagrebu,
broj:-4 Su-910/15 od 20.08.2015., sukladno &.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj procjembeni
elaborat kojim se utvrduje trZi$na vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi
dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine
koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

llijana Jelec
predsjednica uprave

a” ZAGREB 001 /Pﬁ
Robert Pokrovac
&lan uprave
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Zakljucak
BROJ PREDMETA 2-17-6-7394
IBK 1613535
DAN OCEVIDA 08.01.2018.
DAN VREDNOVANJA  12.01.2018.
DAN KAKVOCE 08.01.2018.
Ritual d.o.o.
SURADNICI Dk Sabcki
Petar Isakovi¢, dipl.oec.
OVJIERA voditelj sluZbe procjena oo Accless
Erste nekretnine d.o.o.
PROCJENITELJ ERSTE
ol REs e——e
VERZIJA 2-17-6-7394_20180115145956
» Lokacija nekretnine
ZUPANWJA ZAGREBACKA ZUPANIJA GRAD/OPGINA VELIKA GORICA
NASELJE STARO CICE ADRESA HABDELICEVA 70
SIFRA LOKACIJE 010202
» Podatci o nekretnini
PREDMET PROCJENE PROIZVODNA ZGRADA
PRIPADCI: UKUPNA POVRSINA 968,13 m2
ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  VELIKA GORICA KATASTARSKA OPCINA STARO CICE
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 748 CESTICA 120
PODULOZAK IDENTIFIKACIJA 120, K.O. STARO CICE
TIPOMAT D.0.0. ZA GRAFICKU
VLASNIK DJELATNOST, PROMET | SUVLASNICKI UDJEL 11
POSLOVNE USLUGE
PRAVNI STATUS ;i‘l.’;’fr’;a nekretnina s nelegainim 7 agy JEIBE | TERETI Ima

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

2.120.000 kn 284.717 €
Tedaj: 7,449343 (srednji tegaj HNB, 12.01.2018.)
» NarudZba procjene
VELIKA GORICA,
NARUCITELJ TIPOMAT D.0.0. ADRESA ARDELCEVA S
DATUM NARUDZBE 19.12.2017. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Naruitelja te drustva Erste nekretnine d.0.0., ErstedStaierméarkische Bank d.d. te Erste Group | maZe se koristiti iskijuéive u swhu

koja je navedena u elaboratu.

Sui podaci | informacije izneseni u ovom elaboratu su povierijivi, a bile kakva njinova distribucija, umnoZavanje ili koriétenje od strane treéih osoba, u cijelosti ili djelomitno, strogo je
zabranjena bez pisanog cdobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o,
Erste nekretnine d.o.c. ne preuzima odgovomost za bilo kakve postupke proizagle iz | u svez sa miSljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Naruditelj bio stranka pred
bilo kajim nadiaZnim tijelom te ne odgovara za naknade trofkova, Steta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnow.
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lzvadak iz zemiljiSne knjige 1

NESLUZBENA KOPLJA

VATSKA
Opéinski sud u Velikej Gorici
ZEMLISNOKNIIZNT ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dun: 15.12.2017, 23:36 Verificuwam ZK wlozak
Katastarsks opéina: 131521, STARO C1CE Broj ZK uloika: 748
Broy zadmjeg dneviuka: Z-40332017
Aktvne plombe

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Posréing

Rbr. "'""M Oznaka zemijidta - P o Primjedba
L 120 U ULICT JURAJA HABDELICA 2176,

[ZGRADA U ULICI JURAJA HABDELICA 828

Inwmsn 1381

[UKLPNO: 2176

B
Viastovanica

2. Vissnidki die: 11

TIPOMAT D.O.O. ZA GRAFICKL DIJELATNOST, PROMET 1 POSLOVNE USLUGE, OF8: 39052496402,
[STARO CICE, JURAJA HABDELICA ™

11 Zapnmbeno 26.05 2014.g. pod brojem £-233872014
ZABILJEZHA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBL BROJ 5T-46/2014 20.05.2014

C
Teretovaica

[ne. | Sadria) upina | tses [Primjedbs

1.1 Zaprimljeno 10.07.2008. broj Z-4006/08 500.000.00 EUR

Na temelju ugovors o okvimom zaduzenju od 01 srpaya 2008 uknpizuje s¢ prave ralogs
na nekretmine u A radi osiguranja novéane wazbme u iznosu od petstotrsuca curs u
kunskoy prownryednosti. uvecano za sve kamate. naknade. woskove 1 sve poreas utvrdenc
poschnum propisima. 2 sve prema ugovony. za konst:

ERSTEASTEIERMARKISCHE BANK DD, , RUEKA, JADRANSKI TRG 3A

4.1 Zaprimbjeno 21.11.201 1. broj Z-463%1 |

Na temelju evesudnog Rjcienja broj Ovr-1365/11 od |4 prosinca 201 |, wknjiduye sc
ovrino zaloimo pravo osiguranje novéane trabine u imosu od 3.603 451 65 kuna sa
zakonsk im zstezmm kamatama o stop koja sc odreduje 22 svako polugodiite uvecanjem
eskontne stope Hnvatske narodne banke ko je vnjedila zadnjeg dana polugodiita ko jc
prethodilo tekucem polugodistu od 24 lipnja 201 1. pa do 1splatc. 2a $ postomih pocna 1

rodkova ovog postapks ossguranga u 1mose od 36.034.5] kuna, za konst:

Fomlsoknjirn avadah 1daum | vigeme wrad s X ETTLAETE Swamca. |
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lzvadak iz zemljiSne knjige 2

LZVADAK IZ ZEMLISNE KNJIGE Verificirani 7K wlobak
Katastarsks epéing: 131521, STARO CICE Broj ZK uloika: 748
C
Teretovmica
™3 Sadrisj upia | |Primjedba
REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCUA, POREZNA UPRAN A
42 Zapnmijeno 21.11.2011. broj Z-463%1 ] ZABILIEZBA
mabiljciuc sc ovrsivost watbine
Is.
5.1 Zaprimbeno 23.11.2012. broj Z-4908/12. ZABILIEZBA
Na temelju ovesudnog rciena brop Ovr- 1605712 od 22 veljace 2011, godine zabihciuye
se ovrhe na ackretnine u A ividenjem Viijednost navedens nekretine. DjeZmom
prodajom | RamireRicn ovhoyodiela 12 novianog 1znosa dobiy enog prodajom.
lo.
Fomiprmoknyin rvadak (dstum | \Feite Grade ) [LX}S TLAIATE L Siramcn: 1
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lzvadak iz zemljisSne knjige 3

IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNAGE

Kstastarska opéins: 131821, STARO C1CE

&
Teretovaica

Venficirani ZK wlodak
Broj ZK uiolka: 748

{Rbr.

6.1

Zemipsnchnyian: o adah |daum | et wrad | LI (e

Iznes  |Primjedba

Zaprumljeno 02.05.2013.g. pod brajem Z-2095/201 3

PREDBILJEZBA. ZALOZINO PRAVO. RIESENJE 0 OVRSI BROJ) OVR-406/13
19.12.200 3, u cmosu od 141.056,35 kn. zajedno sa zakonskom zatcznom kamatom koje
na pojedme glavaice icku kako shjedic na znos od 1.071.31 kuna, od 26.05.2010.; aa
umes od 1.274.71 kuna, od 26,05 2010. :na emos od 1 244,58 kuna, od 30.05.2010.na
unos od 1.057.27 kuna, od 01.06.2010.:82 umos od 950,95 kuna, od 02.06.2010 :na iznos
od 1.564,58 kuna, od 07 .06.2010.;aa 1znos od 1.146.34 kuna. od 07.06.2010.;na iznos od
714,17 kuna, od 08.06.2010.n2 wnes od £36.89 kuna. od 09.06.2010..na unos od 537,79
kuna. od (8.06.2010.:ns 1znos od | 48K.62 kuns, od 10.06.2010.:na 1znos od 2.579.53
kuna, od 14.06.2010..na 1znos od 935,26 kuna. od 14.06.2010.na iznos od 687,08 kuna,
od 16.06.2010. :na umos od 910,70 kuna. od 17.06.2010.na znos od 275,74 kuna, od
19.06.2010..na wnos od 747 35 kuna, od 20.06.2010..n2 iznos od 179,70 kuna, od
23.06.2010.na 1zn0s od 621,00 kuna, od 26.06.2010.:n8 unos od 236,33 kuna. od
28.06.201 0..na urnos od 997 47 kuna, od 29.06.2010..n znos od 325,47 kusa. od
03.072010.;na @nos od 215,78 kuna, od 05.07 2010 08 iznos od 2.410.80 kuna. od
06.07.2010_na wnos od 2.150,58 kuna, od 08.07.2010. :ns 12znos od 669,12 kuna. od
26.05.2010.;na wnos od 916,10 kuna, od 12.07.2010.;na iznos od 766.99 kuna. od
14.07.2010. :na znos od 1.121,02 kuna, od 1X.07.2010.:ns tznos od 245,62 kuna. od
20.07.2010..n8 znos od 2.504.22 kuna, od 21.07.2010_na wnos od 479,15 kuna, od
09.06.2010. ma tenos od 148,78 kuna, od 25.07.2010.;n8 wznes od 1.799.06 kuna. od
26.07.2010.:n8 nos od 1 32895 kuna, od 25.07.2010. :ns 1znos od | 065,01 kuna, od
29.07.2010.;na wnos od 12657 kuna, od 01.08.2010,;na iznos od 167,26 kuna, od
02.08.2010.:na wnos od 94529 kuna, od 02.08.2010.;na 2nos od 2.410.80 kuna. od
4082010 na sznos od 335101 kuna, od 07.06.2010.:na unos od 2.556,68 kuna, od
ON.08.2010.na iznos od 2469 57 kuna, od (9.08.2010 a8 wnos od 785,23 kuna, od
10.08.2010.:na unos od | 236,41 kuna, od 12.08.2010.:08 emos od 337,51 kuna, od
14.08.2010..na sznos od 355,59 kuna, od 15.08.201 0. na anos od 939 41 kuna. od
17.08.2010.n8 znos od 61,50 kuna, od 1 7.08.2010. g. na i2nos od 637,25 kuna, od
15.08.2010. g. na 1200 ad 289 30 kuna, od IR 0K2010. g na wnos od S18.32 kuns, od
21.08.2010. g na iznos od 785,23 kuna. od 10.08.2010. g na znos od 2.081.74 kena, od
24.08.2010. g. na umos od 1.027,38 kuna, od 29.08.2010. g na tznos od 415,86 kuna, od
01.09.2010. g na 1znos od 6.233,43 kuna. od 04.09.2010. g. na umos od 1 084,86 kuna.
od 05.09.2010. g na 1mos od 321,89 kuna, od 07.09.2010. g na 12n0s od §01,59 kuna. od
08.09.2010. g na 1znos od | 581,67 kuna, od 11.09.2010. g. na znos od 371,67 kuna, od
12.09.2010. g na izn0s od 752.45 kuna, od 15.09.2010. g. na 1znos od 2.767,60 kuna, od
18.09.2010. g. na 1znos od 2.579,56 kuna, od 20.09 2010. g. na iznos od 1.319.91 kuna,
od 22.09.2010. g. na 1mes od 61,50 kuna, od 25.09 2010. g. na wnos od 2.360,70 kuna,
od 26.09.2010. g na umos od 61,50 kuna, od 27.09.2010. g. na 1znos od 268 58 kuns. od
25.09.2010. g na tznos od 2.186,07 kuna, od 29.09.2010. g. na wnos od 403 X1 kuna od
29.08.2010. g na iznos od 573,99 kuna, 0d 02.10.2010 g na wnos od | 452,51 kuna, od
03.10.2010. g. na iznos od 465,40 kuna, od 09 10.2010. g na nos od 379,70 kuna, od
09.10.2010. g na iznos od | 067,64 kuna. od 10.10.2010. g. na iznos od 2.354.59 kuna,
od 13.10.2010. g na iznos od |.405,80 kuna, od 16.10.2010. g na wznos od 2. 288,70
kuna, od 17.10.2010. g na umos od 61,51 kuns, od 15.10.2010. g. na wnos od 3 96091
kuna, od 25.10.2010. g. na izmos od 63,25 kuna, od 27.10.2010. g. na znos od 6.482.04
kuna. od 27.10.2010. g. na iznos od 361 62 kuna, od 30.10.2010. g. na iznos od 543,94
kuna, od 02.11.2010. g. na izmos od 155,34 kuna, od 16.11.2010. g. ns iznos od 149,17
kuna, od 05.11.2010. g na wnos od 464.0K kuna, od 10.11.2010. g na 1znos od 2.401.76
kuna. od 10.11.2010. g. na umos od 1.167.13 kuna, od 13.11.2010. g. na umos od 61,50
kuna. od 14.11.2010. g. na umos od 61,50 kuna, od 15.11.2010. g. na wznos od 78,35
kuna. od 17.11.20010. g na tmos od 2.739.63 kuna. od 18.11.2010. g na unos od 415,86
kuna. od 20.11.2010. g na znos od 180K, 10 kuna, od 23.11.2010. g. na emos od
299241 kuna, od 24.11 2010. g sa umos od 195,89 kuna, od 24.11.2010. . na iznos od
63254 kuna. od 27.11.2010. g na wnos od 214,20 kuna. od 29.11.2010. g. na umos od
180.8] kuna. od 30.11 2010. g na wnos od 686,25 kuna. od 30.11.2010. g na 1zmos od
61,50 kuna, od 01.12.2010. g na uznos od 729,97 kuna. od 04.12.2010. g na 1znos od
614.07 kuna, od 05.12.2010. g na wnos od 13259 kuna_ od 06.12.2010. g. na 1zmos od
445,73 kuna. od 11.12.2010. g na iznos od 1.381.93 kuna, od 12.12.2010. g na iznos od
127216 kuna, od 13.12.2010. g na umos od 901 84 kuna. od 30.10.2010. g. na umos od

143.056 35 KN
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Izvadak iz zemljiSne knjige 4

LZVADAK IZ ZEMLISNE KNJGE

Katastarska opéing: 331821, STARO CICE

e
Teretovaica

Verificuran: ZK wodek
Broj ZK wiobka: 748

1.687.56 kuna, 0d 05.12.2010. g. na umos od 409 84 kuna, od 03.11.2010. g. na iznos od
274.39 kuna. od 20.12.2010. g. na tznos od 1.338,95 kuna, od 22.12.2010, g.na wznos od
2.584.08 kuna, od 25.12.2010. g na umos od 377,92 kuna, od 25.12.2010. g. na iznos od
447.23 kuna, od 25.12.2010. g. na iznos od 602.36 kuna, od 28.12.2010. g. na 1zmos od
4.692.02 kuna. od 29.12.2010. g. na iznos od 391,76 kuna. od 05.01.2011. g na iznos od
1.244.5% kuna, od 11.01 201 1. g. na znos od 6.364.51 kuns, od 11.01.2011. g na 1znos
od 623,79 kuna, od 25.11.2011. g na iznos od 18985 kuna, od 13.01.201 1. g. na iznos od
16138 kuna, od 26.05.201 1. g. sve do konséne isplatc. sve po stopi odredene) za svako
pelugodidte wvecanjem cskonine stope HNB ko je vmedila zadnjeg dana polugodiits.
koje je prethodilo tekucem polugodiity za osam postotndh poena. kao 1 radi roskova
paminog postupks u nosy od 2K 76253 ka sa zakonskom zatesnom kamatom od
15.6.2012. godine do 1splate, pe stopi odredeno) za svako polugodite uvecanjem
eskonine stope HNB koja je vryedila zdnjeg dana polugodiita. koje je prethodilo
tekucem polugodistu 28 osam postomih pocna

SIVAK MIROSLAY, OIB: 14195272934, NOVAKL JAVORSKA 4

7.

T

75

Zaprmmijeno 06.05.2014.g pod brojem Z-2017/2014

ZABILIEZHA, OVRHA. OVOSUDNO RIESENJE O OVRSI BROJ OVR-390/14
24.04.2014. urvrdenjem vnjednost predmetne sckfeinme. njezimom prodajom |
namirenjem ovrhovoditeljs 12 znoss dobivenog prodajom.
Zaprmbjeno 28,04 2017.g. pod brojem Z-4033/2017

ZABILIEZBA, ZALBA, protiv nesena od 18. travnje 2017, godine broy Z-4114/14.
1#javigena dana 25. wravnja 2017. godine pod gomyim brojem (putem posic), adredba
¢lanka 127. stavka |. Zakons o zemijdmm knjigama (NN 91796, 6898, 137599, 11401,
100/04, 107707, 152008, 126/10, S5/13, 6001 3).

mTd

Patvrduje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemijine kajige na dutum 18.12.2017.

T Swunks 4
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Posjedovni list 5

%

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGRER
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA

Stanje na dan: 08.01 2018 23:47

NESLUZBENA KOPLJA

PRUEPIS POSJIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STARO CICE (Mbr. 331821)

Posjedovni list: 658
Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalidte ednosno sjediite upisane osobe OB
1] TIPOMAT D.O.O. ZA GRAF. DJEL_PROMET | POS. USLUGE, JURAJA HABDELICA 70,
STARO CICE (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Eesticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporube katastarske |, =, Broj Posebni
& * katastarske mmwwmmunw_’ DL pravai Primjedba
testice  |2grade { reimi
120 ULJURAJA HABDELICA 2176 23
DVORISTE 1351
ZGRADA 8235
Ukupna povriing katastarskib destica u%

NAPOMENA: Ovay pripepas posjedovnog lista nije dokaz o viasmdtvu na katastarskim desticama upisamim u posjedovnom listu.
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