ZVONIMIR DURAN

OBRAZAC 18

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE

Naslovni sud Trgovacki sud u Zagreb

Poslovni broj: St-1833/2021 (prije: St-464/2020)

Sudac Nikola Ribarié¢

Stecajna masa: Stecajna masa iza RESEDA d.o.0. u stecaju, sa sjediStem u Zagrebu,
Andrije Hebranga 8, OIB: 29268590679, upisana kod sudskog registra
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 081388608

Stecajni upravitelj: Zvonimir Puran, sa sjediStem ureda u Zagrebu, Andrije Hebranga 8,
OIB: 68196974935

- Elektronickom komunikacijom Naslovnom sudu
1. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 2 2. svibnja 2022. do 25. srpnja 2022.

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

Unovéenje Nekretnina optereéenih razluénim pravom

Stecajni upravitelj je podnio Naslovnom sudu prijedlog za donosSenje rjeSenja o prodaji
Nekretnina (kako su nize definirane), sukladno ¢lanku 247. SteCajnog zakona. Naime,
Nekretnine nesporno sainjavaju stefajnu masu Duznika, imajué¢i u vidu da je nakon
zemljisnoknjiznog postupka odbijen prijedlog za uknjizbu vlasni§tva drustva Ables, te da je
nakon sklapanja sporazuma o raskidu i nistetnosti kupoprodajnog ugovora i zemljiSnoknjiznog
postupka izbrisana predbiljezba prava vlasni$tva druStva Ables na Nekrethinama. Predmetni
prijedlog za donoSenje rjeSenja o prodaji dopunjen je i elaboratom o procjeni vrijednosti
Nekretnina. Nekretnine su elaboratom procijenjene na ukupnu vrijednost od 58.200.000,00
kuna.

Nakon slanja posljednjeg izvjestaja, doSlo je ustupa trazbina razluénog vjerovnika JP
INTERNATRIONAL HOLDING na drustvo JAKOV PROPERTY d.0.0. Medutim, predmetni
ustup jos uvijek nije upisan u zemljisnim knjigama. Imajuci u vidu da se stvarna prava stjeGu
tek upisom u zemlji$ne knjige, promjena razluénog vjerovnika i unovéenje Nekretnina sukladno
¢lanku 247. Stec¢ajnog zakona nastavit ¢e se po provedbi upisa u zemljisne knjige.



2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Stanje steCajne mase

Nekretnine

Ste¢ajnu masu ¢ine nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarska opc¢ina TreSnjevka: zK. ul. 8181 i zk. ul.
8311 (E-1, E-2, E-3, E-4-, E-5) (,,Nekretnine*). Detaljnije:

a) zk.ul. 8181, k.o. Tresnjevka, i to:
keé.br. 539/2 ZAGORSKA ULICA povrsine 2593 m2
DVORISTE povriine 2593 m2
UKUPNO: 2593 m2
(“Zemljiste”)

b) zk.ul. br. 8311, k.o. Tresnjevka, i to:
keé.br. 539/1, ZAGORSKA povrsine 4877 m2,
DVORISTE povrsine 3431 m2,
ZGRADA BR.2, Zagorska ulica 2, Zagreb, povrSine 1446 m2,
UKUPNO: 4877 m2

1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladi$ni prostor u
podrumu zgrade povrSine 879,78 ¢m sa stubistem povrsine 8,53 ¢m i nadstreSnicom
povrsine 24,50 ¢m,

2. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor u
prizemlju desno povrsine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 58,80
¢m , utovarna rampa i stubiste na sjeveru povrsine 72,00 ¢m, prilazna rampa na jugu
povrsine 8,88 ¢m i nadstresnica povrsine 25,66 ¢m,

3. Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor u
prizemlju lijevo povrsine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 68,00
¢m, utovarna rampa i stubiste na sjeveru povrsine 52,00 ¢m 1 stubiste povrSine 1,28
¢m,

4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor u
prizemlju i na katu desno, povrsine 509,97 ¢m , te vanjsko stubiste povrsine 6,52 ¢m,
5. Suvlasni¢ki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor u
prizemlju i na katu lijevo povrsine 575,11 ¢m, vanjsko stubiste povrsine 15,06 ¢m 1
balkon povrsine 8,50 ¢m

Dostavljenim procjembenim elaboratom, ukupna procijenjena vrijednost Nekretnina utvrdena
je u iznosu od 58.200.000,00 kuna. Iz procjembenog elaborata proizlazi da Nekretnine
predstavljaju jedinstvenu cjelinu koja najoptimalniju vrijednost moze posti¢i skupnom
prodajom.

Na Nekretninama je upisano:

a) pravo plodouzivanja u korist drustva Ables d.o0.0. Predmetno pravo plodouzivanja bi trebalo
prestati prodajom u ste¢ajnom postupku, sukladno pravilima Ovr§nog zakona; te

b) razluéno pravo u korist drustva JP INTERNATIONAL HOLDING AG. Kao sto je
navedeno iznad, razlu¢no pravo ustupljeno je drustvu JAKOV PROPOERTY d.0.0., a $to
jos§ uvijek nije evidentirano u zemljiSnim knjigama.

Nakon zemljisSnoknjiznog postupka u kojemu je odbijen prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva
drustva Ables, te sklapanja sporazuma i zemljiSnoknjiznog postupka u kojemu je izbrisana
predbiljezba prava vlasnistva drustva Ables, Nekretnine nesporno ¢ine stecajnu masu te su
podobne za unovcenje.



2.2.
2.3.

Novc¢ana sredstva
Stecajna masa nije ostvarivala priljev od otvaranja racuna.

Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

U narednom razdoblju nastaviti ¢e se s poduzimanjem svih potrebnih radnji radi unovcenja
Nekretnina sukladno ¢lanku 247. Stecajnog zakona, nakon $to Naslovni sud donese rjesenje o
prodaji te ga dostavi zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog suda.

Stecajni upravitelj
Zvonimir Buran
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