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nekretnine

Broj elaborata: 54/25
U Zagrebu, srpanj 2025 .
PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NARUCITELJ : INDO-MONT d.o.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, SI.
Brod

NEKRETNINA : STAMBENA ZGRADA, GARAZA (Roch-bau) i DVOR, k.&.br.6978/50,
zk.ul.br.226583, k.o. Grad Zagreb

10000 ZAGREB, II Kanalski put 1. odvojak 7

Stalni sudski vjestak
za procjenu nekretni

Izradio: Tihomir Begié, dipl.ing.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina
Broj:4 Su-1666/2021

Zupanijski sud Zagreb, 7.sije¢anj 2021.
Datum procjene : 30.07.2025.
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Republika Hrvatska
2Zupanigski sud u Zagredu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj 4 Su- 13772022
Zagred, 17. veljate 2022

RJESENJE

Sudac oviadten za cbavianje posiova sudske uprave Zupaniskog suda u
Zagrebu, odlutupéi o zahtevu pravne osobe FORB nekretnine doo. (OB
22813810691), temeljem & 126 st. 3. i 4, Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130v20),

rijedio je

| Utvrdue se da pravna osoba FORB nekretnine d.0.0. sa sjedidtem u Zagrebu,
Remete 62/A ispunjava uviete iz &. 4. Pravinikka o stalnim sudskim vijestacima
("Narodne Nowine™ 38/14, 12315, 29/16 i 61/19) za cbavianje posiova sudskog
viedtatenja iz podrutja procjene nekretnina, te se istoy odobrava cbaviane poslova
sudskog vijedtatenja iz navedenog podrudia na vrijeme od Cetiri godine.

Il Viedtalenje te obavijati stalrs sudski vijedtac zaposieni u dency p ]

[

Obraziozenje
1. Pravna osoba FORB neh d.o.0., podniela je zahtiev za odobrenje cbavijanja
posiova sudskog viedtatenja iz podrulja prociene nekretnina,

2. U prilog zahgevu pravna osoba Forb nekretnine d.0.0. prilodia je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je widijivo da je registrrana za delatnost viedtalenja iz podrutja
prociene nekretnina, resenje ijskog suda u Zagrebu o imenovanju Tihomira
Begica stalnim sudskim viedtakom za procjenu nekretnina, potvrdu Hevatskog zavoda za
mirovinsko osigurange iz koye je vidijvo da je navedeni vieStak zaposien u pravno osobi
Forb nekretnine d.0.0.. 1@ ugovor O osiguranju od odgovornost za cbavijanje posiova
sudskog viestadenja za navedenu pravnu osobu

3. S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvieti iz & 4. Pravilnka o stalnim
sudskim vieStacima, te je rgedend kao u izreci,

_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1666/2021
Zagreb, 7. sijeénja 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odlutujuci povodom zahtjeva Tihomira Begica (OIB 88597974950), na
temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (*Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20) u vezi s &. 12. Pravinika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16, 61/19),

rijesio je
Tihomir Begi¢, dipl.ing.geod. iz Zagreba, Remete 62a, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri
godine.
ObrazloZenje
Tihomir Begi¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane

€l. 12, st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeseno je kao
u izreci.

O tome obavijest:
1. Tihomir Begié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

OSOBNO | POVJERLJIVO 2 FORB d.o.o.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NN 28/13; Izmjene i dopune NN 67/18)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim nravima (NN 91/96: 68/98: 114/01: 79/06: 141/06: 146/08: 38/09 153/09: 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10;55/13 i 60/13)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik grada)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

Bilten standardnih kalkulacija, izdava¢ IGH

KORISTENA LITERATURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majéica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb

ZADATAK

Na traZenja Narucitelja izradena je ova Revizija procjena trZiSne vrijednosti nekretnina koju ¢ine kuéa, garaza i
dvorisSte, prema priloZenim zk izvadcima, a za interne potrebe Narucditelja.

Narugitelj : INDO-MONT d.0.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, SI. Brod
Nekretnina STAMBENA ZGRADA, GARAZA (Roch-bau) i DVOR, k.&.br.6978/50, zk.ul.br.226583, k.o.
Grad Zagreb

10000 ZAGREB, II Kanalski put 1. odvojak 7

Dan vrednovanja: 30.07. 2025
Dan kakvoce 30.07. 2025.

Nekretnina se nalazi u naselju Kozari bok, na adresi II. Kanalski put I, br.7, kojom je povezana s cestom Kanalski put i
dalje.Nalazi se u j-istoénom dijelu grada Zagreba, j-isto¢noo od centra Zagrebai idudtrijske zone Zitnjak. Nekretnina je
izgradeno gradevinsko zemljiSte koje je pravokutnog oblika polozenog u smjeru SI-JZ sa odnosom stranica 1:2 gdje je
uuza stranica uz JPP . Nekretnine u neposrednoj okolici su zgrade stambene namjene.

U Prilogu fotodokumentacija predmetne nekretnine.

OSOBNO | POVJERLJIVO 3 FORB d.o.o.



8.

Nekretnina:

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trziStu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i visSegodi$njeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domaci kupci imaju sve
manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima Sto posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podrucjima i atraktivnim
nekretninama.

BN Index

Pr 3 Prc dnosu na godinu dana. U odnosu na pozetak godine M . . 1 1<t
izvor: http://www.burza-nekretnina.com/statistike
Josex | .50 | 5073 |

Gospodarski rast zabiljezen u 2018. 1 2019. godini pozitivno utjeCe na potraznju za nekretninama i formiranju cijena istih.
Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih u inozemstvo umanjuju potraznju osim za POS-ovim novim stanovima.

Kretanje cijena stambenih nekretnina
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2024. Q1 1.7 33 14 18 14 22 91
Q2 43 45 42 39 41 59 100
Q3 24 15 25 08 34 50 123
Qa 14 13 14 28 01 01 101

Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj tijekom 2024. godine biljeze rast u odnosu na predhodno
tromjesjecje . Povecana trzisna aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijama i novim POS stanovima.

PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

STAMBENA ZGRADA, GARAZA (Roch-bau) i DVOR, k.&.br.6978/50, zk.ul.br.226583, k.o. Grad Zagreb

Lokacija : 10000 ZAGREB, II Kanalski put 1. odvojak 7
Narucditelj: INDO-MONT d.0.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, Sl. Brod

Korisnik procjene: INDO-MONT d.o.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, SI. Brod

Dan kakvoce 30.07.2025.
Dan vrednovanja 30.07.2025.

Osnova procjene : Trzisna vrijednost

Metodologija procjene : Troskovna metoda

Namjena procjene :
Regija
Zupanija - trzi$na zona

Trzisni polozaj

OSOBNO | POVJERLJIVO

Potrebe Narucitelja
Regija 2 - Centralna Hrvatska
0106 Grad Zagreb — zona 6

1. Grad Zagreb + turisticka sredista + veliki gradovi na moru

FORB d.o.o.



Z.K. izvadak:

Zk izvadak od 30.07.2025. u Prilogu

Op¢inski sud: ZAGREB
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina (m2)
K.O. Zkul zk¢ podul K.O ké.br. pos. List
GRAD ZAGREB 226583 6878/50 - ZITNJAK 1534/6 2944 185,0

Opis nekretnine:

Povrsina Cest:

Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukcija
OneciS¢enja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)

NKP: (m2)

TrZisSna vrijednost :

Prema prilozenom ZK i PL izvadku

185,00 m2

INDO-MONT d.o0.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, SI.
zkul 226583 Brodu 1/1

IMA prema prilozenim Zk izvadcima

Nekretnina upisana u Zk i Katastar.

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Legalna nekretnina.RjeSenje za Uporabu u Prilogu.

1995

Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Mogucéa sa veéim ulaganjima

254,76

150.000,00 Kn ili 0,00 €

UtrZivost: 3 PROSJECNA-Utrzivost dovoljna i srednjoroéna

PRETPOSTAVKE:
Ova procjena trziSne vrijednosti pretpostavlja da su sve tvrdnje Naruditelja, po pitanju vlasnickih prava i obveza
to¢ne 1 da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakonskim putem.
Nacrti, opisi, vlasni¢ka i druga dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljena je od strane Naruditelja te javno
dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani.
Iako su podaci skupljeni iz pouzdanih izvora ne garantiramo to¢nost istih.
Vrijednost prezentirana u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama te zbog istih ne preuzimamo
odgovornost zbog netoénosti istih.
Naruditelj kao ovlastena osoba/tijelo je upoznat i suglasan sa metodom i na¢inom izrade Elaborata. Za sve
eventualne sporove po ovom predmetu nadlezan je Zupanijski sud prema Pravilniku o sudskim vjestacima. S istim
je Naruditelj suglasan.

9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobic¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza
kao i pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostaora. Primjenjiva je ako psotoji dovaoljan broj
(najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno podudarnih obiljezja sa procjenjivanom nekretninom.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje tro§kovne vrijednosti nekretne iz troikova vrijednosti gradevine i
vrijednosti zemljista. TroSkovna vrijednost gradevine proizilazi iz troSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje
vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemlji§ta se utvrduje u pravilu Poredbenom metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se trziSna vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda od iste. Tu se
posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, nekretnine mjeSovite namjene, poslovne i industrijske nekretnine.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca i vrijednost zemljista kao i uredaja.

OSOBNO | POVJERLJIVO
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STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj

Oblik

Topografija terena
Infrastruktura
Pristup na JPP

Namjena zemljista

Prostorno-planska dok

Dozvole
Ostalo
Stanje:

Nekretnina je pregledana

juzni dio

pravilni sa odnosom stranica 1:2

ravan
da

Pristup na asfaltnu cestu

S -pretezito stambena

GUP /DPU / PPU

Nekretnina je trenutno izgradeno zemljiste

30.07.2025.  te napravljen fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim

podacima iz zemljisnika i katastra. Prema izjavi Naruditelja nije bilo promjena na nekretnini u odnosu na 2023.g

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod

Kanalizacija

Telefon

El struja

Plin

ZGRADA kuéa

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

da
da
da
da
ne

1995

Po+Pr+11

ab trakasti

da

da

ab serklazi/opeka
opeka

ab

drvo/crijep

pocincana

drvo/staklo

drvena

opeka
zbuka/boja/keramika -dio
keramika/linoleum-dio
drvena

klasi¢no

ne

da
ne/ne

Nekretnina je gradena 1995. g., nedovrSena u Roch-bau stanju

FORB d.o.o.



GEOMETRIJSKI PODACI

Brutto korisna povrsina (BKP) Prema RjeSenju o izvedenom stanju

Zgrada-stambena Pr 95,00 m2
Zgrada-stambena 11 II kat 190,00 m2
Zgrada-stambena Po 13,00 *0,35 4,55 m2
289,55 m2

Pomoc¢na zgrada-garaza 16,00 *0,6 9,60 m2
Brutto korisna povrsina (BKP) = = 289,55 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = Stamb.zg BKP x 0,85 = 246,12 m?2
Garaza 0,9 = 8,64 m2

254,76
Volumen objekta (BV) BKP x 2,7 m = 781,79 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = stamb.zgrade 289,55 m2
Netto gradevinska povrsina (NKP) = stamb.zgrade 254,76 m2
Volumen objekta (BV) 781,79 m3

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trZiSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Tro§Skovnom
metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okoliSa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazec¢im standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade.

Za izracun vrijednosti objekta koriStena je tipska vrijednost izgranje slicnog objekta prema Standardnim kalkulacijama IGH,
odnosno Etalonska vrijednost gradenja propisana od strane MGIPU. Izracun umanjenja utvrden je prama Pravilniku Prilogl0 -
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja.

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
realiziranih kupoprodajom..

OSOBNO | POVJERLJIVO 7 FORB d.o.o.



10.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZEMLJISTE

Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina MGIPU-Porezna Uprava. Odabrana je poredbena metoda

procjene temeljem realiziranih vrijednosti - lokalitet-cjenovni blok, sukladno GUP-u Grada . ( Poredbe u Prilogu)

SR W=

ID ZKC Povrsina Vrijednos u € Datum transke. €/m2 znacajno odstupanje
1644785 610,00 7.967,00 23.02.2022. 13,06
2246844 1.888,00 20.000,00 21.11.2024. 10,59
1496394 364,00 25.000,00 27.08.2021. 68,68
1729006 498,50 37.500,00 21.05.2022. 75,23
2002055 504,00 45.000,00 02.11.2023. 89,29
1611868 250,00 11.000,00 06.09.2021. 44,00
srednja vrijednost 50,14 izlucene

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

OSOBNO | POVJERLJIVO

Gradevinsko zemljiste - Plan pribliZnih vrijednosti 1.1.2025.

Naziv atributa
Redni broj CB
Naziv cjenovnog bloka
Oznaka preteZite namjene
Koeficijent iskoristivosti (Prostorni plan)
Administrativno podrudje
Datum utvrdivanja PPV zemljista
Vrsta zemljista
Kategorija zemljista
Koeficijent iskoristivosti (uzor ¢estica)
Namjena zemljista
Priblizne vrijednosti zemljista (EUR/m2)

Vrijednost atributa
16472
KOZARI PUTEVI
M1
1.2
Grad Zagreb
1.1.2025.
Gradevinsko zemljiste (GZ)
i
1.20
M1
73.00

FORB d.o.o.



11.

Pz =

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

J—

Izracun vrijednosti zemljiSta

185,00 m2
Nekretnina | Procjenjivana | Poredba 3 | Poredba 4 | Poredba 6 Poredba Poredba Poredba
Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Kozari put Kozari put | Kozari put | Kozariput | Kozari put | Kozariput | Kozariput
Nekretnina gr. zem gr. zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem
[zvor podataka Nalog e-Nekretnine | e-Nekretnine | e-Nekretnine | e-Nekretnine | e-Nekretnine [e-Nekretnine
Vrsta podatka| kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja
Datum kupop 3Q2025 3Q2021 2Q2022 3Q2021 1Q2021 2Q2019 2Q2021
Povrsina (m2) 185,00 364,00 498,50 250,00
Cijena (€) 25.000,00 37.500,00 [ 11.000,00
Cijena po m2 68,68 75,2 44,0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Protok vr. 3Q2025 3Q2021 2Q2022 3Q2021 1Q2021 2Q2019 2Q2021
DZS indeksi 237,4 154,60 175,10 154,6
Uskladenje 53,6% 35,6% 53,6% #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Korekeija po m2 105,49 102,01 67,58 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Odstupanje zbog razlicite 105,49 102,01 67,58 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Ki 1,00 1,00 1,0 1,0 1,0 1,00 1,0
KP 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vrijednost ukup.(€) - 105,49 102,01 67,58 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Ukupno korek 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
fr‘i’j':ﬁ:_agz | 9169 105,49 102,01 67,58 #DIV/O! | #DIV/O! | #DIV/0!
Odsupanje +/-30% 15,0 11,2 -26,3

Korigirana vrijedn. po m2
nakon izlu¢enja odstupanja

veceg od +/- 3

0%

ZAKLJUCA

Povrsina zemljista

Vrijednost po

91,69

K

>

izjednacenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-30%

m2

Trzi$na vrijednost

OSOBNO | POVJERLJIVO

185,00
91,69
16.963,55

m2
€/m2
€

ili

17.000,00

€

Odstupanje procjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i interkavalitativnog

FORB d.o.o.




TrziSna vrijednost (troskovna metoda)

Vrijednost zemljista
PZ = [ 18500 [m2 [cz= | 91,69] €m2rz | | vz= 16.964 €
Komunalni / Vodni doprinos
BY= 781.79 m3 Kd= 10,00 €/m3BV Kd= 7.818 €

Kv= 1,53 €/m3BV Kv= 1.196 €
Prikljucci
BGP= | 28955 [m2 [cp= | 20,00] €/m2BGP | | Kp= 5.791 €
Vrijednost doprinosa i priklju¢aka = 14.805 €
Nova vrijednost objekta Etalonska cijena gradenja TIP I1I po IGH
NGP- | 254,76 [m2  |[cize=| 1.115,00] e/maNGP V= 241.446.42 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,85 947,75| €/m2NGP
Godina procjene 2025 " Godina izgradnje 1995 Starost n= 30 " Trajnost N= 100

G
Prilog 8. Pravilnika OVK ( odrzZivi vjek koristenja gradevine ) Obit kuce
usvoje 100

Odabrani faktor koristenja A lokacija/trZiste 3
Matrica u Prilogu B zgrade opcenito 3

C stanje zgrade 2 FK 3
Relativna starost (G/OVK) 30 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 49% X 100 49
Zamjenska starost zgrade (OVK-0O0OVK) 51
Linearni otpis ((OVK-O0OVK)/OVK) 51,0 %

123.137,67 €

PREOSTALA VRIJEDNOST

SVEUKUPNA VRIJEDNOST (Vz+Kdp+ Preostala vrijednost)
Ostale okolnosti:
Cl. 62 Pravilnika - druge okolnosti koje utjec¢u na vrijednost gradevine

* kn

PRIVREMENA VRIJEDNOST
C1. 62 Pravilnika - druge okolnosti koje utje¢u na vrijednost gradevine

Povrsina nekretnine NKP 254,76 m2

Vrijednost po m2 589,10 €/m2

Trzi¥na vrijednost 150.077,27 € ili
OSOBNO | POVJERLJIVO 10

118.308,75 €

150.077,27 €

0,00 €

15007727 €

150.000,00 €

FORB d.o.o.



12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrauna za
nekretninu : STAMBENA ZGRADA, GARAZA (Roch-bau) i DVOR, k.¢.br.6978/50, zk.ul.br.226583, k.o. Grad Zagreb

na adresi: 10000 ZAGREB, II Kanalski put 1. odvojak 7
narucitelja: INDO-MONT d.0.0.u STECAJU, OIB:47987637007, Branimirova 21, S1. Brod

Misljenja smo da je na dan: 30.07.2025.

- Trzi$na vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB

| 150.000,00 € | 1€= 17,5345 Kn

ili 588,80 €/m2

Trzisna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupca i volje prodavatelja, u transakciji po trZi$nim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupila upuéeno, razborito bez prisile.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja moguce posti¢i na
trziStu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PDV-a ili PPN (poreza na promet nekretnina), ovisno
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjevu Narugitelja (C1.67(2) Pravilnika), sukladno pozitivnim
propisima i standardima, te je time uspostavljen poslovno-pravni odnos samo izmedu Narucitelja i Procjenitelja.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.
Naknada procjenitelju ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti.

Potvrdujemo da je Procjenitelj osobno kao jedina odgovorna osoba i potpisnik ovog elaborata nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITELJ

TIHOMIR BEGIC, diplLing.
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Za FORB nekretnine doo
P.P.
TIHOMIR BEGIC, dipling.

U Zagrebu, srpanj 2025 . godine

OSOBNO | POVJERLJIVO 11 FORB d.o.o.



PRILOZI
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it NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

O or sud u Zagr

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 30.07.2025. 08:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 226583

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26569/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbe. 2R Oznaka zemijista Primjedba

1. |6978/50 |[il. KANALSKI PUT I. ODVOJAK 185
IZGRADENO ZEMLJISTE 95|
IZGRADENO ZEMLJISTE 16
DVORISTE 74
UKUPNO: 185|

B
Viastovnica
.1 Secrts) upies .
1. Viasnicki dio: 1/1
INDO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB: 47987637007, BR DVA ULICA 21, 35000 SLAVONSKI
|BROD
1.3  Zaprimljeno 19.05.2025.g. pod brojem Z-26563/2025

ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U

OSUEKU, POSL.BR.ST-148/2025-13 18.05.2025, nad druitvom INDO-MONT d.o.o., OIB:
47987637007

nat(12)

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos [an‘_-m
1.
11 Zaprimieno 21.07.2023.g. pod brojem Z-37304/2023 150.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROENOM KREDITU U
EURIMA BROJ: 2200174903 21.07.2023, PUNOMOC 18.07.2023, PUNOMOC
BROJ 23/22 01.08 2022, radi osiguranja noviane tra2bine u znosu od
150.000.00 EUR 2a ) kamatu
po stopi romjeseéni EURIBOR za EUR+kamatna mar2a 3,60 p. p (slovima:
poena) promjenjiva, uz ofplatu te
interkalarmu kamatu u visini ug stope. kamatu
u visini kamate, ' i druge te
muvjﬂelzavcgugamzamﬂs(
CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB

2

Zomiinokrir Tvadak (Galum | Wieme [ace) 30.07.2025. 08:16:20 Stranca: 1

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 226583

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa _ | iznos  [Primjedna
2.1 Zaprimieno 06.05.2025.g. pod brojem Z-23819/2025 31.840,37 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POSL BR. OVR-1566/2025-2 06.05.2025,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
(28.04.2025.) 29.04.2025, u iznosu od 31.849,37 EUR uvedano za zakonske
zatezne kamate lekue od 28.11.2024. pa do ispiate po kamatngj stopi koja se

uje, za svako poll e stope koju je Europska
%a banka o na svoje je glawne ja
Koje je obavila prije prvog g dana polug ili granicna
kamatna stopa proizadia iz % 2a slopu za
posljednje glavne operacije banke za osam

postotnih poena, redovne kamate u iznosu od 335,38 EUR, zatezne kamate u
znosu od 1.263.25 EUR, naknada u iznosu od 168,55 EUR uvecanu za
Zzakonske zatezne kamate tekuée od 28.11.2024 pa do isplate po kamatnoj stopi

koja se uje, za svako kamalne stope koju je
Europska banka na svoje glavne i
refinancirania koje je obavila prije pvvog dana L

i gm igna uoa 3 22 stopu

gla e banke za osam
posnomlh poena, osulh trogkova u iznosu od 530,80 EUR uvedanih 2a zakonske
2atezne kamate lekue od 26.11.2024.pa do isplate po kamalnoj stopi koja se

uje, 2a svako poll stope koju je Europska
wa banka = na svoje ljednje glawne ja
Kkoje je obavila prije peveg g dana dita, i granitna
kamatna stopa proizadia iz s za slopu za
posljednje glavne operacije je banke za osam
postotnih 1. 2. 1. 2 poena, kao i trod ovog za
zatezne kamate tekuce od 28.11.2024.pa do splate po kamatnoj stopi koja se
duje. za svako s stope koju je Euopdm
%a banka e na svoje je glawne op i
koje je ‘obavila prije prveg g dana tekud - ilqmm
kamatna stopa proizasia iz il 2a slopu za
je glavne operacije refir i je banke za osam
posoomlh poena, za korist:

CROATIA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 32247795989, ULICA
ROBERTA FRANGESA - MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB
22 Zaprimijeno 06.05.2025.g. pod brojem Z-23819/2025 pazi

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj 9 stanju Kknjige na datum 30.07.2025.




FK matrica iz Pravilnika

A - lokacija/ trzite

B — zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u pot-
punosti i dugoroéno
dana/osigurana

izvrsna lokacija*
« velika potraznja za vrstom zgrade
« skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

nema ostecenja

« puna stabilnost

« puna uporabivost

« daljnje koritenje nije smanjeno

Uporabivost dovoljna
i dugoro¢nije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija*

« redovita potraznja za vrstom zgra-
de

« mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje
oblikovanje

« dobra prostorna organizacija

« dovoljna fleksibilnost

mala ostecenja

« puna stabilnost

« jo$ dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva smanjeno

Uporabivost smanje-
na, ali srednjoroéno
dana/osigurana

dobra lokacija*

« jo§ postoji potraZznja za vrstom
zgrade

« dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura

« prosje¢no oblikovanje

« prosjecna prostorna organizacija

- umjerena fleksibilnost |

Faktor koriStenja zgrade (FK)

Uporabivost ograni-
&eno dana/osigurana

umjerena lokacija*
« mala potraznja za vrstom zgrade
« bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

jasna ostecenja

« smanjena stabilnost

« prosje¢na uporabivost
jasna ostecenja

« smanjena stabilnost

« smanjena uporabivost

« daljnje koristenje jasno

Uporabivost
kratkoro¢no dana/
osigurana

losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji potraznja
za vrstom zgrade

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

znatna ostecenja

« smanjena stabilnost

« nedovoljna uporabivost

« daljnje koristenje samo kratko-

ro¢no

* ... lokacija - oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

2021. g 134.2 1134 138.2 1454 132.8 1157
2. tr. 139.0 118.8 143.0 152.6 1343 122,2
3titr. 1414 120.3 1456 154.6 138.2 122,6
4. tr. 1450 1250 1490 158.3 1425 124 .4
2022. 1t 152.3 136.4 1555 168.6 1473 1323
2.4 157.9 1377 162,0 1751 1515 140.8
3.tr. 1624 141.2 166.7 182.3 155.8 139.7
4. tr. 1701 1457 1750 193.9 160.9 146.2
2023. F 173.6 146.9 178.8 193.3 166.7 1542
2. tr. 179.6 1547 184.6 199.6 170.9 165.8
3.tr. 180.1 158.6 184.4 204 4 168.5 162,7
4. tr. 186.2 1511 193.1 206.6 179.0 167.2
2024. 1. tr. 189.4 156.0 195.8 2103 181.5 170.8
2.4r 1975 163.1 2041 218.4 189.0 181.0
3.tr. 2022 165.6 209.3 2201 1954 190.0
4tr. 205.0 167.7 2123 226.4 1955 189.8
2025. i 2142 178.4 2207 2374 201.9 2025

DZS Index vremenskog uskladenja

REKAPITULACIJA CIJENE GRADENJA TIP Il ZAGREB
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netto korisna _ (m?) 3.673 e
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I s NETTO | s -mvl:d
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) pTEED Ti.7] e e
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POREDBENE zemljista

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrs$ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1644785
30.7.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4720794
KP - KUPOPRODAJA
27.04.2022
610,00
60.000,00
7.967,00
23.02.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povr§ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
KOZARI PUTEVI

M1 - MJESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
STAMBENA

Vrijednost atributa
2246844
30.7.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5468446
KP - KUPOPRODAJA
29.01.2025
1.888,00
150.690,00
20.000,00
21.11.2024

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
KOZARI PUTEVI

M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENA

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1496394
30.7.2025.
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4551607
KP - KUPOPRODAJA
07.09.2021
364,00
187.151,70
25.000,00
27.08.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
KOZARI PUTEVI

M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENA



Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeze plac¢anju PDV-a

* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1729006
30.7.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4805177
KP - KUPOPRODAJA
24.08.2022
498,50
282.619,95
37.500,00
21.05.2022

NAPOMENA: za kupoprodaije svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
ZITNJAK NASELIE

M1 - MJESOVITA NAMJIENA - PRETEZITO
STAMBENA

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr$ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
2002055
30.7.2025.
GRABEVINSKO ZEMLIJISTE (GZ)
5156177
KP - KUPOPRODAJA
06.12.2023
504,00
339.052,50
45.000,00
02.11.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
e PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
ZITNJAK NASELIE

M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENA

Vrijednost atributa
1611868
30.7.2025.
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4684842
KP - KUPOPRODAJA
11.03.2022
250,00
82.382,17
11.000,00
06.09.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
ZITNJAK NASELJE

M1 - MJESOVITA NAMJIENA - PRETEZITO
STAMBENA
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IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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Republika Hrvatska
Grad 7
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, L
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, g
Odjel za prostorno uredenje
Srediénji odsjek za prostorno uredenje
Trg S Radita 1, Zagreb;

Klasa: UP/l 350-05/2013-007/18622
Urbroj: 251-13-21/118-2015-10
Zagreb, 05.06.2015.

Gradski ured za prostomo uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel
za proslomo uredenp Sredinji odsjek za prostorno uredenje, na temelju £I. 8. st. 2. Zakona o postupanju s
ma (Narodne novine br. 86/12, 143/13), po MATO ANDRIJANIC ( OIB

zgrada
65261654439) 2. KANALSKI PUT, 1.0DVOJAK 7, ZAGREB, za izdavanje rje$enja o izvedenom stanju,
donosi;

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

| Ozakonjuje se nezakonito izaradena zqrada stambene namjene na k.&.br. 1534/6, k.o. ZITNJAK,
2. KANALSKI PUT, 1.0DVOJAK 7, ZAGREB sljedecih prostornih pokazatelja:

-namjena zgrada; - stambena namjena; - jedna (1) stambena jedinica

-stupanj dovrSenosti zgrada; - nezavrena; - zgrada je zavr$ena i uporabljiva na nivou svih etaZa, ali nije
izvedena sigumosna ograda na 2.katu i nije izvedena zavrSna obrada zidova;

-podaci o stambenoj zgradi; -smiestaj na Cestici; slobodnostojeca; -zahtievnost manje zahtjevna -razvedene
tiocrine forme; ukupnog tlocrtnog gabarita cca 11,05 m x 8,62 m /3,21m x 5,01m garaza/; —visina; podrum +
prizemlje + 1.kat + 2 kat oblikovano d $nim kroviStem; ukupne visine 10,16 m mjerena od konaéno

zaravnatog terena do sliemena
-ausvemu kao u:
- Geodetskom snimku izvedenog stania : oznake 228/2013 od 24.05.2013 izradenom po USUS FRUKTUS d.c.0.

FORTISOVA br 25, ZAGREB
- snimci izvedenog stanja oznake L13-02-31 od 06/2013 izradenom po ADG d.0.0. VRAPCANSKA 2g,
ZAGREB; koji ¢ine sastavni dio ovog rjesenja.

[} Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu; te drugih uvjeta i zahtjeva, nije
prethodilo dono3enju ovog riedenja .

n Ovo rjeSenje nema pravnih uéinaka na viasnidtvo i druga stvama prava na zgradi za koju se donosi i
zemljiSte na kojem je zgrada izgradena, a temelji se na odredbi &l. 32. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama.

v NezavrSena zgrada iz tocke |. izreke oveg rjedenja, moze se zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita.
lzvodenju radova na zavr$avanju zgrade, mozZe se pristupiti nakon $to se izradi i /ili ovjeri dokument, u skladu s
propisima vaZecim u vrijeme podno3enja zahtjeva.

v Nezavr$ena zgrada zgradom kada se za nju ishodi y| a dozvola.

Vi Po izvrinosti ovog rieSenja, za nezakonito izgradenu zgradu iz tog.| ove izreke, podnositelj zahtjeva
odnosno viasnik zgrade, duZan je platiti komunalni doprinos i vedni doprinos u skladu sa posebnim propisima, a
temelji se na odredbama €l. 22. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

&b, 15348, lullWMmqunmmmzﬁmlm:gmﬂo hwm&nlmydnm
stvamih prava koje k.b.br. 15349,
\o.tmum(hnWGMZmbkwmmmawmapmummpndwmmtm
izgradena zgrada, pozivom oglasenim dana 27.01.2014. naog‘asmlpbélovoglhdadnnamwlduwn
predmeta radi izjaSnjenja; u sluzbenoj prostoriji ovog Ureda u Zagrebu, ija Dub k 15, soba 402a/1V kat

Na ovako upuéen poziv stranke se nisu odazvale.

Stjedom naprijed provedenog postupka | utvrdenja da su ispunjeni uvjeti za ozakonjenje
zgrade propisani &l. 5. Zakona o p panju s konito izgradenim zgrad: da su zahtjevu priloZeni svi
da je arhitektonska snimka, od imka fzvedenog stanja u skladu s izvedenim
te da je plad knada za zadr j konit Izgmdengfadeupmﬂom a sve kako je to
p'opbamo&odbomel 18. hbghkmgdmna]sodmkmubé lizreke.

Uputa o pravnom lijeku:

Probiv ovog rjedenja moZe se izjaviti 2alba M o §stvalp g d ro‘wodlswaoddmnjown
primitka. 2alba se predaje u obliku il na zap ovom F

50 kn po T br. 3. Tarife Zakona o up Narod mumnmwiaimmm
145/99, 116403, 17/04, 141/04, 110104, 14104, 150[05 153!(5. 129/08, 117/07, 25/08, 60/08.20110 69/101 126/11).
Pristojba na ovo rjedenje prema T.br. 1.1 2. u iznosu od 70,00 kn p jeup l ijeplj i ponistenim na
podnesku.

TO ANDRIJANIC, 2. KANALSKI PUT, 1.0DVOJAK 7, ZAGREB
2. OGLASNA PLOCA , ovdje,
3. Arhiva, ovdje;



